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H

INCINTA

mp

%

mp

%

TEREN ARABIL

80100
100.0

0

0.0

LOCUINTE INDIVIDUALE

0

0.0
54817

68.4

LOCUINTE COLECTIVE

0

0.0
6779

8.5

CAI DE COMUNICATIE din care:

0

0.0
15543

19.4

CAROSABIL

0

0.0

9049
11.3

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT

0

0.0

3280

4.1

ALEI PIETONALE

0

0.0

2815

3.5

PARCAJE vizitatori

0

0.0

350

0.4

TEHNICO EDILITARE

0

0.0

16

0.0

GOSPODARIRE COMUNALA

0

0.0

33

0.0

ZONE VERZI COMPACTE

0

0.0
2961

3.7

TOTAL

80100
100.0

80100
100.0

BILANT – INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN

EXISTENT

PROPUS

Page 1

ZONA

mp

%

mp

%

TEREN ARABIL

140703

94.0

59470

39.7

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE

4271

2.9

84371

56.3

CAI DE COMUNICATIE – STRADA IN LOCALITATE

951

0.6

3460

2.3

CAI DE COMUNICATIE – DRUM DE PAMANT

3806

2.5

2430

1.6

TOTAL

149731

100.0

149731

100.0

BILANT – ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN

EXISTENT

PROPUS

Page 1
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Cai ferate

Drumuri judetene

Drumuri nationale
Canale

Ape

Autostrada A1

Limita teritoriului administrativ 

a municipiului Arad

N

Z1
P.O.T.C.U.T.

EXISTENT
PROPUSmax

locuinte individuale

si/sau cuplate0 %

40 %

0,00

1,20

H max. cornisa = 12 m. H max. coama = 15 m.

REGIM INALTIME max = S/D + P + 2E

Z2
P.O.T.C.U.T.

EXISTENT
PROPUSmax

locuinte colective0 %

40 %

0,00

1,60

H max. cornisa = 15 m. H max. coama = 15 m.

REGIM INALTIME max = S/D + P + 3E

SPATII VERZI - min. 35 % in interiorul parcelei

SPATII VERZI - min. 25 % in interiorul parcelei

SUBUNITATI FUNCTIONALE

Lm
- locuinte individuale, regim

mic de inaltime

LM
- locuinte colective, regim

 mediu de inaltime

IS - institutii si servicii

TE - dotari tehnico - edilitare

SPc - spatiu verde compact

SPa - spatiu verde de aliniament

Ccr - cai de comunicatie rutiera

Ccp - cai de comunicatie pietonala

P 
- parcari locuinte colective

P1
- parcari vizitatori

GCg - gospodarire comunala,

 platforma depozitare deseuri

1000

Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:

Loc individuale 35%,
 Locuinte colective 25%

Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana.

 95 loturi locuinte x 4 pers/lot = 380 pers + 112 apartamente x 4 pers/ap. = 448 pers

 Total = 828 pers x 2 mp/pers  = 1656 mp.  - zona verde compacta minima.

 Zona verde compacta propusa = 2043 (lot 102) + 918 (lot 103) = 2961 mp.

 Parcari: Z1: Pentru locuintele individuale, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, minim   1 loc parcare/parcela.

Z2: Pentru locuintele colective, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, minim  1.25 locuri parcare/apartament (rotunjit la numar 

intreg mai mare).  Pentru vizitatori, se vor amenaja un numar de 28 locuri de parcare.

Total = 112 ap x 1.25 parc/ap = 140 parc + 28 vizitatori = 168 parcari => 1.5 parcari/ap. 

La amenajarea parcarilor pentru locuintele colective se vor respecta prevederile HCLMA 572/2022

INCADRARE IN ZONA SC: 1:50 000

SECTIUNE CARACTERISTICA 1:500

N

CONTUR PROFIL STRADAL 12m
CONFORM HCLM 395/2022 si 559/2023

HCL 395/2022 PUZ "ZONA 

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE, AMENAJARI 

AFERENTE, DOTARI TEHNICO-

EDILITARE SI ACCESE" - 

ELABORATOR ARH. NAGY 

VIZITIU-ALEXANDRU

HCL 305/2021 - PUZ "ZONA LOCUIRE SI 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" - 

ELABORAT ARH. DORIANA BALOGH

HCL 559/2023 PUZ "ZONA LOCUINTE 

INDIVIDUALE SI COLECTIVE" - 

ELABORATOR ARH. MIRCEA SOIMA
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 529914.277 216894.916 5.393
2 529909.436 216892.539 39.162
3 529874.546 216874.752 16.332
4 529860.622 216866.216 31.715
5 529832.969 216850.686 19.842
6 529814.691 216842.964 49.200
7 529771.261 216819.846 26.637
8 529747.748 216807.330 5.350
9 529743.042 216804.786 27.265

10 529718.644 216792.615 108.209
11 529645.538 216872.394 47.982
12 529614.839 216909.270 91.156
13 529550.792 216974.135 7.155
14 529553.411 216980.793 9.316
15 529554.826 216990.001 9.801
16 529554.119 216999.776 43.805
17 529532.445 217037.843 47.933
18 529508.554 217079.398 4.972
19 529506.360 217083.860 5.937
20 529508.130 217089.527 9.892
21 529516.316 217095.080 13.515
22 529528.440 217101.052 9.983
23 529537.615 217104.987 18.606
24 529553.126 217115.263 42.398
25 529586.757 217141.081 27.059
26 529608.609 217157.040 13.277
27 529619.331 217164.871 36.368
28 529649.936 217184.517 66.410
29 529707.521 217217.597 46.901
30 529745.068 217245.703 389.465

S(8)=99451.41mp  P=1271.038m

ZONA PROTECTIE LEA 20kV - 12 m. din ax

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA PROTECTIE LEA 110kV - 18.5 m. din ax
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STRAZI EXISTENTE - asfaltate
DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant
REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM

DOMENII PRIORITATIDISFUNCTIONALITATI

CIRCULATIE

     DISFUNCTIONALITATI

2. NECESITATEA MODERNIZARII DRUMULUI 
DE PAMANT SITUAT LA SUD SI SUD-EST DE 
INCINTA

1. SE VA IMPUNE O SOLUTIE DE  MUTARE A 
STALPILOR LEA 20kV SI LEA 110 kV IN 
VECINATATEA LIMITEI DE PROPRIETATE
2. INGROPAREA RETELELOR LES SI 
DEVIEREA LOR PE TRASEUL DRUMURILOR 
DE INCINTA PROPUSE SI PE TRASEUL 
DRUMURILOR MODERNIZATE DIN JURUL 
INCINTEI

1. NECESITATEA MODIFICARII  LEA 20 kV 
MEDIE TENSIUNE SI LEA 110 kV INALTA 
TENSIUNE CE STRABAT INCINTA

RETELE EDILITARE

1. SE IMPUNE O REZERVA DE TEREN 
NECESAR REALIZARII UNUI DRUM CU 
PROFIL STRADAL DE 12 m - IN CORELARE 
CU SOLUTILE AFERENTE HCLMA 395/2022 SI 
HCLMA 559/2023

1. NECESITATEA REALIZARII ACCESULUI

1. SE VA IMPUNE O REZERVA DE TEREN 
NECESARA REALIZARII UNUI DRUM CU 
PROFIL STRADAL DE 12 - 6 M STANGA/
DREAPRA FATA DE AXUL DRUMULUI DE 
EXPLOATARE

3. NECESITATEA MODERNIZARII 
DRUMURILOR DE PAMANT SITUATE LA  SUD-
VET SI VORD-VEST DE INCINTA

1. SE VA REALIZA ACCESUL PRINCIPAL IN 
CONTINUAREA STR. RANDUNICII

INCADRARE IN ZONA 1:25000

LEGENDA
Incinta reglementata

Cai ferate
Drumuri judetene
Drumuri nationale

Canale
Ape

Autostrada A1

Limita teritoriului administrativ 
a municipiului Arad

2023
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