ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr.7/15.01.2015
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
»Construire locuinta unifamiliala” Str. Castor f.n., mun. Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad.78157 din
14.01.2015;
- raportul informarii i consultarii publicului nr. ad. 78157/A2 din 22.12.2014, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 78157 din 12.01.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.17 din 12.01.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,c” si art.45 alin.(2) lit. ,.e”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
»Construire locuinta unifamiliala” Str. Castor f.n., mun. Arad, conform documentatiei anexate
care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

- beneficiari: Lungu Alexandru-Constantin si Lungu Bianca Georgiana

- elaborator: Ciprian-Marian Popescu - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de
semndtura RUR: arh. Cornelia Silvia-Tudor, proiect nr. 032-2013;

- suprafata aferenta lotului reglementat: 1 500 mp, inscrisa in CF nr. 339777 Arad.

Art 2. Conditii de construire aprobate: functiunea principald - locuinte individuale; indicatori
urbanistici: POT max 40%; CUT max 0,95, regim maxim de inaltime: P+2E; profil transversal de
13,40 m pentru strazi; parcaj obligatoriu pe lot.



Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.

Art. 4. Terenul afectat de largirea prospectului strazii Castor se poate dona Municipiului Arad
numai dupa amenajarea prospectului de drum si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in conditiile legii.

Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Lungu Alexandru-Constantin si
Lungu Bianca Georgiana si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 78157/14.01.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
»Construire locuinta unifamiliala” Str. Castor f.n., mun. Arad

- beneficiari: Lungu Alexandru-Constantin si Lungu Bianca Georgiana

- elaborator: Ciprian-Marian Popescu - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de
semndtura RUR: arh. Cornelia Silvia-Tudor, proiect nr. 032-2013;

- suprafata aferentd lotului reglementat: 1 500 mp, inscrisd in CF nr. 339777 Arad.

Avand in vedere:
- solicitarea Inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.78157/11.12.2014 de catre Lungu
Alexandru Constantin si Lungu Bianca Georgiana.
- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
- raportul informarii §i consultarii publicului nr.78157/A2/22.12.2004,conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr.17/12.01.2015 al Arhitectului —Sef';

Documentatia de urbanism fiind iIntocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 529/ 04 apr.2014, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principald: zona de locuinte individuale
- indicatori urbanistici: POT max 40%; CUT max 0,95;
- regim maxim de inaltime: P+2E.

Costurile privind marirea prospectului str. Castor si extinderea retelelor edilitare vor fi

suportate de catre beneficiari.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 78157 din 12.01.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
,»Construire locuinta unifamiliala” Str. Castor f.n., mun. Arad

- beneficiari: Lungu Alexandru-Constantin si Lungu Bianca Georgiana
- elaborator: Ciprian-Marian Popescu - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Cornelia Silvia-Tudor, proiect nr. 032-2013;

Prezenta documentatie depusa cu nr. 78157/11.12.2014 este intocmitd in conformitate cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ GM 010-2000, stabilind conditiile de amplasare a unei locuinte colective/individuale.

Incadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situata in intravilan, partea de nord a municipiului Arad, la limita
zonei construite a cartierului Gradiste, accesibila din str. Castor.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de nord si la est terenuri arabile proprietati
persoane fizice si/sau juridice, la vest str. Castor, iar la sud cu terenuri curti existente proprietati
persoane fizice si/sau juridice.

Accesul la lot se va face prin strada Castor, dupa extinderea si modernizarea acesteia, pe
traseul drumului de exploatare De 1797/11.

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55,
subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+A, P+2, P+2M.

Interdictii temporare de constructie pana la elaborarea PUZ cuprinde toata zona U.T.R.
nr.55.

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. in suprafatd de 1 500 mp, este inscris in CF
nr. 339777 - Arad, proprietari: Lungu Alexandru-Constantin si Lungu Bianca Georgiana, avand
categoria de folosinta: arabil, Tn intravilanul mun. Arad.

Suprafata de 159,40 mp din lotul proprietate privata va fi afectata de largirea prospectului
actual al drumului de exploatare Del1797/11, care este in prelungirea strazii Castor, cu propunerea
de preluare in domeniul public al municipiului Arad, dupa realizarea noului prospect stradal si
realizarea retelelor edilitare.

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia prezentd se stabilesc conditiile de amplasare a unei constructii
rezidentiala si functiuni complementare, retrageri fata de aliniament, limite laterale si posterioare,
reglementarea prospectului stradal, rezolvarea spatiului pentru parcare, accesului carosabil in
incintd, spatii verzi, utilitati necesare.

Indicatori urbanistici propusi: POT max 40%; CUT max 0,95; Regim maxim de indltime a
cladirilor: P+2E.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:



- min 3 m fata de parcela din zona de sud

- min 4,50 m fata de parcela din zonele nord

- min 6 m fata de spatele lotului

- min 5,30 m fata de limita proprietatii dinspre drumul de exploatare De1797/11.

Circulatia:

Accesul carosabil la parcela reglementata se va realiza dinspre strada Castor.

In vecinitatea sudici a amplasamentului reglementat s-a aprobat P.U.Z. “Locuinte de
serviciu D+P+1E” prin H.C.L.M. Arad nr.260/2011. Prin acest P.U.Z. a fost propusa extinderea
prospectului strazii Castor pe tronsonul aflat la nord de strada Victor Eftimiu.

Se va prelua trama stradala propusa prin documentatia P.U.Z. aprobata conform H.C.L.M.
Arad nr.260/2011, asigurand largirea prospectului de strada de la o latime de 7,50 m a domeniului
public al strazii la 13,40 m, prin cedarea suprafetei de teren necesard, din domeniul privat al
investitorilor in vederea realizarii extinderii strazii Castor.

Continuarea strazii Castor va avea un prospect stradal de 13,40 m, din care 7,00 m parte
carosabila cu Imbracaminte asfaltica, marginitd de spatiu verde de aliniament 2x2,00 m si trotuare
2x1,20 mdin dale de beton.

Prin prezentul P.U.Z. se preiau propunerile de marire la 13,40 m a prospectului strazii
Castor prin reglementarea juridica a unei suprafete de 159,40 mp din terenul studiat
(5,30mx30,075m).

Costul privind largirea prospectului stradal va fi suportat de catre beneficiari.

Utilitati: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati din zona
reglementata prin PUZ (energie electrica, apa-canal, gaze naturale).

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 529 din
04.04.2014:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 138216438/06.10.2014
2 | E-ON Gaz Distributie SA 744/22.09.2014

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 981/14/SU-AR/29.09.2014
Judetului Arad — Protectie civila

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldig” al | 736/14/SU-AR/29.09.2014
Judetului Arad — P.S.I.

5) Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 838/ 24.09.2014

6 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13261/07.11.2014

7 | O.C.P.l. Arad Aviz 1043/11.11.2013
PV receptie 415/ 2014

8 S.C.Compania de Apa Arad S.A. 19574/06.10.2014

9 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 408/24.09.2014

10 | P.M.Arad-Dir. Tehnica, Serv. Intr. si Rep. Cii de Comunicatii 73867/T4/19.12.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 17.12.2014, precum si a completarii
documentatiei cu cele solicitate prin adresa P.M.A. nr.78157/A2/09.01.2015, s-a emis Avizul
tehnic nr.17/12.01.2015.

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.




Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 78157/A2/12.01.2015

AVIZ TEHNIC
Nr.17/12.01.2015

Avand in vedere:

-solicitarea inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr. 78157/11.12.2014 si
completarile depuse urmare a celor solicitate prin adresa P.M.A. nr. 78157/09.01.2014 de catre
Lungu Alexandru Constantin $i Lungu Bianca Georgiana in vederea emiterii avizului tehnic pentru
documentatia de urbanism PUZ~ Construire locuinta unifamiliala, municipiul Arad str.Castor FN

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 17.12.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urméatoarele date generale:

denumire documentatie: PUZ — Construire locuintd unifamiliala

- beneficiari: Lungu Alexandru Constantin si Lungu Bianca Georgiana

- amplasament: municipiul Arad str.Castor FN, identificat prin CF 339777 Arad

- suprafatd zond reglementata: 1.500 mp

- proiect nr.032-2013, elaborator: BIA Ciprian Marian Popescu, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Cornelia Silvia Tudor.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

Red.AG/2 ex

PMA -A2 — 10



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 78157/A2/22.12.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire locuint:
unifamiliala, municipiul Arad, str. Castor FN

Initiatorul documentatiei— Lungu Alexandru Constantin si Lungu Bianca Giorgiana
Proiectant — BIA Ciprian Marian Popescu, arh. RUR Cornelia Silvia Tudor, Proiect nr.032/2013
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului :

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr.57950/2013, inregistrata la Primdria Municipiului Arad , beneficiarii Lungu
Alexandru Constantin i Lungu Bianca Giorgiana solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
n data de 19.09.2013.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 19.09.2013 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 30.09.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.48406 din 28.07.2014, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
Lungu Alexandru Constantin si Lungu Bianca Giorgiana solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 31.07.2014

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 31.07.2014 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal §i In zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pand in data de 14.08.2014 si sa facd observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.
- In data de 30.07.2014 au fost trimis un numar de 3 scrisori de notificare citre vecinii direct
afectati.
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate, dl.Rotarescu Lucian, d-na Nagy Gyuris Maria si d-na Balint Floina, privind
posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data de
14.08.2014.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultatd de dl.Rotarescu Lucian in data de 12.08.2014. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost Inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Tntocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



Birou individual de arhitectura
% CIPRIAN MARIAN POPESCU
.7 Calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9 TIMISOARA 300682
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Beneficiar:

LUNGU ALEXANDRU CONSTANTIN Sl LUNGU BIANCA GEORGIANA

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 032-2013
Faza: | P.U.Z
Denumire proiect: | ,CONSTRUIRE LOCUIN]’A UNIFAMILIALA”

Continut volum: | MEMORIU GENERAL
REGULAMENT DE URBANISM
PIESE DESENATE

AVIZE SI ACORDURI

PLAN URBANISTIC ZONAL © Ciprian-Marian POPESCU Birou Individual De Arhitectura 2014



Birou individual de arhitectura
"~ CIPRIAN MARIAN POPESCU

[/ st C.LF.23913745
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Faza :
Beneficiar:

~ Calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9 TIMISOARA 300682 | Denumire proiect:

PUZ

Lungu Alexandru si Lungu Bianca
PUZ- CONSTRUIRE  LOCUINTA
UNIFAMILIALA

FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:
Sef proiect:

2, COLECTIV DE ELABORARE:

Coordonare urbanism:
Urbanism:

Alimentarea cu apa si canalizare:
Alimentarea cu energie electrica:
Alimentare gaze naturale:

Studiu geo:

arh.urb. cu drept de semnatura
CORNELIA SILVIA TUDOR

arh. urb. CORNELIA SILVIA TUDOR

arh. CIPRIAN-MARIAN POPESCU

ing. GYORGY FORGACS

ing. FLORIN SANDRU

ing. FRANCISC BEGOV

SC GEOPROIECT SRL

Intocmit:

arh. CIPRIAN POPESCU

PLAN URBANISTIC ZONAL

© Ciprian-Marian POPESCU Birou Individual De Arhitectura 2014




Birou individual de arhitectura Faza: | PUZ
CIPRIAN MARIAN POPESCU Beneficiar: | Lungu Alexandru si Lungu Bianca
Calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9 TIMISOARA 300682 | Denumire proiect: | PUZ- CON§TRUIRE LOCUINTA
« C.I.F.23913745 UNIFAMILIALA
\--.-i Tel. 0728045894, Fax 0356 81464
BORDEROUL VOLUMULUI
A. PIESE SCRISE:
FOAIE DE CAPAT ......ooieeereetuussessssssssssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssassssssssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssansees 1
FISA DE RESPONSABILITATI ...oouiuvusrisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssnssssssssssssnssssannns 2
BORDEROUL VOLUMULULL.....cccoititrrresesssssssesessssssssssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssnns 3
MEMORIU GENERAL ........coccccntrinescss s sssss s ssss s s sss e s s sssss s s sssss e s s s s ssssssssssssnsnsssssassssnnns 5
1. INTRODUCERE ..ot ss s s s s e e p e e 5
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE ADOCUMENTATIEL .......ccoiuiteiiiiiicteesieeseeee e 5
1.2, OBIECTULLUCRARIL ......ovveeeeeeeeeeee et sese s 5
1.3, SURSE DOCUMENTARE........cceoiititictetestse ettt s 6
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.....couuirirursessssssssssssssssssssnsssssssssssnsssssssssssssssssnssssssssssssnssssassssss 6
2.1, EVOLUTIAZONEL ...ttt 6
2.2, INCADRAREA TN LOCALITATE ...ooooovoeeeeeeeseceoesseeseeeseseessssssssseesssssssssesssssssssesssssssssesssssssssneenes 7
2.3.  ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL ....ocoititiiitctetesiseecte st 7
24, CIRCULATIA oottt bbbt 8
2.5, OCUPAREA TERENURILOR .....coctiiiiictctetsi sttt 8
2.8.  ECHIPARE EDILITARA ..ot 10
2.7.  PROBLEMEDE MEDIU........c.cocoititiiiiiccieissseecte ettt 10
2.8. NECESITATI S| OPTIUNI ALE POPULATIEL.....ciiiieiiiei s 12
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA .......ocoommretumsisresssssssssssssssssssssssssssasssssssnssssssssssannns 12
3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE .........ccceceuiiiiirererereiseeseeie e 12
3.2, PREVEDERIALEP.U.G....cooiee ettt 13
3.3, VALORIFICAREA CADRULUINATURAL .....cootiitetetestctee et 13
34.  ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI, MODERNIZAREA CIRCULATIEL ...t 14
3.5, REGLEMENTARIEDILITARE .......oiivereeeeeeeeeeseseeeeseeeesee e esseeeesee e sse e 16
3.6. PROTECTIAMEDIULUL ..ottt 19
3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ... 20
4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE .......coosmerrrmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssnssssassses 21
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .........cocoeiirrmrenenssnsssssesesssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssasssssssssssssssssssns 22
1. CAPITOLUL I. GENERALITATI couvcvveusitrssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssnssssanssssans 22
1.1.  CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PENTRU ZONA DE STUDIU......vvvetetetetereeereseseseseeseesessssssssssssssssssssesesesesesesesssesssssesesssssssssssssssssnens 22
1.2.  INTOCMIREA SI STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM..........coovvvererrrernnee. 23
1.3. APROBAREA REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM........cccccoiiriirerereiiirccee s, 23
1.4.  DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PENTRU ZONA DE STUDIU......cuiuiviveteiiiiesceeteietss s ssesese bbb ese e be st ssesesesasnans 24
2. CAPITOLUL II. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR iN ZONA DE STUDIU.............. 25
2.1, DISPOZITIIGENERALE .........oooteteecee sttt 25
2.2.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.......cooocevvereererereerennne. 28
2.3.  CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR ......oceveveiiiecreieeee 34
2.4, DISPOZITIFINALE ..ottt 48

PLAN URBANISTIC ZONAL © Ciprian-Marian POPESCU Birou Individual De Arhitectura 2014



B. PIESE DESENATE:
1. INCADRARE IN ZONA..........ooovoooooeeiiiisssssse s ssssssssssssss s 00
2. SITUATIAEXISTENTA ..o ss e e s eee e ee e ee s eseee 01
3. REGLEMENTARI URBANISTICE ......ovoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee e sesseseee s eseseseeseses e seee s sseseeseeeseeee 02
4. REGLEMENTARI EDILITARE ....ooooeeeoeeeeeeeeeeee e eeeeseee e eee e eessee e seses e s s seeeessee s s s eeeesesess s 03
5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA; CIRCULATIA TERENURILOR ........voeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeseee e 04
6. POSIBILITATI DE MOBILARE .........cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seeeee e eesseeees s seeseseessses s s seee s eeeseeseeeseee 05
C. ANEXE:

1. Certificat de Urbanism nr. 529/04.04.2014 si plansele anexe

2. Copie Carte de Identitate proprietari

3. Extras C.F. nr. 339777- Arad

4. Studiu geotehnic

5. Dovada platji tarifului RUR arh. urb. Cornelia Tudor

6. PV de Receptie nr. 415/2014 emis de catre OCPI Arad pentru plan topografic analogic si digital, necesar

intocmirii PUZ
AVIZE $1 ACORDURI conform Certificat de Urbanism:

1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13261/07.11.2014
2 Directia pentru Sanatate Publica a Jud. Arad 838/24.09.2014
3 SC COMPANIA DE APA ARAD SA 19574/06.10.2014
4 SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA 408/24.09.2014
5 ENEL Distributie 138216438/06.10.2014
6 MAI-ISU Protectie civila 981/14/SU-AR
7 MAI-ISU Securitate la incendiu 736/14/SU-AR
8 E-ON Centru Retea Arad 744/22.09.2014
9 Directia tehnica- Birou Transporturi intrefinere si reparatii cai de
comunicatji terestre

Intocmit:
arh. CIPRIAN POPESCU
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Birou individual de arhitectura Faza: | PUZ
CIPRIAN MARIAN POPESCU Beneficiar: | Lungu Alexandru si Lungu Bianca
Calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9 TIMISOARA 300682 | Denumire proiect: | PUZ-  CONSTRUIRE  LOCUINTA

/% Wt C.IF.23913745 UNIFAMILIALA
- sl Tel. 0728045894, Fax 0356 81464

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
11.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Proiect nr. 032-2013

e Faza P.U.Z

e Denumirea lucrarii ,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”

e Beneficiar LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN $I LUNGU BIANCA GEORGIANA
e Proiectant CIPRIAN MARIAN POPESCU Birou Individual de Arhitectura

e Data elaborarii 2013-2014

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

e Solicitari ale temei program

Amplasamentul studiat- str. Castor f.n., este in Cartierul Gradiste din Mun. Arad, respectiv in UTR nr. 55,
unde, conform C.U. nr. 1391 din 20.07.2013 si prin PUG Municipiul Arad aprobat functiunea dominanta a zonei este
rezidentiala, existand interdictii temporare de construire pana la aprobarea documentatiilor de urbanism, conform
legislatiei in vigoare in materie de urbanism si amenajarea teritoriului.

In zona parcelei studiate au fost intocmite si aprobate mai multe documentatjii de urbanism avand drept
obiect constructii de locuinte cu regim mic de inéltime, locuinte individuale sau/si condominii. In urma acestor
documentatii urbanistice s-au si construit cateva cladiri pe strada Castor.

In continuare prezentam vecinatatile teritoriului studiat, corelat cu dezvoltarile urbanistice aprobate:

e La Nord: proprietati persoane fizice si/sau juridice- teren arabil intravilan

e La Vest: proprietati persoane fizice si/sau juridice- terenuri curti constructii existente

e La Sud: proprietati persoane fizice si/sau juridice- terenuri curti constructii existente

e laEst: proprietate persoane fizice si/sau juridice- teren arabil intravilan, cu acces din str. Privighetorii

Obiectul lucrarii constituie elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea realizarii unei locuinte individuale.
Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarilor acesteia si pe baza Avizului de oportunitate nr. 20 din
03.10.2013 emis de catre Primaria Municipiului Arad.

Astfel PUZ-ul include:

» documentatiile de urbanism aprobate anterior si care au produs efecte de reglementare urbanistica
punctuala:
= PUZ "Locuinte de serviciu", aprobat prin HCLM 260/2011, elaborat de ARH-DESIGN SRL, arh.
Adalbert Botos
= PUZ "Construirea unei Biserici Ortodoxe, gradinita, 2 case parohiale si locuinte unifamiliale”,
aprobat prin HCLM 261/2011, elaborat de PRO URBAN SRL, arh. Elvira Serban
= PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph", aprobat 2013, elaborat de ARHITECTONIC SRL,
arh. Doriana Balogh
» Reglementari obligatorii:
= Preluarea tramei stradale de 13,40 m pentru extinderea strazii Castor, ce va deservi astfel loturile
de curti constructii rezultate in urma cedarii in domeniul public a unor suprafete de teren in vederea
realizarii extinderii strazii Castor
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= Extinderea utilitatilor existente in zona: apa potabila, canalizare menajera, energie electrica, gaze
naturale
= |ndicatori urbanistici pentru constructiile viitoare: POT= 40% si CUT= 0,95 pentru un regim maxim
de inaltime P+2E

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Din punct de vedere urbanistic, privind evolutia posibila a Municipiului Arad in zona studiata, se prevede
reglementarea extinderii zonei de locuinte individuale si condominii cu regim mic de inaltime, avand in vedere ca la
ora actuala Cartierul Gradiste mentine pretul cel mai ridicat al obiectivelor imobiliare in acest domeniu.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
— Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

— HG 525/1996 - privind Regulamentul General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

— Proiect nr. 33.100- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, elaborat de Proiect Arad SA

— “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, GM-010-2000,
elaborat de “URBANPROIECT".

— ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Regulamentului local de urbanism”, GM-
007-1999, elaborat de “URBANPROIECT".

— PUZ "Locuinte de serviciu", aprobat prin HCLM 260/2011, elaborat de ARH-DESIGN SRL, arh. Adalbert
Botos

— PUZ "Construirea unei Biserici Ortodoxe, gradinita, 2 case parohiale si locuinte unifamiliale”, aprobat prin
HCLM 261/2011, elaborat de PRO URBAN SRL, arh. Elvira Serban

— PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph", aprobat 2013, elaborat de ARHITECTONIC SRL, arh.
Doriana Balogh

— Tema de proiectare

— Avizul de oportunitate nr. 20 din 03.10.2013 emis de catre Primaria Municipiului Arad

— Ridicarea topografica a zonei studiate, vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
— Certificat de Urbanism nr. 529 din 04.04.2014, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad

— Documentatie geotehnica nr. 56/2013- SC GEOPROIECT SRL

— EXTRAS CF
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

— Dezvoltarea reglementarilor urbanistice si edilitare functie de conditiile impuse de catre avizatori, conform
prezentului PUZ, ce vor constitui studii de fundamenare pentru solutiile tehnice ce se vor aplica in zona
studiata pentru functiunile propuse.

¢ Date statistice
Conform Recensamantului populatiei din 2011, populatia Aradului a scazut la cca. 158.000 de locuitori. Cu
toate acestea, in municipiul Arad exista cerinta de piata pentru constructii de locuinte.
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in imediata limitd a fondului construit al localitdtii. In trecut servea ca unitati de
agricultura. Din punct de vedere al evolutiei, arealul a stagnat, datorita restrictiilor temporare de construire pana la
elaborare si aprobare de planuri urbanistice zonale, efect ce va trece odata cu aprobarea prezentului PUZ.
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¢ Potential de dezvoltare

Fiind inclusa in Municipiul Arad si avand o legatura rutiera cu directia de intrare-iesire in oras inspre Oradea,
zona aflatad in studiu are un potential mare de dezvoltare.

2.2.  INCADRAREA iN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul studiat este situat in Nordul Municipiului Arad, respectiv in UTR nr. 55, conform PUG Mun.
Arad aprobat si este in intravilan.

¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Accesibilitatea in zona este usoara existand strazi amenajate. Odata cu amenajarea extinderii strazii Castor
si a utilitatilor necesare, zona de studiu va fi perfect relationata cu tesutul urban existent.

Suprafata zonei de studiu rezultata este de 3,8356 ha.

Ca amplasare in raport cu tesutul existent al localitatii, zona studiata constituie o completare si nu sunt
necesare institutii de interes general noi. Prin solutia urbanistica adoptata, noul tesut urban permite amenajarea de
functiuni complementare prin functionalizari / refunctionalizari ale locuintelor propuse, conform HG 525/1996- privind
Regulamentul General de Urbanism, republicata.

Solutiile in privinta cooperrii in domeniul edilitar sunt prezentate la cap. 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII
EDILITARE.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona are un relief relativ plan, fiind situata in Campia Muresului. Stabilitatea generala este asigurata.
Solurile preponderente in zona sunt din familia cernoziomurilor, in mod preponderent cernoziomuri levigate.
¢ Nivelul apei freatice este situat la adancimi variabile in functie de cota terenului si variaza intre 6,50 m si 8,50 m.

CARACTERISTICI GEOTEHNICE

P100-1/2006 incadreaza amplasamentul in cauza intr-o zona seismica careia ii corespunde un coeficient de
protectie antiseismica ag=0,16g, respectiv un Tc=0,70 s.

Adancimea de inghef se situeaza conform STAS 6054/77 la 0,70-0,80m de nivel teren actual.

Lucrarile de investigatie geotehnica a terenului de fundare, au pus in evidenta o stratificatie a terenului:

- sol vegetal pana la 0,5m adancime

- argila cafenie plastic vartoasa pana la 1,0m adancime

- argila prafoasa cafenie apoi cafeniu galbuie cu intercalatii ruginii plastic vartoase cu calcar si calcar alterat
pana la 2,3m adancime

- praf argilos cenusiu ruginiu umed plastic vartos cu calcar alterat sub 2,6m cafeniu galbui pana la 2,9m
adancime, ce trece apoi la praf nisipos argilos cafeniu cenusiu umed plastic vartos cu trecere la plastic consistent
pana la adancimea de 3,4m

- nisip argilos cafeniu umed plastic consistent pana la adéncimea finala de investigare.

Apa a fost interceptata la data executarii forajului la adéncimea de 2,90m.

Nivelul apei subterante nu s-a interceptat in foraj in timpul séparii acestuia si nu a aparut nici dupa terminarea
lui. In zona freaticul are nivelul situat in jurul adancimii de 5.50- 6.50m fatd de cota suprafetei terenului din locul
masuratorii.

Capacitatea portanta a terenului de fundare este buna.

Se pot proiecta si realiza demisoluri si subsoluri, terenul permitand acest lucru.

La fazele superioare de proiectare se vor solicita si executa studii geotehnice de detaliu, pentru fiecare
parcela in parte.

RISCURI NATURALE

Din punct de vedere seismic localitatile din teritoriul studiat are caracteristicile macroseismice conform P100-
2006: ag =0,16 si perioada de colt Tc =0,7.
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Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale farii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100
km/ora si peste, caderi de grinding, ploi deosebit de abundente (peste 30l/mp), sunt sporadice si la intervale mari,
neexistand o statistica in acest sens.

Reteaua hidrografica

Aradul, incluzand zona studiata, face parte din bazinul hidrografic al Raului Mures Inferior.

Clima

Adancimea de inghet a terenului in zona studiata este - 0,80 m fata de cota terenului natural
Extragem din date statistice:

e Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriul judetului Arad a unui climat temperat-
continental moderat cu influente oceanice.

e Regimul eolian: indica o frecventa mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud (13%), urmate de cele
din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest (10%). Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

e Topoclimatul regiunii de campie se caracterizeaza prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui: 2100
ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie globala 115
kcal/cmp din care 100kcal/cmp numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar
in iulie mai mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor fara inghet
insumeaza 180 zile.

Temperatura medie anulala este de 10,8°C si care depaseste media anuala a tarii cu 1,1°C. Temperatura
medie pe anotimpuri este urmatoarea :

-iarna: 0,1°C

-primavara: 11°C

-vara: 20,8°C

-toamna: 11,6°C

Din datele de mai sus rezultd ca iernile sunt blande, verile relativ calduroase iar diferentele de temperatura
intre anotimpuri, pronuntate.

Frecventa brumelor toamna si iarna este redusa.

In ceea ce priveste ingheturile din prima lun& de primavara, numarul lor este destul de mare cca.20 zile.

Media anului a precipitatiilor inregistrate la statiunea meteorologica Arad este de 584 mm. Lunile cele mai
secetoase sunt ianuarie, fabruarie si martie iar cele mai ploioase mai, iunie si iulie.

Analizand paralel cifrele temperaturilor si precipitatiilor, indicele de ariditate si umiditate relativa a aerului
arata un deficit de umiditate in lunile iulie, august si septembrie.

Zapada cade in fiecare iarna si stratul poate atinge 50~60 cm in iernile cu zapezi abundente, dar terenul nu
ramane acoperit mult din cauza vanturilor ce bat in regiune.

Din caracteristicile de ansamblu enumerate, reiese ca in regiunea ce constituie obiectul prezentei
documentatii exista cele mai bune conditii de dezvoltare a asezarilor urbane.

24. CIRCULATIA

CIRCULATIA RUTIERA

Amplasamnetul este in Nordul Municipiului Arad, iar prin strazile existente se poate accede Calea
Zimandului si strada Petru Rares, principalele artere de circulatie

Zonal, toate proprietatile au asigurat accesul prin strazile existente. Singura disfunctionalitate o reprezinta
De 1797/11- viitorul tronson de continuare a strazii Castor.

2.,5. OCUPAREA TERENURILOR

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunea dominanta in zona este locuirea.
e Relationari intre functiuni

Zona de locuinte propusa completeaza tesutul urban existent.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

PLAN URBANISTIC ZONAL © Ciprian-Marian POPESCU Birou Individual De Arhitectura 2014




9
Proprietatea beneficiarilor este libera de constructii, iar fondul construit adiacent este constituit din
functiunea dominanta locuinte. In zona de studiu exista mai multe parcele cu destinatia actuala de teren arabil in

intravilan- asimilabil gradinilor de legume.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In stadiul actual al dezvoltarii, zona nu ofera servicii pentru zonele vecine.

Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual al dezvoltarii, zona are spatii verzi amenajate, constituite in aliniamente de protectie
stradala: str. Privighetorii, str. Victor Eftimiu, str. Castor — tronson existent.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata sau in vecinatati nu exista riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia este mare,
relationat Municipiului Arad.

e Lipsa spatilor verzi de proteciie si

aliniament amenajate

¢ Accese neamenajate la locuintele
existente in acest tronson

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie: e Neamenajarea De 1797/11 ca strada 1. Amenajarea De 1797/11, ca strada, continuare
Drum de a strazii Castor
exploatare De e Lipsa trotuarelor 2. Asigurarea continuitatii trotuarelor aferente
1797111 strazilor din limita de studiu

3. Asigurarea zonei cu spatii verzi de aliniament
si protectie aferente strazilor

Fond construit

e Lipsa continuitafii fondului construit in

1. Abordarea unui concept urbanistic viabil si

e Lipsa spatiilor verzi si a perdelelor de
protectie- plantatii de arbori

si utilizarea zona de studiu integrat zona de locuinte

terenurilor

Spatii plantate, | e Lipsa spatiilor amenajate- plantate 1. Crearea de spatji verzi de aliniament stradal

Perdele de cu arbori

protectie 2. Amenajarea de spatii verzi publice si private
avand in vedere procentele de ocupare impuse
de L 525/1996 si L 24/2007- MAPM

Problemede |e Lipsa retelelor de utilitti pentru|1. Racordarea la toate utilitatile existente in zona

mediu extinderea strazii Castor prin extinderea acestora pe noul tronson al strazii

Castor

2. Constituirea spatiilor verzi de protectie,
aliniament si agrement

3. Gestionarea deseurilor menajere prin
colectarea deseurilor sortate si reciclate, prin
contracte individuale.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatii, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
naturale)

ALIMENTARE CU APA POTABILA

In prezent terenul pe care se propune extinderea zonei de locuit se afla pe strada Castor , si exista o
conducta de distributie a apei, Dn 100 mm, pe o lungime de cca. 125 m aceasta avand capacitatea de a asigura
necesarul de apa pentru obiectivele nou propuse.

Loturile din partea de sud a amplasamentului sunt traversate de doua artere de apa cu diametrele de 800

mm.
RETEA CANALIZARE MENAJERA

In zona propusa, la limitele amplasamentului, respectiv pe strizile Castor, Z&randului, Lucretiei si
Privighetorii exista colectoare stradale de canalizare menajera acestea facand parte din sistemul centralizat de
canalizare menajera a cartierului Gradiste.

RETEA CANALIZARE PLUVIALA

Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele care sunt dealungul
drumurilor din zona.

RETELE SI INSTALTII ENERGIE ELECTRICA

in zona studiata existd retele de distributie de energie electrica de joasé tensiune destinate alimentarii
consumatorilor rezidentiali existenti. Locuintele situate pe str. Castor in apropierea amplasamentului noului obiectiv
sunt alimentate cu energie electrica prin cablu subteran, de la ultimul stélp al retelei aeriene de distributie situat le
intersectia str. Castor cu str. V.Eftimiu. Pe str. Castor exista retea de iluminat public pana la intersectia cu str. V.
Eftimiu.

RETELE DE TELECOMUNICATIE
in zona studiat existé retele de telecomunicatii pentru deservirea locuintelor existente — cabluri aeriene pe
stalpi de lemn.

SURSE SI RETELE ALIMENTARE CU CALDURA

In zona studiata nu exista retele si instalatii de termoficare. Incélzirea locuintelor existente se realizeaza
local, prin combustibil gazos (prin reteaua de gaze naturale existente) sau solid.

POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In prezent pe strazile adiacente zonei studiate, exista retele de gaze naturale de presiune redusé .Gazele
naturale sunt utilizate pentru gatit respectiv pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarna si pentru prepararea apei
calde menajere.

Astfel exista retea de distributie gaze naturale presiune redusa pe strazile Privighetorii si Castor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comun al MAPPM ( nr. 214 /RT/ 1999)- MLPAT ( nr. 16/NN/1999), si ghidului de aplicare,
problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize a problemelor existente de mediu in zona analizata se refera cu precadere la:
= Relatia cadru natural- cadru construit
= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
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e RELATIA CADRU NATURAL- CADRU CONSTRUIT

Zona in studiu este partial ocupata de constructii de locuinte individuale si/sau condominii cu regim mic de
inaltime. Terenul se afla in vecinatatea tesutului urban rezidential existent si intr-o zona cu trafic rutier local, redus.
Se impune explicitarea relatia cadrului natural-cadru construit.

In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:

e Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriul judetului Arad a unui climat temperat-
continental moderat cu influente oceanice.

e Regimul eolian: indica o frecventa mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud (13%), urmate de cele
din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest (10%). Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

e Topoclimatul regiunii de campie se caracterizeaza prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui: 2100
ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie globala 115
kcal/cmp din care 100kcal/cmp numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar
in iulie mai mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor fara inghet
insumeaza 180 zile.

Temperatura medie anulala este de 10,8°C si care depaseste media anuala a tarii cu 1,1°C. Temperatura
medie pe anotimpuri este urmatoarea :

-iarna: 0,1°C

-primavara: 11°C

-vara: 20,8°C

-toamna: 11,6°C

Din datele de mai sus rezultd ca iernile sunt blande, verile relativ calduroase iar diferentele de temperatura
intre anotimpuri, pronuntate.

Frecventa brumelor toamna si iarna este redusa.

In ceea ce priveste ingheturile din prima lun& de primavara, numarul lor este destul de mare cca.20 zile.

Media anului a precipitatiilor inregistrate la statiunea meteorologica Arad este de 584 mm. Lunile cele mai
secetoase sunt ianuarie, fabruarie si martie iar cele mai ploioase mai, iunie si iulie.

Analizand paralel cifrele temperaturilor si precipitatiilor, indicele de ariditate si umiditate relativad a aerului
arata un deficit de umiditate in lunile iulie, august si septembrie.

Zapada cade in fiecare iarna si stratul poate atinge 50~60 cm in iernile cu zapezi abundente, dar terenul nu
ramane acoperit mult din cauza vanturilor ce bat in regiune.

Din caracteristicile de ansamblu enumerate, reiese ca in regiunea ce constituie obiectul prezentei
documentatii exista cele mai bune conditii de dezvoltare a asezarilor urbane.

Caracteristici geotehnice

P100-1/2006 incadreaza amplasamentul in cauza intr-o zona seismica careia ii corespunde un coeficient de
protectie antiseismica ag=0,16g, respectiv un Tc= 0,70 s.

Adancimea de inghef se situeaza conform STAS 6054/77 la 0,70-0,80m de nivel teren actual.

Lucrarile de investigatie geotehnica a terenului de fundare, au pus in evidenta o stratificatie a terenului:

- sol vegetal pana la 0,5m adancime

- argila cafenie plastic vartoasa pana la 1,0m adancime

- argila prafoasa cafenie apoi cafeniu galbuie cu intercalatji ruginii plastic vartoase cu calcar si calcar alterat
pana la 2,3m adancime

- praf argilos cenusiu ruginiu umed plastic vartos cu calcar alterat sub 2,6m cafeniu galbui pana la 2,9m
adancime, ce trece apoi la praf nisipos argilos cafeniu cenusiu umed plastic vartos cu trecere la plastic consistent
pana la adancimea de 3,4m

- nisip argilos cafeniu umed plastic consistent pana la adéncimea finala de investigare.

Apa a fost interceptata la data executarii forajului la adéncimea de 2,90m.

Nivelul apei subterante nu s-a interceptat in foraj in timpul saparii acestuia $i nu a aparut nici dupa terminarea
lui. in zona freaticul are nivelul situat in jurul adancimii de 5.50- 6.50m fatd de cota suprafetei terenului din locul
masuratorii.

Capacitatea portanta a terenului de fundare este buna.
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Se pot proiecta si realiza demisoluri si subsoluri, terenul permitand acest lucru.
La fazele superioare de proiectare se vor solicita si executa studii geotehnice de detaliu, pentru fiecare
parcela in parte.

= MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

> sistemul cailor de circulatie:
— lipsa unei structuri rutiere pentru accesul si circulatia in zona actualului De 1797/11:
intersectii, accese, discontinuitatea carosabilelor si a trotuarelor
> categoriile echiparii edilitare:
— necesitatea prelungirii retelelor de utilitati in noul tronson str. Castor

= EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In zona studiata nu sunt inventariate monumente ale naturii si nici istorice.

= EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Din punct de vedere seismic localitajle din teritoriul studiat are caracteristicile macroseismice conform P100-
2006: ag =0,16 si perioada de colt Tc =0,7.

Efectele fenomenului de sera, prezente in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100
km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (peste 301/mp), sunt sporadice si la intervale mari de
timp, neexistand o statistica in acest sens.

Radioactivitatea naturala a zonei nu depaseste indicii obisnuiti pentru zona Aradului, nesemnalandu-se
depasiri ce ar putea afecta sanatatea comunitatilor.

2.8.  NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Avéand in vedere cererea inca mare de locuinte in Arad, completarea tesutului urbanistic existent cu locuinte
vine in intdmpinarea pietei de cereri pentru locuinte individuale. Prin aprobarea prezentului PUZ se va ridica
interdictia temporara de construire instituitd prin PUG Municipiul Arad aprobat, pe arealul studiat, astfel se vor
acoperi si alte necesitati ale populatiei, legate de confortul urban:

e extinderea retelelor edilitare in regim centralizat pe tronsonul de extindere str. Castor

e realizarea de spatii verzi si plantate pe domeniul public, prin aliamente stradale

e realizarea de spatii verzi si plantate pe domeniul privat- in curtile loturilor noi

¢ Asigurarea de locuri de munca, cel putin pe durata construirii noilor investitii

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studile de fundamentare, avizul de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Arad si din
observatiile directe de pe teren, prezenta documentatie PUZ, desi initiata pentru construirea unei singure locuinte
individuale, va pune accentul pe integrarea urbanistica intr-un mod corect a zonei studiate:

o Preluarea tramei stradale de 13,40 m pentru extinderea strazii Castor, ce va deservi astfel loturile
de curli constructii rezultate in urma cedarii in domeniul public a unor suprafete de teren in
vederea realizarii extinderii strazii Castor

o Extinderea utilitatilor existente in zona: apa potabila, canalizare menajera, energie electrica,
gaze naturale

o Indicatori urbanistici pentru constructiile viitoare: POT= 40% si CUT= 0,95 pentru un regim
maxim de inaltime P+2E

o asigurarea de spatii verzi de aliniament si protectie stradala- la toate strazile din zona,

o asigurarea de spatii verzi in loturile de locuinte
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Din Studiul geotehnic realizat pentru amplasamentul studiat rezulta ca:
- terenul de fundare, precum si conditiile hidrogeologice sunt bune.
Investitiile publice si private care se vor realiza ulterior vor intari specificul rezidentjal al zonei. Segmentul
de populatie vizat este de varsta medie.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

P.U.G. Municipiul Arad aprobat prevedea o dezvoltare urbanistica rezidentiala in aceasta zona. Ulterior
aprobarii PUG, aceasta zona a cunoscut o dezvoltare naturala in acest sens, dand posibilitatea de dezvoltare
urbanistica in zona studiata.

= Cai de comunicatie

Amplasamnetul este in Nordul Municipiului Arad, iar prin strazile existente se poate accede Calea
Zimandului si strada Petru Rares, principalele artere de circulatie

Zonal, toate proprietatile au asigurat accesul prin strazile existente. Singura disfunctionalitate o reprezinta
De 1797/11- viitorul tronson de continuare a strazii Castor.

= Relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Zona studiata este o suprafatd de teren integrata functiunii dominante rezidentjale. Vecinatatile din Sud si
Est sunt ori zone rezidentiale existente, ori alocate dezvoltarilor rezidentiale prin PUZ-uri aprobate.

= Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Zona va avea un standard ridicat de functionare, iar folosinta terenurilor poate suferi mutatji prin cresterea
valorii imobiliare. De-asemenea prin realizarea de investitii noi, folosinta terenurilor va fi si de utilitate publica si
privata in diferite ponderi.

Principala mutatie este cedarea unor suprafete de teren din proprietatea privata in domeniul public, pentru
constituirea noului tronson de extindere a strazii Castor.

» Lucrari majore prevazute in zona

Prin PUG, in zona studiata nu s-au prevazut lucrari majore de dezvoltare.

= Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara din zona poate fi dezvoltatd odata cu aparitia de functiuni ce necesita realizarea de
modificari ale retelelor si instalatiilor existente.

» Protectia mediului

Prin legislatia in domeniul protectiei mediului, P.U.G. prevede:

e Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

- realizarea de platforme gospodaresti gestionabile, cu respectarea normelor de protectie sanitara, in toate
zonele componente. Aceastd masura trebuie dublatad de actiuni de educarea locuitorilor in activitatea de
strangere a gunoaielor - selectarea gunoaielor (sticla, hartie, plastic. etc.) si depozitarea corespunzatoare a
gunoaielor in locurile amenajate- la deponia ecologica a Aradului, in cadrul actiunii de modernizare a
serviciului de salubritate, imbunatatirea starii de curatenie a strazilor, spatjilor publice. Mentionam ca in
prezent poluarea in zonele rezidentiale este neinsemnata ca pondere;

e Racordareal/brangarea zonelor rezidentiale la retelele comunitare existente in zona
¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii, deversari)

- Se interzice dezvoltarea industriilor mari si a industriilor poluante in apropierea zonelor de locuit;

- Fluentizarea circulatjei autovehicolelor si reducerea noxelor in aer

- Prin prevederile p.u.g. se propun (la solicitarea autoritatilor locale) amplasamente noi de unitati

economice, depozite si servicii nepoluante; dupa determinarea terenului necesar posibilelor unitati prin
documentatii specifice de urbanism, care, dupa aprobare scot din interdictia temporara de construire
zona luata in studiu, odata cu solicitarea autorizatiei de construire, in baza proiectului ce se va elabora,
se vor lua toate masurile de protectie a mediului, Agentia pentru Protectia Mediului fiind in masura de a
elibera acordul de mediu.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

- Recuperarea terenurilor degradate, plantarii de zone verzi si intretinerea spatiilor verzi existente;

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
In zona studiata nu exista un cadru natural, tesutul fiind urban.
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» PENTRU A EXPLICITA SOLUTIA URBANISTICA iNvTR-O ORDINE CAT MAI LOGICA, SE DESCRIE
IN CONTINUARE ,ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI”, COROBORAT INTR-UN
SINGUR CAPITOL CU ,,MODERNIZAREA CIRCULATIEI”

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI,
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din datele de TEMA si studille de fundamentare, zona de studiu este compusa din imobile terenuri si
constructii cu destinatia de locuinte individuale si / sau condominii cu regim mic de inaliime. Caracterul acestora:
conformarea si aspectul exterior sunt de tip urban.

Zona studiata este formata din urmatoarele UNITATI si SUBUNITATI FUNCTIONALE:

L.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- destinata construirii de locuinte individuale si / sau condominii cu regim mic de inalfime, de tip izolat

- 7 tipologii (a se consulta si PLANSA nr. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE-
MOBILARE)

- Regim de inélfime constant, maxim P+2

Numarul de populatie ce va putea locui in zona studiata este estimat la 50 persoane.

> L1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE VECHI str. Castor, Privighetorii, V.
Eftimiu: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

> L2- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Privighetorii nr. impare:
PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

> L3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Castor nr. impare: PARCELE DE
CURTI CONSTRUCTII

> L4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu regim mic de
inaltime P+1- PROPUSE PRIN PUZ "Locuinte de serviciu" aprobat prin HCLM 260/2011: PARCELE DE
CURTI CONSTRUCTII

> L5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, cu regim mic de inaltime P...P+2+Ph-
PROPUSE PRIN PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph" aprobat 2013: PARCELE DE CURTI
CONSTRUCTII

> L6- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTA INDIVIDUALA , cu regim mic de inaltime P...P+2-
PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ: PARCELA DE CURTI CONSTRUCTII

> L7- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII , cu regim mic de
inaltime P..P+2: PARCELE ARABIL IN INTRAVILAN (ASIMILATE DESTINATIEI GRADINILOR DE
LEGUME) CE VOR DEVENI CURTI CONSTRUCTII IN URMA CERERILOR PENTRU AUTORIZAREA
CONSTRUIRII CONFORM PREZENTULUI PUZ

FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUINTE PROPUSE
Destinatia constructiilor complementare admise zonei, pentru care se pot emite autorizaii directe de
construire, prin refunctionalizarea partiala sau totala a locuintelor propuse:

- Constructii comerciale: comert nealimentar (exclus cele cu caracter industrial, de depozitare), comert
alimentar de utilitate zilnica, alimentatie publica, servicii (sedii/puncte de lucru ale societatilor comerciale
cu domeniu de activitate in prestari servicii);

- Constructii de invatamant prescolar: gradinite cu 1-3 grupe

- Constructii de sanatate: unitati medicina preventiva si medicina de familie, crese cu 1-3 grupe

- Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

- Constructii de turism: camere si apartamente 3 stele de inchiriat in regim hotelier
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Destinatia constructiilor complementare admise zonei, pentru care se vor emite autorizatii de construire pe
baza unui PUZ aprobat:

- Constructii administrative: sedii de birouri

- Constructii financiar-bancare

- Constructii comerciale: supermagazin (supermarket), piata agroalimentara,

- Constructii de cult: lacase de cult
- Constructii de cultura
{
{
{

- Constructii de invatamant scolar

- Constructii de sanatate pentru care nu se pot emite autorizatji directe de construire

- Constructii si amenajari sportive

- Constructii de turism pentru care nu se pot emite autorizatii directe de construire
Destinatia constructiilor complementare interzise in zona:

- Constructiile care nu se regasesc la punctele anterioare.

C- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATII
- destinata construirii $i amenajarilor cailor de comunicatie existente si propuse

- 5 tipologii (a se consulta si PLANSA nr. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE-
MOBILARE)

> C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor
EXISTENTA
IN PARTEA DE SUD-VEST A ZONEI DE STUDIU
- 1 parte carosabila- 2 benzi de cca. 2.75m, cu sens dublu, asfalt
- Spatju verde de protectie si aliniament- latime variabila- min. 1,80m
- Trotuar- 1,40m- pe ambele partj ale strazii

> C2- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor
PROPUSA
IN CONTINUAREA STRAZII CASTOR EXISTENTE, DE LA INTERSECTIA CU STR. VICTOR
EFTIMIU
- Permite accesul la proprietatile cu destinatia de locuinte- total prospect 13,40 m
- Carosabil cu 2 benzi de circulatie, cate 1 pe sens- 7,00 m latime- imbracaminte asfaltica
- Spatju verde de aliniament: 2x2,00 m
- Trotuar: 2x1,20m- dale din beton

> C3 - SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str.
VICTOR EFTIMIU EXISTENTA- STRADA DE CATEGORIA A IV-A
FACE LEGATURA INTRE STR. CASTOR SI STR. PRIVIGHETORII
- Permite accesul la locuintele existente- prospect maxim 11,00 m
- Parte carosabila- 1 banda de 4,00 latime- imbracaminte asfaltica
- Trotuare- |atime variabila minim 1,0m.
- Spatii verzi de garda latime variabila

> C4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str.
PRIVIGHETORII EXISTENTA si REORGANIZATA

- Permite accesul la locuintele existente- prospect maxim 22,00 m

- Parte carosabila- 2 benzi de circulatie, cate 1 pe sens- 5,55 m latime- imbracaminte
asfaltica

- Trotuare- |atime variabila minim 1,0m.

- Spatji verzi de garda latime variabila. Spatiile verzi de aliniament si protectie au fost
reorganizate in functie accesele carosabile si pietonale in proprietatile existente si propuse.
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> C5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. AL,

ODOBESCU EXISTENTA

La aceasta strada nu s-a intervenit din punct de vedere spatial.

BILANT TERITORIAL iN LIMITA DE STUDIU

CONSTRUIRE LOCUIN]’A UNIFAMILIALA EXISTENT PROPUS
ZONA DE STUDIU SUPRAFATA % SUPRAFATA %
(mp) Din Zona (mp) Din Zona
studiu studiu
Loturi teren arabil asimilabil gradinilor de legume din
intravilanul localitatilor 13.584,00 [ 35,42% 0,00 0,00%
Loturi locuire (parcele) 18.568,00 | 48,41% | 30.364,00 | 79,16%
Suprafete parcele locuinte ce se cedeaza in domeniul public
pentru constituire tronson extindere str. Castor 0,00 0,00% 1.722,03 4.49%
De 1797/11 aferent viitoarei extinderi str. Castor
607,00 1,58% 0,00 0,00%
cai de comunicatie rutiera si .
. . J ’ - carosabil
pietonala 1.856,00 4,84% 2.320,00 6,05%
- trotuare 1.950,00 5,08% 1.519,76 3,96%
- Spatii verzi de protectie i
aliniament stradal 179000 |  467% | 243200 | 634%
total LIMITA DE STUDIU 38.356,00 | 100,00% | 38.356,00 [ 100,00%

Se stabilesc urmatorii indici urbanistici pentru:
o LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

POT maxim=40,00%

CUT maxim= 0,95- pentru regimul maxim de inalfime P+2E la toate subunitatile functionale pentru

locuire
3.5. REGLEMENTARI EDILITARE

e ALIMENTAREA CU APA

Pe amplasamentul studiat in partea de sud a acestuia sunt doua conducte principale de alimentare cu apa,
conducte de care s-a tinut cont la mobilarea incintelor adiacente acestora.
Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru gospodariile din zonele rezidentiele se propune extinderea
retelei de distributie a apei pe strada Castor cu cca. 60 m, astfel incat sa existe posibilitatea racordarii tuturor

obiectivelor propuse in faza finala.

Conducta de distributie propusa se va realiza din {evi de polietilena de nalta densitate PE-HD, Pn6, De 110
mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica la 0,90 — 1,00 m de la cota terenului. Pe traseul
retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii la distante de maxim 100 m unul fata

de altul conform Normativ P118/2-2013.

Traseele conductelor de distributie a apei nou propuse se vor stabili in general in zonele verzi ale tramelor
stradale, respectandu-se distantele prescrise fata de celealte retele de utilitati subterane din zona.
La propunerile pentru extinderea retelei de distribusia apei s-a {inut cont de prescriptiile SR 4163/1, 2, 3, SR
EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptiile tuturor normativelor si standardelor specifice acestor categorii de utilitatj

edilitare.
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STINGERE INCENDIU

Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea prevederilor cuprinse
in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si NP 086 -05.

Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura direct din refeaua de distributie pe care sunt
amplasati hidrantii de incendiu exteriori cu Dn65mm, debitul de incendiu fiind de Qie=5,00 I/s.

e CANALIZARE

Apele uzate menajere

In zona propusé exista sisteme centralizate de canalizare menajera.

Pentru asigurarea posibilitafii de colectare si evacuare a apei uzate menajere de la obiectivele zonei studiate
se propune extinderea coelctoarului de canal menajer pe strada Castor care va colecta apele uzate de la
gospodarii prin intermediul racordurilor de canal menajer.

Colectoarele stradale de canal menajer nou propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de montaj de i = 0,005.

In punctele de racordare ale gospodariilur si unitatilor, la schimbari de directie si la distante de maxim 50 m
pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare.

Avand in vedere cota ridicata a canalului menajer la ultimul camin de vizitare de pe strada Castor, si a
celorlalte colectoare menajere din zona, precum si existenta arterelor de apa Dn 800 mm, care prezinta un
obstacol pentru colectorul menajer nou propus, se propune realizarea unei statii de pompare apa uzata amplasata
inaintea celor doua atrere de apa la intzersectia strazilor Castor cu Victor Eftimiu, din care apa uzata sa fie
pompata in colectorul existent de pe strada Castor.

Statia de pompare va fi 0 constructie subterana din beton armat, sau prefabricata cu dimensiunile in plan de
3,00 x 3,00 m si adancimea de 3,50 m.

Statia de pompare va fi echipatd cu doua pompe submersibile pentru ape uzate cu tocator, acestea fiind
comandate de electrozi de nivel in functie de nivelul apei din statia de pompare.

Din statia de pompare apa va fi pompata in colectporul stradal de pe strada Castor prin intermediul conductei
de refulare din {eava PE-HD80, Pn6, De 90 mm.

La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au tinut cond de prescriptiile Sr
1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum si de prescriptile tuturor normativelor si standardelor specifice acestor
categorii de utilitai edilitare.

Apele pluviale
Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune realizarea de

receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la bazine de retentie pe fiecare lot in parte, de
unde apa colectata va fi folosita pentru udarea spatiului verde.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiata alimentarea cu energie electrica se va putea face
prin extinderea retelei de distributie existente pe str. Castor, pana in dreptul obiectivului. Extinderea retelei de
alimentare cu energie electrica se va face cu cablu pozat subteran, de la ultima locuinta alimentata in prezent si
pana la blocul de masura si protectie al noului consumator, care se va instala de catre furnizor.

Extinderea retelei de iluminat public pe str. Castor se va face odata cu amenajarea tramei stradale.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atét in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie electrica,
cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, beneficiarul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului
de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie Banat SA, UTR Arad)
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre
Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

e RETELE DE TELECOMUNICATII
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Racordarea noului obiectiv la serviciile de telecomunicatii existente in zona se va face, provizoriu, prin
extinderea retelei aeriene existente. In varianta definitiva retelele de telecomunicatji se vor poza subteran pana la
punctul de racord al fiecarei cladiri, odata cu amenajarea tramei stradale.

Conditji si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatjile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces i
drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice
pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

Zona se pastreaza in continuare in cadrul retelei GSM de telefonie mobila.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Avénd in vedere alimentarea cu gaze naturale din sistemul centralizat al municipiului, alimentarea cu
caldura se propune a se realiza prin centrale proprii pe gaz, capabile sa furnizeze atat agentul termic pentru reteaua
proprie de incalzire cat si pentru apa calda menajera.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Avand in vedere ca in zona studiata exista retele de gaze naturale , asigurarea energiei termice necesara
incalzirii spatiilor pe timp de iarna respectiv pentru prepararea apei calde menajere se propune a se realiza prin
centrale proprii pe gaz, capabile sa furnizeze atat agentul termic pentru reteaua proprie de incalzire cat si pentru apa
calda menajera.
Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de alte surse de energie
(solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al instalatjilor, cu posibilitatea intretinerii si
exploatarii acestora.
Exploatarea rationala a combustibilului si ceriniele moderne, necesita implinirea urmatoarelor functii mai
importante, cum ar fi:
— utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;
— posibilitatea reglarii temperaturii;
— supravegherea arderii;
— eliminarea gazelor in exterior;
— exploatare fara dificultati;
respectiv ,considerente de mediu- utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului ambiant la minimum, in
comparatie cu alte surse.
Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului de investitie sunt necesare urmatoarele lucrari:
-extinderea retelei de gaze naturale de presiune redusa , existenta pe strada Castor , pana in dreptul
obiectivului (str. Castor f.n.);
-realizarea unui brangament de gaze naturale si a unui post de reglare -masurare , pentru obiectivul studiat.
Reteaua de distributie gaze naturale de presiune redusa se va executa cu teava din polietilena (conform
SR ISO 4437) PE100, SDR 11 si vor avea diametrul de DN 63x5,8 mm.
Brangamentul se va executa cu teava din polietilena (conform SR ISO 4437) PE100, SDR 11 si va avea
diametrul DN=32 mm.
Conductele se vor monta subteran, in teritoriu public.
La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice pentru Proiectarea,
Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale (NTPEE — 2008).
La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la Sistemul de Distributie
Gaze Naturale (SDGN), conform H.G 1043/2004 .
Se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A. ROMANIA.

e GOSPODARIE COMUNALA
SALUBRITATE
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de la consumatori de catre o firma autorizata (prin contract) si
evacuate la deponia ecologica autorizata din Arad.
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3.6. PROTECTIA MEDIULUI

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a. Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Zona studiata se refera la completarea tesutului urban existent pentru locuinte, ceea ce determina
realizarea unor proiecte tehnice in ceea ce priveste:

— adaptarea terenului la noile functjuni,

— adaptarea viitoarelor constructii la conditiile fizice ale terenului, cu echipare edilitara existenta si

propusa.

Zona de studiu are cca. 4,00 ha si actualmente cuprinde atét parcele de locuinie existente, cat si pentru

locuinte viitoare. Terenul este amplasat in Nordul Municipiului Arad.

b. Gradul in care planul influenfeaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau
care deriva din ele
Propunerile P.U.Z sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare rezidentjala ale P.U.G. Municipiul Arad aprobat.
Din punct de vedere al protectiei mediului se respecta urmatoarele:
— Crearea unui tesut urban rezidential avand toate utilitaile
— Viabilizarea terenului in concordanta cu noua utilizare
— utilizarea rationala a terenului
— raportarea scarii de interventie fata de localitatea Nordul Cartierului Gradiste, cu tipologie de locuire
urbana
— Organizarea zonei studiate va atrage si alte investitii ce se vor adresa dezvoltarii urbanistice a zonei

e P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

— influenteaza programe de dezvoltare ce se deruleazad pe PLAN LOCAL, fara implicari teritoriale din
punct de vedere a protectiei mediului.

c. Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva promovarii
dezvoltarii durabile

Dezvoltare durabild inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu situatia existenta a zonei, cu
utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari umane, deci si cu respectarea specificului zonei.

Viitoarea zona de locuinte si functiuni complementare se va incadra in programul urbanistic si arhitectural
specific pentru aceastd zona a Municipiului Arad: locuirea individuala si asigurarea de functiuni complementare,
inclusiv posibilitatea asigurarii de constructii pentru dotari zonale. Se va pune accentul pe integrarea urbanistica intr-
un mod corect a ansamblului i pe rezolvarea problemelor de mediu.

d. Probleme de mediu relevante pentru p.u.z.

Pentru protectia mediului sunt relevante aspectele legate de:

— Densitatea viitoarei populatji ce va locui aici va fi mica in raport cu suprafata spatiilor verzi din domeniul
public si privat obtinuta prin reamenajarea aliniamentelor stradale, dar si a curtjlor loturilor de locuinte

— Traficul de masini nu va creste semnificativ in zona pentru care s-au prevazut strazi amenajate care sa
fluentizeze circulatia si deci emisia a cat mai puine noxe.

— Configurarea strazilor astfel incat viteza in zona nu va depasi 30 km/h
Asigurarea de utilitdti necesare conforului vital urban, rezolvate prin racordarea la toate utilitatile in
sistem centralizat.

e. Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare de mediu

* GOSPODARIREA DESEURILOR
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Deseurile menajere se vor colecteaza de la consumatori sortate pe categorii si se vor dirija catre deponia
ecologica Arad
Deseuri menajere:
- populatie estimata: 50 persoane x 0,3 kg/zi/pers.=15 kg/zi = 5,48 t/an
Modul de gospodarire al deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de la consumatori de catre o firma autorizata (prin contract) si
evacuate la deponia ecologica autorizata din Arad.

Alte puncte relevante pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu este echiparea
edilitara, care se prezinta in 3 variante, varianta 1 fiind cea mai rentabila din punct de vedere economic si functional.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Natura cumulativa a efectelor

Natura transfrontiera a efectelor

Riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de ex. datorita accidentelor)

Marimea si spatialitatea efectelor

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international

@ "o oo0oT

Datoritd programului urbanistic, se preconizeaza ca ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, nu va creea efecte asupra mediului inconjurator/ aport scazut de producerea a efectelor
asupra mediului, in comparatie cu situatia actuala.

"PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA", prin activitdtile pe care le
propune nu va creea efecte asupra mediului de natura transfrontiera, obiective de patrimoniu cultural sau natural,
risc pentru sanatatea umana, si nu afecteaza nici un segment al populatjei. Impactul generat va fi strict local si nu va
depasi cadrul legal privind normele de protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

3.7.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE PRIN P.U.Z.

Tipul de obiectiv de utilitate publica materializat in Categ. | Dimensiuni | Lungimi
P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA STR. de m.p. m.l. b i
CASTOR, ARAD Interes observati
1 | Strazi noi create in Zona de studiu - str. Castor categ. lll local
- Carosabil 1340,00
- Trotuare 495,00 190
- Spatii verzi 555,00
2 | Teren privat ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul local 1722,03
public pentru constituirea tronsonului nou str. Castor
3 | Retea alim. energie electrica 0,4 kV- tronson nou str. local cca. 215
Castor
4 | Retea alimentare apa potabila- extindere str. Castor local cca. 60
§ | Retea canalizare local Canalizar
- ape uzate menajere- conducta refulare cca. 20 ea
- ape uzate menajere menajera
P Il cca. 200 de pe
strada
Castor
sunt
pompate
in
conducta
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de
refulare
printr-o
statie de
pompare
noua

6 | Retea alimentare gaze naturale joasa presiune local cca. 77 | Prin
extindere
a retelei
existente
7 | Retele telecomunicatii local cca. 200 | Prin
extindere
a retelei
existente

4. CONCLUZII- MASURIIN CONTINUARE

inscrierea amenajrii si dezvoltrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Propunerea nu modifica functiunea initiala prevazuta prin PUG.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, extinderea infrastructurii
tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite, precum si asigurarea functiunilor complementare
necesare in zona. Investitiile trebuiesc facute etapizat in functie de disponibilitatea proprietarilor.

Prioritati de interventie

Amenajarea terenului in vederea definirii unor parcele edificabile atractive implica realizarea cailor de
comunicatie precum si a infrastructurii edilitare, care se vor realiza din fondurile beneficiarului.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Considerand tendintele de dezvoltare in intravilanul Municipiului, trebuie asiguratd atat infrastructura
necesara, cat si posibilitatile de corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutji armonioase, cu 0
dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

a. Extinderea strazii Castor cu toate utilitatile

intocmit:
Coordonare urbanism; arh. urb. CORNELIA SILVIA TUDOR

Urbanism: arh. CIPRIAN-MARIAN POPESCU
Alimentarea cu apa si canalizare: ing. GYORGY FORGACS
Alimentarea cu energie electrica: ing. FLORIN SANDRU

Alimentare gaze naturale: ing. FRANCISC BEGOV
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Birou individual de arhitectura Faza: | PUZ
CIPRIAN MARIAN POPESCU Beneficiar: | Lungu Alexandru si Lungu Bianca
Calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9 TIMISOARA 300682 | Denumire proiect: | PUZ-  CONSTRUIRE ~ LOCUINTA
120 eeest  C..F.23913745 UNIFAMILIALA
- T~—eead  Tel. 0728045894, Fax 0356 81464

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Proiect nr. 032/2013

Faza P.U.Z

Denumirea lucrarii CONSTRUIRE LOCUIN]'A UNIFAMILIALA

Beneficiar LUNGU ALEXANDRU SI LUNGU BIANCA

Proiectant arh. Ciprian Marian POPESCU, Birou Individual de Arhitectura
Data elaborarii 2013-2014

1. CAPITOLULIL.  GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU ZONA DE STUDIU

Prezentul regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
>

2>

2>

Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile aduse prin Legea nr.60/2012 privind
aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri
necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil

Legea 350/2001- privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, ultimele fiind ordonanta de urgenta
712011 si Legea 221/2011

Legea 242/03.07.2009- privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008

HG 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata in 2002 si
modificata prin HG 273/2011 si HG 490/2011

Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000

Legea 315/2004- privind dezvoltarea regionala in Roménia

Ordonanta de Urgenta nr. 111/2004- pentru modificarea si completarea Legii 315/2004 privind
dezvoltarea regionala in Romania

Legea 50/1991 republicata in 13.10.2004- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile i completarile ulterioare ultima modificare si completare fiind Legea 269/2011

Ordin 1430/2005- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificat si completat prin Ordin 119/2009,
actualizat prin Ordinul 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul 1867/2010

Legea 24/15.01.2007- privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
republicata in 2009 si modificata si completata prin Legea 47/2012

Legea 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare
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=>» Ordonanta de Urgenta 114/17 octombrie 2007 pentru modificarea i completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/lsau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism

=> Legea 213/17.11.1998- privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare, ultima fiind Legea 71/2011

=> Decret 398/14.11.2008- pentru promulgarea Legii privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia

=> Legea 18/1991 a fondului funciar- cu modificarile i completarile ulterioare, republicata in 1998 cu
modificarile si completarile ulterioare aprobate prin Legea 76/30.05.2012

=> Legea 215/2001- Legea administrafiei publice locale, republicata in 2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, ultima fiind Legea 74/2012

=> Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, ultima
fiind Legea 123/2007

=> Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2006, cu modificarile si
completarile ulterioare, ultimele fiind OUG 16/2012, Legea 60/2012 si Legea 76/2012

=> Legea 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd in 2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, ultimele fiind OUG 82/2011, OUG 65/2011 si OUG 34/2013

=> Legea 82/1998 pentru aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

=> Legea 247/2005- Lege privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile gi completarile ulterioare, ultimele fiind OUG 23/2012 si OUG 4/2012

=> Legea 481/2004- privind protectia civila, republicatda in 2008, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare prin OUG 70/2009

=> Alte acte de autoritate publica nationala sau locala, precum si alte acte normative specifice sau
complementare domeniului.
In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative i normative in vigoare.

-> Se atrage atentia asupra faptului ca in conformitate cu legislatia in vigoare, normele de aplicare si
normativele metodologice de elaborare a diferitelor documentatii, proiecte si programe insofite de acte
legislative emise de catre organe cu competenta de specialitate atribuita prin lege, constituie baza legala.

1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intareste si detaliaza reglementarile Planului
Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de urbanism (aprobat prin HG
525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile ulterioare), pe prevederile regulamentului local
de urbanism aferent PUG Municipiul Arad aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in conformitate cu Ordinul
MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in vedere contextul Zonei de locuinte si functiuni complementare
Livada, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota
articolele RGU pastrand ordinea cadrului continut.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism- Competentele de
avizare si aprobare a acestora” din care se extrage numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

Lista completd a avizelor si acordurilor solicitate prin C.U. 529/04.04.2014 emis de céatre Primaria
Municipiului Arad, in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se gaseste in borderoul de volum.
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1.4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

PENTRU ZONA DE STUDIU

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte legislative i
normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Teritoriul studiat are o suprafata de 3,8356. Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce
urmeaza- a se consulta si Plansa nr. 02- Reglementari urbanistice.

e La Nord: proprietati persoane fizice si/sau juridice- teren arabil intravilan

e | a Vest: proprietati persoane fizice si/sau juridice- terenuri curti constructji existente

e La Sud: proprietati persoane fizice si/sau juridice- terenuri curti constructii existente

e | aEst: proprietate persoane fizice si/sau juridice- teren arabil intravilan, cu acces din str. Privighetorii

Zona studiati face parte din U.T.R. nr. 55- din intravilanul Municipiului Arad, si se situeazi in
Cartierul Gradiste.
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2.  CAPITOLUL Il. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR IN ZONA
DE STUDIU

2.1, DISPOZITI| GENERALE

Artieelul 1 - Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile legale referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor;

(2) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de legi, norme si normative aplicabile in
zona de studiu pe baza reglementarilor PUZ;

(3) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor;

(4) Regulamentul local de urbanism constituie ACT DE AUTORITATE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE
LOCALE si se aproba de catre Consiliul Local cu avizul organismelor centrale si teritoriale interesate;

Art. 9 DETALIERI
DEFINITIE

= Regulament local de urbanism este documentatia aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliazad continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si
recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor

(definitie preluata din partea a 3-a Glosar de termeni utilizati in Ghidul privind elaborarea $i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism - reglementare tehnica aprobata prin Ordinul MLPAT 21/N/2000,
indicativ GM-007-2000)

Art. 1 PRECIZARI

La elaborarea de acte informative, de acte finale de autoritate ale administratiei publice locale,
precum si la intocmirea de documentatii tehnice si/sau urbanistice se vor corobora toate articolele
prezentului RLU relationat cu obiectivul sau obiectivele investitiilor, responsabilitatea respectarii
regulamentului, ca litera si spirit, revenind semnatarilor acestora, conform legislatiei in vigoare.

Prevederile prezentului regulament local de urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului- conform Legii 287/2009 privind Codul civil, Art.1.

Art.1. din Legea 287/2009 privind Codul civil stipuleaza notiuni privind uzantele si principiile generale:

,(2) In cazurile neprevazute de lege, se aplica uzantele, iar in lipsa acestora, dispozitiile legale privitoare la
situatjii asemanatoare, iar cand nu exista asemenea dispozitii, principiile generale ale dreptului.

(3) In materiile reglementate prin lege, uzantele se aplicd numai in mésura in care legea trimite in mod
expres la acestea.

(4) Numai uzantele conforme ordinii publice $i bunelor moravuri sunt recunoscute ca izvoare de drept.

(5) Partea interesata trebuie sa faca dovada existentei si continutul uzantelor. Uzantele publicate in culegeri
elaborate de catre entitafile sau organismele autorizate in domeniu se prezuma ca exista pana la proba
contrara.

(6) Tn sensul prezentului cod, prin uzante se intelege obiceiul (cutuma) si uzurile profesionale.”
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Artieolul 2 - Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in elaborarea oricarui tip de documentatie si/sau act al
administratiei publice locale, precum si in proiectarea si realizarea constructiilor si amenajarilor din
cadrul zonei studiate, pe orice categorie de terenuri, indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile gi amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 2 DETALIERI

1 - DEFINITIE

= Autorizatia de construire/desfiintare este actul final de autoritate al administratiei publice locale pe baza
caruia este permisa executarea lucrarilor de constructii corespunzator masurilor prevazute de lege
referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.
Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfintare este reglementata prin Legea 50/1991
republicata in 2004- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare si in conformitate cu Ordinul MDRL 839/2009-- pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

= Avizarea este procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate,
avand ca obiect analiza solutjilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism sau prin proiectul pentru autorizarea
executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia se vor executa lucrarile. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter tehnic de obligativitate.

= Aprobarea este optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insusire a propunerilor din
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, prealabil emise. Prin actul de aprobare
se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de dezvoltare teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a
obiectivelor de investitji.

= Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritaile (administratiile publice locale):

o fac cunoscute solicitantului informatjile privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor i
constructiilor existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice i
regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate
si aprobate conform legii

o stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie de specificul
amplasamentului

o stabilesc lista cuprinzand avizele/acordurile necesare in vederea autorizarii

o TIncunostinteaza investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a contacta autoritatea
competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, al
actului administrativ al acesteia, necesare in vederea autorizarii

(definitii preluate din Legea 50/1991 republicatd in 2004- privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completérile ulterioare)

= Autorizarea directa a executarii lucrarilor de constructi in cadrul zonei studiate se face de catre
administratia publica locala, direct pe baza prevederilor prezentului RLU, prin corelarea tuturor articolelor,
pentru executarea lucrarilor de constructii care prin natura lor nu necesitd documentatii prealabile de
amenajarea teritoriului i urbanism si care indeplinesc conditiile expuse in Legea 50/1991, Art.2, alin. (4).

= Constructiile speciale sunt cele cu caracter militar care se autorizeaza in conditiile prevazute la art. 43 din
50/1991 republicata in 2004- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Art, 2 PRECIZARI si APLICARE

Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructiii se face in conformitate cu Legea 50/1991,
republicata in 2004, cu modificarile i completarile ulterioare din care se extrag urmatoarele puncte enumerate
mai jos.

Conform Art.2. alin. (2') Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odata cu
depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de
construire $i cuprinde urmatoarele etape:

a) emiterea certificatului de urbanism,;

b) emiterea punctului de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului pentru investitile care
nu se supun procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului;

c) notificarea de catre solicitant a autoritéfii administratiei publice locale competente cu privire la
mentinerea solicitarii de obtinere, ca act final, a autorizatiei de construire, pentru investitile la care
autoritatea competenta pentru protectia mediului a stabilit necesitatea evaluarii impactului asupra
mediului si @ emis indrumarul conform legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului;

d) emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
competente privind investitiile evaluate din punct de vedere al impactului asupra mediului;

e) elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji- D.T;

f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi la autoritatea
administratiei publice competente;

g) emiterea autorizatiei de construire

Pentru autorizarea directd prin aliniatul (1) al Art.3. din Legea 50/1991 se stipuleaza ci se pot emite
autorizatii de construire si fara documentatjii de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobate, iar prezentul RLU
aprobat preia categoriile de lucrari ce se autorizeaza in cadrul Zonei de studiu si se aplica pentru lucrarile
respective in care se incadreaza si cele reglementate prin PUZ.

350/2001- privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

lelaborarea unei documentatii de urbanism care si fie aprobata conform legii prealabil obtinerii autorizatjei pentru
construire/desfiintare in cadrul zonei studiate, atunci se vor aplica prevederile Art. 47, Art.48, Art.48 si Art. 49
din Legea 350/2001.

Initierea si finantarea activitatilor documentatiilor de urbanism se face conform Sectjunii a 4-a din Legea
350/2001.

In cazul in care prin procedura de emitere a certificatului de urbanism in conformitate cu Art. 32 din Legea
dse solicita

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter militar se face, in temeiul dispozitiilor art. 43 lit. a)
din Lege, de catre ministerele si celelalte organe de specialitate ale administrafiei publice centrale interesate, in
conformitate cu prevederile art. 8 alin. (4) lit. c), in baza unor proceduri stabilite impreuna cu Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Locuintei si aprobate prin ordine comune.
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2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Articolul 8 — Terenuri agricole

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament local de urbanism.

(2) Autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea reglementarilor stabilite prin PUZ aprobat
de catre Consiliul Local Municipal Arad pentru ocuparea rationala a terenurilor pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) locuinte si functiuni complementare

b) completarea zonei cu obiective de constructii specifice localitatii si in concordanta cu
caracterul urbanistic (asigurarea compatibilitatii functiunilor), arhitectural si socio-economic
al zonei, avand prioritate locuintele, precum si spatiile verzi amenajate;

c) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

d) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte, prin respectarea principiilor generale ale parcelarului existent.

(3) Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate
se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.

(4) Prin autorizatia de construire, conform prevederilor legale nu este necesara scoaterea din circuitul
agricol, insa se va urmari respectarea functiunilor admise prin PUZ si a distantelor minime fata de
limitele laterale i posterioare ale parcelei in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism.

Articolul 4 - Resursele subsolului

(1) Este interzisa orice exploatare a resurselor subsolului in zona studiata, fiind o zona predominant
rezidentiala.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Artleolul 5 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de protectie anti-
seism.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in zona de locuinte si functiuni complementare este
permisa pentru constructiile si amenajarile de orice fel care au drept scop limitarea si prevenirea
riscurilor naturale (statii seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
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periculoase).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului RLU si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2013 aprobat prin Ordinul MTCT nr.2465/2013), siguranta in exploatare;
siguranta la foc, igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; izolatie termica,
hidrofuga si economie de energie; protectie impotriva zgomotului.

Artleolul 6 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in zona de locuinte si functiuni complementare este
permisa pentru constructiile si amenajarile de orice fel care au drept scop limitarea si prevenirea
riscurilor tehnologice (lucrari de marcare si reperare a refelelor de conducte si cabluri, accese
pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii). Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii se va face cu respectarea prezentului RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu
obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce respecta prevederile Legii nr. 10/1995-
privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate (Normativul P 100-1/2006 aprobat prin
Ordinul MTCT nr.2465/2013), siguranfa in exploatare; siguranta la foc, igiena, sanatatea
oamenilor, refacerea si protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;
protectie impotriva zgomotului.

(2)in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, a
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele aferente
lucrarilor de infrastructura.

Artlealul 7 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1)in zona de studiu sunt interzise constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice,
avand in vedere destinatia de zona predominant rezidentiala.

Articolul 8 - Asigurarea echipérii edilitare

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire care, prin dimensiunea si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce nu au fost prevazute in bugetul local si/sau in bugetele
factorilor interesati in teritoriu sau care depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor
interesati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de construire a obiectivelor mentionate la aliniatul (1) este
conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Odata realizata echiparea edilitara in sistem centralizat reglementate prin PUZ, toti proprietarii
sunt obligati sa se racordeze i sa se brangeze la acestea, cu posibilitatea alegerii sistemului de
incalzire. Odata racordati la echiparea edilitara in sistem centralizat de canalizare menajera si/sau
de apa potabila se vor desfiinfa latrinele, fosele septice, rezervoarele vidanjabile si fantanile de
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‘ baut apa realizate, dupa caz. \

Artieolul 9 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Functiunea dominanta instituita prin PUZ este de zona predominant rezidentiala cu locuinte
individuale / condominii cu maxim 6 apartamente in regim de inalfime P, P+1, P+2.

(3) Destinatia constructiilor complementare admise zonei, pentru care se pot emite autorizatii directe
de construire, prin refunctionalizarea partiala sau totala a locuintelor propuse sunt:

- Constructii comerciale: comert nealimentar (exclus cele cu caracter industrial, de depozitare),
comert alimentar de utilitate zilnica, alimentatie publica, servicii (sedii/puncte de lucru ale
societatilor comerciale cu domeniu de activitate in prestari servicii);

- Constructii de invatamant prescolar: gradinite cu 1-3 grupe

- Constructii de sanatate: unitati medicina preventiva si medicina de familie, crese cu 1-3 grupe

- Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

- Constructii de turism: camere si apartamente 3 stele de inchiriat in regim hotelier

(4) Destinatia constructiilor complementare admise zonei, pentru care se vor emite autorizatii de
construire pe baza unui PUZ aprobat sunt:
- Constructii pentru locuinte colective (cu mai mult de 6 apartamente)
Constructii de cult: lacase de cult
Constructii de invatamant scolar
Constructii de sanatate pentru care nu se pot emite autorizatji directe de construire
Constructii de turism pentru care nu se pot emite autorizatji directe de construire

(5) Destinatia constructiilor complementare interzise in zona:
- Constructiile care nu se regasesc la punctele anterioare.

(6) Prezentul articol se va citi corelat in primul rand cu articolul referitor la Procentul de ocupare al
terenului.

Art. 9 DETALIERI si PRECIZARI

Prezentul articol se refera la asigurarea compatibilitatii unei constructii noi / constructie care-si schimba
destinatia prin reconversie cu functiunea dominanta a zonei, ulterior aprobarii PUZ si RLU aferent.

Destinatia constructiilor cuprinde si terenul aferent acestora si reprezintd modul de utilizare a acestora,
conform functjunii prevazute in reglementérile cuprinse in planurile de urbanism, in baza Regulamentului General de
Urbanism. Din amplasarea constructiilor in cadrul localitatii rezulta si zonarea localitatilor, deci functiunile dominante:
zona centrala, zone de interes, etc.
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Articolul 10 - Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si
coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita pentru fiecare tip
de lot pentru locuinte prevazut in PUZ, respectiv:

o LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
POT maxim= 40,00%
CUT maxim= 0,95- pentru regimul maxim de inalfime P+2E la toate subunitatile functionale
pentru locuire

(2) Prin PUZ, indicatorii urbanistici s-au stabilit in functie de suprafata curtilor constructii ca fiind
intraga proprietate individuala. Conform doleantelor fiecarui proprietar, proprietatea poate fi
divizata in parcele pentru curti constructii si gradini de legume, cu conditia ca in curtile pentru
constructii sa fie respectati cumulativ parametrii de construibilitate prevazuti in prezentul RLU.

(3) Procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita. Formula de calcul POT= Sc/St x 100.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea libera de pana la 1,80m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. Formula de calcul CUT=
Scd/St.

(5) Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale noii construcitii.

(6) Prezentul articol se va corela in primul rand cu articolul referitor la asigurarea compatibilitatii
functiunilor, dar si cu celelalte articole aferente RLU.

Art. 10 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditile de amplasare pe teren, stabilite prin HG 525/1996- privind Regulamentul
general de urbanism, cu modificarile i completarile ulterioare.

Destinatia zonei se stabileste pe baza functiunilor dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe
terenurile delimitate in cadrul Planului urbanistic general.

In sensul legii, procentul maxim de ocupare al terenului se calculeaza in limita parcelei aferente constructiei.

Procentul de ocupare al terenului se va completa cu coeficientul de utilizare al terenului si cu
regimul de aliniere si indl{ime ale constructiilor. Toti parametrii formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
vederea autorizarii executarii constructiilor.
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Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legislatiei in vigoare, autoritafile administratiei
publice locale pot stabili, in situatii deosebite, in cazuri in care oportunitatea investitiei exista, valori mai mari decat
ale POT sau CUT in functiie de destinatia constructiilor, de modul de amplasare al acestora pe teren, de amplasarea
in cadrul localitatji, corelat cu PUZ si RLU aferent.
Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va {ine seama si de alte prevederi ale
Codului Civil, de sarcinile inscrise in cartea funciara (servitutj, etc.)

Explicatii privind aplicarea normelor enuntate in HG 525/1996- Requlamentul general de urbanism:

Dotarile aferente zonelor predominant rezidentiale cuprind:

- constructii administrative, inclusiv piete/centre civice de cartier/zona

- constructii social-culturale: invatamant, culte, culturale, sanatate, comert, sportive, agrement, turism
Dotarile noi se amplaseaza in functie de marimea zonei/cartierului, de densitatea populatiei pe care o deservesc si
deci de scara constructiilor in raport cu aspectul general al zonei si de normele de amplasare al acestora in cadrul
localitatji

- unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica, care se pot amplasa si in interiorul zonelor rezidentjale (ca

functiune complementara)

La calculul indicatorilor urbanistici pe o zona determinata, trebuie sa se coroboreze si sa se cuprinda toate regulile
generale de urbanism: spatii verzi, accese, parcaje, inal{ime, aspect exterior, distante, etc.

Artieolul 19 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului i de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza in urma
obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu definatorii de utilitati:
Tipul de obiectiv de utilitate publica Categ. | Dimensiuni | Lungimi
materializat in de m.p. m.l. .
P.U.Z- CONSTRUIRE LOCUINTA Interes observatii
UNIFAMILIALA STR. CASTOR, ARAD
1 | Strazi noi create in Zona de studiu - str. local
Castor categ. Il 1340,00
- Carosabil 495,00 190
- Trotuare 555,00
- Spatii verzi
2 | Teren privat ce se intentioneaza a fi trecut in local 1722,03
domeniul public pentru constituirea
tronsonului nou str. Castor
3 | Retea alim. energie electrica 0,4 kV- tronson local cca. 215
nou str. Castor
4 | Retea alimentare apa potabila- extindere str. local cca. 60
Castor
§ | Retea canalizare local Canalizar
- ape uzate menajere- conducta refulare cca. 20 ea
i menajera
ape uzate menajere cca. 200 o pel
strada
Castor
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- __]
sunt

pompate
in
conducta
de
refulare
printr-o
statie de
pompare
noud

6 | Retea alimentare gaze naturale joasa presiune local cca. 77 | Prin
extindere
a retelei
existente
7 | Retele telecomunicatii local cca. 200 | Prin
extindere
a retelei
existente

Art. 19 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

In sensul PUZ si a RLU aferent, sunt de utilitate publicd lucrarile de interes local: instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare.

Conform legislatiei nationale in vigoare, utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legi.
Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea
lucrarii in planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, aprobate, pentru localitali sau zone unde se
intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a oraselor, a judetelor sau
a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si modificarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz,
conversii in statutul de proprietate executate conform legislatiei specifice.

Urmare aprobarii documentatiilor de urbanism prin care se instituie functiuni de utilitate publica, se vor
realiza documentatii tehnice conform legii prin care se vor aproba si indicatorii tehnico-economici de realizare a
investitiei.

Autorizatia executarii lucrarilor de constructii se emite conform procedurilor legale.
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2.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Artleolul 12 - Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor noi se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale in vederea asigurarii insoririi (inclusiv aport termic), a iluminatului natural, a
perceperii vizuale asupra mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic), {indnd cont
de cerintele specifice fiecarui tip de program arhitectural in parte, cu respectarea cerintelor
minime privind normele de igiena.

(2) La stabilirea unor trasee stradale noi, se va fine cont de posibilitatile de orientare fata de punctele
cardinale ale viitoarelor constructii in functie de programul arhitectural.

Art. 42 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE
Orientarea constructiilor noi fatad de punctele cardinale se stabileste in functie de destinatia constructjilor si
de conditile de amplasare pe teren. Orientarea fata de punctele cardinale este stabilita prin HG 525/1996- privind
Regulamentul general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.
ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

1.1. - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de construciii comerciale se recoamnda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de

preparare.
1.2. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
1.3. - Constructiile de sanatate

1.3.1. - Constructiile cuprinse in detalierile Art. 9 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest:
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
1.3.2. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest

1.4. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
1.5. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitara orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 11/2 h la solstitiul de iarna.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe
directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare.

In cazul unei parcelari, constructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 11/2 h la solstitiul de iarna.

In procedura de emitere a autorizatiei de construire se vor analiza caracteristicile proiectului cu privire la
orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale, relationatd cu programul arhitectural si corelarea cu celelalte
prevederi ale legislatiei in vigoare.
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Articolul 13 - Amplasarea fatd de drumuri publice

(1)in zona drumului public (strizilor) se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice (strazilor), de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante,etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2)in sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona drumului public (strizii) se intelege
ampriza (parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3)in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire (locuinfe, constructii cu caracter
turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare, cum ar fi camine pentru batrani, camine de nefamiligti, camine pentru organizarea de
santier, camine de garnizoana) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
(strazilor) delimitate conform legii.

Articolul 14 — Amplasarea faté de aliniament

(1) Autorizarea constructiilor noi din zona de locuinfe si functiuni complementare se face cu
respectarea amplasarii retrase cu maxim 8,00 m fata de aliniament astfel incat inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(2) Autorizarea constructiilor noi din zona de locuinfe si functiuni complementare se face cu
respectarea amplasarii fata de aliniament a corpurilor principale de cladire si nu a corpurilor
secundare cum sunt: anexele gospodaresti si garajele, amplasate izolat pe parcela fata de corpul
principal.

Art, 14 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE
Aliniamentul este limita dinstre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita «la aliniament»
daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.
Regimul de aliniere este limita conventionalda stabilitda prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuri, etc.)
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Articolul 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament si in interiorul parcelei va respecta conformarea
constructiilor propuse prin PUZ.

(2) Amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza:
-in regim izolat - parcelele existente avand suprafata intre 500 m2 i 1300 m2si latimea parcelei
intre 14,90 m si 30,00 m la frontul stradal

(3) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza in principal:
- prin extinderea constructiei principale
- izolat pe parcela

(4) Se va asigura distanta de "% din inaltimea constructiilor fata de una din limitele laterale ale parcelei
si 3,00 m fata de limita laterala opusa. Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat
punct al constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in
care constructiile sunt paralele si neparalele cu limita de proprietate.

(5) Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi 'z din inaltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m. Distanfa se masoara perpendicular intre cele mai apropiate
puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile
sunt paralele si neparalele intre ele.

(6) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi % din inaltimea constructiei,
dar nu mai mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

(7)in cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseazi
constructia, se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea
vecina, stipulate in Codul civil.

Art. 15 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Tmpreund cu constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil.

Alinierile fata de limitele laterale i limita posterioara ale parcelei reprezinta retragerile constructiilor fata
de limitele unei proprietat, altele decat aliniamentul. alinierile se refera si la corpurile principale de cladire si la cele
secundare (anexe, garaje, etc.).

Distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu sunt cele minimale, in cazul unor constructji cu
grad ridicat de rezistenta la incendiu. Distantele exacte se stabilesc conform normelor de protectie la incendiu.
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d=H/2;
dmin=3m

d=Hi;

drmin=3m

limita laterala/posterioara proprietate
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2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Artleolul 16 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
viitoare) din zona de locuinte si functiuni complementare este permisd numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor noi (inclusiv reconversii

functionale ale constructiilor viitoare) fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) este determinat prin Regulamentul general
de urbanism si prezentat la detalierile prezentului articol.

(4) Orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestuia.

Ar. 16 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform careia proprietarul
al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse.
Servitutea de trecere catre domeniul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se evidentiaza in evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice. Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor
indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd). Extinderea strazii Castor, este
prefigurata in partea desenata a prezentului PUZ, prospectul si geometria acesteia fiind solicitari exprese ale
administratiei publice locale prin Avizul de oportunitat, precum si prin Certificatul de urbanism.

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor
de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu
actele normative specifice domeniului.

ACCESE CAROSABILE

1.1. - Constructii comerciale
1.1.1. - Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
1.1.2. -infunctie de. destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.
1.2. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie

majora.
1.3. - Constructii de invatamant
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1.3.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamént se vor asigura accese carosabile de legatura
cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
1.3.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.4. - Constructii de sanatate
1.4.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie
majora prin doud accese carosabile separate.
1.4.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor
fi realizate prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire localg;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
- actionand in domeniul sanatatji, salubritatji si P.S.I.
1.4.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m

1.5. - Constructii si amenajari de agrement
- Pentru toate categoriile de construciii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

1.6. - Constructii de turism

1.6.1. - Pentru construcfile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

1.6.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere.

1.6.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se va dace in functie de catgoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.7. - Constructii de locuinte

1.7.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu accese i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;
- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingerea

incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire Si
suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locale (fundaturi):

* cele cu o lungime de 30 m - 0 singura banda de 3,5 m latime;
* cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
1.7.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

* cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
* cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.
1.7.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
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- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de singere

a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

1.8.  -Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventji in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curij interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m.

Accesele si peisajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Articolul 17 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
viitoare) din zona de locuinfe si functiuni complementare este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica, sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale ale institutiilor publice vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art, 47 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE
Autorizarea executarii constructiilor se face pentru caile si accesele pietonale ca parte din constructiile
de baza sau ca obiective independente ca si investitii de baza, cu respectarea legislaiei in vigoare (de exemplu
strazi si piete pietonale).
Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute i
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Artleolul 18 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
viitoare) din zona de locuinte si functiuni complementare este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, daca nu exista retele publice de apa si de canalizare, in
urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii admise si cu conditii in zona de locuinte si functiuni
complementare, se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei
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publice locale si a administratorilor de retele publice de utilitati, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie
sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Art. 18 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate
si meteorice de pe teritoriul localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutji publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitailor, apartine domeniului public si este exploatata
de instituii publice specializate.

Zona de locuinte si functiuni complementare va beneficia de echiparea edilitara in sistem centralizat
pentru utilitatile minime: apa, canalizare si energie electrica. Prin prezentul RLU se asigura posibilitatea optiunii
proprietarilor pentru sistemul de incalzire, dar si aceasta utilitate trebuie sa existe la autorizarea executarii
constructiilor pentru asigurarea calitaii acesteia. Sistemele proprii (individuale) de incalzire vor asigura toti parametrii
functionali privind protectia mediului.

De-asemenea prezentul RLU asigura posibilitatea optiunii proprietarilor privind racordarea la retele de
telecomunicatji.

Artlcolul 19 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3)in vederea pastrarii caracterului specific spatiului urban din zona de locuinte si functiuni
complementare, conform Regulamentului general de urbanism, se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterana, ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice si a aspectului exterior
al constructiilor.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 13 alin (1) lit. c) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 13 alin (1) lit. ¢) se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozifiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
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(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor avea prevazute in obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii refelelor edilitare prevazute la art. 13 alin (1) lit. c).

Art. 19 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Brangamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzénd vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire, etc.)

Brangamentul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.

Brangamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subteranad) si instalatia interioara (a abonatului).

Brangamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de reglare.

Artleolul 20 - Proprietatea public asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Art. 20 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale
asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz
sau interes public.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apariine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine judetelor, oraselor.

Serviciile publice reprezintad forma de organizare a unor activitali umane indreptate catre satisfacerea
interesului public general, a caror functionare este regulata si continua, fiind garantata si reglementata de autoritatile
publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt
puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.
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2.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE
CONSTRUCTIILOR

Artieolul 21 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. in zona de locuinte si functiuni complementare se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
bransare la retelele publice de echipare edilitara, cu optiunea proprietarilor privind sistemul de
incalzire si alegerea opratorului de telecomunicatii.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si urmatoarele conditii minimale
prevazute in Regulamentul general de urbanism:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a aparcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite $i de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru asigurarea aspectului general al zonei de locuinfe si functiuni complementare, parcelarea,
dar si divizarea parcelelor existente, se va face cu respectarea configuratiei parcelelor existente
(latime front stradal, geometrie, suprafata) in functie de destinatia constructiilor viitoare. Pentru
realizarea unor parcelari necesare unor constructii noi ce necesita reconfigurari ale parcelarului
prevazut in zona de interventie, se vor autoriza in urma elaborarii i aprobarii unor planuri urbanistice
zonale.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Art. 21 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, care
devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatji publice, retele tehnico-edilitare) si
loturi- parti private apartinand unor proprietari diferifj.

Caracteristicile parcelelor- forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si echiparea tehnico-
edilitara trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizénd
servitutile care il greveaza) ale acestuia.
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Articolul 22 - iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii de maxim P+2 pentru
corpurile de constructii.

Art, 22 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

In vederea asigurarii aspectului general al zonei, pentru orice obiect de investitie in constructii se va elabora
documentatia tehnica pentru obfinerea autorizafiei de construire/desfiintare ce cuprinde proiecte pe specialitat,
conform Anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Articolul 23 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora su nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art. 23 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Aspectul general al zonelor urbane este determinat de conformarea constructiilor, volumetria si
compozitia urbana. Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatjului public.

Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica, realizat
prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii i urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza ce determina aspectul general al zonelor
urbane si silueta urbana in ansamblul ei.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si dimensionarea
partilor ce o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica arhitecturala.
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2.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI $I
IMPREJMUIRI

Artlcolul 24 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primarul Municipiului Arad, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993,
in functie de destinatia zonei si constructiilor. Suprafetele minimale ale parcajelor sunt
prezentate la detalierile prezentului articol.

Art. 24 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intrefinerea si
eventual reparatia autovehiculelor.

Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori
vehiculelor etalon si populatia localitafii sau a unei zone a acesteia, etc.. ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993 face referire la
numarul de autoturisme/1000 locuitori.

PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93. in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate construciiile.

NOTA:

1. Se impune ca fiecarui tip de functiune sa ii fie asigurate locuri de parcare in lot propriu, dupa
necesar. Normele de parcare descrise in P 132-93 reprezinta un necesar minimal obligatoriu si se
poate utiliza orientativ la estimarea suprafetelor de parcare la sol.

1.1. - Constructii comerciale
1.1.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400 - 600 m?;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600 - 2.000 mz;
1.1.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 -10 locuri la masa.
1.1.3 - La acestea se vor adauga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
1.2. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se
in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
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1.3. - Constructii de invatamant

1.3.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

1.4. - Constructii de sanatate

1.4.1. - Parcajele pot fi amplasate diferentjat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacientj vor fi amplasate adiacent drumului public.

1.5. - Constructii $i amenajari de agrement

1.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

1.5.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 -10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

1.11. - Constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitaji, vor fi prevazute locuri de
parcare, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 1 locuin{a; locul de parcare va fi amenajat la sol si/sau garaj, conform P
132-93

1.12. - Pentru constructii ce inglobleaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Artleolul 25 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizarii sau mentinerii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform detalierilor prezentului articol.

(2) Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat i in cel privat nu va afecta
vizibilitatea in trafic.

Ar. 25 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatji
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori, etc.

La nivelul localitatilor, conform legislatiei in vigoare privind protectia mediului, se iau in calcul suprafetele
spatiilor verzi aferente domeniului public si cele din domeniul privat, inclusiv terenurile neproductive sau aferente
zonelor de protectie ale infrastructurii tehnice.

SPATII VERZI SI PLANTATE
1.1. - Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2 - 5 % din suprafata totala a terenului.

1.2. - Constructii de cult

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

1.3. - Constructii da sanatate

1.3.1. - Pentru constructiile cuprinse in detalierile Art. 9 vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul
incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de proiectie;

1.3.2. - Pentru constructiile cuprinse in detalierile Art. 11 la pct. 1.7.9. - 1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi

si plantate de 10 -15 m2/copil.
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1.4. - Constructii de turism si agrement
- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totala a terenului.
1.5. - Constructii de locuinte
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.

Articolul 26 — imprejmuiri

(1) Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 26 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de
caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban,
alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului civil.
Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se
realizeaza imprejmuirile.

imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice, etc.
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2.4. DISPOZITII FINALE

Articolul 27 - Litigiile

(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 27 DETALIERI, PRECIZARI si APLICARE

Autorizatia de construire se emite in termenul si conditjile stabilite de lege si constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazute de lege.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal, de catre instantele
de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel putin una dintre parii este un
serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din adoptarea sau emiterea unui act administrativ, ori din
refuzul de a rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.

intocmit;
Coordonare urbanism: arh. urb. CORNELIA SILVIA TUDOR

Urbanism: arh. CIPRIAN-MARIAN POPESCU
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De 1797/11 aferent viitoarei extinderi str. Castor 607,00 1,58% 0,00 0.00%
cai de comunicatie rutiera si carosabil
pietonald 1.856,00 484%| 2.320,00 6,05%
- trotuare 1.950,00 508%| 1.519,76 3,96%
- Spatii verzi de protectie gi
aliniament stradal 1.790,00 467%| 2.432,00 6,34%
total LIMITA DE STUDIU 38.356,00] 100,00%| 38.356,00| 100,00%

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
UNITATIFUNCTIONALE:

L- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA DE LOCUINTE
C- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATII

SUBUNITATI FUNCTIONALE:
L1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE VECHI str. Castor, Privighetorii, V. Eftimiu: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L2- SUBUNITATE FUNC]'IONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Privighetorii nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII
L3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Castor nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu regim mic de inaltime P+1-
PROPUSE PRIN PUZ "Locuinte de serviciu" aprobat prin HCLM 260/2011: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE , cu regim mic de inaltime P...P+2+Ph-
PROPUSE PRIN PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph" aprobat 2013: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII
L6- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTA INDIVIDUALA , cu regim mic de inaltime P...P+2-
PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ: PARCELA DE CURTI CONSTRUCTII
L7- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII , cu regim mic de inaltime P...P+2:
PARCELE ARABIL IN INTRAVILAN (ASIMILATE DESTINATIEI GRADINILOR DE LEGUME) CE VOR DEVENI CURTI CONSTRUCTII IN URMA
CERERILOR PENTRU AUTORIZAREA CONSTRUIRII CONFORM PREZENTULUI PUZ
Nota: Orice schimbare privind amplasarea in cadrul parcelei fata de limitele laterale si posterioara ale acesteia, se va realiza in urma elaborarii
si aprobarii unui PUD;
Schimbarea destinatiei, a regimului de inaltime, a retragerii fata de aliniament, se vor realiza in urma elaborarii si aprobarii de PUZ.

C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor EXISTENTA

C2- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor PROPUSA
C3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. VICTOR EFTIMIU PROPUSA

C4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. PRIVIGHETORII EXISTENTA| N o

si REORGANIZATA
C5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. AL. ODOBESCU EXISTENTA

EP.U.Z. Plan urbanistic zonal
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. CASTOR F.N., ARAD

02

LEGENDA: reprezentari si notatii

——O— LIMITA ZONA DE STUDIU, conform Aviz de oportunitate nr. 20/03.10.2013 emis de catre
Primaria Municipiului Arad

REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITA PROPRIETATE STUDIATA- str. Castor FN, ARAD, nr. cad. 6528, nr. top 201.1797/1
$=1500,00 mp conf. Extras CF

TEREN ARABIL INTRAVILAN EXISTENT DESTINAT
CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE cu regim maxim de inaltime P+2

TEREN PENTRU CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu
regim mic de inaltime P...P+2- EXISTENTE

TEREN PENTRU CONSTRUCTII LOCUINTE cu regim mic de inaltime P...P+2+Ph- PROPUSE
PRIN planuri urbanistice aprobate anterior prezentului PUZ

]

SUPRAFATA EDIFICABILA A PARCELEI- PROPUSE prin planuri urbanistice aprobate anterior
si prin prezentul PUZ

7/

LIMITA EDIFICABILA A PARCELEI conf. prezentul PUZ

RETRAGERI MAXIME FATA DE ALINIAMENT pentru constructii noi: 8,00 m conform PUZ

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

ey CAROSABIL EXISTENT- strat uzura asfaltic
TROTUARE / PLATFORME PIETONALE EXISTENTE
SPATII VERZI DE PROTECTIE SI ALINIAMENT STRADAL- EXISTENTE
AN
L | ZONA DE PROTECTIE CONDUCTE SUBTERANE APE INDUSTRIALE- EXISTENTE
02777 TEREN ASUPRA CARUIA SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
7 DATORITA FORMEI. IN CAZUL IN CARE ACESTA VA FI ALIPIT UNEI/UNOR PARCELE,
———1 INTERDICTIA TEMPORARA DE CONSTRUIRE ISI PIERDE EFECTUL
NOTA:

Din situatia cadastrala existenta si prin Reglementarile propuse
loturilor cu frontul stradal pe str. Castor, rezulta necesitatea cedarii in
domeniul public a unei suprafete de teren aferenta viitoarei strazi.

@ Aoz

INDICATORII URBANISTICI
L/mita a_e/

- in zona de studiu:

POT maxim admis= 40,00%

CUT maxim admis= 0,95
REGIM MAXIM DE INALTIME PENTRU CONSTRUCTIILE
VIITOARE DIN ZONA DE STUDIU: (S)+P+2, coroborat cu
regimul de amplasare in interiorul parcelei

\ INCADRARE IN ZONA SC.%

A\ VT /4 /]

Aceasta documentatie este proprietatea intelectuala a arh. Ciprian-Marian POPESCU si a arh. Cornelia-Silvia TUDOR si intra sub incidenta legii
dreptului de autor. Reproducerea, copierea sau multiplicarea partialé sau in totalitate a documentatiei se poate face doar cu acordul scris conform legii.

VERIFICATOR/| NUME:
EXPERT

SEMNATURA: CERINTA: REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

Beneficiar:

LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN si
sotia LUNGU BIANCA GEORGIANA

Ciprian-Marian POPESCU
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9, TIMISOARA 300682
tel. +40728045894 fax. +40356 814649

C.1.F.23913745

NUME: SEMNATURA: Scara: Faza:
Coord.urbanism| _arh. Comnelia Silvia TUDOR 1:1000 PUZ
ﬁﬁf&?'ce?xp arh. Ciprian-Marian POPESCU Data: Titlul plansei: Plansa .
DESENAT: | arh. Ciprian-Marian POPESCU sept. 2013 REGLEMENTARI URBANISTICE 02




GAZE NATURALE:

RETELE ELECTRICE:

TELECOMUNICATII:

© A& .
RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA - EXISTENTA \*
RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA - PROPUSA

LINIE ELECTRICA AERIANA DISTRIBUTIE JOASA TENSIUNE SI ILUMINAT
STRADAL - EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA DISTRIBUTIE JOASA TENSIUNE - EXISTENTA
EXTINDERE RETEA DISTRIBUTIE SUBTERANA - PROPUSA

LINIE AERIANA TELECOMUNICATII - EXISTENTA
LINIE AERIANA TELECOMUNICATII - PROPUSA

INSTALATII APA-CANAL:

——AE——AE—AE—
——ARE——ARE—ARE—

L]

¢ Cv
< Ce
——AR——AR——AR——
—— O —CM—CM—
——RM——RM—RM—
e Cm
SPM

ARTERA DE APA INDUSTRIALA EXISTENTA
CONDUCTA DISTRIBUTIE APA POTABILA EXISTENTA
COLECTOR CANAL MENAJER EXISTENT

ROBINET DE CONCESIE BRANSAMENT APA EXISTENT
CAMINE DE VANE APA EXISTENTE

CAMINE DE VIZITARE CANAL MENAJER EXISTENTE

CONDUCTA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA PROPUSA
CONDUCTA CANAL MENAJER PROPUSA

CONDUCTA REFULARE CANAL MENAJER PROPUSA
CAMINE DE VIZITARE CANAL MENAJER PROPUSE
STATIE DE POMPARE APA UZATA MENAJERA PROPUSA

7 7

N
NN\
I
——

NOTA:

Din situatia cadastrala existenta si prin Reglementarile propuse
loturilor cu frontul stradal pe str. Castor, rezulta necesitatea cedarii in
domeniul public a unei suprafete de teren aferenta viitoarei strazi.

INDICATORII URBANISTICI
- in zona de studiu:

POT maxim admis= 40,00%

CUT maxim admis= 0,95
REGIM MAXIM DE INALTIME PENTRU CONSTRUCTIILE
VIITOARE DIN ZONA DE STUDIU: (S)+P+2, coroborat cu
regimul de amplasare in interiorul parcelei

eP.U.Z. Plan urbanistic zonal

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. CASTOR F.N., ARAD

03 REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA: reprezentari si notatii
—O0—

LIMITA ZONA DE STUDIU, conform Aviz de oportunitate nr. 20/03.10.2013 emis de catre
Primaria Municipiului Arad

LIMITA PROPRIETATE STUDIATA- str. Castor FN, ARAD, nr. cad. 6528, nr. top 201.1797/1
$=1500,00 mp conf. Extras CF

SUPRAFATA EDIFICABILA A PARCELEI- PROPUSE prin planuri urbanistice aprobate anterior
si prin prezentul PUZ

LIMITA EDIFICABILA A PARCELEI conf. prezentul PUZ

RETRAGERI MAXIME FATA DE ALINIAMENT pentru constructii noi: 8,00 m conform PUZ
ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

CAROSABIL EXISTENT- strat uzura asfaltic

TROTUARE / PLATFORME PIETONALE EXISTENTE

SPATII VERZI DE PROTECTIE SI ALINIAMENT STRADAL- EXISTENTE

ZONA DE PROTECTIE CONDUCTE SUBTERANE APE INDUSTRIALE- EXISTENTE

TEREN ASUPRA CARUIA SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
DATORITA FORMEI. IN CAZUL IN CARE ACESTA VA Fl ALIPIT UNEI/UNOR PARCELE,
INTERDICTIA TEMPORARA DE CONSTRUIRE ISI PIERDE EFECTUL

TS

A\ VT /4 /A

Aceasta documentatie este proprietatea intelectuala a arh. Ciprian-Marian POPESCU si a arh. Cornelia-Silvia TUDOR si intra sub incidenta legii

DESENAT:

arh. Ciprian-Marian POPESCU

dreptului de autor. Reproducerea, copierea sau multiplicarea partialé sau in totalitate a documentatiei se poate face doar cu acordul scris conform legii.
VERIFICATOR/| NUME: SEMNATURA: CERINTA: REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
EXPERT
N Ciprian-Marian POPESCU Beneficar
| 2  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN si
O e e O vy 000 sotia LUNGU BIANCA GEORGIANA
NUME: SEMNATURA: Scara: Faza:
oo wtarisn| _arh. Comelia Silvia TUDOR 1:1000 PUZ
f,;’g{,;"g;}’m arh. Ciprian-Marian POPESCU Data: Titlul plansei: Plansa nr.
sept. 2014 REGLEMENTARI EDILITARE 03




TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA N

Tipul de obiectiv de wtilitate publica matenalizat in Categ. | Dimensiuni | Lungimi
P.U.Z- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA STR. de m.p. m.l. A—
CASTOR, ARAD Interes
Strizi noi create in Zona de studiu - str. Castor categ. Il iocal E P U Z
- Carosabil 1340,00 1 1
I ol .U.£L. Plan urbanistic zonal
- Spatii verzi 555,00
it g el Lo sk . | |
ﬁ‘e@‘ea.:.};n_ energp’eejecm’céﬂl‘ikb‘-rronsonnlous[r_ local cca. 215 CONSTRU'RE LOCU'NTA UNlFAMlLlALA, STR CASTOR FN, ARAD
Castor
Retea alimentare apa potabild- extindere str. Castor local cca. 6 BI E CTIVE D E UTI LITAT E P U B L I CA
Retea canalizare local Canalizar
T e o 04 IRCULATIA TERENURILOR
strada
o LEGENDA: reprezentari si notatii
Pﬂmpate
o S ——O— LIMITA ZONA DE STUDIU, conform Aviz de oportunitate nr. 20/03.10.2013 emis de catre
”,:MM Primaria Municipiului Arad
printr-o
:ﬁ;’::; ——0o——o—  LIMITA PROPRIETATE STUDIATA- str. Castor FN, ARAD, nr. cad. 6528, nr. top 201.1797/11
6 | Refea alimentare gaze naturale joasd presiune local cca. T ﬂ:la S= 1500’00 mp conf. Extras CF
extindere
:x’fs‘;'ﬂe PROPRIETATI PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE
7 | Refele telecomunicatii local ceca. 200 | Prin
extindere
ZEL‘&‘EL DOMENIUL PUBLIC: carosabil, spatii verzi de aliniament si protectie, trotuare

| | | | | | | | | | | | | TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU CONSTITUIRE
TRONSON EXTINDERE STRADA CASTOR

7//////// SUPRAFATA EDIFICABILA A PARCELEI- PROPUSE prin planuri urbanistice aprobate anterior
% si prin prezentul PUZ

————— LIMITA EDIFICABILA A PARCELEI conf. prezentul PUZ

—— - — — RETRAGERI MAXIME FATA DE ALINIAMENT pentru constructii noi: 8,00 m conform PUZ

) ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

N

L N ZONA DE PROTECTIE CONDUCTE SUBTERANE APE INDUSTRIALE- EXISTENTE

02777 TEREN ASUPRA CARUIA SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
U DATORITA FORMEIL. IN CAZUL IN CARE ACESTA VA FI ALIPIT UNEI/UNOR PARCELE,
S— INTERDICTIA TEMPORARA DE CONSTRUIRE ISI PIERDE EFECTUL

NOTA:

Din situatia cadastrala existenta si prin Reglementarile propuse
loturilor cu frontul stradal pe str. Castor, rezulta necesitatea cedarii in
domeniul public a unei suprafete de teren aferenta viitoarei strazi.

INDICATORII URBANISTICI
- in zona de studiu:

POT maxim admis= 40,00%

CUT maxim admis= 0,95
REGIM MAXIM DE INALTIME PENTRU CONSTRUCTIILE
VIITOARE DIN ZONA DE STUDIU: (S)+P+2, coroborat cu
regimul de amplasare in interiorul parcelei

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
UNITATIFUNCTIONALE:

L- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA DE LOCUINTE
C- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATII

SUBUNITATI FUNCTIONALE:
L1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE VECHI str. Castor, Privighetorii, V. Eftimiu: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L2- SUBUNITATE FUNC]'IONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Privighetorii nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII
L3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Castor nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

\ INCADRARE IN ZONA SC.%

A\ VT /4 /]

L4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu regim mic de inaltime P+1- A\ceasta documentatie este proprietatea intelectuals a arh. Ciprian-Marian POPESCU si a arh. Cornelia-Silvia TUDOR si intra sub incidenta legii
PROPUSE PRIN PUZ "Locuinte de serviciu" aprobat prin HCLM 260/2011: PARCELE DE CURT| CONSTRUCT" dreptului de autor. Reproducerea, copierea sau multiplicarea partialé sau in totalitate a documentatiei se poate face doar cu acordul scris conform legii.

L5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE , cu regim mic de inaltime P...P+2+Ph-

PROPUSE PRIN PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph" aprobat 2013: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L6- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTA INDIVIDUALA , cu regim mic de inaltime P...P+2- C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor EXISTENTA VERIFICATOR/| NUME: SEMNATURA:  [CERINTA: REFERAT/EXPERTIZA NR /DATA
PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ: PARCELA DE CURTI CONSTRUCTII o C2- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor PROPUSA g Ciprian-Marian POPESCU ——
T PARCELE i;:glcl:.l-llr?PNAI';:CFL'LTNR&;&?LNTEEI;gg'lr\llr!l[:\l':%IEGIR(i\%TﬁlfgllaNgéi%ggmrézvégaggzzi.gsé}l CONSTRUCTIINURMA G SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S PIETONALA: str. VICTOR EFTIMIU PROPUSA 2~ BIROUINDIVIDUAL DE ARHITECTURA LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN si
. A . P lea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9, TIMISOARA 300682 :
CERERILOR PENTRU AUTORIZAREA CONSTRUIRI CONFORM PREZENTULUI PUZ C4 s;’iB#E"gL’:‘;TNIFZU:‘TiT'ONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. PRIVIGHETORII EXISTENTA" g el 40728045804 o +40356 814649 sotia LUNGU BIANCA GEORGIANA
Nota: Orice schimbare privind amplasarea in cadrul parcelei fata de limitele laterale si posterioara ale acesteia, se va realiza in urma elaborarii . NUME: SEMNATURA: Scara: Faza:
si aprobarii unui PUD; C5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. AL. ODOBESCU EXISTENTAL——— 1 ————— 1:1000 PUZ
Schimbarea destinatiei, a regimului de inaltime, a retragerii fata de aliniament, se vor realiza in urma elaborarii si aprobarii de PUZ. ?);f C?IE?‘IC'XT: arh, Ciprian-Marian POPESCU — Tl planseiOBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ——
DESENAT: | _arh. Ciprian-Marian POPESCU sept. 2013 CIRCULATIA TERENURILOR 04
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ZONIFICARE FUNCTIONALA:
UNITATIFUNCTIONALE:

L- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA DE LOCUINTE
C- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATII

SUBUNITATI FUNCTIONALE:
L1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE VECHI str. Castor, Privighetorii, V. Eftimiu: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTI

L2- SUBUNITATE FUNC]'IONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Privighetorii nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII
L3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE EXISTENTE str. Castor nr. impare: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

NR.CAD.:6528

NR.TOP.:201.1797/1
Slot= 1341 mp

L4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu regim mic de inaltime P+1-
PROPUSE PRIN PUZ "Locuinte de serviciu" aprobat prin HCLM 260/2011: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII

L5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE , cu regim mic de inaltime P...P+2+Ph-
PROPUSE PRIN PUZ "Construire locuinte colective S+P+2E+Ph" aprobat 2013: PARCELE DE CURTI CONSTRUCTII
L6- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTA INDIVIDUALA , cu regim mic de inaltime P...P+2-
PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ: PARCELA DE CURTI CONSTRUCTII
L7- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII , cu regim mic de inaltime P...P+2:
PARCELE ARABIL IN INTRAVILAN (ASIMILATE DESTINATIEI GRADINILOR DE LEGUME) CE VOR DEVENI CURTI CONSTRUCTII IN URMA
CERERILOR PENTRU AUTORIZAREA CONSTRUIRII CONFORM PREZENTULUI PUZ
Nota: Orice schimbare privind amplasarea in cadrul parcelei fata de limitele laterale si posterioara ale acesteia, se va realiza in urma elaborarii
si aprobarii unui PUD;
Schimbarea destinatiei, a regimului de inaltime, a retragerii fata de aliniament, se vor realiza in urma elaborarii si aprobarii de PUZ.

C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor EXISTENTA

C2- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. Castor PROPUSA
C3- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. VICTOR EFTIMIU PROPUSA

C4- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. PRIVIGHETORII EXISTENTA| ~ o

si REORGANIZATA
C5- SUBUNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA: str. AL. ODOBESCU EXISTENTA

EP.U.Z. Plan urbanistic zonal
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. CASTOR F.N., ARAD

05

LEGENDA: reprezentari si notatii

IPOSIBILITATI DE MOBILARE

———(O— LIMITA ZONA DE STUDIU, conform Aviz de oportunitate nr. 20/03.10.2013 emis de catre
Primaria Municipiului Arad
——0o———0oa——  LIMITA PROPRIETATE STUDIATA- str. Castor FN, ARAD, nr. cad. 6528, nr. top 201.1797/1

$=1500,00 mp conf. Extras CF

TEREN PENTRU CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE sau in condominiu, cu
regim mic de inaltime P...P+2- EXISTENTE S| PROPUSE

LIMITA EDIFICABILA A PARCELEI conf. prezentul PUZ

RETRAGERI MAXIME FATA DE ALINIAMENT pentru constructii noi: 8,00 m conform PUZ

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

ey CAROSABIL EXISTENT- strat uzura asfaltic
TROTUARE / PLATFORME PIETONALE EXISTENTE
SPATII VERZI DE PROTECTIE SI ALINIAMENT STRADAL- EXISTENTE
M
L Y ZONA DE PROTECTIE CONDUCTE SUBTERANE APE INDUSTRIALE- EXISTENTE
07777 TEREN ASUPRA CARUIA SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
L DATORITA FORMEI. IN CAZUL IN CARE ACESTA VA FI ALIPIT UNEI/UNOR PARCELE,
———1 INTERDICTIA TEMPORARA DE CONSTRUIRE ISI PIERDE EFECTUL
NOTA:

Din situatia cadastrala existenta si prin Reglementarile propuse
loturilor cu frontul stradal pe str. Castor, rezulta necesitatea cedarii in
domeniul public a unei suprafete de teren aferenta viitoarei strazi.

INDICATORII URBANISTICI
- in zona de studiu:

POT maxim admis= 40,00%

CUT maxim admis= 0,95
REGIM MAXIM DE INALTIME PENTRU CONSTRUCTIILE
VIITOARE DIN ZONA DE STUDIU: (S)+P+2, coroborat cu
regimul de amplasare in interiorul parcelei

\ INCADRARE IN ZONA SC.%

A\ VT /4 /]

Aceasta documentatie este proprietatea intelectuala a arh. Ciprian-Marian POPESCU si a arh. Cornelia-Silvia TUDOR si intra sub incidenta legii
dreptului de autor. Reproducerea, copierea sau multiplicarea partiald sau in totalitate a documentatiei se poate face doar cu acordul scris conform legii.

VERIFICATOR/| NUME:
EXPERT

SEMNATURA: CERINTA: REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

Ciprian-Marian POPESCU
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

calea Circumvalatiunii, nr.34, ap.9, TIMISOARA 300682
tel. +40728045894 fax. +40356 814649

Beneficiar:

LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN si
sotia LUNGU BIANCA GEORGIANA

C.1.F.23913745

NUME: SEMNATURA: Scara: Faza:
Coord.urbanism| _arh. Comnelia Silvia TUDOR 1:1000 PUZ
?’eRfcg)l?ceTch; arh. Ciprian-Marian POPESCU Data: Titlul plansei: Plansa .
DESENAT: | arh. Ciprian-Marian POPESCU sept. 2013 POSIBILITATI DE MOBILARE 05




