ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul

CONSILIUL LOCAL . 244 /,,z), of. lo

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de clddiri pentru sediul Palatului
Copiilor (P+1), Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P)”, pe terenul situat in
Arad, str. Corneliu Coposu F.N., beneficiar INSPECTORATUL SCOLAR ARAD,
proiect nr. 6/2008, elaborat de proiectant S.C. Linia S.R.L.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :
-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. ad. 21240 din
2L 0¥ 2010;
-raportul nr. ad. 21240 din 2010 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism,
prin care se propune analizarea oportunitdfii adoptirii unei hotirdri prin care si se aprobe Planul
Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1), Inspectoratului Scolar
(P+2) si a unei cladiri anexd (P), pe terenul situat in Arad, str. Corneliu Coposu F.N., beneficiar
INSPECTORATUL SCOLAR ARAD, proiect nr. 6/2008,elaborat de proiectant S.C. Linia S.R.L.;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu , indicativ
G.M. 010-2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.alin(5), lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din Legea

nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu completérile si modificarile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul tehnic nr. 16 din 11.05.2009 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2.Se aprobd Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de clddiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1),
Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P), pe terenul situat in Arad, str. Corneliu Coposu
F.N,, pe terenul inscris in CF nr.303366 cu nr.top. 8594, beneficiar INSPECTORATUL SCOLAR ARAD,
proiect nr. 6/2008,elaborat de proiectant S.C. Linia S.R.L., conform anexei 2, care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art.3. Prezentul plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data aprobérii de citre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotirdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar, INSPECTORATUL SCOLAR
ARAD, si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii i urbanism
Stertl Irina/2ex/$tertl Irina



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 21240 /2.0 5. 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,Ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1), Inspectoratului
Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P)”, pe terenul situat in Arad, str. Corneliu
Coposu F.N., beneficiar INSPECTORATUL SCOLAR ARAD,
proiect nr. 6/2008,elaborat de proiectant S.C. Linia S.R.L.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism
nr. 2071/ 2009 au fost indeplinite cét i a faptului ci, prin lucrarea propusi se
rezolvd problema functiondrii Inspectoratului Scolar precum si cea a Palatului
Copiilor , consider oportund adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul
Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1),
Inspectoratului $colar (P+2) si a unei cladiri anexa (P), pe terenul situat in Arad,
str. Corneliu Coposu F.N, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

L




Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.21240 din

RAPORT

Denumire proiect — PUZ — Ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1),
Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P)

Adresa — str. Corneliu Coposu F.N

Beneficiar: INSPECTORATUL SCOLAR ARAD

Proiect nr.: 6/2008

Elaborat: S.C. Linia S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul de urbanism
nr.2071 din 29.10.2009 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic,
respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic de detaliu, indicativ GM 010-2000.

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea realizarii unui ansamblu de cladiri pentru
sediul Palatului Copiilor (P+1), Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei clddiri anexa (P).

Terenul pe care urmeazi a se construi ansamblul de cladiri este ocupat 1n prezent
teren viran cu vegetatie, in incinta cartodromului. Terenul este cuprins in CF nr.303366, cu
numdr top 8594, in suprafatd de 23846 mp, si este proprietatea Ministerului Educatiei
Nationale.

Amplasamentul se afld incadrat, conform regulamentului aferent PUG, in UTR nr .6-
subzona complexe sportive.

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt:
- lanord : canalul Muresel;
- la sud : bazinul de not “ASTRA - Arad” si poligonul de tir sportiv " Sorin BABI ";
- la vest : canalul Muresel,
- la est : strada Miron Costin.
Acceseul carosabil si pietonal la incinta existentd, se face in momentul de fatd din
str.Corneliu Coposu.
Functiunile principale cérora acest teren le este alocat sunt :
- constructii destinate industriei grele-Fabrica de Vagoane de Marfa Arad-Astra;
- constructii destinate serviciilor;
- constructii colective (blocuri P+4E);
- locuinte individuale;
- circulatia auto + spatii de parcare;
- circulatia pietonald;
- zone verzi de protectie si agrementare a spatiului urban.



Se propune realizarea unui ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1),
Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P).

Inaltimea maximi a constructiilor va fi de 12,50 m de la cota trotuarului.

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 20%, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului de 0,40. Solutia propuséa are POT propus = 14,25 % CUT propus = 0,29.

Se vor amenaja 1n incintd spatii verzi cu copaci, arbusti si grupdri florale , in suprafata
de 17.233,60 mp, respectiv 72,29 %.

Alimentarea cu apa : se va realiza de la reteaua publica de distributie existenta, ajutata
de o statie de hidrofor cu rezervor de acumulare.

Canalizarea : se va realiza o instalatie interioarda de canalizare, care va descérca in
canalul din incintd prevazut cu un separator de grésimi ; apele menajere vor fi preluate de
reteaua de canalizare menajerd existentd in zon4, iar cele pluviale de reteaua de canalizare
pluviala.

Alimentarea cu energie electrica : se va realiza din postul de transformare indicat de
furnizor.

Alimentarea cu cildura : se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica
privind furnizarea céldurii i a apei calde de consum prin prevederea unei centrale termice,
amplasata in corpul Anexa.

Obiectivul proiectat necesitd energie termica sub forma de apa calda 90°-70°C pentru
instalatiile de Incalzire, climatizare si preparare apa caldd menajera.

Telefonie, telecomunicatii : se va executa un bransament subteran la reteaua
telefonica, cablu, internet, etc..

Alimentarea cu gaze naturale : se va realiza brangament la reteaua existentd pentru
arzatoarele cazanelor de la centrala termica.

Planul urbanistic de detaliu a obtinut avize si acorduri favorabile, toate solicitate prin
certificatul de urbanism.

Documentatia contine urmaétoarele avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
2071/29.10.2009 :

Nr.crt. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

1. Enel Electrica Banat- valabil pana in 29.10.2010 1354/20.01.2010
2. E-on Gaz Roménia- valabil pand in 17.12.2010 9595/17.12.2009
3. Compania de Apa Arad 15766/22.12.2009
4. Romtelecom S.A.- valabil pana in 29.12.2009 804/29.12.2009
5. Autoritatea de Sdnatate Publica a Judetului Arad 1406/17.12.2009
6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.S.1. 1597/A/18.12.2009
7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.C. 2366/18.12.2009
8. Agentia de Protectia Mediului 1605/29.03.2010
9. Politia rutiera-Serviciul Circulatie 275157/26.05.2010
10 Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei 40583 DGDT
/28.07.2010

11 Ministerul Educatiei 1323/21.05.2007




Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a emis Avizul tehnic nr.16 din
11.05.2010.
Avand in vedere cele de mai sus,

PROPUNEM

Analizarea oportunitdtii adoptérii unei hotdrari prin care si se aprobe Planul
Urbanistic Zonal“ Ansamblu de cladiri pentru sediul Palatului Copiilor (P+1),
Inspectoratului Scolar (P+2) si a unei cladiri anexa (P) — str. Corneliu Coposu F.N ¢,
beneficiar INSPECTORATUL SCOLAR ARAD., proiect nr. 6/2008 elaborat de S.C. Linia
S.R.L.

Arhitect sef Se{ serviciu
ing. Mirela Szasz arh. Rada Dragin
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SC LINIA SRL

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT : PALATUL COPIILOR P+1 SI INSPECTORATUL

- SCOLAR AL JUDETULUI «RAD P+2 W s
FAZA : PLAN URBANISTIC DE ZONA
NR. CONTRACT : 06 /2008
BENEFICIAR | : INSPECTORATUL SCOLAR AL JUDETULUI ARAD
PROIECTANT : $.C “LINIA” S.R.L. ARAD
SEF PROIECT : arh. Doru CHISBORA

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie a fost fintocmitd la comanda beneficiarului, respectiv
INSPECTORATUL S$SCOLAR AL JUD. ARAD, care solicita proiectantului intocmirea
documentatiei PUZ, in baza careia sa poata trece la realizarea constructiilor din cadrul
incintei studiate, amplasatad pe un teren proprietate privata, in suprafatd de 23.846 mp.,
situat in cadrul Zonei centrale a municipiului Arad, strada Corneliu Coposu F.N.

Obiectivele principale propuse a fi solutionate de prezentul plan urbanistic sunt:
srezolvarea accesului la amplasament;

sstabilirea functiunilor permise in cadrul parcelei luate in studiu;

sreglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile.

Prealabil elaborarii prezentului Plan urbanistic zonal s-a solicitat si obtinut Certificatul de
Urbanism nr. 2071 din 29.10.2009, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad, beneficiar
INSPECTORATUL SCOLAR AL JUDETULUI ARAD.

Certificatul mai sus mentionat stabilegte pentru amplasamentul luat in studiu :
- obligativitatea elaborarii unei documentatii PUZ in conformitate cu Legea nr.350/2001,

Legea nr. 422/2001 si HGR 525/ 96 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUZ , Indicativ GM 010- 2000



- stabileste pricipalele categorii de probleme ce urmeaza a fi tratate in cadrul studiului

- invedereaza obtinerea pentru faza PUZ a urmatoarelor avize si acorduri : Directia de
Sanatate Publica, E-On Gaz, Romtelecom, Grupul de Pompieri “Vasile Goldis”, Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd, Enel Electrica Banat, Compania de Apa, Protectia Mediului, si
avizul Consiliului Local al Municipiului Arad.

1.3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pentru amplasamnentul zonei studiate, au mai fost elaborate si avizate studii anterioare, de

natura a reglementa modul de organizare sau de utilizare al terenurilor in zona:

- “Ansamblul RED 3” - aprobat in CLM Arad prin Hot. nr. 190/2009,

- “Supraetajare cladire existenta — str. Corneliu Coposu, nr. 24C” - aprobat in CLM Arad
prin Hot. nr.

in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad precum si in regulamentul aferent PUG —
ului, UTR nr 6 (unitatea teritoriala de referinta in care este incadrat terenul studiat)este
definitd ca o zona destinata predominant locuintelor de tip urban cu regim construit P, P+1,
P+2 si cladiri cu mai muit de 3 niveluri, la care se adauga subzone functionale
complementare, desinate institutilor publice si serviciilor, sanaidtii, Tnvatdmantului,
industriilor poluante si nepoluante, parcuri $i complexe sportive .

Amplasamentul luat in studiu se gaseste la limita sud-estica a zonei ( al UTR-ului nr.6 ) si
face parte din subzona functionald PCSb6 — subzona complexe sportive, in incinta actuala a
kartodromului. Conform PUG Arad, pentru UTR 6, sunt prevazute urmatoarele: POT = 20% -
70% si CUT = 0,60 - 0,90.

in momentul de fatd se afla in curs de elaborare un nou Plan Urbanistic General al
municipiului Arad.

La elaborarea prezentei documentatii au fost respectate prevederile cuprinse intr- o serie de
legi si acte normative, dupa cum urmeaza :

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismul, cu complectarile
si modificarile ulterioare

« Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al planului urbanistic

zonal, indicativ GM-010-2000

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor(republicata)

Legea nr.54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea nr.5/ 2000 privind zonele protejate

HGR nr 525 / 1996, modificat, privind aprobarea RGU

Ordinul nr.214/RT/16NN/1999 al Minsterului Apelor, Padurilor si Protectiei

mediului ti al M.LP.A-T prvind aprobarea procedurilor de promovare a

documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism si

amenajarea teritoriului

o PUZ-"ANSAMBLUL RED3", aprobat prin HCLMA nr. 190/2009 - referitor ia
accesul pe parcela prin sensul giratoriu propus de acesta de pe strada Miron
Costin

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI



Actualmente terenul este mobilat cu o serie de constructii provizorii (garaje) si cu o pista de
karting, fiind utilizat in prezent de Palatul Copiilor pentru concursurile de karting.

Terenul in cauzéd apariine beneficiarului 1.S.J. Arad, respectiv Ministerului Educatiei si
Culturii, conform Extrasului de C.F. NR. 59084 CU NR.TOP 8594 - ARAD inregistrat ca teren
intravilan, in municipiul ARAD — mobilat in prezent cu pista de karting a Palatului Copiilor si o
serie de constructii provizorii (garaje). Pe acest teren beneficiarul intentoneaza sa realizeze
un ansamblu construit alcatuit din trei corpuri de cladiri dupa cum urmeaza:

e PALATUL COPIILOR - cladire cu regim construit S+ P+1
e SEDIUL 1.S.J. ARAD - cladire cu un regim construit S + P+2
o CLADIRE ANEXA — cladire cu un regim construit P

Se propune amplasarea noilor constructii in jumatatea estica a terenului, prin amenajarea
unei incinte de 11.206 mp. urméand ca pe diferenta de suprafatd de 12.640 mp sa fie
reconfigurat spatiul verde si parcajele..

Situatia actuala de arenajare terenului arondat amplasarii noilor constructii ce Zac obiectul
prezentului proiect, este descrisa Tn planga 02S SITUATIA EXISTENTA din plan urbanistic
de zona, elaborat pentru amplasamentul luat in studiu.

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt :

- la nord : canalul Muresel

- la sud . bazinul de inot “ASTRA - Arad” si poligonul de tir sportiv " Sorin BABI "
- la vest : canalul Muresel

-la est : strada Miron Costin

Acceseul carosabil i pietonal la incinta existenta, se face in momentul de fata din strada
Corneliu Coposu.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul luat Tn studiu in cadrul prezentului PUZ este situat in teritoriul administrativ al
municipiului ARAD, Zona centrala a municipiului, la sud de canalul Muresel, adiacent laturii
vestice a strazii Miron Costin , vis a vis de parcul Padurice.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul luat in studiu se afla lin zona centrala a orasului Arad, in lunca raului Mures,
pe partea nordicd a acestuia, fiind format din convergenta glaciatiunilor subcolinare,
constituite la bazé din nisipuri si argile peste care se suprapun pietriguri si nisipuri iar la
suprafata apar argile si argile prafoase sub forma depozitelor aluvial lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se gaseste intr-o zond de campie
relativ Tnalta, cu suprafata in general plana, Cimpia Aradului, care reprezinta genetic o delta
cuaternara a Muresgului, construita la iegirea din defileul Soimos—Lipova.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico — mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferoior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Terenurile de fundare in zona sunt depozite cuaternare.



Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
oceanice , specific zonelor de campie si deluroase din iudetul Arad.

Regimul eolian indica o frecventa mai mare din sector Nordic i vestic cu viteze medii de 3 -
4 m.s.

Adancimea de inghet in zona este de 70 — 80 cm, conform STAS 6054- 77.

Amplasamentul se incadreaza din punct de vedere seismic in zona D, avind coeficientul
seismic Ks = 0,16 g si perioada de colt Tc = 0,70 sec (Normativul P100-92, pentru
proiectarea constructiilor de locuinte si social cuiturale).

2.4. CIRCULATIA
« ASPECTE CRITICE

Calea principald de acces in zona este strada Corneliu Coposu, care reprezinta o artera
principald de legatura intre zona centrald a municipiului Arad si Calea Aurel Viaicu (accesul
in orag dinspre Nadlac). Aceasta ase <+ latime de 30m (inclusiv trotuare), fiind o cale ue
rulare cu doua benzi de circulatie pe fiecare sens. Zona carosabild a strazii este asfaltata si
are o latime de circa 18 m. Pe traseul strazii, se intalneste perpendicular strada Miron
Costin, asfaltatd cu o latime de 30m (inclusive trotuare).

Analiza criticd a starii actuale a retelei de strazi din zona studiata releva urmatoarele
neajunsuri :

- carosabilul strazii Miron Costin are un prospect suficient, dar acostamente neamenajate,
rigole neintretinute corespunzator,
- existenta unei singure legaturi a terenului studiat, pe latura estica, din strada Miron Costin

o CAPACITATI DE TRANSPORT

in zona studiatd a municipiului Arad, exista un sistem local organizat de transport in comun:
tramvaie — Calea Aurel Vlaicu, zona Podgoria ce se afla in apropiere, precum si autobuze.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

o PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Zona studiata, in suprafata de 226.220,00 mp, teren intravilan apartinind, domeniului public
si privat, constituit dintr-o serie de parcele cu regim juridic de teren privat apartinind
diferitelor persoane fizice sau juridice si parcele ce aprtin domeniului privat al statului aflat in
administrarea Priméariei Municipiului Arad.

Functiunile principale carora acest teren le este alocat sunt :

- constructii destinate industriei grele-Fabrica de Vagoane de Marfa Arad-Astra;
- constructii destinate serviciilor si dotari sportive

- constructii colective (blocuri P+4E);

- locuinte individuale;

- circulatia auto + spatii de parcare;

- circulatia pietonala ;

- zone verzi de protectie si agrementare a spatiului urban;



Terenul pe care se vor amplasa noile constructii ale Inspectoratului $colar Judetean, este
situat pe str. Corneliu Coposu, F.N., inscris in Cartea Funciara la nr. 303366 Arad, fiind
constituit din parcela cu nr. Top. 8594, in suprafatd de 23.846,00 mp, intabulat cu titlu de
proprietate al Ministerului Educatiei Nationale, negrevat de sarcini.

in momentul de faté terenul este ocupat de pista de cartodrom a Palatului Copiilor Arad,
care urmeaza a fi reconfigurata, in baza unui proiect ce va fi intocmit ulterior, pentru a face
loc noilor cladiri propuse prin PUZ-ul de fata.

in continuarea prezentului studiu, vom analiza terenul in cauza ca pe un teren viran, liber de
constructii.

Obiectul de studiu al prezentei documentati il constituie analiza situatiei existente si
stabilirea principalelor directii de interventie asupra elementelor ce compun domeniul public
si privat al zonei studiate, respectiv organizarea retelei stradale, zonificarea functionala a
terenului, organizarea urbanistic arhitecturald, indici si indicatori urbanistici, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenului.

« RELATIONARI INTRE F<}JNCTIUN!- . : =

Spatiile destinate circulatiei auto (carosabil si parcéri) la care se aduga cele destinate
circulatiei pietonilor, scuarurile si spatiile verzi, constituie elemente ce depagesc in cazul
specific caracterul strict functional conferind tinuta si reprezentativitate ansamblului construit
al zonei studiate.

Daca in unele situatii juxtapunerea unor functiuni are un impact favorabil asupra calitatii
spatiului urban al zonei (relatia dintre zona verde ornamentala si cladirile din zona), in alte
cazuri aldturarea de functiuni (garaje construite in zona verde, pe domeniul public, deservite
de un drum de acces neamenajat din pamant) impacteaza in mod negativ aspectul si
calitatea texturii urbane existente.

e GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

O caracteristicad specificd a zonei in raport cu restul intravilanului o constituie suprafetele
relative generoase de spatiu verde si lipsa terenurilor libere de constructii. Fata de
constatérile de mai sus se poate aprecia faptul ca gradul de ocupare al zonei cu fond
construit nu depaseste media calculata la nivelul intregului intravilan.

e ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Fondul construit existent in zona, din punct de vedere al calitatilor individuale, intrinsece, ale
cladirilor ce-l alcatuiesc, este accentuat de prezenta in zona a noului sediu al Consiliului
Judetean Arad, recum si imobilul de birouri D+P+6E (intersectia str. Corneliu Coposu cu str.
Miron Costin). Zona de locuinte colective dezvoltatd adiacent str. Corneliu Coposu, se
constituie ca un ansamblu realizat unitar din punct de vedere al regimului de constructie si
aliniere ( blocuri de locuinte, P+4E ), realizate pe o structura de diafragme de teton armat cu
inchideri de zidarie. Adiacent lotului studiat, Tn partea sudica, se regaseste zona de
agrement — Bazinul de Inot “ASTRA”".

o ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI , IN CORELARE CU ZONELE VECINE

in ansamblul studiat, ca si dotari administrative, social-culturale, se regaseste sediul
Consiliului Judetean Arad si Casa de culturad a Sindicatelor, iar ca si dotéri servicii, amintim
imobilul de birouri D+P+6E, de la intersectia str. Miron Costin cu str. Corneliu Coposu.



e ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Din punct de vedere al spatiilor verzi amenajate se poate aprecia ca in zona luata in studiu
acestea exista si depasesc stadiul de plantatii de aliniament si protectie al cladirilor limitrofe
si se constituie Tntr-o zona plantata cu caracter ornamental.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
VECINE

In zona nu exista riscuri naturale majore. Calamitatile naturale posibile ar fi cutremure de
suprafatd. Masurile de protectie fatd de aceasta posibilitate constau in realizarea de proiecte
care sa respecte normele si normativele antiseismice in vigoare.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic, este proprietatea beneficiarului si este
intabulat in Cartea Funciard. sub nr. 59084 cu nr.top 8594 — ARAD, cu acces din str.
~Corneliu Copost. ' :

Zona studiata este situatd centrul municipiului Arad, cea mai importanta artera circulabild in
zona fiind str. Corneliu Coposu. O altd cale de acces este str. Miron Costin, ce face legéatura
intre Cale Aurel Vlaicu si str. Corneliu Coposu.

Din punct se vedere urbanistic amplasamentul luat in studiu nu ridica probleme deosebite
legate de organizarea si mobilarea incintei propriu zise, fiind situat in cadrul Zonei Centrale
Arad, si delimitat pe laturile de nord si est de traseul canalului Muresel (propus a se intuba
prin proiectul “Ansamblu RED3"), la sud de proprietati private, iar la est de traseul strazii
Miron Costin, Vis a vis de parcul Padurice

2.6. ECHIPARE EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI
a. Cai de comunicatie

Zona studiata este situata intre str. Corneliu Coposu si Miron Costin, artera principala de
legatura in zona cu restul municipiului fiind str. Corneliu Coposu.

b. Alimentarea cu apa , canalizare
Exista retea de alimentare cu apa - PE-HD80, Dn 125 mm, PN 6, conductd racordata la
reteaua Dn 250 mm., existenta pe strada Corneliu Coposu.

c. Alimentarea cu gaze naturale
Exista retea de alimntare cu gaze naturale a zonei.

d. Alimentare cu energie electricad
In zona exista retea de alimentare cu energie electrica.

e. Telefonizare
Exista retea de telefonie in zona.

f. Televiziune in cablu
In zona exista retea de televiziune prin cablu.



o PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Se poate aprecia ca din punct de vedere edilitar zona abordata Tn prezentaul studiu este
echipata corespunzator si raspunde standardelor de echipare edilitara ale unui orasg cu rang
de municipiu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
e RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

In ceea ce priveste relatia cadru natural — cadru construit se poate aprecia, cu referire la
zona studiatad, ca existenta unor zone plantate organizate asigurd un raport acceptabil de
spatiu verde raportat la populatia din zona.

o EVIDENTIERE RISCURILOR NATURALE $! ANTROPICE

Interventiile propuse de prezentul PUZ nu prezinta elemente de risc pentru calitatea mediului
sau a locuirii in zona.

o EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

n zon& nu se afid constructii cu valoare de patrimoniu, nefiind nici o cladire inclusa pe lista
monumentelor.

o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC — DUPA CAZ

Zona studiatd nu dispune de dotari turistice si nu are, in sine, un potential turistic sau
balnear relevant.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritdtilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati, cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urméatoarele:

- dezvoltarea zonei de servicii si institutii publice existente in momentul de fata, prin identificarea si
punerea in valoare a unor amplasamente posibil a fi realocate si valorificate, avand in vedere
pozitionarea centrala a zonei in tesutul urban al municipiului Arad;

- mentinerea spatiilor verzi din zona;

- asigurarea de locuri de parcare necesare pentru noile constructii preconizate a fi inserate in
textura urbana existenta .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Suportul topografic pentru materializarea propunerilor de interventie cuprinse in prezentul
plan urbanistic a fost pus la dispozitia proiectantului de cétre beneficiar. Ridicarea
topografica a permis delimitarea zonei studiate furnizind proiectantuiui informatiile necesare
referitoare la traseul si prospectele retelei de stazi din perimetrul studiat, defineste forma si
dimensiunile loturilor si modul lor de ocupare cu constructii, furnizeaza date despre retelele
edilitare existente in zond cu elemente pentru trasarea si dimensionarea propunerilor de
interventie preconizate a fi efectuate in perimetrul luat in studiu.

3.2. PREVEDERI ALE PUG



PUG-ul Municipiului Arad aflat in vigoare, stabileste incadrarea arealului luat in studiu in
intravilanul localitatii, incadrindu-1 in UTR nr. 6 unitate teritoriala de . referintd pentru care
stabileste un POT maxim intre 20% - 70% si un CUT maxim intre 0,60 — 0,90.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zon& exista spatii verzi ce pot fi clasificate in doué categorii :
- spatii verzi de aliniament
- spatii verzi ornamentale - agrement

Spatiile verzi de aliniament sunt alcatuite din suprafete inierbate si plantatii de arbori. in
perimetrul zonei studiate, aceasta categorie de spatii verzi se dezvoltd paralel cu zona
carosabila existenta. Rolul principal al acestor spatii verzi este unul de protectie impotriva
prafului si al zgomotului generat de traficul ce se deruleaza in zon4, al cladirilor existente .

Spatiile verzi ornamentale sunt alcatuite din suprafete inierbate, plantatii de arbori si arbusti
ornamentali. Pe langa rolul de protectie si imbunatatire al microclimatului din zona aceasta
categorie de spatii verzi contribuie si la agrementarea cadrului urban existent. Prin proiect
pentru .aceasta categorie de speati verzi se preconizeaza modernizarea aleilor :wetonale
existente si plantarea de arbori si arbusti Tn complectare, instalarea de mobilier urban
( banci, coguri de gunoi, etc )

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
e ORGANIZAREA CIRCULATIEI $1 A TRANSPORTULUI IN COMUN

Din punct de vedere al sistematizarii circulatiei auto in zona studiatd, proiectul propune
realizarea accesului, pentru noile constructii propuse prin prezentul studiu urbanistic, din str.
Miron Costin, prin intermediul sensului giratoriu — propus prin intermediul proiectului
“Ansamblu RED3 Arad” (proiect aprobat de CLM Arad prin Hot. nr. 190/2009). interventiile
preconizate se rezuma la amenajarea accesului pe teren, din strada nou propusi a se
realiza peste canalul Muresel, amenajarea acostamentelor, creerea de platforme de parcare
si a rigolelor in lungul strazii.

in interiorul sitului se propune realizarea unui inel de circulatie, amenajarea de platforme
pentru parcaje, precum si reconfigurarea pistei de cartodrom. Accesul la aceasta se va
mentine din str. Corneliu Coposu.

Aleile carosabile vor avea o latime de 6,00 m si vor servi toate obiectivele propuse, céat si
parcajele dispuse in lungul lor. S-a prevazut un numar de 35 de locuri de parcaje
perpendiculare si 6 in lung, in limita spatiului disponibil.

Carosabilul va avea o imbracaminte din pavaj autoblocant de 8 cm Tnaltime.

Aleile pietonale si trotuarele de protectie vor fi previzute cu un pavaj autoblocan de 6 cm
inaltime.

Atat carosabilul si parcajele cét si aleile pietonale si trotuarele de protectie vor avea o
fundatie corespunzatoare, ce va tine seama de recomandarile avizului geotehnic, efectuat
pentru zona respectiva.

Spatiul ramas liber de constructii si amenajari va fi plantat cu pomi si gazon.



Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de
canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).

« ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - nu este cazul
« ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE — nu este cazul

« ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - nu este cazul

o ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Prin propunerile avansate prin prezentul plan urbanistic se are in vedere modernizarea
tuturor trotuarelor existente, adiacente lotului studiat, precum si crearea de noi trotuare unde
este cazul, si in incinta terenului studiat.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse, au drept seop eliminarea-disfunctionalitatilor semnalizate si. .-
au condus la urmatoarele principii de lucru:

-dezvoltarea zonei de servicii;

-asigurarea unor spatii de birouri si de educatie, cu
corespunzator exigentelor si standardelor actuale;
-regim de inaltime maxim S+P+2E, cu inadltimea maxima de 12,50m de la cota trotuarului,
-asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea dezvoltare, de la reteaua
oragului Arad;

-asigurarea utilitatilor pentru zona de servicii: alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaz de la reteaua orasului;

-asigurarea locurilor de parcare necesare noilor imobile propuse;

-elaborarea Regulamentului Local de Urbanism - aferent P.U.Z.-ului - care reglementeaza
posibilitatile de edificare pe parcela studiata.

un grad de comfort si echipare

Incinta luata in studiu are o suprafatda de 23.846,00 mp. Zona studiata, are o suprafata de
226.220,00 mp. Vecinatatile parcelei studiate.sunt: canalul Muresel (propus spre intubare) la
nord si vest; bazinul de inot “Astra - Arad” si poligonul de tir sportiv “Sorin BABI” la sud, str.
Corneli Coposu la vest si str. Miron Costin Ia est.

e BILANT TERITORIAL INLIMITA ZONEI STUDIATE

TEREN AFERENT EXISTENT % PROPUS %
(MP) (MP)

LOCUINTE 47.982,00 | 21,21 | 47.982,00 | 21,21
DOTARI-FUNCT. COMPLEMENTARE 19.302,00 8,53 | 19.902,00 | 8,80
UNITATI INDUSTRIALE,DEPOZITARE 42.571,00 | 18,82 | 42.571,00 | 18,82
SPATII VERZI (publice) 30.838,00 | 13,63 | 34.092,00 | 15,06
CAl DE COMUNICATIE
- CAROSABIL , PARCAJE 29.489,00 | 13,03 | 25.263,00 | 11,17
- PIETONALE 19.992,00 8,84 | 20.363,00 | 9,00
SPORT - AGREMENT(poligon tir, bazin 28.754,00 | 12,42 | 28.754,00 | 12,72
inot)
APE( lac Padurice ) 7.293,00 3,22 7.293,00 | 3,22
TOTAL ZONA STUDIATA 226.220,00 100 | 226.220,00 | 100

Rezulta :




POT existent = 26,45 % CUT existent = 0,66

POT propus =28,88% CUT propus =0,73
e BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
FUNCTIUNI EXISTENT % PROPUS %
(MP) (MP)

INSTITUTII PUBLICE - SERVICII 0,00 0,00 3.123,50 | 13,09
ANEXE $1 GARAJE 1.162,00 4,87 274,50 1,15
CAROSABIL + PARCARI 0,00 0,00 2.616,00 | 10,97
PIETONALE 0,00 0,00 598,00 2,50
PISTA DE KARTING 7.511,00 31,50 0,00 0,00
SPATII VERZI 15.173,00 63,63 | 17.233,60 | 72,29
TOTAL ZONA STUDIATA 23.846,00 100 % | 23.846,00 | 100 %

Rezulta :

POT existent = 4,87 % CUT existent =0,01

'POfrealizat =1425%  CUT realizat = 0,2y

POT maxim propus = 20,00 % CUT maxim propus = 0,40

Prin Regulamentul Local de Urbanism - aferent PUZ-ului - se reglementeaza conditiile si
posibilitatile de edificare si interventie in zona studiata.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Din punct de vedere al echiparii tehnico edilitare zona studiata este echipata corespunzitor
exigentelor etapei actuale de dezvoltare ansamblului municipiului Arad. Analiza echiparii
edilitare existente releva existenta in zond a tuturor retelelor edilitare (alimentare cu ap4,
canalizare menajera, alimentare cu gaze naturale, electricitate, telefonie si televiziune prin
cablu), menite a asigura un confort urban corespunzator ansamblului rezidential preconizat a
fi inserat in textura urbana existenta.

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de alimentare cu apa potabila

Pe strada Miron Costin, in prezent exista o conducta de apa potabild de DN 125mm,
conducta fiind alimentata din conducta principala existenta de pe Str. Corneliu Coposu.

Aceasta conducta are debitul si presiunea necesara alimentarii conductelor noi prevazute in
zona studiata.

Pentru alimentarea cu apa potabila a obiectivului este necesard realizarea unui
brangament de apa de la conducta de apa potabila DN125 mm., existenta pe strada Miron
Costin.

Brangamentul de apa propus va fi de Dn 63 mm. Din PE-HD80 PN6, montat sub carosabil.

Subtraversarea carosabilului se va realiza prin foraj orizontal.

Contorizarea consumului se va realiza prin montarea unui apometru Dn2” cu montaj orizontal
instalat intr-un camin apometru ( 1,20x1,80 m ) din beton simplu



Din caminul apometru conducta va merge la un camin de vane de unde vor pleca trei ramuri:
¥ o ramura va alimenta Palatul copiilor

° o ramura va alimenta Sediul Inspectoratului Scolar al judetului Arad
. o ramura va merge sa alimenteze consumatorii din Corp Anexe, respectiv centrala
termica.

Conducta va fi montata ingropat sub adancimea de inghet si pozata pe un pat de nisip cu
grosimea de 10 cm. Pozarea conductei se va realiza in conformitate cu STAS 4163.

Stingerea eventualelor incendii se poate face de la hidrantii de incendiu stradali existenti in
Zona.

imbunititirea sifsau extinderi ale retelei de canalizare pentru preluarea apelor uzate
menajere si pluviale.

Canalizarea menajera — strada Miron Costin dispune in prezent de o canalizare menajera din
beton de Dn 400mm. Acest colector menajer se racordeaza la colectorul menajer principal
Dn1200 mm., existent pe strada Corneliu Cposu, cu descarcare in STATIA DE POMPARE
APE UZATE -~ SP6, din piata Tudor Arghezi ( piata Spitalului judetean ).

in momentu! de fata, colectorul existent, Dn 400mm., deserveste bazinul de inot si cladirea
Consiliului Judetean Arad.

Colectorul existent are capacitatea si adancimea suficienta ( circa -2,00 m ) pentru preluarea
debitului menajer rezultat din cladirile nou propuse a fi realizate pe amplasament.

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul coloanelor de ca- nalizare
amplasate in ghenele pentru instalatii sanitare.

La etajul 2 din corpul Inspectoratului Scolar al judetului Arad, unde sunt amplasate doua oficii
vor fi create coloane speciale de canalizare (pentru bucatarii).

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va realiza
gravitational , la colectorul menajer Dn 400 mm. Existen pe strada Miron Costin.

La racordarea instalatiilor interioare si la orice schimbare de directie, vor fiprevazute camine
de vizitare prefabricate, conform STAS 2448 — 82, echipate cu rame si capace din fonta
carosabile tip IV.

Canalizare pluviald — Zona studiata dispune de o canalizare pluviala.

Apele pluviale rezultate de pe imobilele nou proiectate, precum si de pe drumurile si
platformele din incintd, vor fi colectate si canalizate spre colectorul pluvial existent pe str.
Miron Costin.

Sisteme de incalzire propuse

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii si a
apei calde de consum prin prevederea unei centrale termice, amplasata in corpul Anexa.

Obiectivul proiectat necesitd energie termica sub forma de apa calda 90°-70°C pentru
instalatiile de incalzire, climatizare gi preparare apa calda menajera.

Capacitatea centralei termice a fost determinata pentru acoperira necesarului de caldurd
dupd cum urmeaza :



incalzire cu corpuri statice 340.000 kcal/h
climatizare 500.000 kcal/h
preparare apa calda menajera 75.000 kcal/h
TOTAL = 915.000 kcal/h (1060kW)
Centrala termica va fi echipata cu
e 2 cazane performante de 465000 kcal/h (540kw) prevazute cu tablou de comand,
inclusiv arzatoare automatizate pentru combustibil gazos cu puterea intre 285 -f- 515
kw;
vas de expansiune inchis, cu membrana;
2 preparatoare de apa calda menajera de 750,
2 pompe de injectie cazan;
pompe simple montate pe {eava pe circuitele de incalzire;
pompe simple montate pe teava pe circuitele de climatizare;
pompe simple montate pe teava pe circuitul de preparare apa calda menajera;
statie de dedurizarea apei de alimentare .

Pentru o functionare economica la parametrii solicitati centrala va fi echipata cu instalatii de
automatizare modeme.

fncalzirea spatiilor interioare se va realiza cu corpuri statice performante (radiatoare din
fonta), utilizand agent termic apa calda 90°/70°C, distributia este inferioara, in sistem
bitubular, montata la plafonul subsolului tehnic.

Aerisirea instalatiei de incalzire centrala se va face prin dezaeratoare automate de aerisire
de coloana montate in punctele cele mai inalte ale instalatiei.

Solutii de extindere a capacititii de alimentare cu gaze naturale

Se prevad urmatorii consumatori pentru gazele naturale :
-arzatoarele cazanelor de la centrala termica ;

Sistemul de distributie al gazelor naturale al ansamblului de locuinte cuprinde:
-reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune medie;

-statie de reglare masurare;

-reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune redusa;

-conductele de brangament;

-post de reglare a presiunii si masurarea debitelor de gaze;

-instalatii interioare de utilizare a gazelor naturale.

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in zona.
De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze naturale
de presiune redusa.

Se prevad brangamente separate si post de reglare/masurare pentru fiecare imobil in parte.
Alimentarea cu energie electrica

La un consum preconizat conf. normativelor in vigoare pentru acest tip de functiune, energia

electrica se asigura din punctul de racord indicat de furnizor. Se vor asigura racorduri prin
LES la obiective, dupa caz, printr-un PT aerian (sau inglobat) dimensionat corespunzator.



Se va asigura iluminatul in incinta (separat la cartodrom) 200kW la parcaje, 980kW la servicii
(institutii). In functie de continutul avizelor si de optiunea beneficiarului se va amplasa si un
generator de rezerva corespunzator dimensionat.

¥

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursa S.C. ENEL S.A.

Tablourile generale de distributie al imobillelor TG vor fi amplasate la parterul cladirilor si vor
fi in exploatarea Beneficiarului. Aceste tablouri vor contine coloanele de plecare la toate
tablourile de distributie electrica din imobil.

Bilantul energetic rezultat este: Pi/Pa=157,0/115,0kW

Pentru consumatorii ce necesita functionare continua s-a prevazut bara de siguranta,
racordata la TG inaintea intrerupatorului general al acestuia.

Consumatorii alimentati pe bara de siguranta sunt:
e iluminatul de siguranta pentru marcarea cailor de evacuare (holuri, coridoare , casa
scarii.etc... ); y
e prizele de curenti tari necesare alimentarii cu energie electrica a centralelor de curenti
slabi (centrala telefonica,servarele,);
¢ tablouri electrice ascensoare;

Imobilele vor fi echipate cu cate un tablou de distributie pe nivel .

Coloanele electrice se vor executa cu conductori izolati din cupru introdusi in tuburi i {evi de
protectie din PVC, montate aparent pe stelaj metalic in subsol, péna la verticalele
corespunzatoare amplasamentului tablourilor.

Coloanele tablourilor electrice se vor marca cu etichete la ambele capete, iar conduc- torii (de
faza, nul de lucru si nul de protectie) vor avea izolatia colorata diferit, conform normativului |
7-2002.

Lucrari necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.
- Lucréarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucréri.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de
date, conectare la INTERNET, CATV, supraveghere incinta, etc.) se propun urmatoarele
lucrari:

— canalizari stradale, sub trotuare, din conducte de polietilena,

— realizare unei retele de fibra optica.

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in toata
zona. La proiectare §i executie, se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
n vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

Gospodarie comunala



Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parceld, controlat, in containere
speciale, urméand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza
unui contract de prestari servicii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane, obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu naturai - mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui
din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

o DIMINUAREA SURSELOR DE POLUARE (EMISII, DEVERSARI)
Propunerile prezentei documentatii de urbanism nu afecteaza mediul.

o PREVENIREA PRODUCERII RIS URILOR NATURALE : "
Nu este cazul.

e EPURAREA $| PREEPURAREA APELOR UZATE
Nu este cazul

e DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR
in incinta - ca si in tot orasul - deseurile menajere sunt colectate conform regulamentului de
salubrizare -HCLM 76/2001 - in containere (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje

specializate la rampa municipald de gunoi (rampa ecologica realizatd conform normelor UE)
amplasata langa CET, exploatata de firma austriaca A.S.A.

¢ RECUPEREREA TERENURILOR DEGRADATE
Nu este cazul
e ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi minim 2mp/locuitor si
punerea in valoare a cadrului natural existent. Interventiile preconizate in acest sens se
rezuma la restructurarea $i ameliorarea calitatii spatiilor verzi existente prin toaletari si
plantari in complectare.

Realizarea ansamblului nou propus — “Palatul copiilor, Inspectoratul Scolar Arad si Anexe
gospodaresti”’, presupune defrigsarea a 22 de arbori din totalul de 65 existenti — relevati pe
Ridicarea topografica intocmita de S.C. DENDAL TOPO S.R.L. Arad.

La finalizarea lucrarilor de constructie, in urma unui proiect peisagistic, se va reabilita spatiul
verde aferent incintei, cu complectarea unui numar de cel putin 120 de arbori noi plantati.
¢ PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE DE
PROTECTIE

Nu este cazul



« REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILTAREA URBANA

Arealul urban luat in studiu include spatiile verzi ornamentale alcatuite din suprafete
Tnierbate, plantatii de arbori si arbusti ornamentali. Dat fiind gradul de ocupare cu constructii
si lipsa unor amplasamente libere care s& permitd extinderea zonelor verzi existente, prin
proiect, pentru spatiile verzi ornamentale existente, se preconizeazd modernizarea aleilor
pietonale si plantarea de arbori si arbusti Tn complectare si instalarea unor elemente de
mobilier urban .

o VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC S| BALNEAR
Nu este cazul

o ELIMINAREA DISFUNCTIONLITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE Sl AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Ansamblul urban luat in studiu, beneficiaza de toate dotarile edilitare necesare asigurarii unui
tomfort de tip urban al locuirii si utilizarii zonei.  * -

Prin racordarea la reteaua orasului la canalizare si alimentare cu apé&, solutia ce se propune
este conforma cu normele europene actuale.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea PUZ
este determinata de intentia de a functionaliza un perimetru intravilan in acord cu cerintele si
tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat zona centrald a municipiului Arad,
n care se regdsesc imobile de locuinte colective (blocuri P+4E) si dotari sportive.

Modelarea propusé creeaza premize pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban,
cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de

potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in documentatiile de urbanism cu caracter director aprobata la Arad.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
cateva obiective principale: Incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii
masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren intravilan.

Raportul mediu natural - mediu antropic, trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul
de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea
eficientd si durabilda a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea
factorilor de mediu.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul.

Apa:



Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala) - se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol. .

Aerul:

Nu exista surse de poluare ale atmosferei - exceptind cele legate de circulatia auto
vehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu existé; surse stationare
dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centrala termica
genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot;, surse mobile: autoturisme si autoutilitare
care genereaza poluanti precum monoxidul de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf,
hidrocarburi nearse - intermitente.

Solul:

Surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite - sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlatura-
te fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibi-
le de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a desgeurilor menajere. Se va realiza
oplatfor:nd adecvata pentru colectarea deseurilor, s va intratine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii:

Proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind ges-

tionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati genera -
toare de zgomot.

Radiatii:

Lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului.

Managementul deseurilor menajere:

Acestea vor fi colectate in recipienti cu destinatie speciala si vor fi preluate de societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu
permit imprastierea acestora.

Gospodarirea substantelor periculoase gi toxice:

Fiind o cladire de locuinte, nu rezuita nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu
se necesitd masuri speciale.

Protectia calitdtii apelor:

Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune pentru etapa
imediat urméatoare, este conforma cu normele europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc nigte efecte ireversibile. Se
creeaza locuri de munca prin serviciile create. Imobilele de locuinte propuse nu au impact

asupra mediului.

2.b. Nu e cazul.



2.b. Nu e cazul.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul. Se prevéad toate masurile pentru asigurarea protectiei mediului si a sanatatii
oamenilor. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.e. Nu e cazul.

2.f. Nu e cazul.

2.£.i. - nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s fie afectat.
2.£.1i - nu e cazul. Nu se depéasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.
2.f.ii - nu e cazul. Sunt propusi urmétorii indici:

P.O.T. realizat = 14,25 % P.O.T. propus = 20,00 %
C.U.T. realizat = 0,29 C.U.T. propus = 0,40

Spatiu verde — 72,29% din suprafata terenului.

2.g. Nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e LISTAREA OBIECTIVELOR

- Modernizare circulatiei pietonale
- Restructurare spatii verzi existente si dotare cu mobilier urban a acestora
- Remodelare gi modernizare zonei carosabile si a acostamentelor la strizile de acces Ia sit

e [IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE

Suprafetele de teren ce compun zona pentru care se stabilesc propuneri de restructurare gi
modernizare si se stabilesc prioritatile de abordare apartin predominant domeniului privat si
public aflat in proprietatea statului si in administrarea Primariei Municipiului Arad.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR

Interventiile propuse nu impun modificari ale regimului de proprietate asupra terenurilor ce
compun arealul studiat si ca urmare apreciem ca nu se impun reglementsri legate de
circulafia terenurilor.

3.9 PROPUNERI ORIENTATIVE iN CADRUL INTREGULUI ANSAMBLU

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul localitatii
Arad, existand infrastructura necesars, in actualul PUZ se propun doua imobile de servicii
(Inspectoratul Scolar al jud. Arad si Palatul Copiilor Arad), cu parcaje la nivelul terenului (in
incintd), cu un regim maxim de in&ltime S+P+2E.

Accesul principal pe sit, se propune a se realiza din str. Miron Costin, prin intermediul
sensului giratoriu si a zonei intubate a canalului Muresel (prouse printr-un PUZ anterior,
aprobat de Priméria Arad). Toate aceste propuneri sunt orientative, urmand ca viitoarele
propuneri sa tina cont de situatia juridica a terenurilor.



4. CONCLUZIl - MASURI iN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele de dezvoltare a zonei de servicii pentru
populatie, si punere Tn valoare a zonei luate in studiu, prin lucrari de modernizare a retelei
carosabile ce deserveste zona, lucréri de extindere si modernizare a traseelor pietonale
existente, modernizarea si restructurarea spatiilor verzi existente.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor pentru institutii publice si servicii in
intravilanul Municipiului Arad, existand infrastructura necesara, realizarea noilor imobile —
Inspectoratul Scolar al jud. Arad si Palatul Copiilor Arad, va continua diversificarea
volumetriei deja existente in zona si va contribui pozitiv la cresterea calitativd a aspectului
arhitectural urbanistic. Se va extinde caracterul serviciilor i al institutiilor publice al zonei, in
detrimental celui industrial, existent.

Solutia propuséa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care face
parte si va conduce la imbunétatirea valorii fondului construit. Lucrarile de interventie de
tipul celor mentionate mai sus vor avea efecte benefice privind calitatea vietii in zona.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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PALATUL COPIILOR S| INSPECTORATUL SCOLAR AL JUDETULUI ARAD
Str. Corneliu Coposu, F.N., ARAD

I DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
acestuia.

1.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal — PALATUL COPIILOR S|
INSPECTORATUL $SCOLAR AL JUDETULUI ARAD, str. Corneliu Coposu, F.N., ARAD

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50,
republicata, de catre Consiliul Local al municipiului Arad cu nr. .......... din............

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-
o si documentatia initiala

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat
se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform legii.

1.6. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.7. Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie s asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.



2. BAZA LEGALA

2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Cai de comunicatie

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national
Sectiunea Il - Apa

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national ~
Sectiunea a lll-a Zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti, cu modificarile i completérile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritorilui national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

- Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal — PUZ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicatd),

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati 1998);

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate (nr. 33/1994)

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), cu modificarile ulterioare
(OUG nr. 70/2001);

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata), republicatd, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice:

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

- Legea priving regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998);

- Legea privind zonele protejate (nr. 5/2000);

- Legea nr. 96/1995 pentru aprobarea OG nr. 12/1993/1995 privind achizitiile publice;

- HGR nr. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- HGR nr. 63/1994, HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998 — Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii;

- Codul civil;

- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile
de urbanism si de amenajarea teritoriului.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism adaugd la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG municipiului Arad cu prevederile specifice zonei studiate.

2.3. Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si
aprobate conform legii.



3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructilor in limitele parcelelor
reglementate:

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt :

- la nord : canalul Muresel

- la sud . bazinul de inot “ASTRA - Arad” si poligonul de tir sportiv " Sorin BABI "
- la vest : canalul Muresel

-la est : strada Miron Costin

3.2. Limita zonei studiate este figurata pe plansa de Reglementari a Planulul Urbanistic Zonal
cu linie rosie. Suprafata acestei zone este de 226.220,00 mp.

3.3. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si
este evidentiata in plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari, s-au stabilit conditiile
de amplasare si de conformare a constructiilor.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul

4.2. Suprafete impadurite
Nu este cazul

4.3. Zone cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii i prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de cétre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

4.4. Zone ale cursurilor de apa
Nu este cazul.

4.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructilor i a amenajarilor care, prin amplasare, functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

La autorizare a executarii constructiilor, se vor stabili conditiile necesar a fi intrunite pentru
conservarea si amelioraea calitatii mediului natural existent.

4.6. Zone construite protejate

- n zona studiat3 nu exist3 obiective cu valoare de patrimoniu.
Utilizari permise - in zona de protectie a monumentului istoric

— Nu este cazul

Utilizari permise cu conditii - in zona de protectie a monumentului istoric



— Nu este cazul

Interdictii temporare - in zona de protectie a monumentului istoric
— Nu au fost prevazute

Interdictii permanente - in zona de protectie a monumentului istoric
— Nu au fost prevazute.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor din Regulamentului General de Urbanism.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditiile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie a cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor publice, Ordonanta 43/1997
republicata avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata de
drumurile publice prevazute la art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si n
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s3
obtina avizul organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strizii
(conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de zgomot).
Amplasarea fatd de caile navigabile - nu exista cai navigabile in zona studiata.

5.2. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din RGU
(dezvoltarea si extinderea retelei stradale, dezvoltarea si extinderea alimentérii cu ap si
canalizare, institutii publice si sociale necesare, zonele de protectie sanitara).

Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in plangsa OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
din P.U.Z. Sunt indicate zonele Tn care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare se va face conform plangei de reglementéri edilitare.

in vederea asiguririi echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executirii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din RGU.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII



6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzéatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii articolului 17 din RGU -
anexa 3. Se vor respecta normele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Conditile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc respectand
conditiile din RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor publice
si OG 43/1997, republicata, privind regimul juridic al drumurilor.

6.3 Amplasarea fata de caile navigabile existente:

Nu este cazul

6.4 Amplasarea fatd de aliniament

Se face respectand prevederile RGU.

6.5 Amplasarea in interiorul parcelei

Se face respectand prevederile art. 24 din RGU.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Asigurarea acceselor carosabile se face respectand prevederile art. 25 din RGU.

7.2. Accesele pietonale trebuie prevdzute pentru toate constructile si amenajarile de orice
fel. Zonarea functionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al

zonei.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor de asigurare a
acceselor pietonale conform Art 26 din RGU.

7.3. Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele
necesare.

7.4. Toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor economici.

7.5. Cand exista conditii, prin proiect se vor prevedea piste pentru biciclete. Se permite
accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

7.6. La proiectarea de drumuri se va acorda o atentie deosebiti probelemlor de protectie a
mediului privind poluarea fonica gi chimica; se va asigura necesarul de spatii verzi.

7.7. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

7.8. In zona intersectiilor stradale, trotuarele vor fi amenajate sa permita circulatia
persoanelor handicapate.



8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele
in vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echipérii tehnico-edilitare a noilor constructii
cregterea confortului urban in localitate.

Autorizarea executérii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 R.G.U., consultat
cu celelalte art. R.G.U., conform caruia se vor avea in vedere posibilitdtile de racordare de
noi consumatori la retelele existente.

8.2. Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole R.G.U.

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz. Art. 29 R.G. u impune conditiile proprietatii publice asupra retelelor
edilitare ce se vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G. U.: art. 4, art. 13; art.
16; art. 18-21; art. 23; art. 25; art. 26; art. 27; art. 28; art. 30.

8.4. Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructiilor ce prin
specificul lor o pretind.

8.5. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat s& nu reprezinte
un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale pe acesta.

8.6. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sa nu aducad prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare. Acestea vor trebui s& permita de reguld racodul subteran.

8.7. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $SiI DIMENSIUNILE TERENURILOR DE
CONSTRUCTII

9.1. n functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.2. Proprietarii terenurilor pe a caror suprafati se pot cladi doud sau mai multe constructii de
orice naturd, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afari de
prevederile inscrise in legislatia in vigoare, dispozitilor Planului Urbanistic General si ale
prezentului Regulament.

9.3. Primaria poate sa autorizeze parcelarile de cétre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate, stabilind termenul de
valabilitate al avizului.

9.4. Parcelarea terenurilor se va admite in urmétoarele conditii:
- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
- fiecare parcela sa aiba legatura cu strézi sau piete publice

- sa respecte prevederile PUZ

9.5. Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenunilor pot fi
aprobate de Priméarie numai daca sunt respectate toate conditiile mentionate.



9.6. Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat. Proprietarul va fi obligat
sa execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor infiintate (ap3,
canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc), lucrari ce se vor racorda la retelele publice
existente. Costul lucrarilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele publice, cade
exclusiv n sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de racordare.

9.7. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopuri de utilitate
publica.

9.8. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele
stabilite prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi
mai mici decat cele prevazute in R.G.U..

9.9. O parcela construita poate fi subdivizatd in doud sau mai multe parcele daca parcelele
nou infiintate respecta conditile de mai sus, iar parcela construitd ramasa dupa divizare se
incadreaza in prescriptiile specifice privind respectarea POT, CUT, si limite separative.

9.10. In cazul in care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism
(PUD sau PUZ), proprietanl este obligat s& respecte si s& asigure executzrea lucrarilor
prevazute.

Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie in baza
documentatiei tehnico economice impuse de legislatia in vigoare.

Constructia cladirilor poate incepe numai dupa executarea lucrérilor aprobate de echipare
edilitara a terenului.

9.11. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatilor distincte in corelare
cu ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor
amplasa si anume:

- protejarea gi punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei:

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.

9.12. Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urbana. Autorizarea executérii constructiilor este permisa in conditiile respectarii
art. 32 R.G.U. aspectul exterior al constructiilor precum si prescriptiilor specifice zonelor
functionale cuprinse in prezentul regulament.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea
executarii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art 33 R.G.U.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de mérimea, functiunea dominanta a localitatii, cadrul
geografic in care este amplasata. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu
prevederile an. 34 R.G.U. i anexa nr.6 R.G.U. se va asigura un minim de 2mp spatiu verde /
locuitor in cadrul parcelei.

10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui s3 se realizeze
suprafetele necesare de stationdri (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La deteminarea
numarului locurilor de parcare se vor respecta normele locale.



10.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice.

10.5. Parcajele se vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele
inierbate.

10.6 Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatii verzi de
aliniament.

10.7 Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitdtii depline in caz de incendiu, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

10.8. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificri in nivelul trotuarului sau
a pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

10.9. Intrarile si iegirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluentd si s& nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care so intersecteaza. In
zonele aglomerate parking-urile si garajele colective vor avea obligatoriu 2 accese, unde este
posibil, din strazi diferite. Rampele de acces la garaje nu trebuie s& antreneze modificari in
nivelul trotuarului sau a pietei publice, creand deniveldri care ar putea provoca accidente
pietonilor.

10.10. De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere fac
parte integrantd din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in
peisajul pe care 1l strabate si punerea in evidentd a unor obiective deosebite, asigurand
reducerea poluéarii sonore si de noxe.

10.11. Plantatiile rutiere se executa pe baza de documentatie tehnica de specialitate.

10.12. Plantatiile la locurile de parcare se executd la o distantd de minim 1,50 m de la
marginea exterioara a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in compozitie specii
de arbori $i arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.

10.13. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de regula, arbori cu coroana
de forma sferica, la distantd de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului, cu conditia
sa nu impiedice vizibilitatea.

10.14 Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a nu diminua suprafata de
spatiu verde existent

10.15. Inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 2,10 m de la
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depési 2,40m. Inaltimea maxima a
soclului unei imprejmuiri va fi de 45 — 60cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea
superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta.

10.16. Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri transparente imbracate in
vegetatie

ll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona functionala este pusa in evidenta in planga de Reglementéri.



IV.  PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona functionala, revederile regulamentului cuprind reglementiri specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

Cap. 1 — Generalitati

Cap. 2 — Utilizare functionala

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

in Cap.1 — Generalitati se detaliaz:

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

In Cap. 2 — Utilizare functional a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Art. 6 - Interdictii temporare

Art. 7 - Interdictii definitive (permanente)

In Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea art. 17-24 din RGU

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Art. 12- Amplasarea fata de aeroporturi

Art. 13- Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Art. 14 Amplasarea fata de aliniament.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din RGU

Art. 16- Accese carosabile
Art. 17 Accese pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitard in completarea art. 27, 28 si 29 din RGU
Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Art. 19- Realizarea de retele tehnico - edilitare
Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor. ih completarea art.
30, 31, 32 si 15 din RGU

Art. 21- Parcelare

Art. 22- Inaltimea constructiilor

Art. 23- Aspectul exterior al constructiilor
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea art.
33, 34 si 35 din RGU

Art. 25 - Parcaje

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Art. 27- Tmprejmuiri

IV. 1. ZONA DE LOCUINTE + DOTARI COMPLEMENTARE



Cap. 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de subzone functionale

In zona studiata se intalnesc:

- locuinte colective: cladiri P+4E

- dotari complementare - spatii de birouri si prestari servicii etc
- complexe sportive

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

Este cea rezidentiald, zona fiind compusa in principal din locuinte cu caracter urban si regim
de inaltime P+4E.

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona:

- spatii verzi amenajate

- complexe sportive

- spatii de birouri si prestari servicii

- accese carosabile, pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje, retele tehnico - edilitare si
constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

- locuinte colective

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit

- este permisa utilizarea unor spatii de la parterul cladirii de locuit pentru comert, servicii, sau
activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de altad naturd a zonei inconjuratoare (de
exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, etc.)

- functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica, servicii, administratie,
cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joacad pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica, cultura, sedii firme, sedii O.N.G.-uri,
fundatii, etc.

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- constructile pentru echiparea edilitara se pot amplasa cu conditia s& corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatéatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari s& nu se facé fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii permanente de construire
Sunt interzise urmatoarele activitati:
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomote,
fum, miros

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite



- statii de intretinere auto

- anexe gospodaresti de crestere a suinelor, bovinelor, cabalinelor
- panouri mari publicitare Tn spatiile verzi

- depozite de deseuri

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 17 si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatjei: Ordinul nr. 536/1997.

Amplasarea constructiilor de locuinte se va realize astfel incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild, sa se asigure durata minima de insorire de 1 si
1/2 h. Se recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate),
pentru o insorire de durata.

Tn cazul locuintelor colective, se va evita amplasarea pe directia est-vest sau in caz contrar
se vor rezolva apartamente cu dubla orientare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Conform art. 18 din RGU si Cap. 1.6 din RLU. Autorizarea executarii constructiilor cu
functiuni de locuit este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
- Nu este cazul

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
- Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

- Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se va respecta RLU aferent PUG municipiului Arad.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri (acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiené cuprinse in Ordinul
nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,5, 16 si 17.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii




Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
~ se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
— pentru curtile interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul)
de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m Iatime si 1,90m fnaltime;
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua
centralizatd publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrici, gaze naturale, telecomunicatii se
vor realiza subteran.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 -Parcelare
Nu este cazul.

Art. 22 - iniltimea constructiilor



La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.536 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
- In sensul prezentului regulament, clddirile imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat,
de aceeasi parte a strazii.

- se pot realiza subsol sau demisol, in conditiile Tn care studiul geotehnic o permite.

- Tnaltimea maxima nu va depasi 15,00 m de la cota trotuarului.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, =2ste interzisa. : ~

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

c) Acoperiguri
Constructiile propuse a fi relizate in zona vor avea invelitore tip terasa.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sd nu depéageasca limita superioara care este de 38%, pentru zona studiata.

4.1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizérii acestora far3 a fi afectat domeniul public.



Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanerite ale
consiliilor locale.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Parcajele aferente noilor functiuni inserate in zona vor fi dimensionate conform RGU si vor fi

prevazute obligatoriu cu doua accese distincte. Cele situate la intersectia unor céi rutiere, vor
avea accesele din strazi diferite.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a amplificarii suprafetei de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care s& nu puna in pericol constructia
sub aspectul stabilitatii.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 200mp de lot.
Art. 27 - imprejmuiri

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, din grilaje metalice,
lemn cu stalpi metalici sau plase de sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim
1,80m, cu soclu plin de 0,30 — 0,60 cm si vor putea fi dublate de gard viu.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite Tn culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE:

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie in baza
documentatiei tehnico economice impuse de legislatia in vigoare.

Constructia cladirilor poate ihcepe numai dupa executarea lucrarilor aprobate de echipare
edilitara a terenului.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei
din zona.
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INCADRAREA IN LOCALITATE

FABRICADE VAGOANE MARFA'ASTRA" . [ | SR D4 e | \4 E % y

BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE

TEREN AFERENT EXISTENT % PROPUS %

LOCUINTE 47.982,00 21,21% 47.982,00 21,

DOTARI-FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 19.302,00 8,53% 19.902,00 8,

UNITATI INDUSTRIALE , DEPOZITARE 42.571,00 18,82% 42.571,00 18,

INCINTA IN CONSTRUCTIE-REFUNCTIONALIZARE SPATH VERZ] 30.838,00 | 1363% 34.092,00 | 15,
CAl DE COMUNICATIE

CAROSABIL , PARCAJE 29.489,00 | 13,03% 2526300 | 11,

100762 PIETONALE 19.992,00 8,84% 20.363,00 9,

SPORT si AGREMENT (bazin de inot, tir de tragere) 28.754,00 12,42% 28.754,00 12,

APE(Lacul Padurice) 7.293,00 3,22% 7.293,00 3.

TOTAL ZONA STUDIATA 226.220,00 | 100,00% 226.220,00 | 100,

P.O.T. existent = 26,45%
P.O.T. propus = 28,88%
C.U.T. existent = 0,66
C.U.T. propus =0,73

BILANT TERITORIAL IN LIMITA INCINTEI STUDIATE

FUNCTIUNI EXISTENT % PROPUS %

INSTITUTII PUBLICE S| SERVICH 0 0% 3.123,50 13,
ANEXE S! GARAJE 1.162,00 4,87% 274,50 1,
S CAROSABIL 0 0% 2.616,40 10,
PIETONALE 0 0% 598,00 2!
PISTA KARTING 7.511,00 31,50% 0,00 0,(
SPATII VERZ] 15.173,00 63,63% 17.233,60 72
TOTAL INCINTA STUDIATA 23.846,00 | 100,00% 23.846,00 100,(

P.O.T. existent =4,87%

P.O.T. propus =14,25%

C.U.T. existent =0,01

C.U.T. propus =0,29

REGIM INALTIME MAXIM PROPUS P+2E: 12,50m

ZONA VERDE AFECTATA DE AMPRENTA CONSTRUCTI!LOR NOI PROPUSE; $=2.203,45mp
ZONA VERDE AFECTATA DE AMPRENTA DRUMURILOR SI PLATFORMELOR NOI PROPUSE; ¢

TOTAL ZONA VERDE AFECTATA DE CONSTRUCTII S| DRUMURI NOI PROPUSE; S=4.458,38n
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LEGENDA: LEGENDA ZONIFICARE: \Q P
LESENDA: A
LIMITA ZONA STUDIATA ZONA LOCUIRE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :@r Bi
A INSTITUTI ERV N
LIMITA TEREN STUDIAT ZON UTII PUBLICE SI SERVICII VERIFICATOR | o — ~=
LIMITA INCINTA NOU CREATA ZONA UNITATI INDUSTRIALE , DEPOZITARE EXPERT N REFERAT / EX NR./DATA
A ACCESE INCINTE - SPATII VERZ' AMENAJATE s,c, L'NIA s.R.L_ s Beneficiar:
SPATII VERZI NEAMENAJATE ORC.Nr. J702/1551/ 1993 INSPECTORATUL SCOLAR Al
3 310091 ARAD - str. Blanduziei, nr. 8
CAROSABIL SPECIFICATIE NUME SEMRATURA e |Mupoet B
| TROTUARE , ALEI, PLATFORME p— 12000 Palatul Copiilor, Inspectoratul S
' ' EF PROIECT ite \ : i Anexe Gospodaresti
I APe i Doru CHISBORA A\ si Anexe Gospodaresti
Arhitect Data: Thiu planea:
[ CLADIRI NOI PROPUSE PE TERENUL STUDIAT PROIECTAT Florin VIRVESCU Y ’
DESENAT ﬁ?}:‘:i- \‘/\gé " / 2008 REGLEMENTARI URBANISTI




