PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
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DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad. 56134/A5/_ 2, OF. 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind:
PU.Z. si RL.U. — Modificare partialdi P.U.Z. si RL.U. aprobat prin HC.LM. Arad
nr.214/2017 si nr.220/20218 in vederea realizdrii unei zone de comert si servicii, reparcelare si
realizare acces rutier
Amplasament: - municipiul Arad, CF 358040, 330017, 368048, 368049, 358039 Arad
Initiator: Luca Petru Adrian
Proiectant: - SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh. Ionasiu Adrian, proiect nr. 181/2025

in vederea informirii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi
la etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 56134/18.06.2026, s-a intocmit
anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ s s-a
afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 13.07.2026.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile
PUZ in perioada 13.07.2026-27.07.2026.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un
numar de 7 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a
documentatiei de urbanism si DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilda la Serviciul Dezvoltare Urbanad s§i1 Protejare
Monumente a fost consultata de proprietari ai imobilor invecinate la data de 27.07.2026
s1 05.08.2026.

Prin adresa inregistrata cu nr.68220, 68216/27.07.2026 ne sunt transmise
urmatoarele:

”...Din analiza plangelor aferente documentatiei supuse consultirii publice se observa o
modificare a traseului drumului de acces existent, drum care in prezent reprezinta singura cale
de acces rutier citre terenul identificat cu nr. cadastral 324133,

Precizez ca terenul este utilizat in cadrul unet exploatatii agricole, iar accesul rutier este
indispensabil pentru deplasarea utilajelor agricole, aprovizionare, transportul productiei si
desfisurarea activitatilor curente. Orice restringere, ingreunare sau intrerupere a accesului ar
afecta in mod direct exploatarea terenului si desfisurarea activiti{ii societdtii.

Avénd in vedere ¢d documentatia are ca obiect inclusiv realizarea accesului rutier, solicit

ca prin solutia propusa si nu fie afectat dreptul de acces la terenul identificat cu nr. cadastral
324133,

In situatia in care, din considerente urbanistice, se impune modificarea traseului
drumului existent, solicit ca noua solutie sd asigure un acces rutier permanent, legal si
functional, in conditii cel putin echivalente celor existente, fard intreruperea accesului la
proprietate pe durata implementirii proiectului.



Solicit ca prezentele observatii si fie analizate $1 consemmate in cadrul procedurii de
consultare a publicului aferente documentatiei de urbanism si s3 fie avute in vedere la aprobarea
PUZ-ului Totodatsi, vi rog sd~-mi comunicati modul in care acestea au fost analizate si
solutionate, in conformitate cu prevederile legale.”

Prin adresa inregistrata cu nr.68433/28.07.2026 ne sunt transmise urmatoarele:

...”Am observat ci drumul existent DE 2808, pe care de zeci de ani se face accesul rutier
de pe soseana DN69 spre imobilul cadastral 324133, drum in linie dreapti de ia sosea péni fa
poarta imobilului, pe plansa proiectului dispare in capétul dinspre imobilul 324133.

Prin urmare, accesul rutier pand la poarta imobiluhn rdmane neprecizat pe planga.
Imobilul cadastral 324133 este proprietate a companiei Supersem Prodcom srl si in calitate de
administrator, vi rog si completati plansa proiectului astfel incit si se vads cj drumul DE2808
cotinud pand la linia de delimitare a imobilyluj cadastral 324133, Aceastdi solicitare nu
dezavantajeazi cu nimic proiectul.

Vi multumesc pentru ci mi-ati oferit pentru consultare proiectul nr. 181/2025 si pentru
cd mi-afi oferit posibilitatea si v transmit observatii. V3 rog si-mi comunicati dacs observatia
mea va fi acceptatd.”

Solicitarile au fost transmise initiatorului sj elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat, la data de 29.07.2026

Prin adresa inregistrata cu nr.68830/29.07.2026 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatoarele:

... Ca urmare a adresei dumneavoastri mentionate mai sus, prin care ne-au fost
transmise in copie observatiile formulate de dna ,» administrator al S.C.
BIOIDAEUS S.R.L., vd comunicim, in termenul de 10 zile solicitat, urmétorul raspuns motivat,
structurat pe argumentarea oportunititii dezvoltsirii reglementate prin P.U.Z. si pe raspunsul
punctual la observatiile formulate, referitoare la accesul rutier cétre terenul identificat cu nr.
cadastral 324133,

1. Cadrul procedural si actele de reglementare obtinute Documentatia de urbanism a
fost elaborati in baza Certificatului de urbanism nr. 145/05.02.2026 emis de Primiria
Municipiului Arad si a Avizuluii de oportunitate nr. 33/03.06.2026 emis de Primiria
Municipiului Arad (studiul de oportunitate fiind analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de
03.03.2026), cu parcurgerea etapelor de informare g consultare a publicului prevazute de
Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

I1. Oportunitatea dezvoltirii reglementate prin P.U.Z.

1. Functiunea este deja reglementati prin documentatii de urbanism aprobate. Prezenta
documentatie nu introduce o functiune noui in teritoriu, ci reprezintd o modificare partiald a
P.UZ. i RL.U. , Zoni de servicii $i comert, amplasament la sud de municipiul Arad, judetul
Arad", aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/27.06.2017 si modificat prin HC.L.M. Arad nr.
220/22.05.2018, zona fiind ulterior reconfigurati partial si prin HCLM. Arad nr.
200/28.05.2020. Functiunea de comert $i servicii este mentinuta intocmai, obiectul modificirii
constituindu-1 reparcelarea §1 realizarea unui acces rutier, cu rezervarea suprafetelor de teren
necesare acceselor, conectarea acestora la circulatiile existente si realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate. Oportunitatea dezvoltirii acestei ZOone
functionale a fost, asadar, deja analizats §1 validatd de autoritatea publica locali prin trei hotdrari
ale Consiliului Local, terenurile fiind situate in intravilanul municipiului Arad.

2. Incadrarea in noul Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, aflat in procedur
de aprobare.

Noul P.U.G. al Municipiului Arad se afl3 in prezent in Etapa VIII - P.U.G. definitjv -
redactarea finald a documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize
si/san acorduri, etapd avansati in care directiile de dezvoltare ale teritoriului sunt consolidate si
validate prin avizele autoritatilor competente. Pentru sectorul sudic al municipiului, dezvoltat
de-a lungul coridorului DN69 Arad-Timi goara, noua documentatie strategica confirmi vocatia
economicd a zonei - comert, servicii, unitdti industriale nepoluante §i logisticd. Prin urmare,
functiunea reglementati prin prezentul P.U.Z. - comert §i servicii - nu este o insertie striini de
contextul urbanistic, ci corespunde intocmai viziunii de dezvoltare a municipiului Arad, astfel
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cum aceasta a fost fundamentati, avizatd si adusi in faza finald de redactare a noului P.U.G.
Documentaiia P.U.Z. anticipeaza si pune in aplicare, la nivel zonal, o optiune de dezvoltare deja
asumati de autoritatea publici locald prin documentatia strategicd aflata in aprobare.

3. Contextul urbanistic §i vocatia functionald a zonei. Terenul reglementat, in suprafata
totali de 92.697 mp, este situat in intravilanul municipivlui Arad si este delimitat 1a Nord de
teremul identificat prin CF nr. 308692 Arad, in curs de reglementare prin documentatia de
urbanism P.U.Z. si RLU. ,Zond industrie nepoluantsi, productie, servicii, depozitare si
logistica" (suprafatd totald 194.111 mp, beneficiar S.C. Property Development Imobiliare
S.R.L.), la Sud de drumul de exploatare DE 2808, la Vest de drumul national DN69 Arad-
Timisoara, iar la Est de drumul de exploatare DE 2815/1 i de terenuri proprietati private
reglementate prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, nr. 220/2018 si nr. 200/2020 (CF nr. 366340,
366324, 366339, 324133 Arad). Zona de sud a municipiului Arad, cu deschidere la DNGY —una
dintre principalele artere spre autostrada Al si vama Nidlac -este un sector aflat in plind
dezvoltare comerciald, industriald si logisticd, in care au fost intocmite §i aprobate in timp
numeroase documentatii de urbanism cu functiuni de servicii, comert si depozitare. Astfel cum
retine si Decizia etapei de incadrare nr. 11710/03.07.2026, amplasamentul este izolat de zonele
de locuit, cea mai apropiati locuinti aflandu-se la o distanta de aproximativ 500 m, iar riscurile
pentru sinitatea umand si pentru mediu sunt reduse.

4. Caracterul rational al utilizdrii terenului. Reglementarea propusd organizeazd
teritoriul in doud zone functionale: Z1 - zona de servicii (83.610 mp, respectiv 90,20% din
teritoriul reglementat), care include subzona de servicii si comert (71.068 mp - 85%) si subzona
de spatiu verde (12.547 mp - minimum 15% spatii verzi), si Z2 - zona cii de comunicatie (9.087
mp, respectiv 9,80%), destinata amenajarii de drumuri, trotuare, spafii verzi §i echipare
edilitari. Indicii urbanistici propusi sunt moderati - P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,80,
regim maxim de iniltime P+2E. Documentatia prevede echiparea tehnico-edilitard completd a
zonei: extinderea retelelor de apd i de canalizare menajerd existente in lungul DN69, canalizare
pluviald cu bazin de retentie, separator de némol si hidrocarburi si statie de pompare, precum
si gospodirie de incendiu cu rezervor de cca 500 mc, amplasati pe teren ce va fi cedat ulterior
domeniului public - dotéri dimensionate astfel incat sét poatd deservi si zona nvecinati de la
sud. Se creeazi, astfel, o infrastructura rutierd i edilitard de care va beneficia intreaga zona,
inclusiv terenurile Invecinate.

5. Beneficii socio-economice. Dezvoltarea unei zone de comert §i servicii intr-un sector
cu vocatie economicd confirmati rdspunde cererii reale de spatii comerciale §i de servicii din
municipiul Arad, genereazi locuri de muncé, venituri la bugetul local si valorificd pozitia
strategici a municipiului pe coridorul de transport vest (DN69-A1-vama Nidlac), Tn acord cu
principiile dezvoltirii durabile previzute de Legea nr. 350/2001. Realizarca acceselor si
extinderea utilitatilor se fac prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z., fird costuri pentru
bugetul public.

I11. Rispuns punctual la observatiile formulate - accesul rutier citre terenul identificat
cu nr. cadastral 324133

1. Obiectul documentatiei include tocmai reglementarea accesului. Contrar temerii
exprimate, documentatia de urbanism nu suprima si nu ingradeste accesul in zond, ci are ca
obiect declarat tocmai realizarea si reglementarea accesului rutier. Prin P.U.Z. se instituie zona
functionald Z2 - cii de comunicatie (9.087 mp), se rezervii suprafetele de teren necesare
acceselor i se reglementeazd conectarea acestora la circulatiile existente. Accesul auto si
pietonal la incintd se realizeaza din DN69 Arad-Timisoara printr-un acces de tip ,,giratie” si un
al doilea acces de tip,T", aprobate prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, nr. 220/2018 si nr.
200/2020, iar drumurile interioare vor avea o litime a pértii carosabile de minimum 7,00 m.
Prin documentatia de urbanism, circulafia in zond trece dintr-o situatie de fapt - deservire prin
drumuri de exploatare agricold -intr-o infrastructurd rutiera reglementatd, dimensionatd si
racordati legal 1a reteaua de drumuri publice.

2. Dreptul de acces la terenul identificat cu nr. cadastral 324133 nu este afectat. Terenul
asupra ciiruia petenta define un drept de superficic este situat la est de zona reglementatd, cu
deservire din drumul de exploatare DE 2815/1, si este el insusi reglementat prin H.C.L.M. Arad
nr. 214/2017, nr, 220/2018 si nr. 200/2020. Confirmédm in mod expres ca prin solutia propusi
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in documentatia de urbanism nu este afectat dreptul de acces la terenul identificat cu or,
cadastral 324133: reconfigurarea tramei stradale dip interiorul zonei reglementate nu intrerupe
si nu desflinteazi accesul la terenurile Invecinate, ¢i il reglementeazi. fn masura in care traseul
drumului existent se modifici din considerente urbanistice, solutia reglementati prin P.U.Z.
asigurd un acces rutier permanent, legal si functional, in conditii cel putin echivalente celor
existente - ceea ce corespunde intocmai solicitirii formulate de petents. Mentionim, totodat,
ca potrivit conditiilor generale impuse prin Decizia etapei de incadrare nr. 11710/03.07.2026,
planul se implementeazi exclusiv pe terenurile pentru care titularul detine dovada utilizarii
legale, firi a aduce atingere drepturilor reale ale tertilor

3. Continuitatea accesului pe durata implementirii. Luim act de solicitarea privind
neintreruperea accesului la proprietate pe durata implementirii proiectului §i precizim ci, la
fazele urmitoare de proiectare (D.T.A.C/D.T.O.E.), organizarea execufiei lucrarilor va fi astfel
conceputd incit accesul la terenurile invecinate, inclusiv la terenul cu nr. cadastral 324133, s3
fie mentinut permanent, lucririle urmand a £ etapizate corespunzitor. Deplasarea utilajelor
agricole, aprovizionarea si transportul productiei aferente exploatatiei agricole invocate de
petentd nu vor fi impiedicate de implementarea planului,

4. Efectul reglementiirii asupra terenului petentei este unul favorabil. Departe de a
i invecinat, documentatia creeaza premisele
Imbunétitirii acestora: realizarea unei infrastructuri rutiere modernizate, racordate reglementat
la DN69 prin giratie si acces de tip,, T", precum $1 extinderea retelelor tehnico-edilitare in ZOm,
pe cheltuiala initiatorului, profiti tuturor terenurilor din proximitate, inclusiv terenului
identificat cu nr. cadastral 324133,

5. Cu privire la solicitirile procedursle. Prezentul rispuns motivat analizeazi
observatiile formulate $i urmeazi a fi introdus, impreund cu acestea, in dosarul documentatiei
P.UZ, fiind consemnat in raportul informarii gi consultirii publicului, conform Ordinuhii
MDRT nr. 2701/2010. Comunicarea citre petentd a modului de analizare si solutionare a
observatiilor revine autorititii publice, in cadrul aceleiasi proceduri.

IV. Concluzii

Refinem ci observatiile formulate nu contest oportunitatea dezvoltirii, ¢i vizeazi
exclusiv garantarea accesului rutier la terenul identificat cu nr. cadastral 324133 - deziderat la
care documentatia de urbanism raspunde prin insusi obiectul sfu: realizarea si reglementarea
accesului rutier, cu rezervarea suprafetelor de teren necesare §i conectarea la circulatiile
existente. Functiunea propusj - comert si servicii - este deja reglementatd prin documentatii
aprobate (H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, nr, 220/2018 si nr. 200/2020) si corespunde intocmai
viziunii de dezvoltare consacrate prin noul P.U.G. al Municipiului Arad, aflat in Etapa VIII-
P.U.G. definitiv (redactarea finali a documentatiei de urbanism cu introduceres tuturor
observatiilor din avize $i/sau acorduri); autoritatea de mediu a stabilit cj planul nu necesits
evaluare de mediu (Decizia etapei de incadrare nr. 1 1710/03.07.2026), iar Directia de Sanitate
Publici a Judetului Arad a constatat conformitatea proiectului cu legislatia privind igiena si
sandtatea publici (Notificarea nr. 99/06.03 2026). Prin solutia propusi nu este afectat dreptul
de acces la terenul identificat cu nr. cadastral 3241 33, accesul urménd a fi asigurat permanent,
legal si functional, in conditii cel putin echivalente celor existente, inclusiv pe durata
implementirii proiectului.”

Raspunsul a fost transmis SC BIOIDAEUS SRL la data de 29.07.2026.

Prin adresa inregistrata cu nr.68905/29.07.2026, initiatorul si elaboratorul documentatia
ne transmite urmatoarele:

“Ca urmare a adresei dumneavoastri mentionate mai sus, prin care ne-a fost
transmisé in copie observatia formulats de S.C. SUPERSEM PRODCOM S.R.L., prin
administrator, h referitoare la reprezentarea pe plansele proiectului
nr. 181/2025 a drumului de exploatare DE 2808 s la accesul rutier catre imobilul
identificat cu nr. cadastral 324133, vd comunicim, in termenul de 10 zile solicitat,
urmdtorul rispuns motivat, structurat pe argumentarea oportunititii dezvoltirii
reglementate prin P.U.Z. si pe raspunsul punctual la observatia formulats,



1. Cadrul procedural si actele de reglementare obtinute

Documentatia de urbanism a fost elaborat3 in baza Certificatului de urbanism nr.
145/05.02.2026 emis de Primaria Municipiului Arad si a Avizului de oportunitate nr.
33/03.06.2026 emis de Primiria Municipiului Arad (studiul de oportunitate fiind
analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 03.03.2026), cu parcurgerea etapelor de
informare si consultare a publicului previzute de Ordinul MDRT nr. 2701/2010.
Autoritatea de mediu a stabilit, prin Decizia etapei de incadrare nr. 11710/03.07.2026,
c planul nu necesitii evaluare de mediu, iar Directia de Sanitate Publicd a Judetului
Arad a constatat conformitatea proiectului cu legislatia privind igiena si sdndtatea
publici (Notificarea nr. 99/06.03.2026).

II. Oportunitatea dezvoltarii reglementate prin P.U.Z.

1. Functiunea este deja reglementati prin documentatii de urbanism aprobate.
Prezenta documentatie nu introduce o functiune noud in teritoriu, ci reprezintd o
modificare partiald si RL.U. ,Zond de servicii si comert, amplasament la sud de
municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/27.06.2017 si modificat prin
H.C.L.M. 220/22.05.2018, zona fiind ulterior reconfigurati partial si prin H.C.LM.
Arad nr. 200/28.05.2020. Functiunea de comert si servicii este mentinutad intocmai,
obiectul modificirii constituindu-1 reparcelarea si realizarea unui acces rutier, cu
rezervarea suprafetelor de teren necesare acceselor, conectarea acestora la circulatiile
existente si realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri
adecvate. Oportunitatea dezvoltirii acestei zone functionale a fost, asadar, deja analizata
si validat3 de autoritatca publica locald prin trei hotiirari ale Consiliului Local, terenurile
fiind situate in intravilanul municipiului Arad.

2. Incadrarea in viziunea de dezvoltare a municipiului. Noul Plan Urbanistic
General al Municipiului Arad, aflat in Etapa VIII - P.U.G. definitiv (redactarea finald a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau
acorduri), confirmi pentru sectorul sudic al municipiului, dezvoltat de-a lungul
coridorului DN69 Arad-Timisoara, vocatia economicé a zonei - comert, servicii, unitati
industriale nepoluante si logistic. Functiunea reglementata prin prezentul P.U.Z.
corespunde intocmai acestei viziuni de dezvoltare, zona de sud a municipiului, cu
deschidere la DN69 - una dintre principalele artere spre autostrada Al si vama Nadlac-,
fiind un sector aflat in plind dezvoltare comerciald, industriald si logistica.

3 Caracterul rational al utilizirii terenului si beneficiile pentru zona.
Reglementarea propusi organizeaz teritoriul de 92.697 mp in doud zone functionale:
71 - zona de servicii (83.610 mp - 90,20%), incluzénd subzona de servicii si comert
(71.068 mp) si subzona de spatiu verde (12.547 mp - minimum 15% spatii verzi), s1 Z2
_ zona cii de comunicatie (9.087 mp - 9,80%), destinatd amenajarii de drumuri, trotuare,
spatii verzi si echipare edilitard, cu indici urbanistici moderati (P.O.T. maxim 60%,
C.U.T. maxim 1,80, regim maxim de indltime P+2E).

Documentatia prevede echiparea tehnico-edilitard completa a zonei - extinderea
retelelor de api si de canalizare menajerd existente in lungul DN69, canalizare pluviala
cu bazin de retentie, separator de namol si hidrocarburi si statie de pompare, precum si
gospodarie de incendiu cu rezervor de cca 500 me - dotiiri dimensionate astfel incit s
poati deservi si zona invecinata.

Realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se fac prin grija si pe cheltuiala
initiatorutui P.U.Z., fard costuri pentru bugetul public, credndu-se o infrastructurd rutierd
si edilitard de care va beneficia Intreaga zoni, inclusiv terenurile invecinate.

III. Rispuns punctual la observatia formulatd - reprezentarea drumului de
exploatare DE 2808 si accesul rutier ctre terenul identificat cu nr. cadastral 324133



1. Drumul de exploatare DE 2808 nu este desfiintat i nu este afectat prin
documentatia de urbanism. Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este delimitat la Sud de
drumul de exploatare DE 2808. Documentatia de urbanism nu propune desfiintarea,
intreruperea, obturarea sau modificarea regimului juridic ori a categoriei de folosinti a
acestui drum, nici in interiorul, nici in afara teritoriului reglementat. Drumul DE 2808
isi pastreazi Intocmai traseul, continuitatea si functia de deservire a terenurilor riverane,
astfel cum acestea rezulti din evidentele de cadastru si carte funciara.

2. Motivul pentru care plansa de reglementari nu figureaza drumul péni la limita
imobilului cadastral 324133, Potrivit continutului-cadru al documentatiilor de urbanism,
stabilit in aplicarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
planga de reglementiri urbanistice cuprinde reglementiiri exclusiv pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z., vecinatitile fiind reprezentate doar la nivel de incadrare. Portiunea
drumulvi DE 2808 situati in continuarea limitei estice a teritoriului reglementat, pana
la limita imobilului identificat cu nr. cadastral 324133, se afli in afara teritoriului
reglementat prin prezenta documentatie s, din acest motiv - pur tehnic, de reprezentare
graficd -, nu este figurati cu elemente de reglementare pe plansa de reglementdri.
Imprejurarea c plansa de reglementiiri nu reprezintd grafic aceastsi portiune de drum nu
echivaleazd, asadar, cu disparitia sau desfiintarea drumului: continuitatea traseului DE
2808 pana la limita imobilului cadastral 324133 rezultd din plansele privind situatia
existentd si incadrarea in teritoriu, precum si din evidentele cadastrale, asupra carora
documentatia de urbanism nu intervine.

3. Dreptul de acces la terenul identificat cu or. cadastral 324133 nu este afectat,

Confirmém in mod expres ci accesul rutier care se realizeazd de pe soseaua
DN&69, pe traseul drumului de exploatare DE 2808, pani la imobilul identificat cu nr.
cadastral 324133, nu este intrerupt, suprimat sau ingradit prin solutia propusi in
documentatia de urbanism. Mai mult, documentatia are ca obiect declarat tocmai
realizarea si reglementarea accesului rutier tn zon3: se instituie zona functionald Z2 - c3i
de comunicatie (9.087 mp), accesul auto si pietonal la incinti realizandu-se din DN69
Arad-Timisoara printr-un acces de tip ,,giratie” si un al doilea acces de tip ,,T", aprobate
prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, nr. 220/2018 si nr. 200/2020, iar drumurile interioare
Vvor avea o latime a partii carosabile de minimum 7,00 m. Mentionsim, totodati, ci
potrivit conditiilor generale impuse prin Decizia ctapei de incadrare nr.
11710/03.07.2026, planul se implementeazi exclusiv pe terenurile pentru care titularul
detine dovada utilizarii legale, fird a aduce atingere drepturilor reale ale tertilor. In
mdsura in care, la fazele ulterioare, traseul unor circulatii existente s-ar modifica din
considerente urbanistice, solutia reglementatd prin P.U.Z. asiguri terenurilor invecinate
un acces rutier permanent, legal si functional, in conditij cel putin echivalente celor
existente.

4. Continuitatea accesului pe durata implementarii proiectului. La fazele
urmétoare de proiectare (D.T.A.C/D.T.O.E.), organizarea executiei luerdrilor va fi
astfel conceputd incét accesul la terenurile invecinate, inclusiv la imobilul identificat cu
nr. cadastral 324133, si fie menfinut permanent, lucririle urménd a fi etapizate
corespunzdtor, astfel incit activitatea desfisurati pe terenul petentei s nu fie stinjenita.

5. Cu privire la solicitarea de completare a plansei proiectului. Fati de cele aritate
la pet. 1-3, completarea plansei de reglementdri cu reprezentarea unor reglementdri
asupra terenurilor situate in afara teritoriului reglementat nu se impune, intrucét plansa
de reglementdri priveste, prin natura sa, exclusiv teritoriul care face obiectul P.U.Z., iar
drumul DE 2808 nu este in niciun fel afectat de documentatie. Continuitatea drumului
pand la limita imobilului cadastral 324133 este i raméne evidentiatd in plansele privind
situatia existentd si incadrarea in teritoriu, iar prezentul rispuns motivat confirma
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CRpres, cu valoare de angajament consemnat in dosarul documentatiei, mentinerea
accesului pe traseul DE 2808. Observatia formulats este, asadar, solutionatd pe fond in
sensul urmérit de petent - garantarea accesului -, tdrd a fi necesard modificarea solutici
urbanistice. Prezentul rispuns motivat urmeazs a fi introdus, impreund cu observatia, in
dosarul documentatiei P,U.Z., fiind consemnat in raportul informdrii si consultirii
publicului, conform Ordinului MDRT nr., 2701/2010, comunicarea citre petent a
modului de analizare si solutionare a observatiei revenind autorititii publice, in cadrul
aceleiasi proceduri.

IV. Concluzii

Retinem ci observatia formulatii nu contesti oportunitatea dezvoltirii, ci vizeaz3
exclusiv reprezentarea graficii a drumului de exploatare DE 2808 si garantarea accesului
rutier la imobilul identificat cu nr. cadastral 324133, Drumul DE 2808 nu este desfiintat,
intrerupt sau afectat prin documentatia de urbanism, portiunea acestuia situati dincolo
de limita teritoriulni reglementat nefiind figuratd pe plansa de reglementiri dintr-un
considerent strict tehnic, de continut-cadru al documentatiilor de urbanism, iar nu ca
efect al vreunei interventii asupra drumului. Accesul 1a nobilul cadastral 324133 este si
va raméne asigurat permanent, legal si functional, in conditii cel utin echivalente celor
existente, inclusiv pe durata implementrii proiectului. Functiunea propus# comert si
servicii - este deja reglementati prin documentatii aprobate (H.C.L.M. Arad nr. 14/2017,
nr. 220/2018 si nr. 200/2020) si corespunde viziunii de dezvoltare consacrate prin noul
P.U.G. al Municipiutui Arad, aflat in Etapa VIII - P.U.G., definitiv, autoritatea de mediu
stabilind ¢& planul nu necesiti evaluare de mediu (Decizia etapei de incadrare nr.
11710/03.07.2026). »

Raspunsul a fost transmis SC SUPERSEM PRODCOM SRL la data de
29.07.2026.

Pana la aceasta data nu au fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare
a propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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