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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII - COMERT

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948,
336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 - Arad, jud. Arad

BENEFICIAR PURCARU MIRCEA , S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. si S.C.
MIRBEN ITP S.R.L

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 289/2025

FAZA P.U.Z. SIR.L.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit din dorinta beneficiarilor Purcaru Mircea, S.C.
ANDROMEDA — COM S.R.L. si S.C. MIRBEN ITP S.R.L., in vederea reglementarii unei zone mixte cu
functiune principala predominanta — locuire, functiuni secundare — servicii si comert, functiuni complementare,
cai de comunicatii, spatiu verde de aliniament si compact, retele edilitare.

Incinta reglementata, are suprafata de 25081,00 mp, este situatad in intravilanul mun. Arad, UTR 16,
An 16, conform PUG — subzona unitati agricole nepoluante, fostul CAP Bujac — cu utilizare actuala de servicii
si comert, aici functiondnd un atelier auto, sedii de firme si club de echitatie, zond destinata restructurarii —
R _LIU — zona pentru locuinte individuale urbane.

Incinta este compusa din 10 parcele, avand suprafata si cate

gorie de folosintd dupd cum urmeaza:

Art. | nr.CF | Supraf. Categorie de folosinta Proprietar

1 335165 10000 arabil / intravilan PURCARU MIRCEA

2 335111 2600 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

3 335106 2600 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

4 332948 5246 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

5 336793 828 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

6 366794 132 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
. . . S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

7 367175 1016 curti constructii / intravilan S.C. MIRBEN ITP SR.L.

8 367376 835 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

9 367377 306 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

10 367378 1518 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

TOTAL 25081

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 951/16.06.2025 si Avizul de Oportunitate nr
36/01.10.2025 eliberate de Primaria Municipiului Arad.
Incinta reglementatd apartine de UTR nr. 16 — Anl6 — nereglementati din punct de vedere

urbanistic.

Functiunea dominanta a zonei : zona rezidentiala.
Prin aceastd documentatie se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inéltime, Indltimea maxima admisa, gradul de
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finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului,
de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 81 371,40mp care sa cuprinda toate vecinatatile
relevante fata de incinta studiata.

Purcaru Mircea, S.C. ANDROMEDA S.R.L. SI S.C. MIRBEN ITP S.R.L., in calitate de initiatori,
solicita Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii destinatiei unor constructii existente,
construirii unei zone rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si prestari servicii — comert
— 71 si condominii cu max. 6 apartamente — Z2, functiuni secundare — servicii si comert (birouri, cabinete
medicale, magazine alimentare etc. ...),, si functiuni complementare — circulatii carosabile, pietonale, parcari,
zone verzi de aliniament, zone verzi amenajate compacte, retele edilitare (alimentare cu apa, canalizare
menajera si pluviala, alimentare cu gaze naturale etc.), realizare accese in incinta prin realizare strdzi noi,
accesele la loturile nou propuse se vor realiza din drumurile existente, din strazile nou propuse.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobatd cu HCLM ARAD 588/2023.
- PUZ ”Ansamblu locuinte individuale”, in curs de aprobare, elaborator Arh. Mircea Soima.
e - Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism:
- HCLMA 22/2024 — PUZ si RLU-,,Zona locuinte individuale”;
- HCLMA 332/2017 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale,
- HCLMA 109/2015 — PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale,
- HCLMA 279/2015- PUD- Construire casa familiala si garaj,
- HCLMA 301/2007- PUD- Construire locuintd unifamiliala P+M, HCLMA 601/ 2023- PUZ
Construire locuinte izolate, cuplate si/ sau ingiruite in regim de Tndltime max. P+2E si functiuni
complementare, HCLMA 91/ 2011- PUZ- Construie case familiale P+M.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executata de DANIEL IOAN IOVESCU.
- Studiu Geotehnic elaborat de SC REAL GEOTEHNIC SRL.

- Avizul de Oportunitate.

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ
GM 010-2000
- Prevederile legii nr. 350/2001 privd amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare; legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 525/1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare; codul civil.
- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sanatate publica.
e HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad.
e HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022 - privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Arad.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, intre cartierele Cadas si Bujac.
Incinta studiata se situeaza intr-o zona aflata in plina dezvoltare, terenurile din zond fiind gradual transformate
din terenuri arabile Tn zona de locuinte.

In prezent, in vecinitate sunt cateva terenuri cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare.

2.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a municipiului Arad.
Incinta este amplasata intre cartierele Cadas si Bujac, delimitatd la nord de strada Profesor Doctor
Ilarion Felea, in partea de sud existd doua strazi, str. Filotei si str. Alexandru Volta, ce duc la incinta studiata.

Vecinatatile terenului sunt:

. Nord: teren domeniu public Str. Prof. Dr. Ilarion Felea identificata prin CF 334896-Arad, strada
identificata prin CF 334972 si terenuri proprietate privata — servicii, comert (imoble din fostul CAP
Bujac) si locuite individuale.

o Sud si sud-est: teren-uri domeniu public, strada in continuarea str. Filotei, si stradd ce leagd Str
Filotei de str. Alexandru Volta si terenuri proprietate privata — locuinte individuale.

. Est: terenuri proprietate privata, arabil in intravilan, urmat de locuinte individuale.

. Vest: teren domaniul public Str. Prof. Dr. Ilarion Felea identificat prin CF 334972, drum identificat

prin CF 335335, si terenuri proprietate privata — locuinte individuale, condominiu cu 5 apartamente si
servicii, comert (imoble din fostul CAP Bujac), si pe CF 363372 dotari trhnico-edilitare — antena gsm.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, specificd Campiei Aradului,

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Pentru aceastd faza de proiectare — PUZ si R.L.U- se va intocmit studiul geotehnic de S:C: TERRA
TECHNIK S.R.L. - Ing. Jambor Ileana.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutierd

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de Str. Prof. Dr. Ilarion Felea situatd la nord si nord-vest
de incinta, de Str. Filotei si Str Alexandru Volta situate la sud si sud-est de incinta.

Str. Filotei si Str. Alexanrdu Volta au ambele profil stradal de 12 m, carosabil cu imbracaminte
asfaltica, dublu sens, latime carosabil 4,5 m, cu spatii verzi si tortuare pe ambele parti.

Str Prof. Dr. Ilarion Felea are profil stradal variabil intre 18,0 — 5,5 m, iar In dreptul incintei are
carosabil din asfalt macinat, piatra sparta si dale de beton cu latime variabila, cu zone verzi stdnga dreapta dar
fara trotuare.

Incinta studiata este pozitionata la 1,00km fatd de autosrada A1, astfel zona de protectie de 50,00m nu
se suprapune cu incinta studiata.

Acces existent

In prezent exista accese in incinta de pe Str Prof. Dr. Ilarion Felea pentru toate terenurile edificate.

2.4.2. Circulatia feroviardi
Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la 1,43km vest de incintd. Prin urmare, zona de siguranta de
20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu incinta reglementata.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile identificate prin CF nr. 367175, 367377, 367378, 367376 Arad, detin constructii cu
functiunea de prestéari servicii si comert, iar pe terenul identifcat prin CF nr.335165 sunt 3 anexe pentru
animale ce vorfi desfiintate.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabilad, terenul are stabilitatea asigurata si este bun
pentru constructii.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona.

Tipurile terenurilor din zona studiata sunt:

- proprietate privata, terenuri arabile in intravilan.

- proprietate privatd, terenuri curfi constructii, cu locuinte individuale si condominii in regim de
inaltime P.

- proprietatea municipiului Arad, cdi de comunicatie, strazi, drumuri de exploatare.

Incinta reglementatd are suprafatd de 25081 mp, este inscrisd in C.F. nr 335165, 335111, 335106,
332948, 336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 - Arad, care sunt sub proprietatea persoanei fizice
Purcaru Mircea si a unor societati comerciale S.C. ANDROMEDA S.R.L. SI S.C. MIRBEN ITP S.R.L., iar 1n
CF nu exista nici o sarcina inscrisa.

2.6. Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE

- necesitatea asigurarii unor trame stradale corespunzatoare prin realizarea a doua strazi, ce traverseaza
terenul din partea de nord spre partea de sud, ce vor deservi obiectivele incintei.

RETELE EDILITARE

- necesitatea asigurarii cu utilitati prin extinderea si bransarea obiectivelor propuse.

2.7. Echiparea tehnico-edilitara

In prezent terenurile edificate, ce fac parte din incinta studiati au bransamente la energie electrica, apa
potabild, canalizare menajera si pluviala, si la reteaua de gaze naturale existente pe strada Pr. Dr. Ilarion Felea.

Alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor asigura prin
extinderea retelelor centralizate din teritoriul administrativ Arad, conform avizelor si normelor tehnice ale
gestiondrilor acestora.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana.

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent, in zona exist retea de apa potabila pe strazile. Prof. Dr. Ilarion Felea, Filotei si Alexandru
Volta, iar apa necesara pentru stingerea incendiilor este asiguratd prin hidrantii prezenti pe strada Filotei si pe
strada Prof. Dr. Ilarion Felea. Terenurile edificate fiind bransate la reteaua de alimentare cu apa.

In prezent reteaua de alimentare cu apa de pe strada Filotei este prelungita spre incinta studiatd prin
amplasarea unui camin si a unui hidrant, extindere realizata de unul din beneficiarii PUZ-ului Mircea Purcaru.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala

In prezent, in zoni exista retea de canalizare menajera, exista pe strizile Prof. dr. Ilarion Felea, Filotei
si o portiune din Aexandru Volta, si retea canalizare pluviala pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, terenurile edificate
fiind singurele bransate la retea.

2.7.3. Alimentarea cu energie electricd

In zona studiata au fost identificate mai multe retele de distributie de energie electrica.

La nord de incinta studiata, pe strada Prof. Dr. Ilarion Felea, se afld o Linie Electricd Aeriana LEA 20
kV de medie tensiune si o linie electrica aeriana LEA 0.4kV de joasa tensiune. Pe strada Filotei si pe strada
Alexandru Volta a fost identificata o linie electrica aeriana de joasa tensiune LEA 0.4kV.

Terenurile edificate sunt bransate la retelele existente in zona.
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2.7.4. Alimentarea cu energie termicd
In zona studiata nu exista retea de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent, in zona existi retea de alimentare cu gaze naturale strizile. Prof. Dr. Ilarion Felea, Filotei si
Alexandru Volta, astfel terenurile edificate sunt bransate la reteaua existenta.

2.7.6. Telecomunicatii

Pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea si str. Filotei, existd linii aeriene de telecomunicatii pe stilpi comuni cu
LEA 0.4 kV, iar terenurile edificate sunt bransate la reteaua existenta.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiatdi nu existi surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apirea datorita:
eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.

Avand 1n vedere ca perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate
concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ca
amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad.

Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2. Riscuri naturale §i antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila. Se
va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.3. Cai de comunicatii si echipdri edilitare ce prezintd risc in zond
In zonad nu existd cdi de comunicatii majore, iar prezenta documentatiei nu prevede modificarea
traseelor cailor de comunicatii existente.

Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitara nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, prevazute in ordinul nr. 2701/2010, astfel a fost parcursa prima etapa de informare a publicului, nr.
ad. 7315/ A5/ 01.10.2025, conform avizului de oportunitate,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmitoarele studii de fundametare:
o ridicare topografica a fost realizatd de Daniel loan lovescu, iar conform acesteia terenul este relativ
plat, fara disfuntionalitati.
e studiu geotehnic va fi realizat de S:C: TERRATECHNIK S.R.L. - Ing. Jambor Ileana.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG Arad, zona studiata este situatd in UTR 16 — subzona unitati agricole nepoluante, si nu
este reglementatd. Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Arad, si au categoria de folosinta arabil/
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curti constructii.
Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiald;
Functiuni complementare admise: spatii comerciale , servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect; relieful
este plat, vegetatie pitica, absentd ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In cadrul prezentului PUZ se propune realizarea a doua strazi noi, identificate prin LOT 41 si
LOT 42, cu profil stradal de 12,00m, din care carosabila 7,00m, spatiu verde de aliniament 1,00m
pozitionbat stdnga - dreapta, si alei pietonale 1,50m pozitionate stdnga - dreapta.

Pentru respectarea profilului stradal existent pe strada Prof. Dr Ilarion Felea si strada Filotei, de
12,00m, portiunile de teren - LOT 44 si LOT 43, care se intersecteaza cu profilul strazilor, vor fi cedate
domeniului public.

Accesul n incinta reglementata prin PUZ se va realiza prin trei puncte de conexiune la reteaua stradala
existentd, respectiv din strada Filotei, strada Alexandru Volta si strada Prof. Dr. Ilarion Felea. Fiecare dintre
aceste accese va fi dimensionat corespunzator, pentru a permite circulatia in dublu sens si asigurarea trotuarelor
pietonale.

Racordul dintre strazile existente si propuse se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6,00m.
Drumuri in incinta

Pentru o mai usoari identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea a 2 loturi pentru
drumurile create, si denumirea in cadrul prezentei documentatii a strazilor cu cifrele 1 si 2, urménd ca dupa
aprobarea PUZ-ului sase stabileascd nume pentru strazile nou create.

- strada 1 - LOT 41 va face legatura intre str. Prof. dr. [larion Felea si str. Alexandru Volta, care va avea
un profil stradal de 12,00m.

- strada 2 — LOT 42 m, va face legatura dintre partea nord - drumul betonat — continuarea strazii Prof.
dr. [larion Felea, pana la continuarea strazii Filotei — sud, care va avea profil stradal de 12,00m.

Fiecare parcela propusa va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil racordat la drumul public.

Drumurile nou propuse in incinta reglementata vor fi realizate pe cheltuiala beneficiarului si vor
respecta normativele tehnice in vigoare,

Parcaje

Reglementarea numadrului de locuri de parcare va respecta prevederilie HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

71 - parcajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un loc
parcare/parcela.

Parcirile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinte minime:
Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pand la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei,
Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferenta locuinfei.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor
asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune in parte, conform
normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 6 (1) Constructiile administrative carora li se aplica prezentul regulament sunt:

e) Sedii de birouri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
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- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara acces public;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii),

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de
parcare pentru autocare.

(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin. (2), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.
Art. 8 (1) Constructiile comerciale carora li se aplicd prezentul regulament sunt:

a) Comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentard, comert alimentar,
alimentatie publica. Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement — a
caror amplasare este permisa la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

b) Servicii. Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement. Se interzice amplasarea atelierelor
poluante in zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decdt cele industriale;

¢) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele
de afluenta a publicului. (2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00
%.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom,
service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii
individuale acoperite.

72 - pentru condominii cu max. 6 apartament se vor asigura 2 locuri de parcare/apartament in
interiorul parcelelor aferente fiecérui bloc.

3 CONDOMINII 6 apartamente x 2 loc parcare= 36 parcari.

1 CONDOMINIU 6 apartamente x 2 loc parcare = 12parcari.

1 CONDOMINIU 5 apartamente x 2 loc parcare = 10 parcari.

1 mixt 6 apartamente x 2 loc parcare = 12 parcari.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmadtoarele cerinte minime:

Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de parcare cu
acces liber), astfel:

- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitdti locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17 Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmdtoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp,

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.
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Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete,
trotinete, etc., Intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de regula, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

7.1 — 34 unitati locative, aferente celor 34 parcele.

72 — 29 unitati locative

LOT 37 — 2 condominii x 6ap. = 12 unitéti locative.
LOT 39 — 1 condominiu x 6ap. = 6 unitati locative.

LOT 22 — 1 condominiu x 6ap. = 6 unitati locative

TOTAL Unitati Locative = 63
Parcari vizitatori 25% din U.L. = 16 (min 1 diz.) + 4 biciclete

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitifi:
- minim 1 loc pdna la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m

In cadrul parcelelor pe care se realizeazi condominiile se impune o retragere a parcarilor de 5,00m fata
de ferestrele de locuit (conform ORD. 119/214).

Zona verde
Conform HCLM 572/2022, pentru constructiile comerciale spatiul verde amenajat va fi de minim
15% din suprafata terenului.
Pentru constructiile de locuinte individuale, spatiul vrede amenajat va fi de minim 35% din suprafata
terenului

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Incinta reglementare, are suprafata de 25.081 mp.

Se propune realizarea a doua subzone: una pentru locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si prestari
servicii — comert, i una pentru condominii cu max. 6 apartamente.

Ca mod de organizare in incintd, vom avea:

71

- locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiune secundara servicii de cartier

(farmacie, dispensar, croitorie, coafor, birouri individuale, magazine ABC, etc.) , vor fi un numar de 32

loturi, LOT 1 — 23, si LOT 31 — 36, cu suprafete cuprinse intre 287 mp si 521 mp, cu latime parcela

intre 14,00m si 15,00m, si adancime mai mare sau egald cu 23 m, cu regim maxim de niltime

S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strizile propuse in incinti si din strizile extinse. In partea

posterioara parcelelor a fost prevazuta o zona pentru construirea anexelor gospodaresti.

- locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, si prestiri servicii si comert, ce vizeaza trei loturi

LOT 1, 2 si 21, cu suprafete de 287.03mp, 400.74mp si 1555,15mp., iar latimea parcelelor va fi de

12,00m, 17.70m si 36.70m.

e 72 — condominii cu max. 6 apartamente, grupate in partea de vest si nord a incintei, vor fi un numar de
3 loturi, LOT 22, 37, 39, cu suprafete cuprinse intre 780 mp si 2735 mp, cu regim max de inalfime
S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strazile nou propuse.

e drumuri de incinté, vor fi 2 loturi: 1 LOT — 41, aferent strazii 1, si LOT 42 — aferent strazii 2.

Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcarile pentru
vizitatori.

e zona verde amenajatd, compacta, alcatuita dintr-un LOT 40, unul de 518,84mp, pozitionatd in vecinitatea
zonei cu cea mai mare densitate de locuitori, si in vecinatatea accesului din strada Filotei, cu acces din LOT 41
— Strada 1.

11
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e  parciri — reprezentate prin LOT 38a si 38b — ce vor fi ocupate doar de parcéri.
3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:
71
— locuinte individuale si servicii de cartier,:
Procentul de ocupare a terenului (Sc/St)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent=0,00  C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max =12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecérei parcele.

Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecarie unitati locative sa nu ocupe mai mult de
50% din SCD a constructiei propuse.

— locuinte individuale si servicii — comert,:
Procentul de ocupare a terenului (Sc¢/St)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent = 0,00  C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;

Inaltime maxima: H. max =12,00 m

Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecarei parcele.
72

— condominii cu max. 6 apartamente:
Procentul de ocupare a terenului (Sc/St)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent = 0,00  C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max =12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecérei parcele.

Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecérie unitati locative sa nu ocupe mai mult de 50% din
SCD a constructiei propuse.

Nu se va modifica procentul de spatiu verde propus pentru fiecare parceld, in cazul 1n care se propun
anexe la locuintele individuale.

3.5.2. Retrageri impuse:
Pe parcela se va impune o zona edificabila, materializata pe plansa 03 — Reglementari urbanistice.
Vecinatatile incintei si amenjarea, NU impun retrageri.

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limita de proprietate
71
— locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni secundare prestari servicii de cartier.
- locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni secundare prestari servicii si comert.
-catre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal.

-catre limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin de
1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate. Pentru constructiile existente se pastrarea retragerile
existente, cu respectarea zonei edificabile din partea desenatd si cu respectare prevederilor Codului Civil
privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Se permite amplasarea in aceastd zond a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea si fie parter, sa
aiba inaltime maxima la streasind de 3.5 m, cladirea sa ocupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si sa se
respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fara vedere.

12
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- catre limitele laterale — pentru locuintele individuale nu se impun retrageri, iar autorizarea constructiilor
se va face cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere.

72 — condominii cu max. 6 apartament
-catre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal (daca parcela este amplasata pe colt se
vor respecta aceleasi reguli pentru ambele fronturi stradale).

-catre limita posterioard — pentru constructiile noi, se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin de
1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate. Pentru constructiile existente se pastrarea retragerile
existente, cu respectarea zonei edificabile din partea desenata si cu respectare prevederilor Codului Civil
privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

- catre limitele laterale — se impune o retragere de minim 5 m dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la
cornisd, de la limita de proprietate.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si
normelor legate de asigurarea Insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si actualizarile
ulterioare.

Este permisd amplasarea inafara zonei edificabile a imprejmuirilor, platformelor carosabile sau
pietonale si a dotarilor tehnico-edilitare.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate exterioara. Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de maxim 2,50m (exceptie pe parcursul executiei
lucrarilor cand trebuie asigurata protectia santierului), iar catre frontul stradal va fi realizata de preferinta din
materiale transparente.

3.5.3. Spatii verzi si plantate, spatii agrement:

Conform HG 525, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

Conform conceptului propus vom avea:

34 loturi - locuinte individuale x 4 pers/lot = 136 pers.

3 condominii 6 ap = 18 ap x 4 pers/ap = 72 pers.

1 condominiu 5 ap x 3 pers/ap = 15 pers.

1 functiune mixta loc + serv - max 6 apartamente x 4 pers/ap = 24 pers

TOTAL = 247 pers. => Sp. verde min =247 x 2 =494 mp
TOTAL Unitati Locative = 63

Se propune un spatiu verde compact:

- pozitionat in vecindtatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori si in vecinatatea accesului din strada
Filotei.

Spatiu verde compact propus = 518.84 mp.

3.5.4. Sistematizarea pe verticala:

Nivelul terenului natural este cuprins intre 109.38 NMN si 110.33 NMN.

Lucridrile de sistematizare verticald sunt necesare. in zona studiatd nu existd drum amenajat, astfel este
necesara o ridicare a cotei terenului sistematizat/amenajat corelat cu investitiile invecinate.
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3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 20446.00 81.52 0.00 0.00
ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII 3675.00 14.65 0.00 0.00

ZF 11 - ZONA LOCUINTE - individuale 960.00 3.83 14097.42 56.21
ZF 11 - ZONA LOCUINTE - condominii cu max 6 unitati locative 0.00 0.00 4659.76 18.58
ZF 08 - ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII 0.00 0.00 2242.92 8.94
ZF 06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 0.00 0.00 3562.06 14.20
ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 518.84 2.07

TOTAL

25081.00 100.00

25081.00 100.00

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
’ mp % mp %
ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 26489.00 32.55 6043.00 7.43

ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII

17402.50 21.39

13727.50 16.87

ZF 11 - ZONA LOCUINTE

25471.60 31.30

45511.70 55.93

ZF 06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

11858.20 14.57

15420.26 18.95

ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT

0.00 0.00

518.84 0.64

ZF 05 ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

150.10 0.18

150.10 0.18

TOTAL

81371.40 100.00

81371.40 100.00

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.
e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, timplarii lemn, PVC sau metal.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza alb, negru, gri si culori pastel, gama cromaticd naturala,
culori neutre ( maro, caramiziu, bej). Sunt permise culori puternice, vii aprinse, pentru a marca (accentua) anumite
zone, dar acestea nu vor depdsi maxim 15% din suprafata fatadei, vor fi alese conform regulilor cromatice si pe cat
posibil se va pastra o compozitie cromatica unitard a zonei.

e Acoperisuri.

Se pot realiza acoperisuri terasd finisate cu membrane sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu, tigle ceramice sau din beton si tabla faltuita.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza negru, diverse nuante de gri si culori neutre naturale
(maro, cardmiziu, bej etc.). Nu sunt permise culori stridente, verde, albastru, roz sau violet.

e Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea vor fi imprejmuite cu respectarea retragerii
de 6 m. fatd de frontul stradal impuse prin prezenta documentatie si adiacent limitelor de proprietate, cu respectarea a
prevederilor codului civil pentru restul laturilor. Iniltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50 m. de la cota terenului
amenajat.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile catre fronturile stradale vor fi din materiale si
cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.

o Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor
proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de indl{ime pe care se vor desfasura,
tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii create.

Pe terenul destinat spatiului verde din interiorul loturilor pentru locuinte si condominii cu max. 6
apartamente, se vor amenaja spatii verzi nierbate, si amenajari peisagere cu respectarea HCLMA 572/2022.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In ceea ce priveste alimentarea cu utilitati publice — ap, canalizare, energie electrici, gaze naturale si
telecomunicatii — prezentul Plan Urbanistic Zonal este fundamentat pe baza retelelor existente din zona, a
reglementdrilor n vigoare si a avizelor/conditiilor tehnice emise de operatorii de retele.

Solutiile de racordare la infrastructura edilitard au fost analizate la nivel de principiu si au la baza
avizele de amplasament obtinute 1n etapa de elaborare a PUZ-ului. Cu toate acestea, se mentioneaza ca, in
practica, operatorii de retele pot propune in etapele ulterioare de proiectare (DTAC, PTh) variante tehnice
actualizate fatd de cele propuse in prezentul PUZ, ca urmare a adaptarii la realitatile din teren, a modificarii
capacitatilor disponibile sau a strategiilor proprii de dezvoltare a retelelor edilitare.

Astfel, eventualele modificari sau actualizari ale traseelor de extindere, punctelor de racord sau
solutiilor tehnice de bransare nu afecteaza reglementarile urbanistice stabilite prin prezentul PUZ. Acestea se
vor corela punctual in fazele urmatoare de proiectare, fard impact asupra functiunilor propuse, retelelor
edilitare, a organizarii spatiale sau a indicatorilor urbanistici prevazuti.

Responsabilitatea integrarii corecte a solutiilor tehnice actualizate revine proiectantilor de specialitate
si beneficiarului, in conformitate cu avizele tehnice valabile la momentul elaborarii documentatiilor de
autorizare a executiei.

Prezentul PUZ asigura cadrul general necesar dezvoltarii coerente a zonei si permite flexibilitatea
adaptarii solutiilor de utilitati la conditiile tehnico-economice curente, fara a necesita revizuirea planului
urbanistic n cazul unor ajustari punctuale de natura tehnica.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabili

Pentru asigurarea necesarului de apd potabild se propune extinderea retelei existente pe strazile
invecinate si realizarea bransamentului, respectiv a racordului la reteaua localitatii. In cadrului prezentului PUZ
a fost propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei, extindere ce a fost realizata
Partial de unul dintre beneficiarii PUZ-ului.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, 1n functie de solutia tehnica agreata de distribuitorul din zona.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi brangate la reteaua
exitinsa de pe strada.

Din reteaua localitatii va fi asiguratd si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de stingere
incendii — hidranti stradali.

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine de brangament
individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusa de
Compania de Apa Arad.

In fazele ulterioare, operatorul poate propune alternative de extindere, in functie de capacitatea retelei
si strategia sa de dezvoltare. Aceste ajustdri nu influenteaza prevederile PUZ si vor fi tratate punctual in
proiectele tehnice de specialitate.

Extinderea retelei existente si realizarea bransamentului vor face obiectul unei documentatii ulterioare,
faza DTAC/Pth, extinderea se realizeaza , din una din cele trei strdzi mentionate ai sus, in functie de solutia
tehnicd datd de Compania de Apa Arad

3.6.2. Canalizare menajerd:

Se propune extinderea retelei localitatii existente pe strazile Invecinate si realizarea bransamentului la
aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul retelei. In cadrului prezentului PUZ a fost
propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnicé agreatd de distribuitorul din zona.
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Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsa de pe strada.

Sistemul propus este unul gravitational, cu posibilitatea de integrare a statiilor de pompare locale, daca
va fi necesar, in functie de cotele de nivel din teren.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte montate Ingropat sub limita de Inghet la addncimi mai mari de 70 cm,, intr-un pat de
nisip.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin camine de racord individuale, pentru
fiecare constructie 1n parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa Arad.

Detaliile tehnice privind traseul conductelor si amplasamentul exact al echipamentelor vor fi stabilite
in etapa de proiectare detaliata faza DTAC/Pth., in conformitate cu solutia acceptata de operator.

3.6.3. Canalizare pluviala:

Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor, considerate conventional curate, vor fi partial
dirijate spre zonele verzi din interiorul incintei si partial inmagazinate in bazine de retentie si utilizate ulterior
la irigatul zonelor verzi.

Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi dirijate spre canalizarea pluviala de
pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, la o distanta de aprox. 80 m de incinta.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Pentru alimentarea cu energie electrici se propune prelungirea retelelor edilitare existente in zona,
definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic i pentru executia racordului propus,
beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrarile se vor executa cu
respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a figelor tehnologice in vigoare.

Extinderea retelei de energie electrica se va face prin linii electrice subterane (LES), atit pentru
alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

Toate solutiile vor fi definite in detaliu in cadrul proiectelor tehnice, in conformitate cu reglementarile
in vigoare si cu avizul actualizat al operatorului.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona
(ROMTELECOM, ORANGE, RDS, etc.).

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd
Alimentare cu energie termica va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid, in functie de necesitati.

3.6.7. Alimentarea cu gaze

Se propune extinderea retelei localitatii existente pe strazile Invecinate si realizarea bransamentului la
aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul retelei. In cadrului prezentului PUZ a fost
propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreata de distribuitorul din zona.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strizii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsd de pe strada cu acelasi nume.
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Toate solutiile vor fi definite in detaliu in cadrul proiectelor tehnice, in conformitate cu reglementarile
in vigoare si cu avizul actualizat al operatorului.

3.6.8. Gospodirirea deseurilor menajere

Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme
specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:
legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale, fard posibilitati
de poluare.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa 1 la
Hotardrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate; amplasamentul in
studiu se afla 1n intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente In zona, prin completarea acestora, avand in
vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importantd intrucét vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzatoare a
deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

1. legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
2. legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
3. legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin intermediul
burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate conventional curate.

- Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi si apoi vor fi dirijate spre canalizarea pluviald de pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 35% din suprafata loturilor destinate locuintelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in
posibile activitati ce se vor desfagura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se va face
prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate In europubele;

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate in
recipiente speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor autorizate in
eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
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¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi si
perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile
efecte negative pentru sdndtatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ¢ sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamdént
a. Precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate (POT
— procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de indlfime, sistem tehnic constructiv privind
structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distantele minime
obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate(aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de 1néltime maxim admis este de S(D)+P+2E

Structura de rezistentd a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, republicatd;
Structura de rezistentd a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executatd conform
normativelor romanesti In vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod
de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporard de construive pana la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie §i a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intrefinerea i
redimensionarea retelelor existente;
Nu este cazul.

¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;
Nu este cazul.

d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);

Nu este cazul.

e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa,
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Nu este cazul.

. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
Nu este cazul.

3.8.3. Alunecidri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de construire pdna la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate,
Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade cu potential

diferit de alunecare;
Nu este cazul.

¢. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim de
inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice §i hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national
Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante foarte mari de amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradald de hidranti,
conform prevederilor legislatiei in vigoare

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numdarul maxim de persoane sau animale: Se estimeazad un numar maxim de 4 de persoane pentru
fiecare unitate locativa, cu 63 unitati locative rezultand astfel 247persoane.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totalda/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica sunt extinderi, brangamente si racorduri de retele edilitare realizate pe
teren proprietate publica. Costul realizarii retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiari.
Dupa realizarea extinderilor acestea intrd in proprietate publica.

Matrirea profilului stradal presupune ca LOT — urile 43 si 44 sa fie cedate domeniului public, iar
strazile nou propuse cu parcarile de vizitatori aferente si spatiul verde compact vor fi cedate domeniului public.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse in incinta
vor contribui la dezvoltarea economicad continud a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea

constructii.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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