ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu construire casa unifamiliale P+M,
beneficiar Payer Natalia , b-dul V. Milea nr. 16A, proiect nr.1110 /2007, elaborate de SC
Anghel Proiect SRL

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
din 2007 ;

-raportul nr. ad. din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii
si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
- construire casa unifamiliala P+M b-dul V. Milea nr. 16A beneficiara Payer Natalia , proiect
nr.1110/ 2007, elaborat de SC Anghel Proiect SRL .

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicatd ,cu modificarile gi completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” i alin. (5)lit ,,¢” §i art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu construire casa unifamiliala P+M, B-
dul V. Milea nr. 16A, proiect nr.1110 /2007, elaborat SC Anghel Proiect SRL.

Ar.2.-Prezenta hotardre se va duce la indeplinire de citre beneficiar , i se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1
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PRIMARIA MUNICIPTULUI
ARAD
Nr. 70044/A0/ 9. 1. 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu — construire locuintd unifamilialda P+M, beneficiar Payer Natalia , B-dul V.
Milea nr. 16A , proiect nr.1110/2007 , elaborat de SC Anghel Proiect SRL

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr.3465/2006 si solicitarea beneficiarului , privind construirea unei
locuinte unifamiliale in regim de 1naltime P+M se imbunatiteste aspectul estetic si
functional al spatiului studiat, consider oportuni adoptarea une1 hotarari prin care sa
se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu - construire locuintd unifamiliald P+M,
beneficiar Payer Natalia, proiect nr.1110 /2007 elaborat de SC Anghel Proiect SRL
cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
+ 310130 Ared - Romdrda » Bd. Revohutier 75 ¢ tel +40-57-281 850 « Fax +40-57-25324.

* www. pnmanaarad1o ® pma@pnmanaarad (o ¢ C;?;‘:m:x %
ARHITECT SEF
Nr. 70044 /Ao/ 9.1 2007
RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin —Construire casd umifamiliala
P+M - b-dul V. Milea nr. 16A, Arad, beneficiar Payer Natalia, proiect nr.1110/2007,
elaborat de SC Anghel prolect SRL.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului s1 cerintele Certificatului de urbanism nr.3465/ 28.12.2006 emis de
Primana mumcipiulum Arad ;

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Arad,

Propunem Comusiilor din cadrul Consiliului local al municipiului Arad
analizarea g1 avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiel Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire casa unifamiliala P+M | b-dul V. Milea nr. 16A.

Zona studiatd in prezenta documentatie se afla In intravilanul
municipiului Arad in zona centrald 2 municipiului Arad intr-un cvartal adiacent
Falezer Muresului, aflati in apropierea segmentului median al Bulevardului
Revolutiei .

Conform Planului Urbanistic General g1 a prevederilor aferente UTR-
ului din care face parte terenul studiat (UTR nr.3), zona este alocatd functiunii de
locuinte ( cu regim de indltime P+1 ) si a functiunilor complementare locuintelor.

Zona studiati se afla in ansamblul urban al municipiului Arad in
conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2413/2004 al Miisterului Culturii i Cultelor,
respectiv zond pentru care este necesar avizul Direcfiel pentru Culturd, Culte si
Patrimoniul Cultural National al judefului Arad.

Terenul detaliat In cadrul Planului Urbanistic de Detaliu Insumeaza o
suprafatd de 194 mp proprietatea privata a persoanelor fizice, conform C.F. nr. 1110
Arad cu nr. top.8244/1393/7639/a.2.b;a.2.3/2 cad.8057. Prezenta documentatie
propune construirea unui corp de cladire cu destinatie de locuintd in regim de
iniltime P+M..

Suprafata incinter loturilor 16, 16A si 16Beste de 791mp.fiind subdivizatd in
trei loturi de 403 mp lotul de la nr. 16 §1 doud lotun egale de 194mp. de la numerele
16A s1 16B. In incinta celor trei loturi numai lotul de la nr. 16 este ocupat cu
oconstructie 1ar celelalte loturi sunt libere.

Szasz Mirela /2ex/Szasz Mirela pag. 1



Limitele lotului de la nr. 16A sunt:

- la vest —lotul din Milea nr. 16;

- la sud - lotul din Milea nr. 14;

- la est — loturile din Splaiul Praporgescu nr. 25;

- lanord - lotul din Milea nr. 16B.

Constructia propusa va avea regimul de indltime P+M, g1 va fi destinata unei
familii de tre1 persoane avand AD - 152.75mp.

Prin propunerea de realizare a unei case cu o volumetrie simpld , avand
distante si naltimi similare vecindtatilor, s-a urmarit in mod riguros integrarea noii
constructii in context.

Accesele existente ale lotului 16 sunt mentinute i modernizate prin
propunerea de realizare a unei platforme carosabile care sd asigure servitutea de
trecere spre loturile de la nr. 16A si 16B.Prin platforma de la nr. 16 si prin cea de la
nr. 16Ase asigurda accesul pietonal , auto i pompieristic la toate parcele incintei
studiate.

Indicii de utilizare a terenului sunt:
POT maxim propus : 33%.
CUT propus : 0.79.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile solicitate
prin Certificatul de urbanism (Directia de Sanatate Publica., Directia pentru Cultura,
Culte g1 Patrimoniul Cultural National al jud. Arad).

Propunerea facuta de construire a unei case unifamiliale P+M pe terenul
liber al lotului din B-dul V. Milea nr. 16A reprezintd o modalitate fircasca de
valorificare benefici a terenului situat in zona centrala a Aradului.

Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire casa unifamiliala
P+m, B-dul V. Milea nr. 16A, beneficiar Payer Natalia, proiect nr.1110 /2007
elaborat de SC Anghel Proiect SRL, care indeplineste prevederile legislatiei in
vigoare, precum §i ale Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad.

ARHITECT SEF ' SEF SERVICIU

Ing. Irina Steftl Ing. Mirela Szasz
< Yy
oo &f/ ey
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S.C.ANGHEL PROIECT S.R.L. Proiect nr. 1110 / PUD-Arh
Arad, B-dul Gen.V.Mileanr.38. “PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - partea de arhitectura 7,3
Inregistrati la Oficiul Registrului. Comertului unei case unifamiliale (P+M) pe terenul din Arad, Bdul. Gen. V. Mijjofu=T
judet Arad cu or.J.02/705/1996. Volum unic
avand codul fiscal nr.8908567 Beneficiar:
telefon/fax:02 57 228441; mobil: 0722 45 85 75 Payer Natalia

[ ©2007, S$.C. ANGHEL PROIECT SR.L. Arad 2

MEMORIU DE ARHITECTURA SI URBANISM

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII |
e  Denumirea lucrarii : “PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - partea de arhitectura-
pentru construirea unei casei unifamiliale (P+M) pe terenul din Arad, Bdul Gen. V. Milea nr.16A”

e Contractnr. : 1110 din 10 octombrie 2006

e Proiectnr.: 1110/PUD-Arh

e Faza: PUD - arh

e  Proiectant: S.C. Anghel Proiect S R.L. Arad prin arh. Emil Danut F. Anghel
e Beneficiar: Payer Natalia

e  Data ealborani: 22 februarie 2007

1.2 OBIECTUL LUCRARI

Proiectul este intocmit la soliciatrea beneficiarei

12.1 Obtinerea documentatiei partii de arhitectura si urbanism din cadrul documentatiei Planului
Urbanistic de Detaliu solocitat prin cerificatul de urbanism in vederea definini conditiilor urbanistice
pentru construirii unei case unifamiliale (P+M) in Arad, Bdul Gen. V. Milea nr. 16A.

1.2.2. Stabilirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza mtocmiri celorlalte parti ale
documentatiei (echipare edilitard, - termice, canalizare, electrice, gaze precum si sistematizarea verticali -
drumun) ce concura la realizarea Planului Urbanistic de Detaliu.

1.2.3. Incadrarea in documentatiile de urbanism existente.

1.2.4. Satisfacerea cernntelor beneficiarei: materiale - functionale si spirituale - estetice, in acord cu
vecinititile, in vederea determinirii conditiilor optime de amplasare si incadrare armonioasid a viitoarei
case unifamiliale (P+M) in zona din care face parte apartinand “Ansamblului Urban Arad” conform Listei
Monumentelor si Siturilor in vigoare.

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul din Bdul. Gen V. Milea nr 16A este situat in Zona Centrala a Aradului, intr-un cvartal
adiacent Falezei Mureselului, aflata in apropierea segmentului median al Bulevardului Revolutiei ( la

mijlocul distantei dintre Primarie si Piata Drapelului —fosta Podgoria).
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mare parte in perioada interbelica cu vile intr-o arhitectura specifica acelor ani, multe din"imobile fiind
considerate reprezentative motiv pentru care a fost inscrisa in “Ansamblul urban Arad”, protejat al
monumentelor Aradului. Pentru edificare vezi studiul de fundamentare anexat pr nr.1110/SIU, plansele 1
si 4, partea scrisa pag.3,8 -10 si documentarul fotografic pag 31-33.
Cavartalul din care face parte terenul in cauza are aproximataiv forma unui trapez delimitat pe
contur astfel:
La vest: Bdul Gen. V. Milea — situat intre Bdul Revolutiei si Faleza Muresului
Laest: Splaiul Gen. Praporgescu - marginit la randul lui spre est de Faleza Muresului
Lasud: Str. Nicolae Grigorescu
Lanord: Str. I. C. Bratianu
Vecinatatile terenului din Bdul. Gen. V. Milea nr.16A cuprinse in suprafata de teren studiata in
plansele PUD-ului, de 3757 mp, sunt delimitate astfel:
La vest: blocuri si case interbelice din strazile I. Vidu si I Andreescu
Lasud: laturile loturile cu case din Bdul Gen. V. Milea de la numerelel4, si 12
La est: laturile loturilor cu case din Spl. Gen. Praporgescu de la nr. 25, 23, 21
La nord: latura lotului cu casa din Bdul. Gen. V. Milea de la numarul 18
2.1. CONCLUZI DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
Pentru amplasarea viitoarei case unifamiliale (P+M) in Bdul. Gen. V. Milea nr.16A, s-a cerut si s-a
obtinut certificatul de urbanism nr. 3465 din 21.12.2006 in care se precizeaza ca amplasamentul se
incadreaza conform Planului urbanistic general al municipiului Arad aprobat in UTR nr.3.
Conform ultimului PUG avizat al Aradului la capitolul referitor la UTR3, se specifica
urmatoarele:
- laArt24. 2 { - pentru zona analizata, fiind zona rezidentiala si avand majoritar cu cladini P, P+1,

P+2, procentul de ocupare al terenului prevazut este de

la Art.25. imprejmuirile prevazute “vor fi de preferinta transparente....”

la Art. 26. spatiile verzi prevazute sunt de 2mp/locuitor

iarin Nota: “in situatii speciale prevedernile actuale pot fi modificate prin PUD-uri, PUZ-un,
sau alte studii de specialitate.”

Precizam ca pentru zona studiatd nu au fost elaborate planun urbanistice zonale sau de detaliu.
2.2. CONCLUZI DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT P.U.D.-ului.

In paralel cu elaborarea PUD-ului a fost elaborat studiul “EVOLUTIA URBANISTICA SI
ARHITECTUARA A ZONEI INVECINATE TERENULUI DIN ARAD, BDUL. GEN.V. MILEA

Ao A Aoy T A R T 4+ AR R 1 et 8 1 it TR



©2007 S.C. ANGHEL PROIECT SR.L.

Pr. nr.1110/PUD-Arh; !

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - partea de arhitectura — pentru constructie a unei case unifamiliale (P+M) in Arad|Byhul.
beneficiar: Payer Natalia ne

4

n care la pag. 19, capitolul 4, in “Concluziile studiului” se arata ca:

“In Aradul interbelic s-a construit pe terenuri libere, fara demolari, intr-un mod armonies

integrat contextului . In acest sens stau marturie toate imobilele realizate in acea perioada din care fac
parte st acelea cuprinse in zona studiata apartinand zonei centrale a orasului.

Analiza facuta releva ca, intr-o perioda scurta, cea interbelica, prin aplicarea unor strategii urbane
modeme, terenurile ignorate anterior au putut fi puse in valoare.

Insula, care contine imobilul din Bdul Gen. V. Milea nr. 16A, este in sensul celor aratate o marturie
vie a principiilor urbanismului si arhitecturii modeme specifice acelei perioade.

Astraiterea consmuivil aovday, comdiiionat 42 context, va face ca zona analizata sa nu-si piarda

atractivitatea sisa evolueze durabil.”

3. SITUATIA EXISTENTA

U1 AveesibBinaten ta caile e comunicyiil

In zona studiata sunt cuprinse portiuni din 3 strazi publice:

e Bdul Gen. V. Milea — 3 benzi (1 pt circulatie in sens unic — directai N, incadrata pe ambele
parti prin trasarea recenta cu spatii pt. parcaje paralele directiei de mers) + 2 trotuare pe ambele
laturi separate de carosabil cu spatii verzi; sens unic (in directia N).

e Str. L. Vidu — 2 benzi — sens unic ( 1 pt circulatie, iar cealalta prin trasarea recenta, cu spatii
pentru parcare ) + 2 trotuare.

e Str. Ioan Andreescu — 3 benzi ( 2 pt. circulatie in ambele sensuri , iar 1 prin trasarea recenta
cu spatii pentru parcare pe latura S) + 2 trotuare pe ambele latun separate de carosabil cu spatii
verzi.

Pozitionarea Bdului. Gen. V Milea paralel cu latura estica a Bdului Revolutiei si cu Splaiul
Praporgescu, la mylocul distantei dintre acestea, avand acelasi sens cu primul si contrar celui de al II-lea
asigura o circulatie si 0 accesibilitate forte buna din toate directiile in zona.

In incinta loturilor 16, 16A, 16B, accesibilitatea este asigurata prin lotul de la nr. 16. Atunci cand s-a
facu subdivizarea lotului initial 16 in 3 loturi, pentru noile loturi de la numerele 16A si 16B s-a asigurat
servitutea de trecere prin lotul 16 (vezi CF-un).

Suprafata incintei loturilor 16,16A si 16B este de 791mp fiind subdivizata in 3 lotun1 de: 403mp —

lotul de la nr.16 s1 2 lotun egale de 194mp de la numerele 16A si 16B. In incinta celor 3 loturi numai lotul
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numerele 16A si 16B au terenurile libere neconstruite. Deci in situatia existenta pentru incinta‘avem:
POT existent = 19,4% , si CUT existent = 0,27
Ca sa prezinte relevanta acesti indici trebuie sa fie raportati la ce1 ai contextului. Pentru modul de
ocupare al terenului in context vezi studiul de fundamentare anexat pr. nr. 1110/SIU subcapitolul 3.3.3 2.
pag.14 -15.
Limitele terenului incintei loturilor 16, 16A si 16B conform ndicari topo avizate la cadastru
nr.1175 din 26/12/2206 suport al planselor PUD-ului sunt:
¢ laVintre punctele 4 —3a de 24,456ml — la aliniamentul Bdului Gen. V. Milea
¢ laSintre punctele 4 -9 prin pc. 7 de 32,44ml (16,595+15,846) spre lotul din Milea nr.14
¢ la E intre punctele 9 — 3 prin pc. 8 de 23,651ml ( 12,082+11,569) spre loturile din Splaiul
Praporgescu numerele 25, 23, 21.
¢ la N intre punctele 3 — 3a prin pc.5 de 33,379ml (16,673+16,706) spre lotul din Milea nr.18
Limitele lotului de la =+, 5.4 sunt:
¢ la Vintre punctele 7 — 20 de 12,066ml — spre lotul din Milea nr.16
e la§ intre punctele 7 - 9 de 15,846ml spre lotul din Milea nr.14
¢ la E intre punctele 9 — 8 de 12,082ml spre loturile din Splaiul Praporgescu nr.25.
* la N intre punctele 8 — 20 de 16,270ml (16,673+16,706) spre lotul din Milea nr.16B
Vecinatatile terenului din Bdul Gen. V. Milea nr 16A au fost prezentate amanuntit in studiul de
fundamentare pr. nr.1110/SIU anexat PUD-ului, motiv pentru care nu mai reluam aceasta analiza care se
gaseste acolo in partea scrisa la pag. 8 - 10, 13,14, in plansele 1 s1 4 si in documentarul fotografic la pag. 25
-47.

A I R L I T A B I NI e L B TR

Zona studiata cuprinde:

S teren a zonei studiate 3757 Mp
Constructiile: Ac (Mp) Ad (Mp)
Locuinta interbelica (D+P) din Milea 18 250,71 418,31
Locuinta interbelica (Dpartial+P) din Milea 16 153,36 213,36
Terenul liber din Milea 16A 0 0
Terenul liber din Milea16B 0 0
Constructia (D+P+2+3partial) din Milea 14(partial) 198 667,64
Blocul (P+3) din Milea nr 33-35 (partial) 108,06 43224

Blocul (D+P+3) din I. Vidu (partial) 6,3 252
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Casa (D+P+2) din | Andreescu (partial) 4263 170,52
Calcan aripa casa (D+P+1) din Praporgescu 25 1513 60,52
Casa (P) din interior lot Praporgescu 21 79,36 79,36

' 853,55 2067,15
Rezulta:
S construita in zona studiata este de: 335,55 Mp 22,24 %
Terenul neconstruit din zona studita este de: 292145 Mp 77,76 %
POTexistent in zona studiata 22,72 %
CUTexistent in zona studiata 0,55

Indicii de ocupare a terenului din zona studiata nu pot fi priviti i1zolat ¢i numai raportati la context.
Pentru analiza modului de ocupare a terenului in contextul in care se inscrie zona studiata vezi
studiul de fundamentare anexat, pr. nr. 1110/SIU pag.14;15.
3.4.Caracterul conei poate fi definit din 4 puncte de vedere:

1. Din punctul de vedere al reprezentativitatii:
Zona face parte din cvartalul interbelic analizat in studiul de fundamentare a PUD-ului prin care s-
a demonstrat ca aceasta “insula” are un grad mare de reprezentativitate pentru perioada interbelica atat din
punct de vedere architectural cat si urbanistic.
Avem in aceasta zona reprezentativitatea tipologiilor arhitecturii realizate si rezultatele
practice ale urbanismului novator aplicat la Arad in perioada interbelica.
2. Din punctul de vedere al functiunii :
Cvartalul este o zona de locuinte din centrul Aradului cu inaltimi medii si mici, integrata Falezei
Muresului.
3. Din punctul de vedere al formelor locuirii;
Zona este specifica locuirii de tipul case individuale pe lot.
4. Din punctul de vedere al modului de constructie:
S-a construit pe terenuri libere nevalorificate anterior, iar multe din constructiile realizate
demonstreaza profesionalism si simt al masurii.
o shad e
Constructile din zona studiata au destinatia de locuinte, au fost construite in acest scop si sunt
folosite in marea lor majoritate tot ca locuinte. Tipologia acestora poate fi incadrata in 3 categorii de
immobile:
e case unifamiliale pe lot

e constructii de locuinte colective pe lot

¢ blocuri de locuinte realizate in perioada comunista
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In ultimi1 ani o serie de spatii de locuit indeosebi la parterele unor 1mob11/ea\ 5
in spatii destinate prestarii serviciilor de : notariat, avocatura, cabinete medicale, etc.(vez plansa™]
Ponderea acestora este insa mica in raport cu locuintele care sunt dominante.

3 3. Tioul de nropristate 2 ferenurilor

Terenurile din zona studiata cu exceptia terenurilor care apartin domeniului public sunt in proprietatea

persoanelor fizice sau junidice(vezi pl. nr. 03 Arh). Concret in zona studiata proprietatea terenurilor este:

Teren apartinand domeniul public 1060 mp 2821 %
Terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice si jurudice 2697 mp . 71,79 %
Total teren zona studiata 3757 mp 100 %

In incinta loturilor 16,16A, 16B situatia este aceeasi, toate cele 3 loturi se afla in proprietatea
persoaneloe fizice. In incinta loturilor tot terenul este in proprietatea persoanelor fizice.

Lotul initial de la nr. 16 in mai 2006 a fost impartit de mostenitorii proprietarilor care au construit in
perioada interbelica imobilul de la nr. 16 in 3 loturi. Conform schitei de unificare si reparcelare din mai
2006 ( proiect SC Tempo SRL n. 111/2006) avizata la cadstru nr 5592din 24mai2006, in urma careia lotul
de la nr 16 a fost impartit in 3 lotun ( 16, 16A si 16B). Pentru loturile 16A si 16B care sunt retrase de la
frontal stradal este intabulat dreptul de servitute de trecere prin lotul nr.16, modalitate care asigura accesele
pietonal si auto pentru ambele loturi. Accesele actuale situate la strada pe latura vestica a lotului nr. 16 vor
fi folosite si pentru loturile 16A s1 16B.

Beneficiara , proprietara a lotului nr 16A doreste sa construiasca o casa unifamiliala (P+M) si a
initiat demersurile autorizarii ei. Prin grija beneficiarei extrasul CF. nr. 11100 Arad topo nr. 8244 /1393 /
7639 /a.22.b; a.2.2.3 / cad. 8057 de data recenta, schita de unificare si reparcelare din mai 2006 ( proiect
SC Tempo SRL nr. 111/2006) avizata la cadstru nr. 5592 din 24mai2006 si certificatul de urbanism vor

face parte din documentatia PUD-ului care va fi inaintata la avizare.
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Pentru a determina conditiile de fundare beneficiara a comandat si a realizat “Studiul geotehnic
nr.91/2007 din 31/01/2007 pentru imobil P+M str. V. Mile nr.16” intocmit de Atelier A S.R.L sef proiect
ing. Geolog Jambor Ileana cu pr the geolog Toma Alexandru din care de la pag.3 si 4 citam:
“2.5 Conform microzonarii seismice dupa Nornmativ P100-92, localitatea Arad se incadreaza intr-o
zona seismica de calcul notata “D” careia i1 corespuns:ks=0,16 si Tc=1,0sec.
2.6 Adancimea de inghet —dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80m.
3. Stratificatia terenului si caracteristici fizico mecanice. Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un

foraj manual (conform planului de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studio).

B s L e A T AR oy it e
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nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,5m in forajul efectuat.....Se prevede un regim
maxim ascensionala al apei subterane pana la adncimea de 1,70m fata de nivel teren actual.

5. Concluzii si recomandari... ...casa se va funda la adncimea de 1,20m. Presiunea conventional ace
se va lua in calcul pentru b=1,00m di Df indicate este:Pconv=230kPa.”

3.7 Analiea fondubud construid exisient Upalfyme, stouctnta, stare, 0}

Constructiile: Inaltimea (ml) Structura Starea
Locuinta interbelica (D+P) din Milea 18 ‘ 93 Durabila Mediocra
Locuinta interbelica (Dpartial+P) din Milea 16 86 Semidurabila Mediocra
Constructia (D#P+2+3partial) din Milea 14(partial) 15,4 Durabila Buna
Blocul (P+3) din Milea nr 33-35 (partial) ' 12,05 Durabila Buna
Blocul (D+P+3) din I. Vidu (partial) | 12,9 ‘ Durabila Buna
Casa (D+P+2) din | Andreescu (partial) 11,86 Durabila Buna
Calcan aripé casa (D+P+1) din Praporgescu 25 11,42 Durabila Buna
Casa (P) din interior lot Praporgescu 21 7,65 Semidurabila Mediocra

Unde : Structura durabila = zidane de caramida, plansee de beton; structura semidurabila = zidarne de
caramida, plansee de lemn

S5 Rebipare puisienin

Zona studiata face parte din zona centrala a orasului si detine toata infrastructura de care dispune
Aradul la ora actuala. Zona studiata si1 implicit lotul de la nr 16 sunt racordate la reteaua edilitara a
orasului. Caracteristicilea retelelor edilitare si a drumurilor vor fi dezvoltate de proiectantii de specialitate a

domeniilor respective.

4. REGLEMENTARI

LN IR ERI SIS0
Prin tema beneficiara solicita construirea pe terenul liber de la nr. 16 A a unei locuinte unifamiliale
(P+M) de tipul celor realizate in perioada interbelica in zona.

R IRt A A T U R T SRS

Functiunea solicita specifica unei locuinte de tip casa pe lot pe nivele este:
Casa propusa conform solicitarilor beneficiarei are urmitoarele functiuni :

La PARTER:
WS ntminam 1A

Windfang 2,61 Mp
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Camera de zi 29,66 Mp
Bucatarie 4,87 Mp
We 2,41 Mp
Au parter 39,55 Mp
Al parter 29,66 Mp
La MANSARDA: 34,19 mp
Ac marysarda (sote 42,72 5i +5,44) 39,92 Mp
Hol mansarda 17,83 Mp
Baie 4,27 Mp
Doprmitor copil 10,95 Mp
Dormitor matrimonial 11,63 Mp
Camera'hobby (ia supanta cota+544) 20,96 Mp RT3
A umanasrda - 65,64 Mp
Al mansarda 43,54 Mp
AD ‘ 152,75Mp
S teren 194 Mp

AC 32,33 Mp

AL 73,2 Mp

AU 112,75 Mp
AD 152,75 Mp
Rezuita in raport cu lotul 16A:
£OT propus 12,559 %
CUT propus 0,79
Aceste valori pentru procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului demonstreaza ca

propunerea are in vedere folosirea rationala a terenului situat in centrul orasului in conditiile relationarii
casel cu vecinatatile, conform specificului dat de context.

S ERLUTAE S LR B L T

i

Casa propusa sa fie realizata pe lotul de la nr.16A va fi destinata unei familii de 3 persoane avand:
AC = 62,83mp; AL = 73,2mp; AU=112,75mp st AD=152,7Smp.

B SO ST T A LA S B PR SEL AN UV USRS T NS 0 S SRS B

.y iy d o rrst, v eemar “nira e P O T Denge o
TSN R i n Trpluy, YCOPH A Ty tivEgaar ARyt o e o}

Pentru amplasarea constructiei intr-o astfel de zona a fost necesara stabilirea distantei optime fata de
vecinatati. S-a considerat optima distanta de 6,85ml dintre cladirle interbelice de la numerele 16 (Spartial
+P) st 14 (D+P+2+3partial) fiind adoptata ca distanta pentru amplasarea cladirii noi, propuse in raport cu

acestea(vezt plansa de reglementan).

£ e YT SRt A R Py <AL

KRV
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Considerentele de orientare si distanta mentionata de 6,85 ml fata de cladirile de la nr 1

L

Accesele existente ale lotului 16 sunt mentinute si modemizate prin propunerea de realizare a unnei

determinat amplasarea propusa pe miezuina spre lotul 16B. (vezi plansa 2 reglenmentari)

platforme carosabile care sa asigura servitutea de trecere spre lotunile de la nr 16A s1 16B. Precizam ca
pnn platforma de la nr 16 iar apoi prin cea propusa la nr 16A se asigura accesul pietonal , auto si
pompieristic la toate parcelele incintei studiate.
DL G deden et i cons e s anmuaizae g o onle iiente e

Prin propunerea facuta de realizare a unei case cu 0 volumetrie simpla, avand distante si nalttmi
similare vecinatatilor s-a urmant in mod riguros riguros integrarea noii constructii in context.

Un aspect important este legat de modaliatatile de realizare a golurilor care sunt onentate optim spre
soare, spre spatiile libere dintre caldirile invecinate,

fo Pradipsde aervearie asupey dadusdor costente

Incinta loturilor 16,16A si 16B cuprinde un imobil interbelic care necesita in viitorul apropiat
reparatii capitale. Interventiile trebuie sa fie facute nguros, pe baza unor prolecte autorizate potrivit
prevedernlor legale in vigoare, inclusive cea legata de protejarea monumentelor, folosindu-se matenale de
acelasi tip sau similare puse in opera cu profesionalism.

sttt fustibre o ergtenidad de rong posteisty 3 onndiile Unaete e aceagin
Dupa cum am aratat zona studiata aprtine “Ansamblului Urban Arad” inscris n Lista Monumentelor
si Siturilor Istorice fapt care obliga incadrarea oricaror interventii viitoare in rigorile obligatorii stabilite
prin legislatia specifica de protectie a monumentelor.
Trebuie sa se inteleaga responsabil ca zonele protejate nu pot fi lastate la intamplare, la cheremul
bunului plac, iar interventiile trebuie sz fie bazate pe profesionalism si simtul masurii.
Hith gt reabilitarey 1 degs ol souinag - ner
S-a propus: la parterul viitoarei case o platforma cu dale opus incerti necesara parcani unei masim dar
s1 a utilizarii ei ca terasa spre spatiul verde plantat peisager, iar la mansarda balcoanele, toate elemente care
insumate confera locuirii de primavara pana toamna tarziu, confortul si bucuna pe care le creeaza
petrecerea timpului in aer liber. Inafara suprafetei construite si a platformei carosabile si trotuarelor pe
terenul liber ramas este propusa o plantatie peisagera (vezi plansa 2).

Toate casele de pe latura estica a Bdului Gen. V. Mile sunt retrase da la aliniamentul strazi, la fel si

imobilul de 1a nr. 16.
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Zona studiata contine exemple de lotun in care s-a construit si in adancime ( vezi/studiu de

fundamentare anexat) de aceea modalitatea de a construi in adancime pe lotul de la nrl 16A este
caracteristica zonei in care se incadreaza.

Inaltimea maxima a cladini propuse (la coama) este dec 9,78ml, iar la streasina de 5,27ml, avand
naltimi similare unor immobile din zona de factura celei propuse (vezi plansa 5).

In studiul de fundamentare al PUD-ului s-a facut o analiza a procentului de ocupare a temului
pentru diverse tipologii ale zonei.

In incinta lotunlor 16, 16A si 16B propunerea facuta duce la AC incinta = 216,19mp care raportati
la Steren incinta =791mp duce la POT propus incinta = 27,33%.

Daca procentul de ocupare a terenului se refera strict la lot atunci POT propus = 32,39%

Coroborand toate procentele de ocupare a terenului din zona studiata (vezi studiu de fundamentare)
cu cele ale incintei si propunenii facute pe lotul 16A rezulta ca pentru valorificarea terenului intr-o astfel de
zona procentul maxim de ocupare al terenului este de 33%.

POT maxim propus = 33%

SEY Copdicientul de giilizare 3 tecanurilor

Procedand in mod similar celor aratate mai sus, rezulta CUT maxim propus =0, 80

Lt Siagied ferttweiad o Havn amsineamentuly siudiyg
EXISTENT PROPUS
Teritoriul aferent Mp % Mp %

Locuinte pe lot 146165 38,9 1655,65 4407
Locuinte colective 841,83 2241 841,83 2241
Strazi + frotuare 939,35 25 - 93935 25
Spatii verzi amenajate 126,17 3,36 320,17 8,52
Teren liber 388 10,33 0 0
TOTAL 3757 100 3757 100

5. CONCLUZII

S s ceintete o

LI SEH L NE R
Propunerea facuta de construire a unei case unifamiliale (P+M) pe terenul liber al lotului din Bdul
Gen. V. Milea nr. 16A reprezinta modalitatea fireasca de valorificare benefica a terenului situat in Zona

Centrala a Aradului

e

R T T A T S TR SR L RSN L R0t B AL PED X SN RURE R AS S TR Lt S S AN BEE N N S

R TR JRCTAPIEE R g O P SO RS Y el e L AT e D T

- Zonade protectie (necesita aviz Monumente) supusa legislatiei specifice
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- Se pot autoriza lucrari de intretinere renovare a cladirilor existente conform legislatiei specifice

de protectie a moinumentelor

- Se poate construi pe terenurile libere ale incintei loturilor studiate locuinte unuifamiliale cu

regim maxim P+1+M

- POT maxim = 33%

3.3 Puncial de vedere o ¢laboratorsdat ssuprt seluae

Apreciem ca realizarea interventiei propuse va avea efect benefic pentru incinta loturnilor 16, 16A,

16B si vecinatatilor acestora deoarece ea s-a facut in spiritul abordari 10ada interbelica.

.....

6. ANEXE
1. Studiul “Evolutia urbanistica si arhitecturala a zonei invecinate terenului din Arad, Bdul Gen.
V. Milea nr. 16A — studiu istorico urbanistic de fundamentare PUD” proiect SC ANGHEL
PROIECT SRL ARAD, pr. nr 1110/SIU din 22/02/2007
2. CF. nr. 11100 Arad topo nr. 8244 /1393 /7639/a.2.2.b;a.2.2.3 / cad. 8057
3. Schitei de unificare si repﬁrcelare din mai 2006 ( proiect SC Tempo SRL n. 111/2006) avizata la
cadstru nr 5592din24/05/2006, in urma careia lotul de la nr 16 a fost impartit in 3 loturi( 16,16A,16B)
4. Ridicarea topo inregistrata la cadastri nr.11785 din 26/10/2006
5. Studiul Geotehnic nr. 91/2007 al Atelier A SRL Arad




| INVENTAR DE COORDONATE | INVENTAR DE COORDONATE
werar] x| v [osramemeer] x| v |bisTantam
16 16A
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s | 526453.644 | 216368.810 — 30 | 576444885 | 216360.648
16.706 16.270
3u | 526465048 | 216356.566 ' 8| 526434049 | 216372785
4| ssstar.im0 | 2163000 2 TS [saeass05 | 216364200 ———712082
- B 16.595 7 ] 15,846
8=403.11 mp ' §=19371 mp |
INVENTAR DE COORDONATE
Mecr, X | Y |osTantam)

168
8 | 526434049 | 216372.785 | .1 99—}

MEDIOCRA

6+83 11=250, 71mp 0| 526444885 | 21636068 ———

=30 5% 526453.644 216_?68.810 aem
‘ 526442231 | 216380.564 -

11.569

5=193.77 mp

! P \

% G gl
] Sopiluy b
. rf\l'l )

A?/IJ _,—_r;‘t{ F‘t. S
‘ LEGENDA:
e—a LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITELE INCINTEI

LOTURILOR 16,16A;16B

3 C1 ADIRI EXISTENTE
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=== SPATII VERZI AMENAJATE
B CARCSABIL

S PLARFORMA CAROSABILA PROPUSA

~— TROTUARE INTERIOARE PROPUSE
// =9 PLANTATIE PEISAGERA PROPUSA ,
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—structura DURABULA
JHare BUNA
Nohe=108,06mp

]

ocuintg uujf'a.rh'l]ial;a
interelica (S+P)

deocaial T wec X0
srrooteta DURARILA,

sare BLTHMA

P ——

POT=T AN, CUT-

' r:-;‘tmﬂmm DU stare
S teren =E22mp; AC= 147

AD =418 31mp, POT

BLOC exmtend pt kotaiiate [D4P+3)- partial siperion

o

Locuints s familials interbelica
2 (Sparia+P),
* ;gl-m.il structura SEMIDLUR ARTL A 4657

stare MEDIOGRA
@ Steren = 403,11mp
AC=153 30 p; AD=2] 3,36mp o

POT=38,04%
CUT=0,53

pot imual= 19,4%
cut wntial= 6,27

Constructie interbelica de locuin

hi?g’iﬁau 16, 1€A S 168 AUFOST +er3pmial)
- Partial cuprinsa
RAPORTATE FRIN COORDONATELE stnictura DURABIL A

FROIECTULL] D PARCEL ARE AVIZATA
DE G.CPL CU MUMAR 559224 052006
~PARCELELE VECTNE AU FOST PRELUATE
DIN PLANUL DE SITUATTR CUMPARAT DE

stare BUNA

St=373,0Tmp

BENEFICIAR DE LA ERIMARIA
MUNICIPIULUI] ARAD COMPLECTAT QU Ac=]95mp; POT=53,07%
NAL TIMEA CLADIILOR Ad=667 64mp, CUT=1,79




