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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII — CONSTRUIRE LACAS DE CULT

AMPLASAMENT — Municipiul. ARAD - Piata Carpati, F.N. Cartier
Gradiste CF nr. 368051 Arad,

BENEFICIAR - PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO
CATOLICA ARAD GRADISTE

PROIECTANT - S.C.LINIAS.R.L.

PROIECT NR. - 01/2026

FAZA - STUDIU DE OPORTUNITATE

2. PREZENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, respectiv,
PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA ARAD GRADISTE, in
vederea reglementarii incintei in suprafata de 427 mp. atribuita, in folosinta gratuita,
beneficiarului, prin Hotararea Consiliului Local nr. 697 din 17 decembrie 2025, in vederea
construirii unui lacas de cult pentru comunitatea greco catolica din cartierul Gradiste.

Functiunea principala propusa — Lacas de cult + functiuni complementare, precum si alte
functiuni complementare necesare sa& deserveasca incinta: drumuri si platforme
carosabile, cai de circulatie pietonala, spatii verzi amenajate, teren, dotari tehnico -
edilitare.

Prealabil elaborarii prezentei documentatii s-a solicitat si obtinut Certificatul de urbanism
Nr. 1988 /28.11.2025,eliberat de Primaria Municipiului Arad, pentru “ ELABORARE PUZ
si RLU - CONSTRUIRE LACAS DE CULT”, document pus la dispozitia proiectantului de
catre beneficiar.

Incinta propusa pentru reglementare, avind o suprafata de 427,00 mp, este situata in
Municipiul Arad, cartierul Gradiste, Piata Carpati, la intersectia strazilor Zsigmond
Moricz si loan Budai Deleanu.

Incinta este compusa dintr-o singura parcela, avand suprafata si categorie de folosinta
cu urmatoarele caracteristici:



Nr. | Extras | Categoria de Extravilan/ | Suprafata Proprietari
Crt. | CF folosinta intravilan | Conform CF
1. | 368051 | Curti constructii intravilan 427 mp Municipiul Arad

Terenul luat in studiu, identificat cu Extrasul C.F. 368051 Arad cu numar cadastral 368051
/' UAT Arad in suprafata de 427 mp., a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numar
cadastral 356782 inscris in cartea funciara 356782 face parte din domeniul public aflat
in proprietatea Municipiului Arad in cota de1/1 de sub B2.

In baza H.C.L. nr. 697 din 17_12_2025 emis de Municipiul Arad, prin incheierea Nr.
37609/ 13.03.2026 s-a intabulat dreptul de FOLOSINTA cu titlu gratuit in cota de 1/1
asupra A1 in favoarea PAROHIEI ROMANE UNITE CU ROMA GRECO-CATOLICA
ARAD- GRADISTE de sub C1 din cartea funciara 368051 UAT Arad.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avand
urmatoarele dimensiuni :

- latura nord estica — 17,08 ml.

- latura sud vestica, adiacenta strazii loan Budai Deleanu — 16,98 ml.

- latura nord vestica — adiacenta strazii Zsigmond Moéricz — 18,06 ml.+ 6,92 ml.
- latura sud estica - 25,22 ml.

conform plansei Ridicare topografica, avizata OCPI Arad atasata.

In prezent, terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor,
folosinta actuala fiind cea de curti constructii.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ, conform PUG aprobat, sunt
urmatoarele:

La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin
CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633).

La Nord Vest: Strada Zsigmond Moricz (domeniul public - CF nr. 359172),
La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin

CF nr. 357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

in cadrul zonei studiate, se identifica urmatoarele unitati functionale:

L - locuinte individuale cu regim P. P+1 ; P+2
C - cai de comunicatie
IS - institutii publice si servicii

SP - spatii verzi plantate
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Beneficiarul investitiei PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO - CATOLICA
ARAD — GRADISTE, in calitate de dezvoltator, solicitd elaborarea Planului Urbanistic



Zonal (PUZ) in vederea construirii unui Lacas de cult in intravilanul municipiului Arad,
Cartier Gradiste, Piata Carpati.

- Lacas de cult - regim construit maxim S/D+ P+1 ( etajul 1 partial )
- Spatii anexal/ tehnica edilitare - regim construit maxim P

Parcari si circulatii carosabile - in incinta

Circulatii pietonale — in incinta

Amenajare accese carosabile si pietonale

- Sistematizare teren — in incinta

- Spatii verzi amenajate — in incinta

in incinta se propune o zona edificabild (15,98m.x16,60m.) materializata pe Plansa 03 —
Conceptul propus.

Retrageri minime ale zonei edificabile propuse, fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de nord estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri;
- 8,62m.

- Fata de limita de nord vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 0,00 m. — in aliniamentul strazii Zsigmond Méricz

- Fata de limita sud vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 0,00 m. — in aliniamentul strazii loan Budai Deleanu

- Fata de limita de sud estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 1,00 m.

Spatiile tehnico - edilitare necesare functionarii Lacasului de cult vor fi inglobate in corpul
de cladire propus a fi construit pe amplasament.

- Regimul de inaltime maxim propus S/D+ P+1 ( etajul 1 partial )cu o inaltime maxima a
constructiilor de 15,00 m. la coama

Circulatie rutiera, accese

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de:

- la sud vest strada - loan Budai Deleanu, aflata in administrarea Municipiului Arad.
- la nord vest strada - Zsigmond Méricz, aflata in administrarea Municipiului Arad.

In prezent nu existd accese amenajate in incinta.

Se propune realizarea doua accese carosabile din strazile adiacente amplasamentului
respectiv str. Zsigmond Moricz ( acces principal) si str. loan Budai Deleanu ( optional
acces secundar).

Accesul pietonal se propune din strada loan Budai Deleanu.

Parcaje, spatii verzi

in incinta se propune realizarea a minim 5 locuri de parcare conform Anexei nr. 5 din
Regulamentul General de Urbanism si HCLM nr. 187/2024 privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii Si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, fara afectarea domeniului public.



Conform H.C.L.M. Arad nr. 572 din 26.0ct.2022 Spatiul verde amenajat va fi de minim
20 % din suprafata terenului, respectiv 85,40 mp. Prin proiect se asigura 95 mp. spatiu
verde amenajat ( 22,25%) .

Echipare edilitara

in zona studiata au fost identificate retele de apa potabila, canalizare menajera, canalizare
pluviala,telefonie, energie electrica si gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Prin proiect se propune racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta inh zona , conform conditiilor tehnice stabilite prin avizul distribuitorului
de energie electrica.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica si intocmirea
proiectului tehnic pentru executia racordului de alimentare cu energie electrica,
beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor si conditiilor stabilite prin avizul tehnic
de racordare emis de furnizor.

Alimentarea cu apa :

in zona studiata exista o retea publicd de apa potabild la nord vest de amplasament pe
strada Zsigmond Mdricz

Alimentarea cu apa a complexului propus, se va realiza prin racordarea la refeaua de apa
existenta in zona conform conditiilor si specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de
racordare emis de distribuitor.

Canalizarea menajera :

in zona studiata exista o retea publica de canalizare menajera pe strazile Zsigmond Méricz
si loan Budai Deleanu limitrofe amplasamentului

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare ale cladirilor din incinta vor fi
colectate de reteaua menajera din incinta si evacuate gravitational, prin curgere libera, la
reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Recodarea la reteaua de canalizare menajera se va face conform conditiilor si
specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de racordare emis administratorul retelei

Canalizarea pluviala :

In zon& exista retele edilitare de canalizare pluviala pe strazile Zsigmond Méricz si loan
Budai Deleanu limitrofe amplasamentului, in care pot fi deversate ape pluviale
conventional curate.

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor
fi colectate de instalatia de colectare a apelor pluviale si descarcate in reteaua de
canalizare pluviala existenta in zona.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi
descarcate in reteaua publica de canalizare pluviala existenta in zona



Alimentarea cu gaze naturale:

in zona exista o retea de gaze naturale de joasa presiune pe strada Zsigmond Méricz

Incinta se va racorda la reteaua de gaze de joasa presiune existenta in zona , conform
conditiilor stabilite in avizul tehnic de racordare a distribuitorului.

Alimentare cu energie termica:

Va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice pe energie electrica sau gaze
naturale dimensionata astfel incit sa deserveasca ansamblul obiectivului previzionat.

Telefonie si servicii de telecomunicatii:

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie
atestati care detin retele existente in zond (ROMTELECOM, RDS etc.).

Deseurile menajere :

Prin proiect se propune amenajarea spatiilor pentru colectarea si depozitarea deseurilor,
in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului. Arad inglobate in
parterul constructiilor propuse. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste spatii.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3. INDICATORII URBANISTICI EXISTENTI/ PROPUSI
INDICATORI EXISTENTI IN ZONA:

Zona studiata, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad aprobat cu HCLM
Nr. 588 / 2023, face parte din UTR 26, subzona rezidentiala cu functiuni complementare,
subunitatea functionald Lmu26f — subzona predominant rezidentiala, caracterizata prin
cladiri de tip urban. Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiunile identificate in zona studiata sunt:

L - locuinte individuale cu regim P. P+1 ; P+2
C — cai de comunicatie
IS — institutii publice si servicii

SP - spatii verzi plantate

TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Pentru subunitatea functionala Lmu26f, indici urbanistici stabiliti prin PUG sunt:
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim= 1,20



Zona studiata are suprafata de 13.465.00 mp.

Bilant teritorial pentru Zona studiata:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp Yo mp %

Zona institutii publice si servicii 525,50 | 3,90 952,50 7,07

Zona rezidentialda i functiuni 8.592,50 | 63,81 | 8.16550| 60,64

complementare

Cai de comunicatii rutiere cu amenajarile 2977,00 | 22,11 | 2977,00| 22,11

aferente

Zona spatiu verde cu loc de joaca 1.370,00 | 10.18| 1.370,00| 10,18
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 13.465,00 (100,00 | 13.465,00 | 100,00

INDICATORI PROPUSI IN INCINTA STUDIATA:

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 427,00 mp.

Interventiile urbanistice propuse pe amplasament vizeaza schimbarea functiunii incintei
propuse spre reglementare, din Zona de Locuinte, in Zona pentru INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII — LACAS DE CULT, cu reglementarile specifice.

Bilant teritorial pentru Zona studiata:

DESTINATIE TEREN EXISTENI PROPUS
mp Yo mp %

Curti constructii in intravilan 427,00 100,00 | 427,00 100,00

Lacas de cult 0,00 0,00 155,00 38,30

Spatiu verde amenajat in incinta 0,00| 0,00 95,00 22,25

Carosabil, parcaje, circulatii pietonale 0,00| 0,00 167,00 39,11

in incinta

Amenajari tehnico -edilitare 0,00| 0,00 10,00 2,34
TOTAL INCINTA 427,00 |100,00 | 427,00 100,00

INDICI URBANISTICI si REGIM DE CONSTRUIRE PROPUS IN INCINTA

REGLEMENTATA:

Indicatori urbanistici - situatia existenta - pe amplasamentul studiat

P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI IN INCINTA

STUDIATA EXISTENT | PROPUS
(CONF.PUG)

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 40.0 % 40.00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1.20 1.20

Procentul minim de spatii verzi in incinta reglementata:

- Minim 20,00%




Regimul maxim de inaltime maxim propus pentru constructii este de S/D + P + 1E,
cu urmatoarele valori maxime:

~

inaltimea la streasina: - maximum 10,00 m pentru constructiile principale;
i naltimea la coama: - maximum 15,00 m pentru constructiile principale;
inaltimea maxima pentru clopotnita: - maximum 20,00 m.

4. MODUL DE INTEGRARE AL INVESTITIEI iIN ZONA

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ, conform PUG aprobat, sunt
urmatoarele:

La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin
CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633).

La Nord Vest: Strada Zsigmond Moricz (domeniul public - CF nr. 359172),

La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu regim
redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin CF nr.
357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru reglementare. Terenul studiat
prezinta o declivitate pe directia nord vest — sud est cuprinsa intre cotele 108,10 si 107
,7/4 NMB la limita nord estica, respectiv 108,04 si 107,76 NMB la limita sud vestica a
incintei

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avand
urmatoarele dimensiuni :

- latura nord estica — 17,08 ml.
- latura sud vestica, adiacenta strazii loan Budai Deleanu — 16,98 ml.
- latura nord vestica — adiacenta strazii Zsigmond Moricz — 18,06 ml.+ 6,92 ml.
- latura sud estica - 25,22 ml.
conform plansei Ridicare topografica, avizata OCPI Arad atasata.

Functiunile identificate in zona studiata sunt:

L - locuinte individuale cu regim P. P+1 ; P+2
C - cai de comunicatie
IS - institutii publice si servicii

SP - spatii verzi plantate
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Obiectivul propus nu va conduce la stabilirea de servituti restrictii sau interdictii in zona,
nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare la
circulatie, dotare edilitara, relationari cu zonele limitrofe, nici completarea si / sau
extinderea ridicarii topografice puse la dispozitia proiectantului de catre beneficiar.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in UTR 26.
- Functiunea dominanta a zonei: zona predominant rezidentiala



- Functiuni complementare ale zonei: servicii de interes zonal spatii comerciale

Avand in vedere actuala configuratie urbanistica a zonei, apreciem ca insertul urban
propus prin prezenta documentatie va avea un impact favorabil asupra imaginii urbane a
cadrului construit existent in zona .

Din punct de vedere social, functiunile propuse a fi agregate in Complexul previzionat vor
contribui la o mai buna deservire a populatiei la nivelul zonei contribuind la completarea
si diversificarea paletei de servicii existente in zona.

6. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
Toate costurile legate de implementarea prezentului proiect cad in sarcina beneficiarului.

Realizarea retelelor edilitare si a racordurilor pentru alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, drumuri, spatii verzi etc. vor fi realizate exclusiv, prin grija si exclusiv, din
fondurile beneficiarului.

Costurile pentru dotarea cu instalatii si constructii tehnologice vor fi suportate de
investitorul privat.

7. CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

- Nu este cazul.

8. CONCLuUzII

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Arad, amplasamentul este incadrat
in UTR 26, subzona rezidentiald cu functiuni complementare, subunitatea functionala
Lmu26f — subzona predominant rezidentiala, caracterizata prin cladiri de tip urban.
Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Din punct de vedere arhitectural si urbanistic materializare investitiei previzionate de
beneficiar contribuie la punerea in valoare a unui amplasament sub utilizat in momentul
de fata, contribuind la ameliorarea semnificativa a cadrului construit existent .

Insertul arhitectural generat de investitia previzionata contribuie la punerea in valoare a
amplasamentului prin integrarea functiunii propuse in zona studiatd, fara a genera un
impact negativ asupra vecinatatilor.

Din punct de vedere social, construirea unui Lacas de cult pentru comunitatea Greco
catolica din cartierul Gradiste, constituie un act reparator fata de aceasta comunitate
religioasa greu incercata in perioada comunista.

Promovarea si aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal asigura cadrul legal pentru

reglementarea terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici si a conditiilor de construire, in
conformitate cu documentatiile de urbanism si legislatia in vigoare.

Sef proiect:

arh. Doru CHISBORA
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