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STUDIU DE OPORTUNITATE
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE ]

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA INVESTITIEL: LEXTINDERE CAPACITATE DE PRODUCTIE SI CLADIRE PENTRU BIROURI LA FABRICA
DE SCULE”

AMPLASAMENT: ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 273, CF. NR. 334356 ARAD, JUD. ARAD

BENEFICIAR: S.C. “JOYSON SAFETY SYSTEMS ARAD® S.R.L. ARAD,

ZONA INDUSTRIALA VEST, STRADA I, NR. 9

CUI - 39329689, J0O2/1613/09.10.2018
PROIECTANT: S.C. ARHDESIGN S.R.L.

310099 ARAD, BD. REVOLUTIEI NR. 104, AP. 3

CUI- RO 8189356, JO2/97/13.02.1996
ELABORATOR TEMA PROIECTARE: S.C. “JOYSON SAFETY SYSTEMS ARAD* SR.L. ARAD,
FAZA: STUDIU DE OPORTUNITATE

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM
S.C. JOYSON SAFETY SYSTEMS ARAD S.R.L. a preluat in urma unui proces de fuziune, toate activitatile si

activele fostei SC Takata Romania SRL.
S.C. JOYSON SAFETY SYSTEMS ARAD S.R.L. are o unitate de productie, denumita Fabrica de Scule, unde se propun noi

dezvoltari ale capacitatii de productie si administrative.

| 2. SITUATIA EXISTENTA

AMPLASAMENTUL
Terenul pe care se propune investitia, se afla situata in calea Aurel Vlaicu nr. 273, pe terenul inscris in CF nr.

334356 Arad, avand suprafata de 14.146 mp.
Terenul este cuprins conform P.U.G.- ului aprobat, in intravilanului orasului Arad.
Destinatia stabilita prin PUG: zona nereglementata din punct de vedere urbanistic, situatie modificata prin
PUD ,Construire Fabrica de Scule” aprobat prin HCLMA cu nr. 104/25.06.1999
Accesul direct in incinta se realizeaza din strada Trotusului, strada care are caracter de strada infundata in prezent,

aceasta fiind racordata la Calea Aurel Vlaicu cu o intersectie de tip T.
Accesul este realizat si utilizat si in prezent, nu se propun modificari a situatiei existente.

Vecinatati:

Terenul este adiacent la calea Aurel Vlaicu aflat la nord de amplasament.
Terenul este marginit de:

- calea ferata Arad — Nadlac, latura sud,

- strada de acces (fosta strada Trotusului), latura est,

- terenuri private, latura estica.

UTILITATI EXISTENTE
Pe amplasament exista in prezent toate utilitatile necesare bune desfasurari a activitatii:
- refea de energie electrica
retea de apa si canalizare
refea de gaz



[ 3. PROPUNERI DE INTERVENTIE

Categorii functionale existente si propuse:
Functiunea principala
- Zona de productie nepoluanta, depozitare si servicii
Functiuni complementare
- Subzona Productie nepoluanta, depozitare si servicii
- Subzona Administratie si servicii
- Subzona Platforme Carosabile Circulatie si parcare in incinta
- Subzona Circulatie pietonala - alei, trotuare
- Subzona Dotari tehnica - edilitare
- Subzona Spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului
In prezent, pe terenul propus pentru reglementare sunt realizate urméatoarele constructii:
- Hala de productie depozitare si birouri — 3.026 m2.
- Rezervorul de incendiu — 89 m2.
- Centrala termica — 248 m?.
- Postul Trafo - 13 m2
- Cabina poarta - 13 m?.
- Spatiu Anexa (constructie provizorie cu durata de 10 ani) - 417 m2,

Prezentarea Investitiei
Conform temei de proiectare si in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 1486/27.07.2021, eliberat de Priméaria
Municipiului Arad, pe terenul studiat se doreste:
- Extinderea spatiilor pentru productie nepoluanta si depozitare
- Realizarea de spatii administrative pentru birouri si servicii
Destinatia propusa:
- Zona de productie, depozitare si servicii complementare.
Aceasta va fi alcatuita din spatii pentru productie si depozitare - tip hale Parter, P+1 partial. Acestor spatii le vor fi
asociate spatii administrative, constructii pentru dotérile tehnic-edilitare, etc.
Investitia
LEXTINDERE CAPACITATE DE PRODUCTIE Si CLADIRE PENTRU BIROURI FABRICA DE SCULE” va cuprinde:
- Extinderea halei de productie existente cu noi spatii destinate productiei. Extinderea se doreste sa se realiza
prin prelungirea Halei existente — spre vest, cu aceleasi caracteristici dimensionale si volumetrice.
EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER INALT, Ac = Ad= 2.400 mp.
- Realizarea unui corp de cladire pentru birouri, administratie si cercetare/proiectare pentru dezvoltarea
produselor proprii.
CLADIRE ADMINISTRATIVA S| BIROURI, P+3, Ac = 400 mp.; Ad= 1.200 mp.
In incinta sunt de asemenea, existente:
- Platforme Carosabile Circulatie si parcare in incinta
- Platforme pentru alei, trotuare
- Dotarile tehnico — edilitare, racorduri la utilitati
- Spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului
Incinta este imprejmuita pe tot perimetrul iar accesul este realizat.
Accesul in incinta se realizeaza din calea Aure! Vlaicu catre strada Trotusului, printr-o intersectie in ,T", cu benzi de
decelerare si accelerare. Modificari ale accesului nu sunt necesare.
Vor fi prevazute spatii verzi — suprafata minima asigurata prin proiect va fi de 20% din suprafata totala a terenului, in

etapa finala de realizare a zonei de servicii si parcare.

DATE TEHNICE - INDICATORII PROPUSI:
Suprafata totala teren = 14.146 mp; C.F. 334356; nr. CAD 334356

ZONA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SERVICII COMPLEMENTARE.
Sub zonele functionale propuse:

- Subzona Productie nepoluanta, depozitare si servicii — 44%

- Subzona Administratie si servicii - 5%

- Subzona Platforme Carosabile Circulatie si parcare in incinta - 25%

- Subzona Circulatie pietonala - alei, trotuare - 5%

- Subzona Dotéri tehnica — edilitare — 1%

- Subzona Spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului



Indicii Urbanistici :
POT propus: minim: 45%; maxim: 50%.
CUT propus: minim: 0,50; maxim: 0,60.

Modul de integrare a Investitiei in zona -
Apreciem ca Investitia se integreaza in zona, avand in vedere mai multi factori:
Destinatia propusa este compatibila cu functiunile existente si in prezent, practic functiunea de productie nepoluanta,

depozitare si servicii a fost implementata prin aprobarea PUD in 1999.
- extinderea activitatii va fi benefica atat penfru comunitate prin realizarea de investii cu noi locuri de munca, cat si
pentru administratia locala, generand venituri la bugetul local .
- in aproprierea amplasamentului exista zone cu destinatii asemanatoare, construirea unor spatii cu aceeasi functiune

sau complementare, genereaza o comasare de functiuni similare.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Suprafata totala a terenului propus pentru reglementari este 14.146 mp, teren inscris C.F. 334356, CAD 334356.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ca suprafata terenului studiat sa fie 50.000 mp., suprafata care cuprinde parte
din terenurile invecinate.

Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi
Categoriile functionale existente sunt:

- Zona de productie nepoluanta, depozitare si servicii
Functiuni complementare

- Subzona Productie nepoluanta, depozitare si servicii

- Subzona Administratie si servicii

- Subzona Platforme Carosabile Circulatie si parcare in incinta
- Subzona Circulatie pietonala - alei, trotuare

- Subzona Dotéri tehnica - edilitare

- Subzona Spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului

Suprafata terenului studiat cuprinde parte din terenurile invecinate, acestea avand in prezent destinatia de:
- Cai de circulatie auto majora si locala a municipiului Arad

- Cai de circulatie cale ferata si tramvai

- Spatii de productie, depozitare si servicii ale persoanelor juridice

Categorii functionale propuse

- Zona de productie nepoluanta, depozitare si servicii
Functiuni complementare

- Subzona Productie nepoluanta, depozitare si servicii

- Subzona Administratie si servicii

- Subzona Platforme Carosabile Circulatie si parcare in incinta
- Subzona Circulatie pietonala - alei, trotuare

- Subzona Dotari tehnica - edilitare

- Subzona Spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului

Reglementari obligatorii sau dotarile de interes public necesare
Vor fi prevazute zone verzi amenajate - minim 20% din suprafata terenului.

Reglementérile privind asigurarea accesului, parcajelor, utilitailor.

Asigurarea accesului in incinta
Accesul in incinta este realizat. Nu se prevad modificari ale accesului in incinta.
Accesul in incinta se realizeaza din calea Aurel Vlaicu catre strada Trotusului, printr-o intersectie in ,T", cu benzi de

decelerare si accelerare.
Parcaje — sunt amenajate si vor fi adaptate noii configuratii a planului, locuri de parcare pentru angajati si vizitatori in

concordanta cu legislatia actuala.
Alei si trotuare in incinta - sunt amenajate si vor fi adaptate noii configuratii a planului, caile de acces pietonal pentru

angajati si vizitatori in concordanta cu legislatia actuala.

Asigurarea utilitatilor
Asigurarea cu ufilitati se va face din retelele existente adiacent terenului sau in imediata vecinatate, amplasate pe

domeniul public. Nu se prevad modificari ale racordurilor si bransamentelor existente.
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- Alimentarea cu apa se realizeaza de la retea.

- Canalizarea menajera — Apele menajere sunt evacuate la reteaua din incinta si mai departe in reteaua orasului.

- Canalizarea pluviala — apele pluviale sunt preluate de o retea de incinta, trecute prin separatoare de nisip si
hidrocarburi si evacuate intr-un bazin colector de retentie.

Energie electrica

- alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la reteaua existenta. In incinta beneficiarului exista post trafo.

Capacitati si indicatorii maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisiile de noxe

Capacitatea maxima pentru volumul de marfa vehiculat:

- se estimeaza o capacitate de transport de 100 camioane pe an.

Prin procesul tehnologic nu se vor produce noxe - utilajele vor fi echipate conform cerintelor U.E., astfel ca nu va
exista posibilitatea poluarii factorilor de mediu — aer, sol, apa - cu noxe.

Noxele produse in urma activitatii de transport se vor incadra in prevederile RNTR-1 din 25/07/2008, astfel nivelul
maxim admis pentru:

CO2 nu va depasi 3,5% din totalul gazelor arse

HC nu vor depasi 1000 ppm

Oxizii de azot nu vor depasi 2% din volumul gazelor arse.

Toate autocamioanele vor fi echipate cu motoare care corespund normelor Euro 5 si Euro 6, cu atenuator de
zgomot si evacuare gaz cu catalizator si filtru de particule incorporat.

Toate celelalte echipamente/utilaje implementate — bariere rutiere de acces, vor fi actionate electric, cu emisii zero.

Concluzii :

Realizarea investitiei propuse va fi benefica din mai multe puncte de vedere:

- vaproduce crestere economica prin realizarea de profit, marirea bazei de impozitare la nivelul localitatii,
generand taxe si plati catre autoritatile locale

- investitia va genera noi locuri de munca cu avantajele implicite

- investitia va determina realizarea unei zone ingrijite cu destinatia zona de servicii soi parcare.

Investitia se va realiza din surse proprii. Nu vor exista costuri care sa cada in sarcina autoritatii publice locale.
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