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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM MAXIM
DE INALTIME D+P+M SAU

P+1E+M
Str Campul Albinelor nr, 20B si 20 C,
trup izolat

BENEFICIAR: VUJDEU ANCUTA si VUJDEU
DIANA LILIANA

PROIECT Nr.: 60/2016

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. Pro Urban S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si asatarilor care au avut loc
intre beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiiloradeplasare a doua cladiri de
locuit pe terenul din partea de vest a munidipiArad, in trup izolat pe strada
Campul Albinelor nr. 20B si 20 C..

- Beneficiarele doresc construirea a doua dlatkrlocuit pe terenurile
proprietate privata.

in Planul Urbanistic General al Municipiului Araaeast zors este in
inravilansi este n trup izolat..

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu tidtgia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonaljoativ : G M 010-2000 si conform
Ordinului nr.233 din 26.02.2016.




La elaborarea actualei documentatii a stat la:dazaul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport ¢ppfic s-a utilizat ridicarea
topo, elaborata de S.C. PROTOPO ESTATE S.R.L.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Argatoiect elaborat de S.C.
PROIECT Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu.P.U
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI
- avizul de oportunitate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII — SITUATIA EXISTEN TA

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zoneZona care face obiectul acestui studiu cuprinde
doua terenuri care sunt in intravilanului Muniaipi Arad, in partea de vest a
municipiului, in trup izolat. Ca si categorie déosinta terenurile sunt terenuri
arabile,

2.2 Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul locétit. Zona studiat in prezentul P.U.Z
este situdtin zona de vest a intravilanului Municipiuluiral , in trup izolat.

La vest terenul studiat se invecirieaz canalul cu nr. cad 330245 , la sud se
Tnvecineai cu canalul cu nr. cad. 330245, iar la est tereauhvecineaza cu zona de
locuit, terenul cu nr. cad. 342395. In partea delnpona studiata se invecineaza cu
canalul cu nr. cad. 330498.

Doamna Vujdeu Ancuta si doamna Vujdeu Diana hdigunt posesoarele
terenurilor cu nr. cad. 330256 si 342394 dinawvitanul Municipiului Arad — trup
izolat, terenuriinscrise in CF nr. 330256 si 3@2travilan.

Conform Extrasului CF nr. 330256 suprafata tel@iraste de 5667,00 mp
arabil in intravilan, proprietatea doamnei Vujdeucuta.. Conform Extrasului CF
nr. 342394 suprafata terenului este de 5237,00raiplain intravilan, proprietatea
doamnei Vujdeu Diana Liliana.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a feseisara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan




- din punct de vedere geologic amplasamentul esteah pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat reapter scufundarea lenta a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi peritee@dvafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei sabtefunctie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos, cafeniu — galiplastic
consistent intre -1,00 si 3,60 m

—3,60m C.T.N.

- complex nisipos, cu pietris si bolovanis, cafeigalbui
plagstic consistent,saturat de indesare medure 4,3,60 si—
6,00 m C.T.N.

- apa subterana a fost interceptata laG 21&i se prevede
un regim ascensional maxim al apei subterane lgana
adancimea de -1,40 m fata de nivel teren.

Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale,

2.4. Circulatia
Principala cale de circtiadin zora este drumul de exploatare existent cu
nr. cad. 330258 care in prezent este in partsadiea zonei studiate
Drumurile de exploatare sunt de 4 atirhe.
Transportul in comun, in zéreste asigurat de cursele interurbane de transport
in comun Arad-Nadlac..
Este necesar modernizareaador de acces existente.

2.5.0cuparea terenurilor

Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit ftepa est.

Zona studiat este in prezent un teren liber neconstruit cB@T = 0,00 %
si C.U.T. =0,00.

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studsata cidiri P, construite
din materiale tradionale.

Atat in zona studiatcéatsi in zona adiaceaf nu sunt dairi de interes local.

Zona de locuit existeinu dispune de spaverzi amenajate.

Aflata in partea de nord a raului Mgrzona studidtnu este expudsriscurilor
naturalesi anume a inundalor.

Principalele disfungonalitati in zona studiatsunt:

- inexistena accesului in zona -aiadle acces modernizate.

- lipsa doirilor de interes local din zan

2.6. Echipare edilitari
Din punct de vedere al echip edilitare zona studiatnu are posibiliti de
racordare la nelele edilitare apa, canal, gaz ci numai la reteluanergie electrica.

Alimentarea cu apa si canalizarea

Alimentarea cu api

In prezent terenul In care se propunkzegaa zonei de locuit este teren viran,
si nu exist regiele de distribtie a apei.




Canalizare menaje#
In zona propusnu exisi un sistem centralizat de canalizare meraajer

Canalizarea pluviala

Apele meteorice de pe suprgfazonei studiate in prezent sunt evacuate in
canale de desecare limitrofe locallbr, dar neexistand o sistemetizare contgoéat
terenului deci pante de scurgere a apei spre acaséde, in perioadele ploioase apa
bilteste Tn zonele cu cote de nivel mai mici.

Alimentare cu gaz
In zona studiata nu existatea de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrié
Din punct de vedere al alimentarii cu energieteles, in partea de sud a zonei
studiate existo rgeaua de alimentare cu energie elegttiEA 0,4 kv , retea care
strabate partea de sud a terenurilor studiatég i2m sud de aceasta este o retea LES
0,4 kv bransamente terti la care se vor racordad®lia cladiri de locuit .

2.1. Concluzii din documentatii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru amenajane@ aone de locuit, este situat
in intravilanul municipiului Arad, Tn tup izolafin cadrul Planului Urbanistic General
al Municipiului Arad, aceastzori este n intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va reorganiza circulaticop@ si se va asigura accesul
carosabil la cladirile propuse precum si locurpdgecare in incinta. .

Se va urrrii integrareasi armonizarea noilor constrtiicsi a amenadirilor, cu
cele existente meinute.

Se vaine seama de zona verde exisidrtona verde de aliniament) care va fi
amenajat si integrati in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul naitgircadrul construit nu sunt
disfunaionalitati.

Evidertierea riscurilor naturalg antropice. In zona nu sunt pericole de
inundatii sau de alun&g de teren, luand in consideragezona studiditeste la o
distana considerabil de raul Mure si terenul este plat nu prezindenivetri
importante cu diferge mari de nivel.

Avand in vedereixzona studidteste adiacefizonei de locuit din trupul
izolat din care face parte, aceiasbri poate fi considerat ca o completare a zonei
de locuit.

in zona studiatnu exisi valori de patrimoniu care necesjirotegie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarii terenurilor doresc ca in aceastra sa se construiac?2 cladiri
de locuit in regim maxim de inaltime D + P + M. s&+1+M.

2.9. Riscuri naturale

Cutremure de pamant

Zona studiat in prezenta documenia este amplasain zona cu intensitate
seismia@ VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, confoanexa nr. 5




Inundatii si alunecari de teren.

Conform Ho#rérii nr. 382-2003, zona studiatu este expuda riscuri
naturale: inundd si aluneari de teren. Conform anexei nr 5, Utitadministrativ
teritoriale afectate de inungida pozitia 76 este meionat municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturalg anume inundgilor pe cursuri de ape, raul Mutedar zona
studiat nu int@ Tn zona expusinundaiilor datorita faptului & este la dista@i destul
de mare de &l Mures.

Fiind un teren plat nu se pune problema alunexad# teren.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la carpreeluc cutremurele ,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra consirac, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta caaficienia masurilor de protectie
antiseismié& poate fi judecatnumai in mod statistic, avand in vedere modulkie c
un eveniment seismic se incadrgdn sirul de evenimenteséeptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vederenstttii, precumsi propotia
construdiilor aferente din diferite grade de avarigr@ ciror comportare are un
impact socialsi economic semnificativ. Din aceste motive respobilgatea pentru
protectia antiseismica construgilor, trebuie evaludi pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgripr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu
prin prisma apatiei, in cazul unor constryicindividuale, a unor urrri mai
deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra cocistor si a echiparii
edilitare.

Cutremure de pamant
Avarii la structurile de rezistentaniscarea produce parisi ingreuneaza deplasarea
oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazdiritbr executate conform normelor
iar construdile slab executate suteavarii considerabile; rgcarea se simtg din
automobile.

Inundatii

Nu este cazul
Alunecari de teren
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

In aceast zona. au mai fostute:
- studii Geotehnice
- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, apat
- Studiul pedologic.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistice@d al Municipiului Arad,
acaest zora este in intravilanul Municipiuluii este teren arabil.

Casi categorie de folosti terenurile sunt arabikg sunt proprietatea privat
a doamnelor Vujdeu Ancuta si Vujdeu Diana Liliana.

3.3. Valorificarea cadrului natural




Pentru determinarea conditiilor de fundare corezptoare amplasamentului
indicat de catre beneficiar, se va elabora uaj fgeotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre conide si recomandarile, ce
se pot desprinde la faza de proiectare (P.U.Z); sun

- din punct de vedere geologic amplasamentul estead pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat reapter scufundarea lenta a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- Sse constata o alternanta de straturi peritee@dvafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei sabtefunctie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos, cafeniu — galiplastic
consistent intre -1,00 si 3,60 m

—3,60m C.T.N.

- complex nisipos, cu pietris si bolovanis, cafeigalbui
plagstic consistent,saturat de indesare medure 4,3,60 si—
6,00 m C.T.N.

- apa subterana a fost interceptata laG 21&i se prevede
un regim ascensional maxim al apei subterane lgana
adancimea de -1,40 m fata de nivel teren.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei

Drumuri

In ceea ce priveste organizarea circulatiei inrazena tinut cont de drumurile
de exploatare existente, drumuri care asiguragieaent accesul la terenurile
studiate, De 471 si De cu nr. cad. 330258.

Accesul la loturile se va face din drumul existenpartea de sud a incintei.

Pentru carosabilul din incinta s-a propus ca drdwhe acces de 5,00 m
latime.

Prin prezentul P.U.Z . se prevede modernizareandrilor de exploatare
existente . In cadrul modernizarii drumurilor dgleatare se prevede amenajarea
carosabilului.

Astfel se prevede :

- carosabilul de 4,00 m latime (avand in vedergn@na nu exista circulatie
intensa).

Accesul din drumul existent se face pe cele doukgoexistente peste canal.

Parcajele
Pentru fiecare lot in parte se va considera urméparcare ocazionala pe
partea de acces carosabil prevazuta la fiecariloicinta vor fi prevazute garaje.

Spatii verzi

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea kpatérzi de aliniament si a
celor doua zone verzi prevazute prin P.U.Z., catd pe fiecare teren studiat, si un
spatiu verde pe latura de est, nord si vest peatdgaotectie.



3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilantteritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren aiabihtravilan.

In zona propusa pentru lotizare au fost propagetal 2 loturi pentru
construire de locuinte P, P+1+M, locuinte carefveetrase fata de aliniamentul
stradal cu distante cuprinse intre 32,99 m si 371

Cladirile de locuit vor fi retrase fa de limita de proprietate nord cu distante
intre 2,26m si 19,32 m, iartfade limita de proprietate est si vest cu mininDZj@

Cladirile vor fi construite din materiale durabdiese vor incadra in arhitectura
sitului.

La stabilirea edificabilului s-a tinut cont de edagle care inconjoara pe trei
laturi amplasamentul, pentru a asigura acceswjeidr de intretinere a canalelor.

IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %

ZONA DE LOCUIT - - 8.116,68 74,43
Din care constructii (2.433,80) (30,00)
SPATII VERZI - - 2.235,95 20,47
CIRCULATII - - 318,10 2,92
ZONA EDILITARE - - 237,27 2,18
TEREN AGRICOL 10.904,00 100,00 - -
TOTAL GENERAL 10.904,00 100,00, 10.904,00 100,00

IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS

MP % MP %

ZONA DE LOCUIT 5.098,68 26,18 13.211,36 69,19
Din care constructii (248,54) (1,30)| (3.963,41) (30,00)
SPATII VERZI 432,01 2,26 2.663,96| 13,96
CIRCULATII 878,89 4,60 1.196,99] 6,27
ZONA EDILITARE - - 237,27 1,27
TEREN AGRICOL 6020,00 32,47 - -
CANAL 1784,42 9,35 1784,42 9,34
TOTAL GENERAL 19.094,00 100,00| 19.094,00 100,00

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avwdere :




- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiriretate cu cotele terenului
existent.

- reducerea la maxim al volumului de terasament pentrelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care sa puna in k&logortanta cladirii si
sa creeze un ansamblu cu cladirile existente (zwipt).

Realizarea unor cladiri care sa mobileze in moeésjmunzator

zona de locuit care se va dezvolta.

Criterii functionale
- asigurarea suprafetelor maxime construite, respdgieocentul de ocupare al
solului specific zonei functionale

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre
dimensiunile loturilor si cladirile propuse. Resfagea aliniamentului este impus si
din considerente compozitionale si functional@lesaliniamentul cladirii existente.

Aliniamentul este mentionat in plansa 03, aliniatakva fi la 34,71, respectiv
32,99m de frontul stradal .

Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilitundtie de:
- necesitatiile functionale maxim D+P+M sau P + 1+ M
Inaltimea maxima la cornise 7,50 m.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procerndel ocupare al terenului, si
coeficientul de utilizare a terenului.
Pentru zona de locuit se propun urmatorii coeficienaximi :
Locuinte: P.O.T.min =10,00 %
C.UT.min = 0,30
P.O.T.max =30,00 %
CUT.max = 0,90

Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament eqage in lungul drumului
existent si pe carosabilul propus, au fost pzete zone verzi de aliniament..

Zona verde propusa a fi amenajata va fi plantatgazon decorativ, cu catina
rosie (tamarix)si plante floricole cu frunze dediw®, etc. Deasemenea pe fiecare lot
in parte va fi prevazuta si o zona verde, plantaiaa dintre constructie si limita de
proprietate de la frontul stradal

3.6 Echipare edilitara
Alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa

Pentru asigurarea alimént cu api pentru gospaitiile din zonele studiate se
propune realizarea uneitede de distribtie a apei pe fiecare lot, o retea care sa faca
legatura intre putul forat si cladirea de locuiiedare lot in parte va avea propriul
put forat in partea de nord a incintelor.




La intocmirea documentdor se vor avea in vedere presgiilp normativelor
si standardelor specifice aflate in vigoare la diati@mcmirii acestora, precursi
condtiile impuse de avizelgi acordurile emise de socigte care au lucri care
vor fi afectate de realizarea lddtor propuse.

Se merioneaz ca materialele, produsele, procedeglechipamentele utilizate
la realizarea ludrilor vor corespunde congior impuse de H.G. nr. 392/1994,
privind regulamentul agrememilor tehnice.

La elaborarea documemw se va urriri respectarea presctijor
standardelor specifice aflate in vigoare la zic#mate in aceste documefitgrin
continutul acestora.

Canalizarea menajeti

In zona propus nu exista sisteme centralizate de canalizare je@nastfel
se propune realizarea de colectoare principale siarelectezesi sa condud apele
uzate spre bazinul vidanjabil etans, propus pdreoare lot in parte

Canalizarea pluviala

Pentru colectareg evacuarea apei meteorice de pe sugpmafanei studiate, se
propune realizarea receptgride colectoare de canal pluvial, care vor concazz
la rezervoare de retentie prevazute pe fiecarenlgtarte de unde va fi utilizata
pentru udarea spatiilor verzi..

Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat tinand cont de prevederile standardelor in rigoare s anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

. Breviar de calcul - Alimentare cu apa si canatiare

1.1. ALIMENTAREA CU APA POTABILA- _ (conf.STAS 1478-90)

a.Date de calcul

e Tipul unitatii - 2 locuinte unifamiliale
* Numar locuitori - 6 persoane
» Suprafata construita: 2.433,80 mp

e Utilarea cu obiecte sanitare:

Buc/ 1 Casal Total
Lavoar 3 3
Vase closet 2 2
Cada baie 1 1
Dusuri 1 1
Spalator vase 1 1
Masina sp. rufe 1 1
Masina sp. Vase 1 1
Robinet dublu ¥2” 2 2
Sifon pardoseala 3 3




* Necesarul specific de apa rece si calda pentroauitor .
@ = 170 I/ persoana, in cazul prepararii locale & aplde.
@pacm.=60 I/ persoana la A&, apa calda menajera

b. Calculul necesarului_zilnic de apa potabila

Q zimed = GpX N =170 |/ pers x 6 persoane = 1020 I/ zi = Oyid)/zi

Q zimax = Qumed X Kz = 0,10 mc/zi x 1,25 = 0,125 mc./zi

Unde : K; =1,25 pentru instalatia cu apa rece , canalizapeepararea locala a apei
calde menajere.

Qorarmax = (Qzimax / 24) * ko = (0,125 / 24) * 2,80 = 0,0Xxc/ora.

Q zimed = 0,102 mc./zi
Q zmax = 0,123 mc./zi
Q orarmax= 0,014 mc./ora

c. Calculul debitului de calcul ,g ¢

q. = axbxcxy/E
Unde:a=1 - prepararea locala apa caldsjam
E — suma echivalentilor punctelor deston conform calculului:

- lavoare buc. 3x0,35= 041,
- vase closet buc. 2x0,50= 1,00
- cada baie buc. 1x1,00=1,00
- dus buc. 1x1,00= 1,00
- spalator vase buc. 1x1,00=1,00
- masina de spalat vase buc. 1@6,5 0,50
- masina de spalat rufe buc. 1866; 0,85

- robinet dublu serviciu 1/2” buc. 2x1,50= 3,00 E=9,40
E = 9,40/ locuinta x 2 locuinte = 18,80
gc=1*1*1*4,33=4,33 l/sec

2. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE-.

a. DETERMINAREA DEBITELOR DE RESTITUTIE

Conform STAS 1846

Qszimed =Qzimed x 0,80 = 0,102 mc/z * 0,80 = 0,0816 mc./zi
Qszimax = Qzimax x 0,80 = 0,123 mc/zi * 0,80 = 0,0984 mc/zi
Qsoramax = Qoramax x 0,80= 0,014 mc/ora * 0,80 = 0,0112 mc/ora

b. DETERMINAREA DEBITULUI DE CALCUL
Conform STAS 1795 - 87

Qc = QS + quaX.
Unde: Q, = Debitul de calcul
Q. =Debit corespunzator valorii sumei echivalentiloEs, ai obiectelor

sanitare.
J.max = 1,15 I/sec = debitul specific de scurgere maximbatctelor sanitare.

Q, = ax070,/E,

Unde : a = 0,33 — pentru 24 ore furnizare apa.



Es = suma echivalentilor de debitedegere ale obiectelor sanitare.
Calculul sumei echivalentilor de debite de scurdese

- lavoare buc. 3x1,00= 3,00

- vase closet buc. 2x6,00= 12,00

- cada baie buc. 1x2,00= 2,00

- dus buc. 1 x2,00= 2,00

- spalator vase buc. 1 x1,00= 1,00

- masina de spalat vase buc. 1 x2,0R,60

- masina de spalat rufe buc. 1 x 1,50,50 E= 26,50
- sifon de pardoseala buc. 3 80Ek 3,00

E = 26,50/locuinta x 2 locuinte = 53,00
Qs=a*0,70*7,28=0,33*0,70 * 7,28 = 1,68%ec

| Qc=1,681+1,15= 2,831 I/sec |

3. CANALIZAREA APELOR METEORICE —ETAPA 1.
Conform STAS 1846- 90

Calculul debitului de calcul

Unde :

- m=0,8 pt. €40 min.
- S = aria bazinului de canalizare n hectare.
S =1,90 ha.
Din care:

@ |0,04O ha. — invelitori.
[ 10,032 ha. — platforme betonate, drumuri, paydrotuare

S; = |1,018 ha. — zone verzi si gradini

| = Coeficient de scurgere
S X® , + S,XP , + S; x4
S, +S,+ S,

o =

@, =]
‘= 0,85 - pavaje de asfaitbeton
= 0,10 - zone verzi cu pante mici

0,95 pt. invelitori

‘= (0,0,40 x 0,95 + 0,032 x 0,85 + 1,018 x 0,10831= 0,167 / 1,33 = 0,125
i — intensitatea ploii de calcul, i=90 I/sec.haypa; f=1%; zona 13.
Qf =0,80x1,33x0,125x 90 = 11,97 l/sec

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul geatrale termice propri ,cu
combustibil solid .

Alimentarea cu energie electrica



Noile cladiri vor fi racordata la reteaua eledrexistenta in zona, in partea de
sud a amplasamentului, este o retea LES 0,4 kwshnaente terti la care se vor
racorda cele doua cladiri de locuit .

Retelele electrice vor fi realizate subteran.

Alimentare cu gaz
Nu exista retea de alimentare cu gaze naturalpropzere.

Telecomunicatii
Pentru obiectivele propuse se va utiliza telefonabila.

Gospodaria comunala

In toate parcelele vor fi prevazute platformecdkectare a deseurilor
menajere solide care vor fi colectate de servidielsalubritate a localitatii. Aceste
platforme vor fi betonate si usor de intretinut,aaces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscerirdindatii sau alunecari de
teren in aceasta zona, nici riscuri tehnologiceumt.

In urma activitatilor desfasurate in zona nu vautea materiale toxice,

Evacuarea gunoiului menajer va fi facuta prin imediul serviciului de

salubritate, la fiecare locuinta va fi prevazutiompentru depozitarea

gunoaielor menajere in pubele.

Au fost prevazute spatii verzi, perdele de pragecvezi bilantul teritorial).

3.8. Reglementri urbanistice specifice zonelor de riscuri
naturale

in cazul cutremurelor deimant este bineisfie respectat :

a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. max. = 30,00 %,

- regim de indlme max P+1+M

-C.U.T.max= 0,90

b).

Proiectareai construirea antiseismnic

Conform P. 100/92.

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:

Incadrarea noilor constrticin mediul naturaki in mediul construit se va face
n a&a fel incat 8 se evite sporirea riscurilor implicate de efectedéeniale, directe
sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puternga limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 30,00 %), precyimumiarul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, consttiile de tip curent, @diri de locuit (C.U.T max =
0,90).

Distanta dintre cladirile propuse este de 22,50anjntre cladirea propusa si
cea existenta este de 55,00 m.

Regimul de inaltime este D+P+M sau P+1+M
Cladirile vor fi retrase fata de frontul stradal34,71, respectiv 32,99m de frontul
stradal .

Structura de rezistenta va respecta prevedentlaeior in vigoare.



De asemenea , se vor asigutiancultlipe de accesi comunicare pentru
eventuala necesitate a evardiude urgema in scopul limitirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

Inundatii

Nu este cazul.

Alunecari de teren

Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Fiind vorba de un teren privat cu functiune de Icabiectiv de utilitate
publica este carosabilul de 4,00 m latime cu anaeih@jaferente si spatiul verde de
aliniament.

5. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaadga de vest a intravilanului
Municipiului Arad, prin extinderea zonei de locunttrupul izolat existent..

Prin materialele din care vor fi construite acegigective, precum si
finisajele propuse aceste cladiri vor inobila fohdonstruit al localitatii.

Proiectantul considera ca amplasarea acestuitobig@ce in completarea
frontului existent..

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansanalel principii urbanistice cu
un caracter de lafiggeneralitate, prin care se stakiégemodul in care pot fi ocupate terenurile
,precumsi amplasareai conformarea constrydor si a amenajrilor, Tn acord cu prevederile
legale.

Regulamentul general de urbanism se sgrpi@ o baz legak format din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terdmugi de realizare a
construdiilor.

- Normesi standarde tehnice care fundamenieamnplasarea conformarea
construdilor in acord cu exigetele de realizare a stabiljiii, securiiii si siguranei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismulgiia amenairii teritoriului privind
ocuparea cu constrgica terenului Tn accord cu principiile de dezvoitaurabi .

- configuraia parcelelor , natura proprigii , amplasareai conformarea
construdiilor , etc.

2. Baz legah a elaborarii

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand caba

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorigilwirbanismul, cu modifidrile
si completirile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exégutlucrarilor de construti,
republicat, cu modificirile si completrile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a adminigtea publice locale, republicatcu modificrile si
completrile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniilepgorettii si justitiei, precum
si unele nmasuri adiacente, cu modifidle si completirile ulterioare;

- Legea cadastruluisi a publicitii imobiliare nr. 7/1996, republicat cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in congfirucepublicati, cu modificrile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea OrdgiaBuvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modifite si completirile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile propaie publi@, cu modificirile
si completirile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru agmed Regulamentului
general de urbanism, republigatu modificrile si completrile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republigatcu modifiarile si
completrile ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien
si sanatate publi@ privind mediul de vig al populaiei;

- Ghid privind metodologia de elaboragiecontinutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exeégutlucrarilor de construgi,
republicat, cu modificirile si completrile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvolérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legib0/1991 privind autorizarea
execudrii lucrarilor de construgi.

- Normele de aplicare a Legii 350/2001 cu complettierioare.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se apiicproiectareai realizarea tuturor
construdilor si amenajrilor , amplasate pe categorie de terenuri , at&ttravilan , casi in
extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba potatdrea Consiliului Local al
municipiului Arad si constitue un act de autoritate al adminiggidocale.

Il. Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Terenuri agricole Tn intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor lis¢éatde Consiliul Local al
municipiului Arad, pentru ocupareaicmak a terenurilogi pentru realizarea urfitoarelor
obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea constiilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizéia de construire, terenurile libere din intravikascot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de pomeactivitati de salubrizare care
vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanaiaitearea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagisticsi zone naturale protejate.
In zona studid@tnu sunt zone cu valoare peisagisticzone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritori@abe baz nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit , de interegionaal , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta construdiilor si la apararea interesului

public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.



- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritoriabe baz nu sunt constryii cu funaiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

o Utilizari permise:

Orice fel de construit si amenajri care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

o Utiliz ari permise cu condtii :
Autorizarea executarii constructiilor in zoreava face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stalilprin prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. min 16,00 %
C.U.T. min = 0,30
P.O.T. max = 30,00 %
C.U.T. max = 0,90

o Utilizari interzise:

Constructiile in zonele de protectie ale sistemdmalimentare cu energie
electrica, apa canalizare si a cailor de comurmcati

Constructii in zonele verzi prevazute prin acekLP.

Unitatile industriale.

- Asigurarea echigrii edilitare:

Autorizarea execdtii construgiilor poate fi condjionat de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obliggei efectdirii, in total, a lucrilor de echipare edilitaraferente, deatre
investitorii interesq.

Autorizarea execdtii construgiilor in corelare cu posibilitile de realizare a echipi
edilitare se va face in utitoarele condii:

» Utilizari permise:

Orice fel de construt si amenajri care se pot racorda la infrastructura ediitar
existend cu capacitatea corespudtzare, sau pentru a@rei extindere sau realizare edisgurse
de finanare asigurate de adminigieapublici, de investitorii interegsasau care beneficiazde
surse de finaiare atrase potrivit legii.

. Utiliz ari permise cu condii :
Construgile vor fi executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a
obligaiei efecturii lucrarilor de echipare edilitar aferente (in total), deate investitorii
interesa.

. Utiliz ari interzise:



Orice construge care, prin dimensiuni, desttrasi amplasare fiéd de zonele de
echipare tehnico — edilitarasigurai (acoperite sub aspect teritorigll capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul @atorii interesa.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii comidbr contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de &tre investitorii interegase va face numai in cazul in care, din corelarea

cu celelalte reguli , rezudltca terenul este construibgi existé condiii de asigurare a echipi
edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga asigudrii
compatibilitii dintre destinga construgei si functiunea dominart a zonei, - fungunea de
locuiresi functiuni complementare.

- Integrarea in zana construgilor noi se va face cu respectargacorelarea
atat a regulilor de b&zprivind ocuparea terenului, c&t a celor privind amplasares
conformarea constrtidor, Tn acord cu destine acestora.

in urma analizei unitii teritoriale de referiti U.T.R. se stabilge :

- functiune dominarit — fungiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale, ke, birouri, cabinete.

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea execatii construgiilor se face cu conda ca procentul de
ocupare a terenuluisiu defiseasg limita superioat stabilita de prezentul regulament.
Pentru zona de locuit

P.O.T. min = 10,00 %
C.U.T. min = 0,30
P.O.T. max = 30,00 %
C.U.T. max = 0,90

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea faa de punctele cardinale:
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea cafittir si a
recomandrilor de orientare f@ de punctele cardinale, conform prezentului regelam
Orientarea constrtidor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitagetehnice, in vederea indeplinirii uéitoarelor cerige:
- asigurarea nsoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambidint spaiile nchise ( confort
psihologic )
- Construdgile de locuit
Se recomahevitarea oriertii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fga de drumuri publice:

Autorizarea execdtii construgiilor cu funaiuni de locuire este perniiscu
respectarea zonelor de prate@ drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea faa de aliniament:



. Cladirile vor fi amplasate retrasetialimita de proprietate cu 34,71 m,
respectiv 32,99 m fa de frontul stradal propus

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag se respedét

a) distarele minime obligatorii fei de limitele lateralai posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere bligatia de a pstra o distafa de minimum
2,00 metri intre feadele cu ferestre sau balcoane aididlor si limita propriettii Tnvecinate ,
conform art.615 din Codul Civil.

- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distagele minime necesare interyglor in caz de incendiu , stabilite pe

baza avizului unitii teritoriale de pompieri.

c) accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervepie, la cel pgin o suprafe
vitrata  Tn cazul In care accesul mijloacelor de intefieeta a doua f@di nu este posibil, se
asigus trecerea fgelor (personalului de intervea prin treceri pietonale cuatlme minima de
1,50 m si Tnaltime de 1,90 m)

d) cladiri izolate

- minim 2,00 m f@ de limita est si vest
- intre 2,26 m si 19,32 m, tdade limita laterala nord
- intre 32,99 m si 34,71 mtddrontul stradal.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligarii

— Accese carosabile

- Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitati
de acces la drumurile publice prin servitute ,foon parcelarii. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuieapermit intervenia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate gétegte construgi se va face in
corelare cu organizarea circtiéa majore, cu organizarea parcajekorcu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabilgi parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecapeuinta ;
- pentru construgle de locuine cu accesi lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

— Accesele pietonale:

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este pernisiumai
daa se asigutr accese pietonale , potrivit importarsi destinaiei construgei.

. Se vor avea in vedegeexigenele impuse de circuia persoanelor cu handicap.

Suprafgele de teren aferente circtilar carosabile catsi cele pietonalesi
zonelelor verzi de aliniament vor trece in domepublic.

8. Regquli cu privire la echiparea edilitat

— Racordarea la rgelele publice de echipare edilita¥ existente:



. Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag& exisk
posibilitatea racordii de noi consumatori la telele existente de apla instalgiile de canalizare
si de energie electric

— Realizare de reele edilitare:

Lucririle de realizare a retelelor edilitare, de racoeda de bragare al regeaua
edilitara publici se supottin intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislé@ei in vigoare , reelele edilitare publicapartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru ludirile de racordaregi brarsare care se realizeapeterenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportaeintregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finaaresi de executare a t@elor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilarrret/ 1995 privind calitatea in consttiic
precumsi a normativelor tehnice referitoare la categerdk luciri specifice.

— Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1) Reelele edilitare fac parte ,alri de rgeaua de drumusi strazi (cu traseele
carora sunt asociate ) din categoria utillor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apaine , de regul, domeniului public, iar construireasi intrefinerea reelelor si
instalgiilor edilitare publice constituiducrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele
publice sunt , dup caz , n proprietatea statului sau a unittilor administrativ-teritoriale.

2) Reelele de alimentare cu energie eledtrigaze , telecomuniga, fac parte
din sistemul ngonalsi sunt proprietatea pubka statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordarsi brarsare la rgelele edilitare publice ( @p canalizare, gaze
, termice, energie electiigi telefonie) se supattin intregime de investitor sau de benefigiar
se executsubteran, Tn urma @herii avizului autoriditii administraiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea al&liri de locuit pe cele doua loturi
reglementate
Parcelaele sunt construibile deoarece:
- se asigur accesul la un drum public;
- latimea parcelei este mai miidecat lungimea mai mare de 8 m;
- asigué echiparea tehnico- edilitanecesat,

- Regimul de Triltime:

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectareaaliimii medii a
cladirilor invecinatesi a caracterului zoneiafa ca diferema de idltime s depiseasd cu mai
mult de dod nivele chdirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 0,90 pentru zona de locuit si zonéudetiuni complementare.

Regimul de Taltime maxim stabilit de prezentul regulament este

- maxim D+P+M sau P+1+M

— Aspectul exterior al chdirilor:

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior
nu contravine fungunii acestorai nu distoneaz cu aspectul general al zonel.

Se vor folosi :



a) materiale de constrticdurabile;

b) finisaje exterioare adecvate funmii;

c) culorile in concordag cu ansamblul urban;

d) fatadelesi amplasarea golurilor va trebui §ie in concordata si armonie cu
cladirile din zora.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spd verzi si imprejmuiri
— Sp4dii verzi amenajate si de aliniament:

. Autorizaia de construire va cgne obligaia meninerii sau crérii de spai
verzi si plantate , in funge de destinga si capacitatea constrgiei, conform prezentului
regulament.

Pentru construgle de locuit vor fi presizute spai verzi, plantate, cu rol decorativ
si de agrement 2.231,95 mp, respectiv 20,47% dinadap totak a terenului.

— Imprejmuiri:

. In condiiile prezentului regulament, este perfnigutorizarea urgtoarelor
categorii de imprejmuiri:
Tmprejmuiri transparente , decorative sau gard wecesare delinitti parcelelor aferente
cladirilor si sau integirii cladirilor Tn carcaterul siizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

lIl ZONIFICARE FUNCTIONAL A

11. Zonesi subzone fungionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzo#d predominant rezidemla

- subzo# spatii verzi plantate

- subzoa cii de comunicae rutie

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNC TIONALE DIN
INTRAVILAN

L — Zona pentru locuite: art.4, 9,14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30,
31, 32, 33 din R.G.U.

Ccr —Zona pentru @ de comunicae: art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din
R.G.U.

SP — Zona pentru spa verzi amenajate, perdele de pratec sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20,£33,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS —Zona pentru institwi si servicii: art.4, 5, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 25,
26, 27,

30, 31, 32, 33

Utilizare functionala
Locuinte unifamilialesi functiuni complementare

Utilit ati admise
- chdiri de locuitsi spaii comerciale, sedii firme, birouri, cabinet

Utilit ati admise cu condiii



- anexe ( garaje ) cu comdi respecirii P.O.T-ului stabilit prin prezenta

documentge

Utilit ati interzise

- orice construge care nu a fost prevazun documentga de urbanism

-orice activitate care creazdiscomfort urbarsi perturth  fungiunea de
locuire.

Caracteristica parcelei
- suprafaa parcelelor este de5.667,00 mp, respectiv 5.2370
- adancimea parcelei este mai mare degi#iméa acesteia

Aliniament
- conform plagei de Reglemeiti urbanistice — retragere intre 32,99 m

si 34,71 m de la frontal stradal

Circulatii , accesei parcari
- parcela are asigurat accesul prin carosabile@®rs, htime
- parcarea este asigutamtegral pe lot

Inidltimea maximi admigi D+P+M sau P+1+M — cu dhitime maxini la
cornise de 7,50 m.

Spatii verzi, plantate 20,47 %, si pe fiecare lot in parte sunt asig
minimum 26 mp / persoana.

V U.T.R.
- vecinatati - lanord - Canal —nr. cad. 334
- lasud - Canal —nr. cad. 330245
- lavest - Canal —nr. cad. 280
- laest - zona de locuit. Nr. cad. 342395

Intocmit
Arh.Serban Elvira



3.PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin pradddt).Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precumestimare a costurilor:

1. Se vor realiza retelele edilitare energeeteica,
- extindere retea de joasa tensiune in segpall m
Costuri private 2.100 euro
Timp finalizare 09. 2018

2. Se vor realiza retelele edilitare apa satiaare,
- retea apa in sapatura 4x 23 m,
Costuri private 1.840 euro
Timp finalizare 10. 2018

3 Se vor executa aleile de acces in incinta
- alei carosabile
Costuri private 800 euro

Timp finalizare 09. 2019

4. Se vor construii cladirile de locuit
Toate aceste lucrari se vor executa pe baza un@gbe aprobate .

Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiayye cheltuiala acestuia si se
VOr executa etapizat .

Timp finalizare 12. 2020

Intocmit
Arh.Serban Elvira
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