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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE
CARTIER ATHENA”

AMPLASAMENT jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena

TITULAR SC EIDOS ACHIZITII SRL

Adresa Municipiul Arad, b-dul Decebal, nr. 3, ap. 3A

PROIECTANT GENERAL S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad
e-mail: office@arampp.ro

PROIECTANT INSTALATII S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.
Timisoara, str. Mircea Cel Batran, nr.5

e-mail: instal5f@gmail.com

COORDONATOR

URBANISM ARH. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
FAZA P.U.Z.

NR. PROIECT 28/2021

DATA ELABORARII Martie 2022

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societatii comerciale SC
EIDOS ACHIZITII SRL cu sediul in jud. Arad, b-dul Decebal, nr. 3, ap. 3A, in vederea amenajarii
incintei cu constructii destinate unei Zone pentru locuinte si functiuni completentare, servicii si
functiuni complementare.

Documenatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ SI RLU
AFERENT “Extindere Cartier Athena” eliberate de Primaria Municipiului Arad si Avizul de
oportunitate nr. 4/ 21.01.2022 pentru terenurile situate in intravilanul Mun. Arad, in zona sudica a
actualului cartier Athena, conform extraselor de carte funciara atasate.

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 51544 mp, este compusa din 42
parcele cu urmatoarele caracteristici:
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Nr. Extras CF | Categoria Destinatie constructie Suprafata | Suprafata Proprietari
Crt de (mp) (mp)
folosinta Conform Conform
acte CF masuratori
1. 358135 Arabil - 8979 8979 EIDOS ACHIZITII
intravilan S.R.L.
2. 358139 Arabil - 5006 5006 EIDOS ACHIZITII
intravilan S.R.L.
3. 358142 Curti C1- constructii de 6029 6029 EIDOS ACHIZITII
constructii | locuinte* S.R.L.
Intravilan *C1 este propusa pentru
demolare conform proiect
nr. 29 din 2021, intocmit
de SC ARAM PLAN
PROIECT, conform CU
1425/23.07.2021,
Autorizatie de demolare
nr.72/26.01.2022
4, 349256 Curti - 307 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
5. 352703 Curti - 697 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
6. 340652 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
7. 340669 Curti - 695 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
8. 340639 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
9. 340641 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
10. | 310712 Curti Drum privat cu servitute 2029 2029 EIDOS ACHIZITII
constructii | inscrisa in CF pentru CF S.R.L.
Intravilan urile alaturate
11. | 349260 Curti - 229 229 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
12. | 340655 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
13. | 349257 Curti - 981 981 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
14. | 340659 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
15. | 344354 Curti - 39 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
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16. | 340640 Curti - 706 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

17. | 310618 Curti Drum privat cu servitute 1880 1880 EIDOS ACHIZITII
constructii | inscrisa in CF pentru CF S.R.L.
Intravilan urile alaturate

18. | 340650 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

19. | 340645 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

20. | 340668 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

21. | 352669 Curti - 772 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

22. | 340635 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

23. | 352697 Curti - 825 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

24. | 352704 Curti - 835 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

25. | 340658 Curti - 268 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

26. | 352679 Curti - 819 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

27. | 340643 Curti - 701 701 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

28. | 346981 Curti - 813 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

29. | 340654 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

30. | 350733 Curti - 708 708 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

31. | 359782 Curti - 91 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

32. | 350723 Arabil - 302 - EIDOS ACHIZITII
Intravilan S.R.L.

33. | 352695 Curti - 774 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

34. | 352699 Curti - 746 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.

pagina: 3 din 24




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
tel: 074578 78 08 SC EIDOS ACHIZITII SRL

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

, PUZ pr.nr.:28/2021
site web: arampp.ro
PLANRIPROIECT
Intravilan
35. | 350734 Curti - 732 732 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
36. | 352700 Curti - 788 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
37. | 350730 Curti - 562 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
38. | 352702 Curti - 830 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
39. | 352698 Curti - 300 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
40. | 352678 Curti - 760 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
41. | 352701 Curti - 802 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
42. | 357365 Arabil - 4529 4529 EIDOS ACHIZITII
Intravilan S.R.L.
Suprafata totala a terenurilor propuse pentu reglementare conform acte —extrase de 51544mp
Carte Funciara
Suprafata totala a terenurilor propuse pentu reglementare conform masuratori 51550mp

Elaborarea acestui Planul Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic o zona nereglementata din nordul Municipiului Arad, in zona
destinata functiunii locuinte si functiuni completentare, servicii si functiuni complementare cu
dotarile si amenajarile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Functiunile solicitate sunt:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare, etc.

Regimul de inadltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
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c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Imprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;

h) lluminat arhitectural;

i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren

identificata prin CF 310712 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

n jurul parcelelor destinate pentru locuinte si functiuni complementare si servicii, vor si
amenajate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Asigurarea accesului la teren atat pentru acces autospeciala de interentie, cat si pentru
proprietari, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuinte si functiuni complemenare si servicii;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

Functiunea de servicii se include in programul de dezvoltare a orasului, dezvoltarea zonei
prin extinderea zonei comerciale si oferirea de locuri de munca.
Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii sau locuinta sau compatibile cu acestea si
sunt interzise urmatoarele functiuni:
e industrie poluanta
e functiuni generatoare de riscuri tehnologice
e constructii pt cresterea animalelor
e depozite de deseuri
e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Studii elaborate anterior:

e PUG Arad - Pentru amplasamentul studiat nu exista prevederi PUG

e Certificat de urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ SI RLU AFERENT “Extindere
Cartier Athena”, in vederea apobarii in C.L.M Arad.

e Ridicare topografica.

e PUD “Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005
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A. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorului S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism
si in avizul de oportunitate, emise de primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de
principala de comert cu functiuni complementare, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile Tn zona;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste dezvoltarea functiuniilor de locuite si functiuni
complementare, servicii si functiuni complementare, amenajare acces pentru racord cu strada 6
Vanatori.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

Exista o documentatie de autorizare care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.,
acesta se refera la desfiintarea constructiei existente C1, inscrisd in CF 358142. Constructia este
propusa pentru demolare conform proiect nr. 29 din 2021, intocmit de SC ARAM PLAN PROIECT,
conform CU 1425/23.07.2021, are obtinuta autorizatia de demolare nr. 72/26.01.2022, este
realizata receptia, urmand a se depune documentatia la OCPI Arad in vederea radierii din CF.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, in zona sudica a cartierului
Athena. In partea de est se invecineazd cu Cal. 6 Vanatori, iar in zona vestica de DE 1569/1/4.

Evolutia zonei este marcata de cresterea nevoii de locuinte, care au determinat extinderea
intravilanului municipiului, prin extinderea cartierelor aflate la periferia orasului. Tn momentul
current cartier Athena se afla in plina dezvoltare, necesitand extinderea acestuia.

2.2. Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
orasului, adiacent Caii 6 Vanatori cu acces din str. Salcuta. Terenurile studiate sunt amplasate la
sud fata de cartierul Athena existent.
Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:
Nord: parcelare existenta Cartier Athena;
Sud: terenuri arabile in intravilan-pasune, proprietar Mun. Arad;
Est: Calea 6 Vanatori;
Vest: drum de exploatare 1569/1/4 neintabulat.
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Incinta reglementata este racordata la reteaua stradala de utilitati. Ea este situata la vest
fata de Calea 6 Vanatori pe care exista utilitati publice. Cartier Athena beneficiaza de urmatoarele
utilitati publice: electricitate, apa canal, gaz, telefonie. Se doreste extinderea retelei existente de
gaz din Cartier Athena pentru a deservi zona sudica propusa spre extindere. Pentru celalalte
utilitati se propune racordarea direct din Calea 6 Vanatori.

Amplasamentul studiat este traversat de LEA 110Kw, catre traverseaza incinta in directia
NE-SV.

Terenul studiat este unul compact, avand contur neregulat, in proprietate private ale
beneficiarului SC EIDOS ACHIZITII SRL.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice,
fiind situat Tn nordul municipiul Arad. Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic,
terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural are o medie de cca 111,00 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din
sisturi crisnaline. Peste cristalin, situat la cca 1000m adancime, stau disordant si transgersiv
formatiunile sedimentare ala panonianului si cuaternalului. Cuaternalul are grosime incepand de la
suprafatd, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si halocen)
prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de
dejectie. Cuaternalul este construit din pietrisuri si bolovanisuri inmasa de nisipuri cu intercalatii de
argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul se situeaza in Arad, iar alternata de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de
varf a accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire
de 100 ani) dupa P100-1/2013, localitatii Arad 1i corespund: ag=0.20g si Tc=0,7sec.

Adancime de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80m.

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat trei foraje manuale si doua penetrari dinamice cu
con de tip usor.

Forajele F1,F2,F3 umlutura are grosime de 1,00m, iar pana la adancime de 3,60m s-a
interceptat un complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pana in baza
forajului s-a interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de
indesare medie.

Penetrarile dinamice cu con de tip usor au pus in evidenta stratele de umpluturi neomogene
constituite din pamant de umplutura, moloz, lemn in putrefactie, bucati de tigla, iar o data cu
Tnhaintarea conului in strarele naturale, numarul de batai cresc constat, ceea ce denota ca strarele
sunt omogene si compacte.

Apa subterana a fost interceptata in forajul efectuat la adancimea de 3,50m fata de nivelul
terenului. Varatia nivelului apei subterane este legata de cantitatiile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia raului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana
la adancime de 1,70m fata de nivel teren.
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2.4. Circulatia

Circulatia rutiera din zona studiata se desfasoara in prezent pe Calea 6 Vanatori, parte a
drumului judetean DJ709B. Terenul studiat este marginit la vest de drumuril de exploatare DE
1569/1/4. Accesul n incinta se realizeaza prin cal 6 Vanatori, prin intermediul accesului existent
din str. Salcutei si prin intermediul accesului nou propus prin str. de tip Il. Tn interiorul incintei,
circulatia se continua pe strazile tip I, paralele cu fosta str. Demetra (propusa spre desfiintare prin
curentul PUZ)

Transportul Tn comun se desfasoara pe Calea 6 Vanatori, fara statii in apropierea
amplasamentului studiat.

Traficul in incita este redus, circulatia pietonala si auto fiind tip space sharing.

Pe strazile propuse (cele tip I, respectiv tip Il) circulatia pietonald se va distinge de cea
propusa prin amenajarea profilelor stradale.

Transportul feroviar se desfasoara pe linia de cale de cale ferata existenta in partea de est a
zonei studiate, pe magistrala CFR Bucuresti — Curtici.

2.5. Ocuparea terenurilor

in prezent, terenurile analizate au categoria de folosint3, "arabil in intravilan" , si “curti
constructii intravilan”, conform Extraselor de C.F., fiind libere de constructii. Exceptie face
constructia C1 inscrisa in CF 358142, care a fost demolata si urmeaza a fi radiata din cartea
functiara.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.
Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
n zona studiatd prin PUZ se constatd urméatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
e Cadi de comunicatie rutiera: Calea 6 Vanatori, DE 1569/1/4;
e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene,
alimentare cu apa potabild, canalizare menajera, alimentare cu gaze naturale, telefonie) ;
e Terenuri arabile in intravilan si curti constructii in intravilan;
e Zona de locuinte si functiuni complentare — cartier Athena existent;
Tn situatia actual3, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 0,00% si coeficientul de

utilizare a terenurilor este 0,00.
Relationari intre functiuni

Incinta studiata este incadrata in intravilanul municipiului Arad, o parte din incinta
reglementata fiind reglementata conform PUD “Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str
Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005. Terenurile care nu au fost cuprinse in PUD nu sunt
reglementate prin PUG.

Incinta studiata se invecineaza la nord cu cartier Athena si la sud cu terenul arabile

intravilane nereglementate proprietate a Mun. Arad.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zona.

n incinta reglementatd este organizat un spatiu verde/ loc de joacd la limita dintre zona 71
si zona Z2 propusa.

Folosinta actuala a amplasamentului analizat
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Amplasamentul studiat are suprafata totala de 130,338.69 mp, si este compus din 36 de
parcele curti constructii intravilan, 4 terenuri arabile in intravilan si 2 parcele cu rol de strazi avand
drept de servitute pentru CF-urile alaturate.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare are destinatia actuala de arabil in intravilan si curti
constructii in intravilan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

in perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii cu functiunea de locuinte, ficand
parter din cartierul Athena existent.

Pe terenul propriu-zis nu existd constructi. Din punct de vedere al retelelor, in perimetrul
strazilor exista retea de apa, canalizare, telefonie si electricitate. Pe CF 358142 (in viitoarea zona
Z2) exista un stalp de electricitate pentru reteaua LEA110kw.

in situatia actuald, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata nu este dotata cu servicii complementare locuirii.

Asigurarea cu spatii verzi

Tn stadiul actual, terenul este liber de constructii si fira spatii verzi amenajate.

n incinta reglementatd este organizat un spatiu verde/ loc de joacd la limita dintre zona Z1
si zona Z2 propusa.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecine

n zona studiatd nu existd fenomene de risc natural.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

O parte din CF-urile aflate in incinta reglementata au fost reglementate anterior prin PUD
“Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005. Pentru
terenurile aflate in zona estica nu au fost realizate anterior documentatii de urbanism, prin urmare
ele nu sunt reglementate. A fost intocmita o documentatie de demolare, care este si receptionata
privind constructia C1, facand parte din CF 358142,

Exista fond construit in incinta studiatd, dar nu exista in incita reglementata.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g.

Terenurile sunt proprietate private SC EIDOS ACHIZITII SRL.
Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatiile identificate in zona sunt:

e Exista un singur acces auto in cartier, care In momentul curent este suficient pentru
traficul redus din zona, dar in contextul unei dezvoltari, aceasta poate deveni
insuficient

e Nu exista un spatiu verde compact in incinta propusa spre reglementare

e Terenurile de la nord-est nu sunt reglementate.

o Nu exista statii de transport in comun rutier in apropierea terenului studiat.
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e Existenta liniei aeriene de fnalta tensiune care traverseaza amplasamentul,
respectiv culoarul de protectie ale acesteia.

2.7. Echipare edilitara

Incinta studiata, respectiv incinta reglementata este echipata cu retele edilitare de apa si
canalizare, retele de telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

n incinta studiatd propusd pentru reglementare existd retele edilitare de ap3 potabil3,
canalizare menajera si energie electrica.

Amplasamentul studiat este traversat de retele electrice aeriene de joasa tensiune si medie
tensiune.

n apropierea incintei studiate, la vest, existd canal CN1956.

2.8. Probleme de mediu

in zond nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatad in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constatda ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de
comunicatie;
e studiul de oportunitate;
e Studiul geotehnic.
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3.2. Prevederi ale PUG

Nu exista pentru zona reglementata reglementari date prin PUG si Regulamentul aferent
aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018. O parte din immobile au fost reglementate prin ¢ PUD
“Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este plan, fara
vegetatie valoroasa.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin doua accese
rutiere, un acces rutier pricipal existent din str. Salcutei ce se contrinua cu str. Artemis si un acces
nou propus din str. de tip Il ce se va racorda la cal. 6 Vanatori.

Pentru amenajarea accesul rutier propus din Calea 6 Vanatori, parte a drumului judetean
DJ709B, s-au prevazut a se executa urmatoarele:

- amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Lucrarile rutiere amenajate
constau in principal din urmatoarele:

= amenajarea unuiracord tip T, prin intersectie la 90°, cu razele de curbura aferente

= dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin

realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului

pentru amenajarea intersectiei.

Va fi interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si pe carosabilul drumurilor de incinta si al drumului colector.

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.

Drumul de acces propus pentru circulatia rutiera in incinta obiectivului studiat, va avea doua
benzi de circulatie cu o latime a partii carosabile de 6,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme pe platforme rutiere dinstincte in
incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiata are suprafata de 130 338,69 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din
Calea 6 Vanatori si la extinderea retelelor edilitare existente din zona.

in zona studiata, terenurile au folosintd de locuinte si functiuni complementare, terenuri
arabile intravilan, cai de comunicatie, linii electrice aeriane LEA 110 KV.

Incinta reglementata are suprafata de 51544 mp conform CF, respectiv 51550 mp conform
masuratori. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din
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teren arabil/curti constructii nereglementat din punct de vedere urbanistic, in zona de locuinte si
functiuni complementare pt zona Z1, respective locuintie unifamiliale, servicii si functiuni
complementare in zona Z2, in vederea construirii de imobile, cu amenajari aferente, dotari si
instalatii necesare desfasurdrii activitatii, signalistica si mijloace publicitare, Tmprejmuire,
amenajare accese din Calea 6 Vanatori, largirea drumul de exploatare si racordarea la retelele
edilitare existente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regimul de inaltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc.

Regimul de inadltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;
e) Tmprejmuiri
f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;
h) lluminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren
identificata prin CF 310712 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Este o zona cu functiunea de locuinte si functiuni complentare, respectiv servicii si
functiuni complementare. Accesul la aceasta zona se va asigura din Calea 6 Vanatori, prin accesul
existent din str. Salcutei si cel propus din str. de tip Il din calea 6 Vanatori. In zona vestica accesul
se va realiza prin drumul collector, prin str. de tip | cu acces din drumul de exploatare.

Functiunea dominanta a unitatii este de locuinte.

Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si
garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Interdictii definitive

e Este interzisd desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
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e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice
e Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA
e Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
Interdictii temporare
e Este interzisda amplasarea de constructii sub zona de protectie LEA, cat timp legislatia
specificd mentine zona de protectie, respectiv interdictia de construire. in contextual
schimbdérilor legislative interdictia de construire se va modifica conform noilor cerinte. in
cazul eliminarii liniei LEA, se elimina automat si interdictia.
Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

Existent Propus
Teren aferent - .
mp % mp %

1 iteren viran in intravilan 29,212.23 | 56.67 0.00 0.00

2 |teren agricol in intravilan 18,518.80 | 35.93 0.00 0.00
3 |supr. edificabila Zona Z1, locuinte 0.00 0.00 | 19 495.20 | 37.82
4 |supr. edificabila Zona 72, servicii % 0.00 0.00 8,591.09 | 16.67
5 |spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 0.00 0.00 5,260.48 | 10.21
6 |spatiu verde amenajat pe parcela, ZZ% 0.00 0.00 7,320.37 | 14.20

7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 783.22 1.52

8 |spatiu verde amenajat de aliniament 0.00 0.00 1,676.10 3.25
9 |pietonal 500,28 0.97 1,929,51 3.74
10 |spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00 508,42 0.99
11 |carosabil 3,312.69 | 6.43 5,979.61 | 11.60
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,544.00 |100.00 | 51,544.00 [100.00

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Indicatori urbanistici situatia existenta
P.O.T. existent =0 %

C.U.T. existent=0

CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 1.6
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INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS

IN INCINTA REGLEMENTATA

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,0 % 40,00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,0 1.6

(C.U.T.)

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
e Minim 20,00%
Regimul maxim de Tindltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+1E+M/Ep la zona de locuinte:
e Max. 12,00m pt etaj partial. In caz de mansarda max 12,00 la coamd, respectiv max
11,00m la cornisa

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent =0 %

C.U.T. existent =0

CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 2.0

INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS

IN INCINTA REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,0 % 40.00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,0 2.0
(C.U.T.)

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

e Minim 5,00%, dar nu mai putin de : pentru constructii administrative — min 10%,
comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sanatare — min
10mp/bolnav, invatamant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min
30%, turism si agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor

Regimul maxim de inaltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+3E
la zona de functiuni complementare si servicii:

e Max. 20,00m

3.5.1. Sistematizarea verticala

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural are o medie de cca 111,00 NMN. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se poate identifica o zona
functionald de locuinte si functiuni complementare (Z1), respectiv locuinte unifamiliale, servicii si
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functiuni complementare (Z2), catsi largirea drumului de exploatare, respectiv realizarea unui noi
acces din calea 6 Vanatori.

Constructiile noi propuse vor avea P.0O.T. de maxim 40% si un C.U.T. de maxim 1,6 pentru
zona Z1, respectiv 2,0 pentru zona Z2.

Drumul de exploatare din partea vestica, nu este intabulat, nu are geometrie, el este un drum de
pamant, cu latime variabila, intre 2,75m si 5,70m. Tn zona in care se ingusteaza drumul de exploatare, intre
cele 2 strazi de tip | se propune alipirea unui fasii de 3m pentru largirea profilului stradal.

Strazile din incinta propuse vor fi de tip | avand 2 benzi de circulatie cu latime carosabiliului de 6,00,
1,5m zona verde pe laterale si 1,00m troruar sau strazi de tip Il, cu 2 benzi de circulatie cu latime
carosabiliului de 6,00, 1,0m zona verde pe laterale si 1,00m trotuar.

Tn lungul strazilor se vor amenaja si retele edilitare si constructii tehnico edilitare.

Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale si carosabile. Tn jurul cladirilor se
vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona libera ramasa din suprafata destinata
constructiilor va fi amenajata ca zona verde, parcaje si constructii tehnico edilitare.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru parcelele cu functiunile de locuinte, locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietatii asigurandu-se min un loc de parcare. Se pot amenaja mai multe locuri de parcare, insa se va
autoriza un singur acces auto pe parcela. Vizitatorii vor parca in interiorul proprietatii.

Pentru Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa desfasurata
pe fiecare parcela, dar nu mai putin de: pentru constructii administrative — cite un loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati; Constructii financiar-bancare - cite un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti; Constructii comerciale - * un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pina la 400 mp; * un loc de parcare la 100 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp; * un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp;  * un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp; Constructii culturale
- un loc la 10-20 locuri in sala; Constructii de invatamint - 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
Constructii de sanatate - cite un loc de parcare la 10 persoane angajate; Constructii sportive - un loc de
parcare la 5-20 locuri; Constructii si amenajari de agrement - cite un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane; Pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului; Constructii de
turism - -4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare; Constructii de locuinte - * cite un loc de parcare per lot.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

3.5.3. Regimul de aliniere:
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Reglementari obligatorii pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial
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Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei.

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m care poate fi amplasat oricunde pe latime frontului stradal in functie de
pozitionarea locuintei.

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, copertine.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20,00% pentru functiunile permise.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:

Regimul de indltime maxim propus S/D+P+3E

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in

latime de 1,5m.

Tn zona Z2 se va permite lotizarea astfel:

-max 25 de parcele avand frontul stradal mai mic sau cel mult egal cu adancimea terenului
-suprafata parcelelor va fi min 350mp, max 6000mp

-accesul se va realiza pe latura scurta a terenului, accesul poate fi facut din str. de tip Il sau Cal. 6 Vanatori
-se va permine un singur acces pe o parceld

-parcelele cu suprafata peste 3000mp se pot organiza in partea estica a terenului si vor avea accesul din Cal.
6 Vanatori

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartda, copertine, si mijloacele de

publicitate.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertine, serd, gradina exterioard, elemente de
signalistica si mijloace de publicitate si constructii tehnico edilitare.

Asigurarea zonelor verzi de minim 5,00% pentru functiunile permise, dar nu mai putin de :
pentru constructii administrative — min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii
de sdnatare — min 10mp/bolnav, invatamant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min
30%, turism si agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor.

3.5.4. Regimul de inaltime
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Regimul de Tnaltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+1E+M/Ep.
e Max. 12,00m pt etaj partial. in caz de mansarda max 12,00 la coam4, respectiv max
11,00m la cornisa
Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+3E.
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e Max. 20,00m

3.5.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

¢ Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

e Coeficient de utilizare a terenului -maxim 1,6.

e Regimul de inaltime maxim S/D+P+1E+M/Ep.

e Spatiu verde minim 20 %

Z22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

e Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,0.

e Regimul de naltime maxim S/D+P+3E

e Spatiu verde minim 5 %, dar nu mai putin de : pentru constructii administrative —
min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sanatare —
min 10mp/bolnav, invatdmant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive —
min 30%, turism si agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, intr-un procent de minim 5,00%, dar nu mai putin de : pentru constructii
administrative — min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sanatare — min
10mp/bolnav, invatamant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min 30%, turism si
agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor, avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizatda pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate Tn contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentare cu apa a viitorilor consumatori de pe terenul in discutie, se propune
extinderea retelei de alimentare cu apa din reteaua existentd pe Calea 6 Vanatori. Extinderea
retelei de alimentare cu apa se va realiza cu conducte din PEHD PN10 SDR17. Pe reteaua de apa
propusa se vor monta camine de vane complet echipate si hidranti de incendiu supraterani
amplasati astfel incat distantele dintre ei sa nu depaseasca 100 m.

Extinderea retelei de apa va fi amplasata in marginea zonei carosabile, respectandu-se
conditiile de amplasare conform SR 8591-97. Adancimea medie de pozare a conductelor va fi de
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1,0 m respectandu-se adancimea minima de fnghet de 0,80 m (conform STAS 6051-77). imbinarea
tuburilor de polietilena se face prin sudura cap la cap cu aparat de sudura specific tevilor din PEHD.

Caminele de vane vor fi echipate cu armaturi din fontd, si se vor folosi fitinguri din
polietilena. Se vor monta vane sertar cu corp plat, din fonta ductila, PN10, protejata interior si
exterior cu rasind epoxidica, sertar cauciucat si tija de actionare din inox. Armaturile, accesoriile si
sistemele de imbinare trebuie sa corespunda tuturor exigentelor care s-au avut in vedere si la
alegerea conductei, inclusiv masurile de protectie interioara sau exterioara.

Alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza individual pentru fiecare imobil prin
intermediul bransamentelor de apa cu camine de apometru amplasate la limita de proprietate.

3.6.1.2 Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor

Amplasarea hidrantilor se va face in spatiul verde, la min. 5 m de cladiri si la cel mult 2 m
fatd de marginea cailor de circulatie, conform prevederilor din P118/2-2013 si NP133/1-2013, iar
distanta dintre doi hidranti consecutivi nu va fi mai mare de 100 m. Conductele de apa se vor poza
pe un strat de nisip de 10cm grosime (conform STAS 4163-3-96) si vor fi acoperite cu un strat de
nisip de 30 cm de la generatoarea superioara a conductelor si cu banda de avertizare. Pe toata
lungimea retelei se va monta fir de detectie.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv se vor colecta printr-o retea de canalizare in
regim unitar si vor fi deversate in reteaua de canalizare existente pe Calea 6 Vanatori. Extinderea
retelei de canalizare menajera se va realiza cu conducte din PVC-KG.

Pe reteaua de canalizare propusa se vor monta camine de vizitare din tuburi de beton
prefabricate Dn1000mm, echipate cu placa din beton armat capac carosabil si scarita de acces.

Canalizarea apei uzate menajere provenite de la consumatori se va realiza individual
pentru fiecare imobil prin intermediul racordurilor de canalizare menajera cu camine de racord
amplasate la limita de proprietate.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA 011/2002
si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare menajera se realizeaza gravitational inchis, va fi pozata sub adancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o panta care sa asigure o functionare optima a
sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

Tmbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garniturd. Conductele din PVC se vor poza pe un
strat de nisip de 10 cm grosime sub conducta, adancimea santului fiind de 1,50 — 3,30 m,
adancime variabila in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare va fi prevazuta cu
camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 — 91, dotate cu capace
carosabile. Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al
apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

3.6.3. Canalizare pluviala

Canalizarea apei pluviale provenite de la imobilele propuse si de la zonele aferente
acestora se va realiza individual pentru fiecare imobil.
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Apele pluviale provenite de pe zona carosabila vor fi colectate prin intermediul gurilor de
scurgere si directionate Tn reteaua de canalizare pluvialda propusa. Reteaua de canalizare pluviala
se va realiza cu conducte din PVC-KG.

Apele colectate vor fi directionate in bazinul de retentie ape pluviale propus. Din bazinul
de retentie, acestea se vor pompa controlt Tn caminul de vizitare propus pe reteaua de canalizare
in sistem unitar, existenta pe strada Calea 6 Vanatori. Conducta de refulare se va realiza din PEHD
PN10 SDR17.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA
011/2002 si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare pluviala se realizeaza gravitational inchis, va fi pozata sub adancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o pantad care sa asigure o functionare optima a
sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

Tmbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garniturd. Conductele din PVC se vor poza
pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conductd, adancimea santului fiind de 1,50 — 3,30 m,
adancime variabila in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare va fi prevazuta cu
camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 — 91, dotate cu capace
carosabile. Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al
apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Tn zona studiata, alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor existente este asiguratd din
sistemul de distributie gaze naturale aflat in exploatarea S.C. DELGAZ GRID S.A. Arad. Pe Cal. 6
Vanatori exista retea de gaze naturale presiune medie. De asemenea, exista retea gaze naturale
presiune medie si de-a lungul strazilor existente in cartier Athena.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se propune sa se realizeze din reteaua de
distributie gaze naturale presiune medie PEHD SDR11 existena pe cal. 6 Vanatori.

Conductele de gaze naturale proiectate vor fi montate subteran si se vor executa din
polietilena de inalta densitate (PEHD), PE 100, clasa de calitate B, cu un raport dimensional
standard care va avea valoarea 11 (SDR 11). Adancimea de pozare va fi conform art. 75 din NTPEE-
2018, care prevede adancimea de inghet.

Pozarea conductelor de presiune medie se face cu prioritate in zonele verzi si sub trotuare.
Pozarea sub carosabil se impune numai acolo unde spatiul de trotuar si zona verde, respectiv
densitatea celorlalte gospodarii subterane nu permite amplasarea in zonele verzi sau in cazul
traversarilor de drumuri.

Distantele minime ale conductei de presiune medie din polietilena de Tnalta densitate
(PEHD), PE 100 fata de alte gospodarii subterane, constructii sau obstacole vor fi:

e cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite ................ 1,0m
® ClAdITi FAra SUDSOIUTT ..uvvviiiiiiiiiiiiiiiiiietitettiiterettrererereeararareseresaresssassesrassssssssssassassrssssassssssrsrnnes 0,5m
e canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice, televiziune etc............. 0,5m
LN olo] g Lo [V Tot (o [N o= A L= 1= (=T RURRRRRURURRRRRRRR 1,0m
e conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice montate direct in sol sau

caminele acestor INSTAlATii ..v..ceiiiicciiiieeie e e e e e e e e e e eeaas 0,5m
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e camine pentru retele termice, telefonice si canalizare sau alte camine subterane........... 0,5m
e linii de tramvai pana la sina cea Mai aPropPiata......cccceeeeeciieeeeciiiee e e 0,5m
L oo ] o - Lol PP 0,5m
L) 1 o PSR 0,5m
e linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:
LI oI =T 001 o] (=10 EE TR 1,5m
e Tn debleu, 1a NIVEIUI TEIrENUIUT .....uveeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiere bbb ebaaabarsrababaraaarasersrersrasare 3,0m

Distantele se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane.

Marcarea traseului conductelor retelei de presiune medie se face prin marcaje pe repere
fixe. Pentru determinarea ulterioara a traseului conductelor, se va utiliza un fir metalic Tnsotitor.
Firul metalic va avea diametrul de 2 mm, si va fi izolat. Firul metalic va fi montat pe intreg traseul
conductelor, va fi fixat pe generatoarea superioara a acestora si la distante de maxim 300 m;
acesta va fi prevazut cu un punct de racordare la o sursa electrica.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Situatia existenta

in apropierea zonei studiate, alimentarea cu energie electrica a obiectivelor existente este
asigurata din reteaua electrica de 0,4 kV existenta, prin intermediul postului de transformare 20/0,4
kV existent, situat pe strada Artemis, in imediata apropiere a intersectiei cu strada Apollo.

Situatia proiectata

Proiectul de specialitate propune echiparea zonei studiate cu retele de 0,4 kV, care sa fie
alimentate din postul de transformare 20/0,4 kV, existent in zona pe strada Artemis.

Pentru realizarea alimentarii consumatorilor, se propun urmatoarele lucrari:

- Realizarea unor retele electrice 0,4 kV subterane, pe strazile Tip I si Tip Il;

- Realizarea bransamentelor electrice de 0,4 kV de la firidele de distributie, la blocurile de
masura si protectie;

- Realizarea iluminatului stradal in interiorul zonei studiate. Stalpii de iluminat vor fi prevazuti
cu corpuri de iluminat stradal, alimentati prin cablu electric pozat subteran.

- Realizarea unei canalizari in care vor fi pozare trei tuburi gofrate cu pereti dubli @32, in
vederea alimentarii cladirilor cu retele de telecomunicatii. Pe intreaga lungime vor fi
prevazute camine de tragere.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele
existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu
avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Gospodarie comunalad - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o
firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.
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Pentru parcelele cu functiunile de locuinte, locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietatii asigurandu-se min un loc de parcare. Se pot amenaja mai multe locuri de parcare, insa se va
autoriza un singur acces auto pe parcela. Vizitatorii vor parca in interiorul proprietatii.

Pentru Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa despasurata
pe fiecare parcela

In jurul constructiilor de servicii se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat
pentru autovehicule mici (clienti), cat si alei carosabile si platforma pentru aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

3.7. Protectia mediului

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica din zona, apele
pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueaza gravitational
in spatiul verde;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

e in zona toti consumatorii sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu
prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante
periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de
tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
evacuate in canalul pluvial stradal existent.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate acestea
putand fi evacuate in zone verzi .

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incdrcare cu poluanti conform NTPA
001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 I; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu este cazul. Zona studiata nu face parte din arii protejate declarate. In zona nu exista
bunuri de patrimoniu si nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistica in
zona propusa investitiilor.
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3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Zona propusa spre reglementare nu este cuprinsa in PUG si Regulamentul aferent aprobat
prin HCLM Arad nr. 502/2018. Cartierul Athena existen este reglementat conform PUD “Zona de
locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005.

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile urbanistice locale deoarece
va fi continuatda extinderea si dezvoltarea economica a zonei, prin realizarea de locuinte si
functiuni complementare, respectiv servicii si functiuni complementare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

Viitoarele investitii in zonad se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumurile adiacente.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z.,, rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:

- Cal. 6 Vanatori si drumul de exploatare

Investitorul initiaza un proiect de interes local care va fi implementat pe amplasametul
studiat.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, iar in incinta reglementata exista terenuri
proprietate privata — SC EIDOS ACHIZITII SRL.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar si nu se doreste
cedarea acestora domeniului public.
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PLANIPROIECT

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGICA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad
referitoare la intravilanul localitatiilor. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate
caracteristicile din PUG, repectiv corelarea cu reglementarile PUD-ului aprobat. Prevederile
actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existenta pe amplasamentele imediat invecinate.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitda materializarea
propunerilor sunt:

° realizarea bransamentelor si retele edilitare de incinta

° realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare
. largirea drumului de exploatare

° dotari de interes local — parcaje, tehnico edilitare

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize n acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea PUZ prin HCLM;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit,
arh. MUNTEAN Anda-Daniela

Coordonat,
Urb. Nagy-Vizitiu Alexandru
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