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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ & RLU AFERENT ,ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII”

AMPLASAMENT: Intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1
BENEFICIAR: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitectura.ro
arh. ANA-MARIA SIRBU

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
FAZA: PUZ - ETAPAII
DATA ELABORARII: APRILIE 2021

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire al unui centru logistic, format dintr-un
ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie
cu zonele limitrofe existente, tinandu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad si de actuala strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale. Prezenta
documentatie de urbanism a fost intocmita la comanda CTPARK BETA S.R.L., cu sediul in judetul llfov, Sat
Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiresti-Vale, TARLA 76-78, cladirea B, biroul nr. 1.
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Incinta studiata, compusa din doua terenuri, care face obiectul prezentei documentatii, este
proprietatea privata a CTPARK BETA S.R.L., masoara suprafata totala de 195.102,00mp conform acte —
Extras CF nr. 352899 Arad si CF nr. 334337 Arad, si este libera de constructii.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa din punct
de vedere urbanistic o zona cu terenuri avand destinatia conform P.U.G., U.T.R. 70, subzona prestari
servicii - ISps70, in zona destinata construirii unui centru logistic - ImDS (industrie nepoluanta - mica
productie, depozitare si servicii), cu acces din Calea Aurel Vlaicu.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 IAN. 2021 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru imobilul - teren situat in partea nord-vestica a intravilanului municipiului Arad,
pe Calea Aurel Vlaicu in proximitatea Zonei Industriale Vest a municipiului.

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului CTPARK BETA S.R.L., care in
calitate de initiator al prezentei solicitari, doreste demararea etapei de consultare a populatiei si avizare
a documentatiei, in vederea obtinerii ulterior a Avizului Arhitectului Sef si promovarea spre aprobare in
Consiliul Local al Municipiului Arad a documentatiei ce vizeaza dezvoltarea amplasamentului mentionat
mai sus.

Se propune conturarea unei zone cu functiune principala logistica — industrie nepoluanta — mica
productie, depozitare si servicii:

e Constructii noi:

— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

Corp 1 — Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)
Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

— Sc max. admis =117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Imprejmuire perimetrala partial3;

— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Amenajarea accesului;

e Drumuri de incinta, avand latime min. 6,00m pentru autoturisme si min. 8,00m pentru transport
marfa, cu asigurarea accesulului Tn incinta a autospecialelor de interventie de min. 3,50m,
respectiv min. 9,00m pentru transport marfa;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;

e Alei pietonale;

e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
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e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

— Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus: 60,00%
C.U.T. max. propus: 2,40

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma unui ansamblu de
cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, cu regim de Tnaltime
maxim Parter + 3E, cu acces din Calea Aurel Vlaicu. Corpurile de cladiri vor fi amplasate in asa fel incat
activitatile destinate fiecaruia sa nu se influenteze in mod negativ sau sa nu aiba impact necorespunzator
asupra vecinatatilor si mediului. Functiunile industriale, depozitare si pentru servicii vor interactiona si
vor fi deservite de cai de comunicatie rutiera si parcaje comune, amenajate la nivelul solului.

Retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m, dar nu
mai putin de jumatate din indltimea la cornisa, min. 18m din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min. 22m din
axul drumului national DN7E in aliniamentul la strada, min. 20m din axul cdii ferate, limita posterioara
sudica. Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare.

Accesul rutier principal propus din Calea Aurel Vlaicu va fi folosit de utilizatorii din cladirile propuse
prin proiect precum si de vizitatori si va fi realizat prin amenajarea unui racord la sensul giratoriu existent,
cu relatie de viraj de dreapta, cu cedarea prioritatii circulatiei pe strada Calea Aurel Vlaicu.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. Studii elaborate anterior:

e Planul Urbanistic General al municipiului Arad si Regulamentul de Urbanism aferent U.T.R. 70,
subzona prestari servicii — ISps70 P.U.G. Arad, aprobat prin HCLMA nr. 502 / 2018.

1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:

e Documentatia cadastrala, intocmita de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L., ing. Sebastian MANN;
e Studiu geotehnic, intocmit de S.C. GEOSOND S.R.L., ing. geol. Valentin BOGDAN;
o Nu exista, pentru amplasamentul studiat identificat prin CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad,

alte documentatii de urbanism intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3.3. Alte surse de informatii utilizate:

e Studiu de prefezabilitate, intocmit de AEDIFICIUM PROJEKTENTWICKLUNG S.R.L. ;
e Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectanti in teren, precum si consultare cu

autoritatile locale ale Municipiului Arad cu privire la elementele din tema de proiectare.

Documentatia de urbanism la faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si va tine cont de
prevederile Legii nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv HGR 525 / 1996.
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Documentatiile tehnice in vederea autorizarii lucrarilor de construire se vor elabora in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 rep. si Noul Cod Civil.

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile investitorului
CTPARK BETA S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 IAN. 2021,
eliberat de Primdria Municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat este amplasat in nord-vestul municipiului Arad, in proximitatea zonei industriale a
localitatii, pe Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, in zon& puternic industrializata. In vecindtate se regésesc,
peste drum, la nord, Halele Expo Arad, catre vest magazinul Brico Depot (gard comun), catre est, la
aproximativ 200 de metri, magazinul Dedeman, iar in partea sudica a terenului exista canal de desecare
si linie de cale ferata.

Pozitia terenului este potrivita pentru dezvoltarea unui centru logistic, avand in vedere apropierea
de autostrada si conexiunea cu drumurile nationale. Drumul de acces este Calea Aurel Vlaicu, tronson de
drum care a trecut de sub administrarea CNAIR la U.A.T. Arad. In dreptul amplasamentului studiat drumul
se prezinta cu doua benzi pe sensul de circulatie spre Nadlac si 3 benzi pe sensul de circulatie spre Arad.
Aproximativ la jumatatea aliniamentului exista un sens giratoriu pozitionat excentric fata de axul
drumului, Tnspre incinta studiata.

Apropierea terenului atat fata de zonele urbane si rurale din apropiere va facilita asigurarea fortei
de munca necesara.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este situat in UTR. 70, subzona prestari servicii - ISps70, in conformitate cu Regulamentul
P.U.G. Arad aprobat, si este delimitat astfel:

- la N —strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;

- la V —proprietati private;

- la E—canal de desecare si proprietati private;

- laS—canal de desecare si cale ferata, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR S.A..

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat in zona nord-vestica a Municipiului Arad, intr-o zona plana,
specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati din
punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale sau din punct de
vedere peisagistic.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Regimul climatic caracteristic Aradului este de tip continental moderat, cu influente ale climatului
submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de cca. 10°C. lernile sunt blande si verile calduroase.
Regimul precipitatiilor are o valoare medie anuald de cca 560mm/mp, iar vanturile sunt conditionate de
distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avand predominant o orientare de la sud la est.
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Amplasamentul se situeaza in zona seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,20g,
perioada de colt Tc=0,70sec.

Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in Studiul Geotehnic, intocmit de S.C.
GEOSOND S.R.L., anexat la prezenta documentatie.

2.4. CIRCULATIA

Calea Aurel Vlaicu reprezinta o artera de circulatie majora in oras, fiind legatura intre zona centrala
— gara — autogara si punctul de trecere al frontierei cu Ungaria, la Nadlac.

Calea Aurel Vlaicu in zona studiata se afla in intravilanul municipiului Arad ca parte a drumului
national DN 7E si este administrat de Primdria Municipiului Arad. Strada este in aliniament, cu partea
carosabild Tncadratda de borduri denivelate, zone verzi. Pe zona mediand a strazii, in dreptul
amplasamentului studiat se afla un sens giratoriu realizat excentric.

Calea Aurel Vlaicu are o imbracaminte bituminoasa si o latime a platformei rutiere pe fiecare sens
de circulatie de cca. 10,50 m latime (3 x 3,50 m), respectiv cca. 7,00m latime (2x3,50 m).

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Destinatia, conform P.U.G. in subzona functionald ISps70 este reglementata pentru unitati prestari
servicii, cu functiunea dominanta a zonei: prestari servicii. Functiunile complementare admise zonei
permit realizarea de spatii pentru depozitare, spatii comerciale si prestari servicii.

Tn zona proxima studiatd se constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu;

e Zone / Subzone functionale pentru unitati prestarii servicii si comert ;
e 7Zone / Subzone cu unitati industriale nepoluante si depozitare;

e Cdi de comunicatie feroviara : Linia de cale ferata ;

e Canale de desecare si terenuri avand Altele destinatii.

Terenul studiat, grevat de sarcini, drept de ipoteca legala in favoarea PROPERTY DEVELOPMENT
ONE S.R.L., se afla Tn proprietatea privata a persoanei juridice CTPARK BETA S.R.L. conform extraselor CF
nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad.

n incinta studiat3 categoria de folosintd a terenurilor este:

Nr. Proprietar CF nr. Suprafata (mp) Parcela Categoria de
crt. folosinta
1 CTPARK BETA S.R.L. 352899 Arad 193.228,00 - curti constructii in
intravilan
2 CTPARK BETA S.R.L. 334337 Arad 1.874,00 - altele in intravilan

Terenul este astfel la dispozitia initiatorului pentru a propune o modelare urbana in acord cu
necesitatile actuale si cu respectarea regulamentelor aflate in vigoare.
Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zona si nu afecteaza negativ arealul studiat.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar, pe amplasament, respectiv in imediata
vecinatate a acestuia fiind prezente retele diverse dupa cum urmeaza:

2.6.1. Alimentare cu apa

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele publice de alimentare cu apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale si termoficare

in zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale si conducte de
termoficare.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista de linii electrice subterane si aeriene de medie si joasa
tensiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Disfunctionalitatile remarcate, din punct de vedere al protectiei mediului, sunt legate de functiunile
existente Tn zona studiata si in vecinatate — unitati industriale pentru productie fara asigurarea
ansamblurilor de cladiri pentru logistica, depozitare si alte servicii asemenea. Acest aspect va fi ameliorat
partial prin implementara propunerilor prezentului P.U.Z.

Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a incintei studiate este orientata spre crearea
unui centru logistic in nord-vestul municipiului Arad.

Dezvoltarea unui centru logistic va avea astfel un impact pozitiv semnificativ asupra dezvoltarii
vecinatatilor, deoarece necesitatea de a asigura astfel de functiuni in zonele adiacente celei de productie
este In continua crestere, in special prin conversia platformelor industriale neperformante din oras, care
are ca si consecinta relocarea lor in zonele industriale reglementate in zonele periferice ale municipiului.

in zond nu sunt prezente, de altfel, surse semnificative de poluare a mediului, in trecut pe
amplasament nu s-au desfasurat activitati economice, doar activitati agricole, dar tinand cont de pozitia
terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
verzi (min. 20%), astfel ca obiectivul de investitie propus va asigura o imbunatatire din punct de vedere
a protectiei mediului.

Factorii de poluare relativd a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe caile de
circulatie rutiera din jur.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa si
stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

n zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, iar zona nu are potential balnear si turistic.
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Terenul dispune de posibilitatea racordarii la reteaua publica de apa potabila, canalizare menajera
si pluviala, respectiv la reteaua existenta de alimentare cu energie electrica.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Nu consideram ca populatia din zona va fi afectata negativ de realizarea unui centru logistic, zona
fiind adecvata unor astfel de functiuni datorita densitatii de cladiri industriale din vecinatate aflata in
continua crestere.

Investitia propusa va diversifica, prin urmare, serviciile oferite in zona. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba
despre functiuni pentru logistica si despre eficientizarea platformelor industriale.

Primaria Municipiului Arad si Consiliul Municipal, in calitatea de autoritati locale, au rol de decizie
si mediere a intereselor individuale si ale celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu. Astfel consultarea populatiei se va realiza prin anunturi publice, in diferitele faze de elaborare
si /sau dezbatere publica.

Pornim astfel de la premisa ca prezentul demers, care se doreste a fi o adaptare la noile cerinte ale
pietei, sa vina in intampinarea populatiei, prin crearea unui nou centru de interes care sa imbunatdteasca
oferta si calitatea serviciilor din municipiu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tendinta de dezvoltare a orasului in ultimii ani s-a concentrat pe conturarea, reglementarea si
introducerea in intravilan a zonelor industriale aflate la periferia localitatii. Zonele Industriale Vest si
Nord, la nord de Calea Aurel Vlaicu si strada Stefan Tenetchi, respectiv centura orasului DN7E, sunt un
exemplu potrivit in acest sens, tinand cont de reconversiile aprobate prin planuri urbanistice, respectiv
de dezvoltarile realizate pana in prezent.

Transformarea vechilor zone industriale din oras in ansambluri rezidentiale, comerciale si pentru
servicii este In continuare o consecinta fireasca, sub aspectul pozitionarii nepotrivite a acestora in cadrul
municipiului. Vechile amplasamente industriale, prin extinderea limitelor urbane, au devenit centrale si,
prin urmare greu accesibile si ineficiente.

Prin demersul de fata se doreste dezvoltarea locatiei respective, adaptat de altfel cerintelor actuale
din domeniu. Acest concept, prevede realizarea unui centru logistic care vor putea fi construit in etape,
in functie de disponibilitatea potentialilor operatori / chiriasi.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. ARAD

Amplasamentul face parte din UTR 70, subzona functionala ISps70, destinata activitatilor prestari
servicii.

CAPITOLUL 1 - GENERAL/TA]'/
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
e [.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
e [Mu70 - subzond predominant rezidentiald cu clddiri de tip urban
e [|-zond rezidentiald cu clddiri cu mai mult de 3 niveluri
e [I/70 -subzond rezidentiald
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e |.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
e [Sa70a,b; ISa71 - subzond constructii administrative si financiar-bancare (scoli)
e [Sco70a,b; ISco71a - subzond constructii comerciale
e [St70 - subzond constructii pentru turism
e [sps70 - subzond prestdri servicii
P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
e Psv7/0a,b,c - subzond spatii verzi si amenajate
e |- zona unitdtilor industriale si depozite
e In71a,b,c-subzond unitdti de depozitare (complex expozitional)
e (C-zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
e (c71, Cc70 - subzond cdi de comunicatie rutierd
e (f70 - subzond cdi de comunicatie feroviard
e S-zond cu destinatie speciald
e S71-unitate vamald de interior

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zond de depozitare, prestdri

servicii si spatii comerciale

Art. 3- Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4- Utilizdri permise
- seva autoriza executia lucrdrilor conform P.U.D. Centrul national de afaceri Arad, proiect nr. 26.034
si P.U.D. Unitate vamald de interior, proiect nr. 27.060.
Art. 5- Utilizdri permise cu conditii
Art. 6 - Interdictii temporare
- La ora actuald existd un P.U.D. pentru zona intrarea dinspre Nddlac.
Art. 7- Interdictii permanente
- Nu se vor autoriza unitdti industriale si de depozitare poluante
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8- Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executdrii IGcaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de requld pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum
15Fspre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incdt pentru toate incdperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud), sd se asigure durata minimd de insorire de 11/2 h la solstitiul
de iarnd

In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumdtate din numdrul incdperilor de locuit sd se respecta requla insoririi minime de 11/2h la solstitiul de
iarnd.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdatdriilor si a spatiilor de
preparare.

8/24

Proiectant general: Initiator:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. CTPARK BETA S.R.L.



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Z&T PRO.ARHITECTURA

Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTAv, DEPOZITARE Sl SERVICII
Proiect nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.
. subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; I1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, Isps70; In71a,b,c; S71
Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

. UtilizGri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din
zonele de protectie.

. UtilizGri admise cu conditii

Toate constructiile siamenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respectd
prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfdsurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor
fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice specifice.

. Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteazd asupra bunei
desfdsurdri, organizdri si dirijdri a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclamé publicitard.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.
. subzonele: LMu70; LI70; [ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b;, ISco71a, ISt70, ISps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; 571

Art.10 - Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apd potential navigabile.

- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor, urmdtoarele:

- constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale feratd;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatii de semnalizare, centralizare;
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- constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan
se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationald a Cdilor Ferate Romdne si al
Ministerului Transporturilor;

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisd amplasarea de constructii sau plantatii
care impiedicd vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare, efectuarea de lucrdri care, prin natura lor, ar
afecta stabilitatea solului, precum si depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

. subzonele: ISps70; Cc70

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi

- Legdtura dintre zond si aeroport se face prin intermediul centurii exterioare propuse in partea de
vest a zonei.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectia a frontierei de stat

- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

- retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitétilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea clddirii nu depdseste distanta mdésuratd, pe
orizontald, din orice punct al clddirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

Se va respecta aliniamentul propus de P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisG numai dacd respectd:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minimd admiséd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si
balcoane si limita proprietdtii ingrdditd sau nu este de 1,90m;

- in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterald si limita proprietdtii sd fie de 3m. pentru a
permite accesul carosabil.

- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu jumdtatea
inaltimii constructiei celei mai inalte

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii
teritoriale de pompieri:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la sitrdrile existente
spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu Idtimea minimd de 1,5m Ildtime si
1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

Se va respecta amplasarea propusd prin P.U.D.-urile aprobate.
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. subzonele: LMu70; LI70; 1ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitéti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- seva asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50m Idtime si 1,90m indltime;

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor,

Se va respecta amplasarea propusé prin P.U.D.-urile aprobate.

. UtilizGri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

. UtilizGri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri

. UtilizGri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzdtoare,
in conformitate cu prevederile legii.

. subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b;, ISco71a, ISt70, ISps70;

Psv70a,b,c; In71a,b,c; S71

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

. alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea
o Idtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevdzute supraldrgiri de
depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevézute cu:

. accese carosabile pentru locatari;

. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere;

J accese la parcaje si garaje.

Se vor respecta accesele carosabile prevdzute in P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70
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Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd
accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sG permitd circulatia persoanelor cu handicap si are
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux,
cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Se vor respecta propunerile P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
Cc71; Cc70; Cf70; S71
. UtilizGri permise

Constructii si amenajdri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cGi
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de mdrimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

. UtilizGri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fdrd servituti de utilitate publicd:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere)
- accese pietonale admise prin reglementdri orare de flux

. Utilizdri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevdzute accesele pietonale.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
Cc71; Cc70; Cf70; S71

3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacdm existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minimd 30m intre faGntdani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

- beneficiarul se obligd s racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publicd atunci cGnd se va realiza;

- beneficiarul se obligd sG prelungeascd reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea

necesard;
- beneficiarul se obligd sG mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sG construiascd noi
retele
. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
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Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd, de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicG a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrdrile prevézute mai sus intrd in proprietatea publicd.

Lucrdrile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice specializate.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art. 21 - Parcelare
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd indeplineascd urmdtoarele conditii:
- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate;

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului requlament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

. subzonele: LMu70; LI70

Art. 22 - Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inGltimii medii a clddirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de indltime sG nu depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de indltime P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticG a zonei sau ansamblului urban;
- respectarea cerintelor tehnice de asiqgurare a securitdtii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisG numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
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Se vor folosi:
- materiale de constructie durabile;
- Invelitori tigle;
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordantd cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordantd si armonie cu cldadirile din zong.
. subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sG nu
depdseascd limita superioard.
Procentul de ocupare a terenului a fost stabilit prin P.U.D.-urile aprobate.
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzd,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazd constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;
- se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;
- necesarul de locuriin parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Se vor respecta spatiile de parcare stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate.
. subzonele: LMu70; LI70; [1Sa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b;, ISco71a, ISt70, ISps70;

Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; S71

Art. 26- Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, n
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantdrilor de arbori se va face la o distantd care sd nu pund in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitdtii.

Se vor respecta propunerile de spatii verzi amenajate, prevazute in documentatiile de urbanism
aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70; [ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b;, ISco71a, ISt70, ISps70;

Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; 571

Art. 27 — Imprejmuiri
- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente.
- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clddirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
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- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clddirilor pot fi opace: h minim este de 2
m.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciald, in conditiile legii.
. subzonele: LMu70; LI70; 1ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; In71a,b,c;
S71

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros si nu prezinta potential de valorificare al cadrului natural in
vreun fel, fondul plantatiilor existente fiind nesemnificativ si nu atrage o atentie sporita din punct de
vedere al protejarii anumitor specii.

Tn acest sens se propune o asanare completd a terenului si o restructurare a zonelor neconstruite
in spatii verzi amenajate, intercalate armonios in ansamblul propus.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in
curti interioare, respectand prevederile anexelor la R.G.U. aprobat prin HGR 525 / 1996 — minim 20% din
suprafata terenului, iar autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea fiecarei constructii. Realizarea plantarilor de arbori se
va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

n cadrul proiectului, nu sunt propuse elemente necesare modernizarii circulatiei exterioare, ci
exclusiv propuneri de rezolvare a circulatiilor in incintda precum si a locurilor de parcare aferente
ansamblului.

Lucrarile rutiere pentru deservirea obiectivului constau din urmatoarele zone:

e Amenajarea accesului rutier dinspre si inspre sensul giratoriu existent;

e Amenajare drum de incinta principal si platforme rutiere pentru parcare pentru angajati si
vizitatori;

e Amenajare drumuri de incintd secundare si platforme rutiere pentru parcari secundare de
serviciu, angajati si vizitatori;

* Amenajare trotuare pietonale.

3.4.1. Amenajare accese rutiere

Deservirea rutiera a obiectivului studiat urmeaza a se asigura din Calea Aurel Vlaicu. Accesul rutier
la obiectivul studiat se va realiza in conformitate cu prevederile normativului pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600-2010, privind amenajarea intersectiilor la nivel din
interiorul localitatilor.

Prin accesul rutier principal din Calea Aurel Vlaicu autoturismele care circula pe Calea Aurel Vlaicu
dinspre est (centrul orasului) spre vest vor putea intra in incinta obiectivului studiat prin P.U.Z. exclusiv
parcurgand sensul giratoriu, care functioneaza in prezent cu un regim de circulatie in care se adopta
prioritatea pentru vehiculele care circuld pe calea inelara (prioritate de stanga).

Amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutierda asemandtoare cu cea existenta pe
Calea Aurel Vlaicu, cu o imbracaminte din beton asfaltic; in vederea impiedicarii producerii fisurilor din
straturile inferioare spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta, astfel
ca structura proiectata se va prevedea un geocompozit anti-fisura.
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Prin accesul propus se va putea intra inclusiv cu autocamioane, de pe ambele sensuri de circulatie
de pe Calea Aurel Vlaicu.

3.4.2. Drumuri de incinta si platforme rutiere de incinta

Pentru deservirea rutiera interioara a obiectivelor propuse spre reglementare prin P.U.Z., s-au
prevazut a se executa urmatoarele lucrari:

® amenajarea de platforme carosabile si drumuri de incintda necesare pentru deservire
obiectivelor studiate, avand rol de circulatie rutiera interioara si parcare autoturisme si
autocamioane, cu separarea traficului rutier al angajatilor si vizitatorilor de traficul greu;

e incadrarea drumurilor si platformelor carosabile fata de zonele verzi si trotuarele pietonale
se va face cu borduri prefabricate din beton, montate denivelat, cu exceptia zonelor unde
sunt treceri de pietoni si accese la cladiri, unde bordurile vor fi montate la nivelul
carosabilului;

® colectarea apelor pluviale de pe drumurile si platformele carosabile se va realiza prin
pantele longitudinale si tranversale ale acesteia spre guri de scurgere si spre rigolele
prefabricate cu capace carosabile montate in zonele cele mai joase;

® amenajarea la sol conform « Normativulului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitati urbane, Indicativ P132-93 si NP 24/1997» a locurilor de parcare destinate
autoturismelor angajatilor si vizitatorilor (din care minim 4% vor fi locuri de parcare
speciale, destinate persoanelor cu dizabilitati, care vor fi dimensionate astfel incat sa
respecte normativele in vigoare in domeniu, la momentul proiectarii si executiei) si 20 locuri
de parcare destinate autovehiculelor de transport marf3;

e aplicarea de marcaje si indicatoare de circulatie pentru sistematizarea circulatiei pe
drumurile si platformele carosabile din incinta; marcajele rutiere ce se vor realiza vor fi de
tipul ,,Marcaje termoplastice, preformate” conform SR 1848-7/2015;

Structurile rutiere aplicate pe drumurile si platformele carosabile din incinta vor fi stabilite la faza
urmatoare de proiectare pe baza traficului rutier estimat pentru fiecare drum in parte.

3.4.3. Trotuare pietonale

Pentru asigurarea circulatiei pietonale in incintd, se vor prevedea trotuare pietonale adiacente
cladirilor, cu latimea de minim 1,00 m (inclusiv Iatime bordura). Trotuarele proiectate se vor racorda la
eventuale trotuare existente de pe domeniul public, asigurandu-se astfel accesul pieton si pentru
biciclisti la obiectivul studiat din strada Calea Aurel Vlaicu.

Incadrarea trotuarelor pietonale adiacente cladirii fatd de carosabil se va realiza cu borduri din
beton, ce vor fi denivelate fata de nivelul imbracamintei carosabile, iar fata de zonele verzi cu borduri
din beton, asezate la nivel.

Structura pietonala propusa poate fi alcatuita din pavaj din dale dreptunghiulare de beton, asezate
pe un strat de egalizare din nisip si o fundatie din balast stabilizat si balast cilindrat compactat minim
98%. In vederea evitdrii infiltratiilor ce apar intre trotuar si cladirile propuse se va prevedea un rost din
mastic.
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3.4.4. Calculul locurilor de parcare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite doar
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexeinr. 5 la RGU aprobat prin HG 525 1996.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru constructiile destinate activitatilor industriale si de depozitare:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2 destinati activitatii
productive;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2 destinati
activitatii productive;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100
m2 destinati activitatii productive.

Pentru constructiile cu spatii destinate birourilor este nevoie de 1 loc de parcare autoturisme la
10...30 angajati la care se va adauga un spor de 20% pentru vizitatori.

Pentru constructii comerciale si servicii:

- unloc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;
- unloc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de

600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane cu
handicap.

In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clddirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrdri de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice,
precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Se doreste conturarea unei zone logistice, activitatea principala fiind logistica — industrie
nepoluanta, depozitare si servicii. Suprafata de teren va fi zonificata astfel:

Z1 -Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim P+3E
cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;
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3.5.2. Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie

Configurarea spatiald

Terenul va fi ocupat gradual, constructiile realizandu-se in etape. Plansa nr. 04, care prezinta
posibilitati de mobilare, descrie un concept cu cladiri de tip hale executate din elemente prefabricate,
dezvoltate pe orizontala.

Reglementarea zonei in vederea implementarii graduale, duale si etapizate, asigura initiatorului un
grad de flexibilitate sporit si o adaptabilitate la posibilitatile oferite de piata imobiliara, care se va putea
realiza odata cu cresterea cererii de oferta pentru spatii pentru logistica.

Amplasarea constructiilor pe parceld

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele :

Retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate laterale vor fi de 5,00m, min. 18,00m
fata de axul Caii Aurel Vlaicu, in aliniament, respectiv min. 20,00 din axul liniei de cale ferata, existenta
la sud de limita posterioara.

Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, specific se vor supune prevederilor
Normativului P 118 / 1998, actualizat, privind distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse si
existente), respectiv normelor de igiend si sanatate a populatiei si de insorire, aflate in vigoare la
momentul Tntocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire.

in exteriorul zonelor propuse pentru implantarea cladirilor sunt permise imprejmuiri, constructii
tehnico-edilitare, anexe, precum si constructii de elemente publicitare, dupa caz.

3.5.3. Bilantul teritorial al incintei studiate

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. | aferent INCINTA cu reglementari identificatd cu
CF nr. 302429 Arad mp % mp %
195.102,00 100 195.102,00 100
1. Constructii — Zona logistica 0,00 0 117.061,20 60
(P.O.T. max)

2. Cai de comunicatie - drumuri de acces, parcaje, 0,00 0 39.020,40 20

trasee pietonale
3. Spatii verzi amenajate 0,00 0 39.020,40 20,00

(min.)

4, Constructii - Zona prestari servicii ISps70 195.102,00 100 0,00 0

TOTAL GENERAL 195.102,00 100 195.102,00 100

3.5.4. Regimul juridic
Nr. | REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
crt.
1. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
2. Proprietate Teren proprietate privata,
conform Extras CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad
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3.5.5. Unitati functionale

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA LOGISTICA

ImDS 70 — Industrie mica productie, Depozitare si Servicii

Aceasta este destinata construirii unui centru logistic compus dintr-un ansamblu de cladiri de tip
hale, cu dotari si amenajari aferente specifice fiecarui program de arhitectura in parte. Se propune o
indltime maxima a constructiilor de maxim 20,00m, respectiv a elementelor publicitare si a stalpilor de
iluminat din incinta de maxim 20,00m.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI SI PLANTATE - SP

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirilor sau
in curtiinterioare, de minim 20% din suprafata totala a incintei studiate. Dupa caz, imprejmuirile prezente
nu vor depasi inadltimea de 2,50 m si vor fi executate din elemente transparente.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAl DE COMUNICATIE - C
Se prevad alei carosabile de incintd de minim 6,00m latime unde au acces doar autovehicule
personal si vizitatori si de min. 8,00m latime in zona de acces a autovehiculelor transport marfa.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAIJE - P
Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996.

3.5.6. Indici urbanistici — Regimul de construire in incinta studiata

Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE iN EXISTENT PROPUS

crt. INCINTA STUDIATA conform P.U.G. aprobat

1. Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.) Nereglementat 60,00%
necesar P.U.D.

2. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) Nereglementat 2,40
necesar P.U.D.

3. % minim Spatii verzi si plantate Nereglementat 20,00%
necesar P.U.D.

3.5.7. Regimul de inaltime

EXISTENT PROPUS
conform P.U.G. aprobat

Regim maxim de inaltime Nereglementat P+3E
necesar P.U.D.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Prezenta documentatie are rolul de a initia consultarile cu furnizorii de utilitati si de a obtine
acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

Amplasamentul este echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la capitolul 2.6.
ECHIPARE EDILITARA.
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3.6.1. Alimentare cu apa potabila

Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de apa potabila si se vor
asigura surse pentru refacerea rezervelor de incendiu.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi descarcate diferentiat, in functie de provenienta acestora si vor fi
trecute corespunzator prin separatoare de grasimi pentru asigurarea calitatii cerute prin normativ NTPA
002 / 2002. Nu vor exista ape uzate tehnologice.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe constructii, considerate conventional curate, se vor descarca in canalul pluvial
municipal, cu acceptul regiei de profil. Apele pluviale de pe platforme vor fi trecute prin decantoare de
namol si separatoare de uleiuri si produse petroliere inainte de preluarea acestora in sistemul de
canalizare existent al orasului.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica si telefonie

Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de energie electrica ce va
deservi incinta studiata.

Obiectivele propuse se vor putea racorda la reteaua de telefonie in baza unei comenzi lansate
furnizorului de telefonie si a proiectelor tehnice intocmite ulterior.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale / energie termica (termoficare)

Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de gaze naturale, dupa
caz. Principalii consumatori vor fi arzatoarele cazanelor de la centralele termice ce vor putea deservi
toate tipurile de functiuni propuse.

3.6.6. Gospodaria comunala

Cladirile propuse vor avea amenajate platforme exterioare pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului Arad. Aceste zone vor fi amenajate
in curti tehnico-edilitare adiacent cladirilor propuse fara insa a interactiona cu acestea.

Se va asigura accesul autovehiculelor de transport / colectare deseuri la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei preliminare de efectuare a impactului produs de realizarea
prevederilor prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea
apelor uzate.
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Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea
aerului, si Legea 655/2001 privind protectia atmosferei.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88
privind poluarea fonica.

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Poluarea solului, subsolului si a apei din subsol nu este posibild deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI — vor fi colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - Tn combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

e in zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordasenesc de distributie a apei
potabile.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona prin pozitia ei nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu exista riscul
unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu prezinta pericole
de explozie accidentala (pe terenul studiat nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinta se colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce
deserveste toata zona si trimise prin intermediul unor statii de pompare spre statia de epurare a orasului,
in conformitate cu prevederile viitoare ale avizului emis de Compania de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializat3, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele
de 120 |; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale,
hartie, sticla, plastic, etc.

Deseurile generate de viitorii agenti economici, preponderent ambalaje, vor fi colectate in baza
contractelor incheiate de fiecare in parte, astfel incat toate deseurile vor fi transportate si depuse la
rampa ecologica a municipiului, gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU Tnh domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate sau contaminate n incinta studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
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3.7.7. Bunuri de patrimoniu

n zona studiatd nu existd valori de patrimoniu.

Zona nu are potential balnear si turistic, prin urmare nu exista prevederi in acest sens pentru zona
studiata prin prezentul P.U.Z., deoarece in proximitate nu exista surse ce ar putea constitui potential
balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux foarte mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Destinatia subzonei — ISps70 — subzona prestari servicii, incinta studiata fiind incadrata in UTR 70
conform P.U.G. si RLU aprobat — va fi modificata prin prezentul P.U.Z. in destinatia de functiuni pentru
logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii.

Incinta studiata se afla in proprietate privata si iar terenurile care o compun au categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, respectiv altele in intravilan. Zonele de teren propuse pentru
amenajarea acceselor, a platformelor pentru parcare, spatii verzi, aflata in domeniul privat, nu vor fi
cedate domeniului public.

Pentru incinta studiata, propusa pentru modificare prin prezentul P.U.Z., adecvata potentialului
terenului, consideram investitia in centre logistice ca fiind oportuna, o continuare fireasca a dezvoltarii
zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabil3a,
canalizare menajera si pluviala, energie electrica si telefonie, gaze naturale sau termoficare), fapt care
creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. SOLUTII PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

in ceea ce priveste fluxul auto din zon3, accesul la incinta studiatd se va face din sensul giratoriu
existent pe Calea Aurel Vlaicu.

Decizia privind rezolvarea diferitelor aspecte privind retelele existente in zona se vor lua impreuna
cu detindtorii/ operatorii fiecarei retele, respectiv cu proiectantii si executantii recomandati si agreati
de acestea, cu respectarea tuturor legilor si normelor in vigoare in domeniu.

n eventualitatea necesitatii eliberdrii de amplasament se vor realiza devierile sau dezafectérile de
retele care afecteaza parcela aflata in studiu si se propune amplasarea acestora pe domeniul public.
Eventuale bransamente si racorduri la retelele existente in zona studiata nu fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism. Ulterior se vor putea obtine Certificate de Urbanism in baza carora sa poata
fi elaborate Documentatiile Tehnice necesare obtinerii Autorizatiilor de Construire (D.T.A.C.) pentru
deviere, desfiintare, extindere sau construire retele edilitare, dupa caz.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

e Cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu — categoria de interes local si DN7E — categoria de
interes national;

e Cdi de comunicatie feroviara : Linia de cale ferata — categoria de interes national ;
e Retele de distributie gaze naturale si energie electrica — categoria de interes national;
e Retele de alimentare cu apa si canalizare — categoria de interes local;
e Canale de desecare — categoria de interes local.
e Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata existd terenuri proprietate publica de interes national (DN7E) si interes local (Calea
Calea Aurel Vlaicu, str. Stefan Tenetchi) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, de
interes local.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, existd retele edilitare (alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, internet si telefonie, s.a., dupa
caz), la care se va face racord in conformitate cu prevederile legii 50 / 1991, in faze ulterioare aprobarii
prezentului P.U.Z.,, anume la faza D.T.A.C. + P.Th.. Prin urmare statutul juridic al acestora se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati, cladiri
propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar si nu se doreste cedarea acestora
domeniului public.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

INSCRIERI IN PREVEDERILE P.U.G.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 70. Prevederile
actualului P.U.Z. preiau si dezvolta functiunile admise prin P.U.G. pentru zona de amplasament.

4.1. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA SI SA PERMITA
MATERIALIZAREA PROPUNERILOR SUNT:
dotari de interes local — logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii;
racordarea la retelele edilitare existente;
realizarea accesului la incinta;
e realizarea platformelor si a drumurilor de incinta.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata mai sus nu este
obligatorie ca prioritati de interventie - acestea fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor
fnainte de punerea lor in functiune.

4.2. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca aceasta reflecta posibilitatile si cerintele zonei,
respectiv ale municipiului, asigurand in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea
platformelor industriale din Arad, deci cu influente pozitive atat la nivelul zonei studiate, dar si al
intregului oras. La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in contextul respectdrii mediului inconjurator si a mediului construit existent. De asemenea
consideram cad investitia este oportuna deoarece functiunile propuse se integreaza nevoilor in zona si nu
afecteaza negativ arealul studiat. La nivelul municipiului, prin realizarea acestei investitii se creeaza noi
locuri de munca si se asigura continuitatea dezvoltarii eficienta a zonei, avand ca scop asigurarea celor
mai bune conditii pentru functionarea zonei industriale nord-vest, sub aspectul organizarii tuturor
factorilor de productie, depozitare si distributie in incinta studiatd. Restrictiile posibile - functionale, de
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destinatie, calitate, privind indicii de ocupare al terenului etc. sunt cele din capitolele de propuneri si
detaliate in Regulamentul local de urbanism aferent prezentului P.U.Z.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.-ului
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
e Aprobarea P.U.Z. prin HCL a Municipiului Arad;
e Asigurarea de fonduri pentru reglementarea prioritara a utilitatilor;
e Reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de P.U.D.-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu prezentul P.U.Z.;
e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale care sa confere personalitate acestei zone.

Tntocmit de: Coordonator urbanism:

arh. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe SECULICI,
Specialist R.U.R. - DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, Arad

_ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI SERVICII”

Obiectivul de investitii:
ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| SERVICII

Amplasamentul:

Intravilan, Municipiul Arad

Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1, identificat prin C.F. nr. 352899, 334337 Arad
UTR nr. 70, ISps70 — subzona prestari servicii

Beneficiarul investitiei:
CTPARK BETA S.R.L.

Elaboratorul studiului:
PRO ARHITECTURA S.R.L.
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I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca scop

.....

Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi in ceea ce
priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor in perimetrul aflat sub incidenta R.L.U., in
relatie cu vecinatatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,,U03 Reglementari urbanistice — Zonificare” si ,,U04 Posibilitati
de mobilare”, tindnd cont de faptul ca dispunerea exacta a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora,
se va definitiva in faza D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integrantd din Planul Urbanistic Zonal ,ZONA
LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII” si se aproba impreuna cu acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin cu H.G. 525/1996, republicat, si al Regulament Local de Urbanism al
Municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local,
dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare
a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Prescriptiile cuprinse in acest RLU devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansamblu.
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I.2. Baza legala elaborarii R.L.U.
Prezentul regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastruluisi a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

e R.L.U. aferent UTR 70, P.U.G. al Municipiului Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 502 / 2018;

I.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, pentru incinta studiata, respectiv terenul situat in Calea Aurel Vlaicu nr.
297/1, Arad, cu numar cadastral 352899, respectiv numar cadastral 334337, incadrate in UTR 70, subzona
ISps70, a Municipiului Arad, conform P.U.G. aprobat.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor
(logistica: industrie nepoluanta, depozitare si servicii) si functiunea existenta dominanta din zona (zona
industriald, logistica si servicii, conform celorlalte documentatii de urbanism elaborate in zona studiata)
si este prezentata in plansa U03. Pe baza acestei zonificari au fost sugerate posibilitatile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in plansa
nr. UO4. Dispunerea cladirilor pe planul de mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificari,
respectand zonele de implantare ale constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea finald a zonei

3/19

Proiectant general: Initiator:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. CTPARK BETA S.R.L.



Z@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

7

Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SISERVICII
Proiect nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1

functionale se va face la faza D.T.A.C. fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z.,
respectand prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, din judetul Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

Stabilirea_categoriilor de folosinta admise in incinta studiata, si anume schimbarea functiunii
actuale a acesteia Tn zona logistica: industrie nepoluanta, mica productie, depozitare si servicii, in vederea
construirii unui CENTRU LOGISTIC. Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in
zona, fiind dezvoltata functiunea admisa in regulamentul aferent P.U.G. Arad, aflat inca in vigoare.

Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile:
Se propune conturarea unei zone cu functiune principala logistica — industrie nepoluanta — mica
productie, depozitare si servicii:

e Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)

Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

— Sc max. admis =117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Tmprejmuire perimetrald partial;
— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Amenajarea accesului;

e Drumuri de incinta, avand latime min. 6,00m pentru autoturisme si min. 8,00m pentru transport
marfa, cu asigurarea accesulului in incintda a autospecialelor de interventie de min. 3,50m,
respectiv min. 9,00m pentru transport marfa;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;

e Alei pietonale;

e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Zona studiata are suprafata de 754.400,00 mp, iar interventiile in zona se refera la amenajarea
accesului rutier, intrare-iesire. In zona studiatd, terenurile au preponderent categoria de curti constructii
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in intravilan, functiuni prestari servicii si comert, cai de comunicatie (strazi si drumuri), industriale
s.a.m.d..

Incinta studiata, care face obiectul prezentei documentatii, este proprietatea privata a CTPARK
BETA S.R.L., masoara suprafata totala de 195.102,00mp conform acte — Extras C.F. nr. 352899, 334337
Arad, si este libera de constructii.

Constructiile propuse vor avea preponderent functiunea de prestari servicii de logistica si mica
productie — industrie nepoluanta, depozitare si servicii conexe, fiind admise functiuni complementare
acesteia, functiuni administrative, prestari servicii si comert, cu diferite dotari si anexe.

Incinta studiata va cuprinde o singura zona functionala, Z1, cu functiunea principala de logistica:
industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii, conform plansa ,,U03 Reglementari
urbanistice — Zonificare” si plansa ,,U04 Posibilitati de mobilare”.

Z1 - Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Terenul este astfel la dispozitia initiatorului pentru a propune o remodelare urbana in acord cu
necesitatile actuale si cu respectarea regulamentelor aflate in vigoare. Functiunile propuse se integreaza
nevoilor in zona si nu afecteaza negativ arealul studiat. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol

decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — minim 20% din suprafata terenului.

Tn zona studiata prin prezentul P.U.Z., aferent UTR 70, conform R.L.U. la P.U.G. aprobat se constat3
urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

° L.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
e [Mu70 - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
e [L/-zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
o LI70- subzona rezidentiald
e |.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
e /Sa70a,b; 1ISa71 - subzond constructii administrative si financiar-bancare (scoli)
e [Sco70a,b; ISco71a - subzond constructii comerciale
e |St70 - subzond constructii pentru turism
e [sps70 - subzond prestdri servicii
e P -zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
e Psv70a,b,c - subzond spatii verzi si amenajate
e |- zona unitdtilor industriale si depozite
e In71a,b,c - subzond unitdti de depozitare (complex expozitional)
e (- zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
e (Cc71, Cc70 - subzond cdi de comunicatie rutierd
e (f70 - subzond cdi de comunicatie feroviard
e S-zond cu destinatie speciald
e S71 - unitate vamald de interior

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la re-mobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor de logistica si mica-productie, industrie nepoluanta, depozitare si servicii, platforme parcare,
circulatii de incinta, spatii verzi si eventuale zone tehnico-edilitare.
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Astfel, prin P.U.Z. se propune schimbarea functiunii incintei care face obiectul investitiei propuse, din
subzona pentru prestari servicii (ISps70) in subzona unitati industriale nepoluante (ImDS 70), cu functiuni

complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

1.2.

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile;

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren;

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare vor fi
amplasate in subteran, la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati, daca
este cazul —n masura in care acest lucru nu contrazice reglementari aflate in vigoare la
momentul autorizarii si executiei acestor retele edilitare;

Tn zona studiatd nu existd potential balnear sau turistic;

Incilzirea obiectivelor din ansamblu se va putea realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice, proprii, sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum;

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii constructiilor
vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate;

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe
timpul executiei lucrarilor cat si in functionarea propriu-zisa;

Fatadele cladirilor amplasate catre strada nu vor fi tratate ca fatade secundare / posterioare,
ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurand estetica si
omogeneitatea arhitecturala a mediului construit existent si propus;

n zona spatiilor verzi se vor planta copaci si plante la sol, cite un arbore sau arbust de talie
medie, la fiecare 5...10 locuri de parcare amenajate Tn incinta studiata, in vederea
contrabalansarii efectului de incalzire al atmosferei provocat de suprafetele asfaltate intinse;

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie Tn vigoare privind noile constructii
propuse pe teren;
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie existente si
impuse prin P.U.Z.;
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare;
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 119 / 21 IAN. 2021, eliberat de
Primaria Mun. Arad;
Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor si legislatiei in vigoare privind calitatea constructiei si
siguranta in exploatare;
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11.3.

Pentru realizarea obiectivelor vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje si tehnologii
omologate conform legii;

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel incat
sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie Tn situatii de urgenta si a
autovehiculelor pentru colectarea deseurilor menajere;

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si
a altor asemenea retele de infrastructura urbana este interzisa. Autorizatia de construire se
va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament favorabile eliberate de detinatorii de
utilitati. Executia propriu-zisa va incepe dupa eliberarea completa a amplasamentului si
protejarea zonei santierului.

in conformitate cu dispozitiile legale, aflate in vigoare, pe timpul executiei si al exploatarii
lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor instala toate indicatoarele si
mijloacele de protectie si atentionare corespunzatoare, si vor executa toate marcajele
necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a traseelor
retelelor subterane proiectate si executate.

Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare de
circulatie sau tabele indicatoare de securitate, s.a., in functie de situatia concreta din timpul
executiei sau a exploatarii lucrarilor proiectate.

Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii
tehnice, instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia
muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de
detaliu cuprinse in piese scrise si desenate primite de la proiectanti.

Executantul va incepe lucrdrile de terasamente numai pe baza unui acord scris, incheiat in
parte cu toate unitatile care au instalatii subterane pe teritoriul unde urmeaza sa se execute
asemenea lucrari, si se vor respecta conditiile impuse de detinatorii de retele.

intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pe perioada executiei lucrdrilor de construire cade in sarcina executantului si se va
face Tn cadrul proiectului de executie si, dupa caz, preliminar, in proiectul de organizare al
executiei.

Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la
fazele determinante conform programelor de control a calitatii lucrarilor pentru fiecare
specialitate in parte si vor controla functionarea obiectivului autorizat.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in

vigoare.

Perimetrul de implantare constructii este retras la:

5,00m fata de limitele de proprietate laterale, dar nu mai putin de H/2;
18..22 metri in aliniament, din axul Caii Aurel Vlaicu / DN7E (N) si
20 metri fata de limita posterioara, din axul Caii Ferate (S).
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Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, asigurand siguranta si confortul
utilizatorilor. In exteriorul zonelor propuse pentru implantarea clddirilor sunt permise constructii si
echipamente tehnico-edilitare precum si constructii publicitare.

Corpurile de cladiri vor fi astfel amplasate Tncat activitatile destinate fiecaruia sa nu se influenteze
negativ sau sa nu aiba impact necorespunzator asupra vecinatatii si mediului natural si construit.
Constructiile propuse vor fi deservite de platforme de circulatie si, eventual, parcaje comune, dupa caz.

[1.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

[1.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice
fn zona drumului public se pot autoriza, dacd este cazul, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze naturale, titei sau
alte produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
sau alte instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea Aurel Vlaicu prin
realizarea unui nou acces, prin racord la sensul giratoriu existent.
Utilizdri permise:

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Utilizdri permise cu conditii:

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

- Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

11.3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

[1.3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
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Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate in zona
studiata, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului
Transporturilor.

n sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita celei mai exterioare
linii de cale ferata, situatda de o parte si de alta a cdii ferate, respectiv prin zona de siguranta cu
interdictie de construire, fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea 20 m fata de axul caii
ferate.

[1.3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

11.3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

11.3.7. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite
si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
mprejmuiri, etc.)
Conform planse anexa — ,U03 Reglementari urbanistice — Zonificare” si ,U04 Posibilitati de
mobilare”, zonificarea si unitatile si subunitatile functionale sunt dupa cum urmeaza:

Z1 -Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim P+3E
cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Unitati functionale:

ImDS 70 — Industrie mica productie, Depozitare si Servicii
SP — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje.

Subunitati functionale:
Nu este cazul.

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in
incinta studiata, se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu;
- Fata de limita de proprietate posterioara, inspre limita sudica, se va respecta o retragere de
minim 20 metri din axul CFR;
- Fata de limitele laterale stanga - drapta, inspre limita vestica si esticd, se va respecta o
retragere de minim 5 metri;
n cazul in care retragerile mentionate anterior, fatd de limitele de proprietate, sunt mai mici decat
jumatate din Tnaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din
inaltimea constructiilor, respectiv la strada se va respecta o retragere astfel incat distanta pana la
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constructiile existente amplasate vis-a-vis sa fie egala cel putin cu inaltimea maxima la cornisa a cladirii
propuse.

11.3.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parceld, intre fatadele cu
ferestre, sa fie egald cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai fnalte, dar nu mai mica de
3,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si
inaltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele obtinute.

1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elementele geometrice ale strazilor:

in plan

Terenul este delimitat pe o latura (nord) de drum public — Calea Aurel Vlaicu, pe latura posterioara
(sud) de canal de desecare si cale ferata, iar pe celelalte doua laturi (laterale, vest si est) se invecineaza
cu terenuri proprietate privata.

Pe Calea Aurel Vlaicu, in zona mediana a aliniamentului stradal este propus accesul in obiectiv.
Acesta va fi accesul principal Tn incinta pentru personal si vizitatorii care vin dinspre zona centrala a
municipiului si dinspre Nadlac.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan, in incinta
studiata se va face astfel incat deplasarea viitoare a autovehiculelor sa respecte o viteza de circulatie de
5 km/h.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se va asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m latime si 2,00 m inaltime.

Tn toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor de orice
categorie, conform Legii.

in profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfel incat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele pluviale
sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime minima pentru
imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
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umplutura/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile verticale
vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cadnd modulul diferentei
algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5%.

in profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incinta, cu
urmatoarele caracteristici:

- latime parte carosabila: 4,50/6,00/8,00/9,00m;

- benzi de circulatie curente: 4,50/2x3,00/2x4,00/2x4,50 m;
- panta transversala parte carosabila: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversala trotuare 2,00%;

Structura rutierd

Structura rutiera adoptata va fi dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani, pentru
un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Tncadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton. Trotuarele se incadreazs
cu borduri prefabricate din beton. Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate
conform normelor tehnice.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu montarea
de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru presemnalizarea acestora
conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004, asa cum se poate vedea in planul
de semnalizare si marcaj.

Parcaje

Se vor amenaja parcaje in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol/in subsolurile constructiilor propuse,
respectand regulile din H.G.R. 525/1996.

Utilizdri permise:

- Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizdari permise cu conditii:

- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise:

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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11.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare vor fi
realizate Tnaintea accesului propus in incinta, dupa caz.

I1.5.1. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea, reglementarea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliul local.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului,
se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

2.5.1.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabild a obiectelor sanitare din cladirile propuse si asigurarea debitului de
refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la reteaua de apa existenta pe
Calea Aurel Vlaicu, prin conducte de polietilena de inalta densitate. Materialele si fitingurile din care sunt
confectionate retelele de apa potabila vor fi conforme cu O.M.S. nr. 275/2012.

Stingerea incendiilor se va putea realiza cu hidranti interiori si exteriori, debitul si presiunea fiind
asigurate de statiile de pompare proprii de pe amplasament, prevazute in zone tehnico-edilitare.
Rezervele de apa pentru stingerea incendiilor se vor asigura prin prevederea unor rezervoare subterane
in aceeasi zona.

2.5.1.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in canalizarea menajera existenta pe Calea Aurel
Vlaicu.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, retelele de gaze naturale vor fi pozitionate
deasupra.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incdrcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a municipiului Arad acestea incadrandu-se in limitele
de incarcare conform NTPA 002/2002.

n cazul in care reteaua stradala de canalizare menajera are cota radier in punctul de racord mai
sus decat reteaua interioara de canalizare menajera, solutia de racordare a acesteia la reteaua exterioara
stradala va fi cu statie de pompare.
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2.5.1.3. Canalizarea pluviald

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor, considerate conventional curate, se vor
evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviala
existenta pe pe Calea Aurel Vlaicu.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse sunt
considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte
din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D400.

fnainte de a fi deversate in canalizarea pluviald existenta, apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare si drumurile din incinta propuse vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
si produse petroliere (SH), avand debitul total de 50 I/s.

Acestea se vor deversa gravitational in canalizarea pluviala existenta pe Calea Aurel Vlaicu.

Apele pluviale deversate in canalizarea pluviala existenta pe Calea Aurel Vlaicu vor fi conform NTPA
002/2002.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adincimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, retelele de gaze naturale vor fi pozitionate
deasupra.

n cazul in care reteaua stradala de canalizare pluviala are cota radier in punctul de racord mai sus
decat reteaua interioara de canalizare pluviala, solutia de racordare a acesteia la reteaua exterioara
stradala va fi cu statie de pompare.

2.5.1.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in incinta studiata se va
realiza prin racordare la reteaua existenta din zona.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele existente,
se vor realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele
eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivul comercial din incinta va fi
dotat cu grup electrogen propriu, ce va acoperi necesarul de putere electrica atat pentru consumatorii
vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de evacuare, etc.) cat si pentru cei nevitali dar preferentiali
din punct de vedere al functionarii obiectivului.

Tabloul electric al statiei de pompare la incendiu va fi echipat cu anclansare automata a rezervei
(AAR) si va avea dubla alimentare, din retea dinaintea intreruptorului general si din grupul electrogen.
Alimentarile se vor face pe cai diferite, utilizandu-se la interior cabluri rezistente la foc conform
Scenariului de Securitate la Incendiu ce va fi aprobat de ISU.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face conform proiectelor elaborate
conform reglementarilor in vigoare.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta
al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor
(centrale de ventilatie-climatizare, incdlzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de
siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate minimal cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
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lluminatul de siguranta (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea lucrului,
pentru marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativele in vigoare.

11.5.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

11.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor
[1.6.1. Parcelarea

(1)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singura parcela, aflata in
proprietatea initiatorului. La aceasta faza nu se doreste parcelarea incintei studiate, dar aceasta se va
putea dezmembra astfel incat fiecare corp/tronson impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune,
sa poata intra in proprietatea diversilor operatori, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare,
conform RGU aprobat prin HG 525/1996.

1.6.2. Tnaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei:

Z1 - Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)

Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
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in sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii.

11.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele cladirilor amplasate catre strada nu vor fi tratate ca fatade secundare / posterioare, ci vor
fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurand estetica si omogenitatea arhitecturala a
mediului construit propus si existent

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurdtoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

11.6.4. Procentul de ocupare al terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia, astfel:

Z1 - Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert:

P.O.T. max. admis = 60,00%;
C.U.T. max. admis = 2,40.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate
pe plansa ,U03 Reglementari urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
11.7.1. Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp.
Autorizatia de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Art. 33
si Anexei 5 la R.G.U.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.
Se recomanda amenajarea la nivelul solului a parcajelor.
Este interzisa executarea in incinta a constructiilor destinate parcajelor individuale.
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11.7.2. Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care
sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Se vor asigura spatii verzi inierbate Tn procentul de minim 20,00% din suprafata totala a incintei
reglementate.

1.7.3. Tmprejmuiri

Obiectivele de investitie propuse vor trebui prevazute cu dotari auxiliare, menite sa sporeasca
atractivitatea si buna functionare a acestora.

Tmprejmuirile propuse vor putea fi de trei tipuri:

- provizorii, pe durata executarii lucrarilor de construire, care se recomanda a se realiza / pastra
pe toate laturile;

- opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor;

- transparente si semitransparente pentru celelalte cazuri.

Tmprejmuiri pe limitele de proprietate sunt permise doar pe laturile vest, nord si est si se vor realiza
din materiale opace sau transparente, de indltime maxima 2,50 m. Spre frontul stradal la Calea Aurel
Vlaicu se interzice realizarea de imprejmuiri.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in
culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Tn cazul in care imprejmuirea va fi proiectata la granita cu terenuri proprietati private invecinate si
executia acestora va presupune depadsirea, atat la nivelul infrastructurii cat si a suprastructurii, a limitei
de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul vecinului direct afectat de realizarea acesteia. In
toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirii se va face doar cu respectarea Noului Cod Civil, precum
si a regulamentelor aflate in vigoare.

2.8. Reguli cu privire la iluminatul public

lluminatul public in incinta poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii.

lluminatul exterior se va putea realiza cu lampi cu flux luminos orientat astfel incat sa nu deranjeze
traficul aerian sau rutier.

2.9. Reguli cu privire la mijloacele de publicitate. Firme si reclama comerciala
Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in incinta studiata, doar in acord cu
arhitectura si volumetria cladirilor / ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea prevederilor
Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:
- sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;
- mijloacele de publicitate iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00m de la nivelul solului;
- elementele in consola vor fi montate astfel incat sa fie asigurata siguranta in exploatare, dar
nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;
- proiectia la sol a mijloacelor de publicitare sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care
vor fi autorizate.
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IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
H.1. Unitati si subunitati functionale conform U03 — Reglementari urbanistice — Zonificare si
U04 — Posibilitati de mobilare

Z1-Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim P+3E
cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Unitati functionale:

ImDS 70 — Industrie mica productie, Depozitare si Servicii
SP — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje.

Subunitati functionale:
Nu este cazul.

Avand in vedere ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact si ca functiunile propuse
se intrepatrund si sunt complementare, nu au fost prevazute subunitati functionale.

1.2. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;
- Reglementarea caracterului terenului studiat;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor, limite
parcele. Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. | "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in cap. V "Prevederi la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

IvV.1. Generalitati
e Art. 1. Functiunea dominanta a zonei: Logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii
e Art. 2. Functiuni complementare admise zonei: Sedii administrative, prestari servicii si comert,
constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi
si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru functionarea
zonei.
Iv.2. Utilizare functionala:
e Art. 3. Utilizari permise:
- Cladiri destinate functiunii de industriei nepoluante, productie, servicii, depozitare si
logistica, constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari
de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A. Constructii pentru productie industriala nepoluanta:
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1) productie industriald nepoluanta;

2) intreprinderi, ateliere de orice fel;

3) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

4) service auto;

5) cercetare aferenta zonei de productie nepoluant3;

6) cazare de serviciu, parte din ansamblu cu destinatia de productie industriala nepoluanta.

B. Constructii pentru depozitare:

1) constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a produselor
alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en-detail;

2) constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri, pe
baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii, depozitarea etc.
Inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducator sau
operator;

3) constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat.

C. Constructii ce acomodeaza urmatoarele servicii:

1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse
alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip hypermarket;

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusiv tip fast-food, pizzerie etc.), cofetarii, vinoteci;

3) servicii publice administrative si private;

4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si comercializare
produse, produse artizanale

- In domeniul activitatilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere;

- produse artizanale si servicii profesionale in acest domeniu (exemplu: autoturisme, instalatii,
utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier), reprezentante / showroom brand-uri
consolidate, spatii pentru ateliere — produse si servicii profesionale);

5) constructii administrative pentru sedii de birouri;

6) constructii financiar bancare;

7) constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune destinate evenimentelor publice si private;

8) constructii de turism de sine statatoare: hotel, motel, pensiune.

D. Constructii de agrement:

1) zone verzi in incintd, amenajari destinate personalului;

2) mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de joaca
pentru copii;

3) constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) constructii temporare de alimentatie publica si comert;

5) locuri de joaca.

E. Dotari ale incintelor propuse:

1) spatii de protectie si aliniament in incinte;
2) platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
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3) constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexate, statie
de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele edilitare
interioare si retele de utilitati exterioare noi).

e Art. 4. Utilizari admise cu conditii
- Constructii pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

e Art. 5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
® Art. 6. Interdictii definitive
- Activitati industriale, poluante, sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros neadecvat.
- Functiuni de depozitare deseuri, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionald, denumita U.T.R. Nr. 70/a,
care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 70 a P.U.G.-ului aprobat.
n cadrul P.U.Z., UTR 70 a fost preluat ca atare si reglementat conform cap. Il si IV din prezentul R.L.U.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului Local Arad
preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea acestora in P.U.G., pentru realizarea unei
politici urbane unitare la nivelul intregului municipiu.

Tntocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
arh. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.-DE
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ & RLU AFERENT ,,ZONA LOGISTICA —
INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE Sl

SERVICII”

AMPLASAMENT: Intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu
297/1

BENEFICIAR: S.C. CTPARK BETA S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitectura.ro
arh. ANA-MARIA SIRBU

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
FAZA: PUZ - ETAPA I
DATA ELABORARII: APRILIE 2021

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupad aprobarea, in Consiliul Local al Municipiului Arad, al prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat 2021 — 2024.
Se propune conturarea unei zone cu functiune principald LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI SERVICII:
e Constructii noi :
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)
Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

1/2
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— Sc max. admis =117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Tmprejmuire perimetrald partial;

— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Amenajarea accesului;

e Drumuri de incintd, avand [atime min. 6,00m pentru autoturisme si min. 8,00m pentru transport
marfa, cu asigurarea accesulului Tn incintda a autospecialelor de interventie de min. 3,50m,
respectiv min. 9,00m pentru transport marfa;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;

e Alei pietonale;

e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

— Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus: 60,00%
C.U.T. max. propus: 2,40

b. Obtinerea Autorizatiilor de Construire si Organizare de santier si inceperea lucrarilor de pentru
constructii noi, drumuri de incinta si platforme carosabile, amenajare accese carosabile, mijloace de
publicitate, amenajari si echipamente tehnico-edilitare — estimat 2021— 2025.

c. Incheiere lucréri constructii noi si platforme accese carosabile

— conform Autorizatie de Construire

d. Receptie lucrdri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara

— la finalizarea lucrarilor conform Autorizatiei de Construire.

3. CATEGORII DE COSTURI

Intreaga investitie (inclusiv asigurarea utilitdtilor necesare, precum si executarea racordurilor la
drumurile publice) va fi suportata integral de S.C. CTPARK BETA S.R.L,, in calitate de initiator si beneficiar
al PUZ.

Intocmit de:
arh. Ana-Maria SIRBU

Luat la cunostinta:
S.C. CTPARK BETA S.R.L.
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i 2 PLAN URBANISTIC ZONAL - ETAPAII

— s ; ; : ‘
= P.U.ZsiR.L.U. aferent
,ZONA LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA,

e DEPOZITARE si SERVICII”

CAD.335489
zona verde

Amplasament:

z#;“iime
Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, 297/1

identificat cu C.F. nr. 352899, 334337 ARAD

\D -
Cha\ ZoN

CAD.335489
zona verde

CAD.335495

BILANT TERITORIAL EXISTENT
aferent INCINTA cu reglementari identificats cu

CF nr. 302429 Arad
195.102,00

2. Cai de comunicatie - drumuri de acces, parcaje,
trasee pietonale

I I I

Constructii - Zona prestari servicii ISps70 195.102,00

TOTAL GENERAL 195.102,00

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:

POT existent: 0,00%
CUT existent: O

Conform PUG al Mun. Arad, terenul studiat face parte din UTR 70, subzona ISps70 - subzond prestari
servicii.

Parcela (352899) Parcela (334337)

Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi laturi
“ | xm | Y Jogey || P xm | Y | o

529397.542 | 210661.050 | 154.584 422 | 529332.466 | 211074.949 | 388.370

520374.950 | 210813.974 3.759 423 | 528945.263 | 211044.860

520374.401 | 210817.693 | 12.782 399 | 528944.085 | 211039.940 | 390.353

520372.528 | 210830.337 | 10.385 398 | 529333.265 | 211070.182

529368.701 | 210839.991 8.607 — —

529364.008 | 210847.206 |  7.660 || LoC34337)=1874.49mp P=788.616m

529357.299 | 210850.921 7.199
382 | 529350.411 | 210853.013 | 12.538
383 | 529339.978 | 210859.967 |  2.881
384 | 520337.822 | 210861.878 | 14.566
385 | 529330.157 | 210874.264 |  4.454
386 | 529328.663 | 210878.460 |  6.343
387 | 529327.669 | 210884.725 3.856
388 | 529327.355 | 210888.568 |  10.937
389 | 529329.168 | 210899.354 3.133
390 | 529330.101 | 210902.345 |  13.996
391 | 529337.688 | 210914.106 3.406
392 | 529340.008 | 210916.600 |  11.651
393 | 529348.680 | 210924.381 3.845
394 | 529350.594 | 210927.716 |  13.766
395 | 529354.943 | 210940.777 1.788
396 | 529354.648 | 210942.540 | 13.372
397 | 529352.438 | 210955.728 | 116.049
398 | 529333.265 | 211070.182 | 390.353 LEGENDA:
399 | 528944.085 | 211039.940 | 121.456
400 | 528915.531 | 210921.888 |  14.025 - e slctica arana
401 | 528912.541 | 210908.185 | 53.886
402 | 528899.995 | 210855.780 |  29.335 -consnctecasa
403 | 528893.301 | 210827.219 |  33.762
404 | 528885.596 | 210794.348 |  19.280
405 | 528881.197 | 210775.577 3.947 ot e s
406 | 528880.296 | 210771.734 |  64.551
407 | 528865.565 | 210708.886 | 31.465
408 | 528858.384 | 210678.251 7.173
409 | 528856.327 | 210671.379 8.928
410 | 528855.114 | 210662.534 5.327 e
411 | 528853.649 | 210657.412 |  2.194
412 | 528855.484 | 210656.209 |  6.397
413 | 528860.833 | 210652.701 | 10.443 petomapeense
414 | 528869.566 | 210646.974 1.031
415 | 528870.428 | 210646.409 1.359
416 | 528871.565 | 210645.664 |  10.070
417 | 528879.986 | 210640.142 5.021 H
418 | 528883.988 | 210637.110 | 29.756 é
419 | 528907.708 | 210619.144 | 481.472 [T e
420 | 529387.437 | 210660.079 8.501 335407 -numarcadasial
421 | 529395.899 | 210660.892 1.651 M

- post trafo

S5(352899)=193228.10mp P=1782.950m

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
crt.

Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad

2. Proprietate Teren proprietate privata,
conform Extras CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad

- stalp de joasa tensiune

-camin de vizitare telefon
- gura vizitare canalizare

- punct statie

- platforma pavaj

- hidrant

e e
.J-.JH.

LEGENDA:

S ZONA studiata = 754.400,00 m2
S INCINTA studiata = 195.102,00 m2

~m

e

LIMITE

=3¢ LIMITAINCINTA STUDIATA
LIMITE de PROPRIETATE in zona studiatd
LIMITA de CONSTRUIBILITATE

HYEEEE RN RN RN .
e BN .JI.JH

ZONIFICARE - situatia existenta
SUBZONA COMERCIALA/
// 1 CONSTRUCTII COMERCIALE i SERVICII
/ ///// . . SUBZONA UNITATI INDUSTRIALE - NEPOLUANTE / POLUANTE
////////, CONSTRUCTII existente - industriale si edilitare
////,%// ﬁ' | i PLATFORME CAROSABILE BETON / PIATRA
/// ,‘- B =" CONSTRUCTII EXISTENTE - alte functiuni

‘--.-- I /i DE COMUNICATIE RUTIERA - Calea Aurel Viaicu
_ SPATII VERZI aliniament - domeniu public
TEREN VIRAN
CANAL DE DESECARE
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA - CFR
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e s e keSS ke - - N | PLAN URBANISTIC ZONAL - ETAPA I
s\(a CAD.335489
229600 229600 2’29600 229600 2’29600 529 zona verde 29600 229600 If'\))29600 gZQGOO -
: : 5 : : - S : P.U.Zsi R.L.U. aferent
= =] = o =4 R dus,ma\a\ o (=] o v v v
L,ZONA LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA,
CAD.335489 M 124
DEPOZITARE si SERVICII
N '
PSR, Induste® orevere
strad@
CAD.335489 ade tetan ene‘h‘DN—'. Amplasa ment:
zona verde S! . . . .
0 e S Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, 297/1
stral . N al]
T identificat cu C.F. nr. 352899, 334337 ARAD
CAD.335489 stradd :
zona verde
CAD.335495
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
;9%00 S §2 §2& &99500 iyqqoo crt. | aferent INCINTA cu reglementéri identificatd cu
g § § = R = CF nr. 302429 Arad mp % mp %
< < > © < 195.102,00 100 195.102,00 100
1. Constructii — Zona logistica 0,00 0 117.061,20 60
(P.O.T. max)
2. Cai de comunicatie - drumuri de acces, parcaje, 0,00 0 39.020,40 20
trasee pietonale
3. Spatii verzi amenajate 0,00 0 39.020,40 20,00
(min.)
4, Constructii - Zona prestari servicii ISps70 195.102,00 100 0,00 0
TOTAL GENERAL 195.102,00 100 195.102,00 100

529400
R Spatii verzi: min. 20%, respectand prevederile HGR 525/1996.
o0
= Locuri de parcare: respectand prevederile HGR 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri.
Retrageri fata de aliniament / limitele de proprietate: min. 18m din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min.
22m din axul drumului national DN7E (aliniament nord), min. 5m fata de limitele laterale ale terenului,
min. 20m din axul caii ferate (limita posterioara sudica)
Parcela (352899) Parcela (334337)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct- laturi Pct. laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1) ' X [m] Y [m] D(i,i+1)
375 1529397.542 | 210661.050 | 154.584 422 1529332.466 | 211074.949 | 388.370
376 |1 529374.950 | 210813.974 3.759 423 1528945.263 | 211044.860 5.059
377 1 529374.401 | 210817.693 12.782 399 | 528944.085 [ 211039.940 | 390.353
378 | 529372.528 | 210830.337 10.385 398 |1 529333.265 | 211070.182 4.833
379 | 529368.701 | 210839.991 8.607
S(334337)=1874.49 P=788.616
380 | 520364.008 | 210847.206 | 7.669 || IS\ ) mp m
381 | 529357.299 | 210850.921 7.199
382 1529350.411 [ 210853.013 12.538
383 | 529339.978 | 210859.967 2.881
384 [ 529337.822 | 210861.878 14.566
= 385 1529330.157 | 210874.264 4.454
s 386 | 529328.663 | 210878.460 6.343
: 387 |1 529327.669 | 210884.725 3.856
| 388 | 529327.355 | 210888.568 10.937
| 389 1529329.168 | 210899.354 3.133
| 390 [ 529330.101 [ 210902.345 13.996
\ 391 [ 529337.688 | 210914.106 3.406
\ 392 1529340.008 | 210916.600 11.651
\ 393 1 529348.680 | 210924.381 3.845
| 394 1 529350.594 | 210927.716 13.766
!-\ 395 [ 529354.943 | 210940.777 1.788
| 396 | 529354.648 | 210942.540 13.372
: 397 |1 529352.438 | 210955.728 | 116.049
| 398 | 529333.265 [ 211070.182 | 390.353 LEGENDA:
‘ 399 | 528944.085 | 211039.940 | 121.456 - lampadar
| 400 | 528915.531 | 210921.888 14.025 T finie electica aeriana
\ 401 | 528912.541 | 210908.185 53.886 ® 7 stalp dojoasa tensiune
\ 402 | 528899.995 | 210855.780 29.335 T constudliecasa
| 403 | 528893.301 | 210827.219 33.762 - constructie anexa
! 404 | 528885.596 | 210794.348 19.280 gardplasa
529200 | 405 | 528881.197 | 210775.577 3.947 — 2::: ‘n’fe‘;"“’c""”‘” betonate
= | 406 | 528880.296 |210771.734 |  64.551 -
S | 407 | 528865.565 | 210708.886 |  31.465 % e e e
| 408 | 528858.384 | 210678.251 7.173 = 'g“m'z'ta.re“"a"zare
| 409 | 528856.327 | 210671.379 8.928 @ “punetstate
| 410 | 528855.114 | 210662.534 5.327 = e
\ 411 | 528853.649 | 210657.412 2.194 @ - aerisitor gaz
\ 412 | 528855.484 | 210656.209 6.397 A
| 413 | 528860.833 | 210652.701 10.443 D i
! 414 | 528869.566 | 210646.974 1.031 - platforma pavaj
| 415 | 528870.428 | 210646.409 1.359 AN~ axsant
: 416 | 528871.565 | 210645.664 |  10.070 ~zona verde
| 417 | 528879.986 | 210640.142 5.021 H
| 418 | 528883.988 | 210637.110 29.756 é - hidrant
| 419 | 528907.708 | 210619.144 | 481.472 [ [ ] oo
| 420 529387437 21 0660079 8501 335427 - numar cadastral
\ 421 1 529395.899 | 210660.892 1.651 M
- post trafo
: S(352899)=193228.10mp P=1782.950m
: Nr. | REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
crt.
\
529100 ’_J e 1. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
- T T [ 2. Proprietate Teren proprietate privata,
§ = B | conform Extras CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad
T \
T ] |
e |
T ,— |
T | LEGENDA:
: S ZONA studiata = 754.400,00 m2
‘ S INCINTA studiata = 195.102,00 m2
\
| LIMITE
; \
\ =3¢==3¢= LIMITAINCINTA STUDIATA
I T s e S ! LIMITE de PROPRIETATE in zona studiata
\\—: LIMITA de CONSTRUIBILITATE
— e
= | ZONIFICARE - situatia existenta
|—— ’
L= B 277 | SRV OV
=1 | a0 CONSTRUCTI COMERCIALE i SERVICII
j— - ‘2,;”"1'//','///’,(/’?/’7//1/////’///7/@/5 B SUBZONA UNITATIINDUSTRIALE - NEPOLUANTE | POLUANTE
_— = ;”,ﬂ,ﬁf%, /{%%%%%%%%%%g CONSTRUCTI! existente - industriale i edilitare
S 72 N iRk
— N 7 /’A’/AZAV%V%V%V%V%V%V% %:{A%Yézﬂﬂ | L , - alte funcuni
| —//77 7//7/?977%%%%%%%/2” A T I /i DE COMUNICATIE RUTIERA - Calea Aurel Viaicu
| 0 20, EEE= |
| -2 79 "//A,/”Q;”;”?;/’;/?;////////éz/ Z T | I SPATIIVERZ! aliniament - domeniu public
: 7. ,/ 7 7 //,//’,//,/,/,A,/,A g/é‘(/zjﬁ —TT :
| - A7 777 0 N S| [ TERENVRAN
| ' 7 7 77 A% 7222 L] |
| — | A 7 77 | L= | [ CANALDEDESECARE
| T lﬂ%%/ DY 7= 7 //A// Z — | v v ]
: =z — T | 7 00 = AV/ 7 o | : 7/ ChIDE COMUNICATIE FEROVIARA - CFR
1 |7 2707 0/ -
| CAD.334369 B 7, V77777 |
| = | ,,,gf%; 774 . Y Gz = ‘ ZONIFICARE - Conceptul propus
— 77/ 777/ 7 274772 T y y .
: T | o Z 7 A7 /@%M’f*’ = : I SUBZONA UNITATI INDUSTRIALE - NEPOLUANTE / DEPOZITARE LOGISTICA
= 1 g 7 77 7 —— |
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CAD.335489

IR s Amplasament:
Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, 297/1
identificat cu C.F. nr. 352899, 334337 ARAD

CAD.335489
zona verde

\D -
Cha\ ZoN

CAD.335489
zona verde
CAD.335495
EXISTENT PROPUS

BILANT TERITORIAL

aferent INCINTA cu reglementari identificats cu
CF nr. 302429 Arad
19510200 [ 100 | 195.102,00

Constructii — Zona logistica 117.061,20
(P.O. T max)

Cai de comunicatie - drumuri de acces, parcaje, 39.020,40
trasee pletonale

Constructii - Zona prestari servicii ISps70 195.102,00 _

. TOTAL GENERAL 195.102,00 - 195.102,00 -

Corp 1 - Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta — mica productie, depozitare
si servicii - regim de Tndltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)
Corp 2 — Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta - mica productie, depozitare

si servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 3 — Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta - micad productie, depozitare

si servicii - regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 4 - Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta - mica productie, depozitare

si servicii - regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Spatii verzi: min. 20%, respectand prevederile HGR 525/1996.

Locuri de parcare: respectand prevederile HGR 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri.

Retrageri fata de aliniament / limitele de proprietate: min. 18m din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min
22m din axul drumului national DN7E (aliniament nord), min. 5m fata de limitele laterale ale terenului,

min. 20m din axul caii ferate (limita posterioara sudica)
Parcela (334337)

Parcela (352899)
Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi Pct. laturi
D(i+1) D(ii+1)
529397.542 | 210661.050 | 154.584 422 | 529332.466 | 211074.949 | 388.370

529374.950 | 210813.974 3.759 423 | 528945.263 | 211044.860
529374.401 | 210817.693 12.782 399 [ 528944.085 | 211039.940 | 390.353

529372.528 | 210830.337 |  10.385 398 | 529333.265 | 211070.182
529368.701 [ 210839.991 |  8.607 - -
529364.008 | 210847.206 |  7.669 || [Lo\334337)=1874.49mp P=788.616m
529357.299 | 210850.921 |  7.199
382 | 529350.411 | 210853.013 |  12.538
383 | 529339.978 | 210859.967 |  2.881
384 | 529337.822 | 210861.878 | 14.566
385 | 529330.157 | 210874.264 |  4.454
386 | 529328.663 | 210878.460 |  6.343
387 | 529327.669 | 210884.725 |  3.856
388 | 529327.355 | 210888.568 | 10.937
389 | 529329.168 | 210899.354 |  3.133
390 | 529330.101 | 210902.345 |  13.996
391 | 529337.688 | 210914.106 |  3.406
392 | 529340.008 | 210916.600 | 11.651
393 | 529348.680 | 210924.381 |  3.845
394 | 529350.594 | 210927.716 |  13.766
395 | 529354.943 | 210940.777 | 1.788
396 | 529354.648 | 210942.540 |  13.372
397 | 529352.438 | 210955.728 | 116.049
398 | 529333.265 | 211070.182 | 390.353 LEGENDA:
399 | 528944.085 | 211039.940 | 121.456
400 | 528915.531 | 210921.888 |  14.025 ——— i dleicaaerina
401 | 528912.541 | 210908.185 |  53.886 -t dojoasa tensine
402 | 528899.995 | 210855.780 |  29.335 -constucte casa
NmN:o 403 | 528893.301 | 210827.219 |  33.762
404 | 528885.596 | 210794.348 |  19.280
aaa | 405 | 528881.197 | 210775577 | 3.947 ol it
406 | 528880.296 | 210771.734 |  64.551
0 I T[] 407 | 528865.565 | 210708.886 |  31.465 e e e
H 11T 408 | 528858.384 | 210678.251 |  7.173 -ouaviare canaizae
O EENER 409 | 528856.327 | 210671.379 |  8.928 —
: 410 | 528855.114 | 210662.534 |  5.327 e
: 411 (528853.649 | 210657.412 |  2.194
412 | 528855.484 | 210656.209 |  6.397
NNN-0 413 | 528860.833 | 210652.701 |  10.443 f ] pemabsone
: 414 | 528869.566 | 210646.974 |  1.031 GO0 -patoma e
S L] ’ _ 415 | 528870.428 | 210646.409 |  1.359
: 416 | 528871.565 | 210645.664 |  10.070
417 | 528879.986 | 210640.142 |  5.021 H
418 | 528883.988 | 210637.110 | 29.756 é -
419 | 528907.708 | 210619.144 | 481.472 [T e
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" CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri si platforme incinta
| SPATIIVERZI plantate - incint
| LOCURIDE PARCARE - autoturisme mici

| LOCURIDE PARCARE - autocamioane
7777777 TONA TEHNICO-EDILITARA - sub spatiu verde

Nota:

Mobilarea incintei studiate si echiparea tehnico - edilitard se va realiza in conformitate cu prevederile
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si
se va concretiza la faza de autorizatie de construire, respectiv la faza proiectelor tehnice de executie.
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Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea

sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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mg;;o, < S 106, Calea AureT Vg 375 [ 529397.542 | 210661.050 | 154.584 422 | 529332.466 | 211074.949 | 388.370
0 :]1 . 9 g T ARES 50 CAD 333529 376 |1 529374.950 | 210813.974 3.759 423 | 528945.263 | 211044.860 5.059
0565 1., 385;%%;6@3;%;%3 . s SLre Ara entry \ 377 1529374.401 | 210817.693 12.782 399 | 528944.085 | 211039.940 | 390.353
L = ; s 310635 378 |1 529372.528 | 210830.337 10.385 398 | 529333.265 | 211070.182 4.833
3791 529368.701 | 210839.991 8.607
* Ty S(334337)=1874.49mp P=788.616m
‘ 380 | 529364.008 | 210847.206 7.669 ( ) P
) \ 381 | 529357.299 | 210850.921 |  7.199
‘jaa 1 0448 \ , 382 1529350.411 |1 210853.013 12.538
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v 393 |1 529348.680 | 210924.381 3.845
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397 | 529352.438 | 210955.728 | 116.049
L 398 | 529333.265 | 211070.182 | 390.353 LEGENDA:
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409 | 528856.327 | 210671.379 8.928 @ “punctstate
410 | 528855.114 | 210662.534 5.327 = e
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