ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,BLOC DE LOCUINTE S$I SPATII
COMERCIALE LA PARTER , STRADA IUSTIN MARSIEU NR.11-13 beneficiar SC
GUNNUNG HATI SRL , proiect nr. 5 /2007, elaborate de SC STACONS SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. ad. 57057 din

. 2007,

-raportul nr. ad. 57057 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii §i Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “BLOC DE LOCUINTE §I
SPATII COMERCIALE LA PARTER” strada Iustin Marsiu nr. 11-13 , proiect nr.5/2007 elaborat
de SC STACONS SRL .
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati ,cu modificirile si completérile ulterioare
precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. .¢” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicati, adopti prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - “ BLOC DE LOCUINTE $I SPATH COMERCIALE
LA PARTER “Strada lustin Marsiu Nr. 11 -13 -elaborat de SC STACONS SRL , proiect nr.
5/2007, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Prezentul Plan Urbanistic Zonal va avea valabilitatea de 7 ani de la data avizirii in Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.3 Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de citre beneficiarul SC GUNNUNG HATI SRL

§i se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 57057 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» BLOC DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE LA PARTER, STRADA
IUSTIN MARSIU NR. 11-13 , beneficiar SC GUNNUNG HATI SRL , proiect
nr.5/2007, elaborat de SC STACONS SRL .

Avénd in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
3368/13.12.2006 au fost indeplinite cat i a faptului ci,prin amplasarea obiectivului
s¢ va imbunatatii aspectul general al zomei prin realizarea unei constructii
reprezentative, consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,BLOC DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE LA
PARTER ”STRADA TUSTIN MARSIEU NR. 11-13, beneficiar SC GUNNUNG
HATI SRL, curespectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci



Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 57057 din 10.09..2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Bloc locuinte si spatii comerciale la parter.
Adresa —str.Iustin Marsieu nr.11-13

Beneficiar: SC GUNNUNG HATI SRL

Proiect nr.: 05/2007

Elaborat: SC STACONS SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.3368 din 13.12.2006 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic zonal,indicativ GM 010-2000.

In aceste conditii considerim c sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect sef Sef serviciu
Ing. Irinatiieit,l Ing. Mjre}?»Szasz

Toma Comelia/ Toma Comelia
2ex.
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Extras CF
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A Aviz E-ON Gaz Romania SA, Centrul Operational Arad, nr. 1533/29.03.2007
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei:

Denumire: PUZ - Bloc locuinte cu spatii comerciale la parter
Beneficiar: SC GUNUNG HATI SRL

Amplasament: Arad, str. ustin Marsieu, nr. 11-13

Proiectant: SC STACONS SRL

Proiect nr.: 05/20067

Faza: P.U.Z.

Arhitectura, urbanism: arh. Darida Ioan, TNA 0600; RUR: C,D.E.

1.2. Obiectul PUZ:

Obiectul lucririi este elaborarea PUZ LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE, pe
baza temei de proiectare nr. 2379/2006 si a C.U. 3368/13.12.2007 in concordantd cu GM
010/2000.

La elaborarea lucrérii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind ,Autorizarea
executdri constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in
reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul
MLPAT — DUAT, nr.91/1991, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare sia
confinutului documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991, precum si de Ordinul nr.
176/N/16 august 2000, referitor la ,,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ. = G.M. 010-2000.

Documentatia este conform:

- HG 525/1995, republicatd in MO 856/27.11.2002, art. 14; 15; 23; 31.

- Legea 350/2001, publicata in MO 606/13.07.2006, art. 32/1; 32/3.

- RLUUTRA4.
acte ce definesc conditiile in care o documentatie PUZ poate, pe un teren dat, schimba POT
CUTsi RLU

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a
acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiati sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/ 1997, elaborat de citre SC
PROIECT ARAD SA, coroborate cu prevederile Regulamentului aferent PUG.

Zona studiatd, 28.880 mp este partial obiectul unitatii teritoriale de referintd nr. 4.
In Capitolul 2 — Utilizare functionala — se specificd faptul ca — terenul este supus interdictiei
temporare de construire pani la elaborarea de PUD sau PUZ

Incinta cu propuneri are 1280mp (cca 31 x 41m), situatd la sud de la str. Iustin
Marsieu.

1.3. Surse documentare:

- PUG, Municipiul Arad, UTR 4. La intocmirea lucririi au fost consultate
documentatii intocmite anterior PUZ — respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad, proiect nr. 25.000/1997, intocmit de citre SC PROIECT ARAD SA, precum si
Regulamentul aferent acestuia pentru UTR 4.

- DS zona centrald Arad - 8052

- Cadastru imobiliare Arad,

- Documentare foto — ian 2007.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din Vestul tarii, situat la 24°19’ longitudine
estica si 46°11” latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Campul Aradului situata in partea sudicd a Cimpiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinti centrul administrativ si economic
polarizator al intregului judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta
teritoriald, orasul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic si prin mérirea intravilanului
localitatii se va putea asigura necesarul de spaii pentru realizarea de locuinte, spatiul necesar
pentru construirea de noi unititi economice si spatii necesare pentru construirea de depozite.

Astfel, prin PUG al municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995, suprafata de teren la
care face referire studiul de fata este in intravilan (de peste 170 ani), cu destinatia, conform
Regulamentului aferent aceluiasi PUG, constructii de locuinte, servicii de interes general.

2.2. incadrarea in localitate:
Zona este in partea de centru a municipiului, si este delimitata:
N — str. lustin Marsieu (fostd Busteni)
S — curtile caselor de pe str. E. G. Birta
E —str. St. A. Doinas (blocuri M. Viteazu)
V —incinta casa 21 de pe str. 1. Marsieu
De forma rectangulara, zona este ,,capdtul N-V” al pateului de cca 150x 470m,
delimitat:
- N - str. I. Marsieu,
- S —str. E. G. Birta (spitalul Municipal)
- E—B-I St. A. Doinas
- V — P-ta Spitalului
si cuprinde cladiri P- P+10E (peste 17 tronsoane P+4) iar fronturile opuse 9 cladiri P+4 (cu
sau fard spatii cu alta destinatie la parter).
Conform CU nr. 3368/13.12.2007, terenul propus spre studiu are 2,88 ha, incinta cu
propuneri are 1280 mp

2.3. Elemente ale cadrului natural.
Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului
situatd in partea sudica a Campiei Muresului.
Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularititi relative dese, insa
de mica amplitudine, partial urme ale unor brate moarte, canale ale Muresului.
Teren plat, avand intre 109,25/110,28 m (stradd) cu mici declivititi locale.
Nu exista riscul de prabusire, inundatii, etc. Nu existid in zona surse identificate de
resurse minerale, ape minerale, etc.
Ca teren edificabil, aceastd zona a aparut dupa 1831, cand:
- a inceput constructia spitalului Municipal (din argild extrasa si arsa loco— actuala P-ta
M. Viteazu,
- actuala ,, Padurice” — situatd la cca. 500 m Nord de amplasament a fost donati
Primdriei, aici functioneaza de 175 ani un poligon de tir.
Cum latura N-V a orasului era limitatd de un brat al Muresului pe ea existdnd pod la
capatul str. E. G. Birta (fosta Spitalului) §i pe actuala str. Penes Curcanul (capitul N) s-a impus o
structurd urbana clara:
- strdzi N-S (paralele cu bulevardul) — ST. A. Doinas,
- strazi E-V ( E.G.Birta, I. Marsieu, A. Muresan, Barabas B., C. Coposu) toate plecand
din str. St. A. Doinas spre V pani la ,,Muresel”.
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Acest teren, inifial cu parcele mari (in care se practica viticultura) a fost reparcelat,
subimpartit dupa filoxera din 1890, dati dupa care au fost construite majoritatea cladirilor P — P+1,
de pe str. I. Marsieu. Ulterior, incepand din 1970, a inceput construirea de blocuri P+4 in incinti
(Bloc A, B, C) iar din 1982 cele de pe front ul str. St. A. Doinas (M 2,3,4,5,7,9,10), multe cu spatii
comerciale la parter. Dupd 1990, numeroase cladiri, initial de locuinte, s-au transformat - partial
sau total —in spatii comerciale, birouri, etc., zona cdpatind un pronuntat caracter mixt.

Conditii geotehnice

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar, in fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare
obiectiv in parte cu corecturile de rigoare pentru amplasamentele ce au fost anterior deja ocupate.

La stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in
considerare date cunoscute din zona.

Avénd doar caracter informativ, citeva dintre concluziile i recomanddrile ce se pot
desprinde la nivelul acestei faze de proiectare (PUZ), conform Referat Geotehnic terenul este plan
si are stabilitatea generala asigurati;

- stratificatia este constituiti din:

- umpluturi pand la 1,10 m (gunoi menajer, moloz, etc.).

- complex argilos cafeniu galbui plastic vartos pana la 2,60 m;

- complex argilos prafos nisipos cafeniu gilbui plastic consistent péna la adancimea
de 5,0 m (baza forajului),

- apa subterand a fost semnalati la adancimi de 3,4 m si se prevede un regim ascensional
pana la 1,80m.

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar, in fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare
obiectiv in parte.

Ludnd iIn considerare conditiile de fundare mentionate, pénd la completarea gradului de
cunoagtere a amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmétoarele faze de
proiectare, recomandim urmitoarele:

- fundare directd, la adincimi sub 1,2 m, in functie de caracteristicile constructive si
functionale propuse, pe stratul de argila prifoasd, sau nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa.
In functie de adancimea optimi de fundare ce va fi stabilita, stratul de fundare va putea fi att
nisipul préfos cafeniu - ruginiu, plastic consistent, cét si nisipul, uneori cu pietris in mas4, cafeniu
gélbui, saturat iar apoi inundat, de indesare medie;

- In vederea stabilirii conditiilor optime de fundare, recomandim executarea a cel putin
cate un foraj pentru fiecare obiectiv in parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de citre
geotehnician, in functie de dimensiunile obiectelor si de gradul de neuniformitate litologica a
terenului de fundare;

- adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisibila pentru calculul terenului de
fundare, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se vor intocmi, pornind de la caracteristicile
constructive, inclusiv tipologia de fundare la nr. 9-19.

- din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazi in zona seismici »D” (Ks =
0,16 si Tc=1,0 s).

2.4. Circulatia

Existd acces carosabil, str. I. Marsieu, cat III, asfaltatd, iluminat public, cu dublu sens ce
debuseaza:

- E - B-18t. A. Doinag, cat II, 2x2 benzi sens, blocuri P+4E

- V —str. Banu Miricine, cat I, 2x2 benzi sens, blocuri P+6,8,10E
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2.5. Ocuparea terenului
Practic, incinta cu propuneri este ocupati de constructii modeste, parter, ce bordeaza latura
vest in totalitate, latura est cca. 30% spre front (stradat+bloc S+P+4E de la nr. 14) este liber, cu
gard din cardmida si acces auto.
In zona studiata se regasesc toate tipurile de functiuni ,,urbane”:
- locuinte P, D+P, P+M, S+P+4E, D+P-+4E
- dotari comerciale, de interes zonal dar si orasenesc
- dotare majora de cult,
ca si cladiri §i constructii provizorii (44 garaje, din care cel central de cca. 60x15m, este un orasel
de tabla ultracentral), drumuri, trotuare, platforme (pe o suprafata relativ mare — curti constructii.
Cladirile - in general - sunt in stare tehnicd buna, multe reparate de curdnd, inalte pentru un P+1
(6,5m cornisa, 10,5 m coama, deci cota P+2-3 la un bloc obisnuit); casa de la nr.16 de pe str. Tustin
Marsieu (D+P+4E+sarpanta avand peste 16 m la cornisa + invelitoare tigla, cu rampa la garaje din
strada).
In zona studiata nu sunt monumente de arhitectura si nici nu face parte din ansamblul urban
Arad, conform O. 2314/2004 al MCC.
2.6. Echiparea edilitara

Zona dispune de toate utilitatile urbane necesare, respectiv:

2.6.1. Alimentarea cu apa
In prezent zona studiata dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita nordica a
acesteia existand o artera de apa potabila pe str. Tustin Marsieu.

2.6.2. Canalizarea menajera
In zona studiaté exista retele de canalizare menajera, cel mai apropiat colector menajer al
sistemului de canalizare menajera al municipiului Arad aflindu-se la 100 m est (St. A. Doinas)

2.6.3. Canalizarea pluviala
In prezent evacuarea apelor meteorice in exces din zona studiati este rezolvata prin
canalizare pluviala ce deserveste atat strazile si platformele din zoni cat si incintele.

2.6.4. Alimentarea cu_energie electrici
Toate cladirile sunt racordate la retelele electrice de pe str. I. Marsieu sau zond. Exista iluminat
stradal.
2.6.5. Telecomunicatii
In zona studiati exista retele de telecomunicatii.

2.6.6. Alimentarea cu energie termici

In prezent, pe amplasament se gasesc retele de alimentare cu energie termici a
consumatorilor casnici. Ele servesc de regula blocurile P+4E din anii ’70 respectiv 84 - ’86
blocurile M precum si casele P, D + P.

Dupa introducerea gazului (nu numai pentru bucitarii de bloc) majoritatea caselor au trecut
pe centrale proprii pe gaz (incalzire + ACM) dar si in blocuri sunt apartamente cu centrala proprie
pe gaz.

2.6.7. Retele de gaze naturale
Pe toate strazile din zona exista retea de gaze de joasi presiune (in P-ta M. Viteazu este si
SRMG pentru zona).
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2.7. Problemele de mediu

Probleme de mediu nu sunt, zona beneficiind de toate utilitatile urbane functionale. In
vecindtatea amplasamentului — ca de altfel in toatd zona centrali a oragului — se resimte acut:

- strazile majore (E. G. Birta, St. A. Doinas) nu pot prelua fluent traficul in orele de varf,

- lipsa parcajelor (ce deseori duce la reducerea sau blocarea traficului, datoritd parcirilor
haotice, in locuri nepermise),

Ca atare nu exista disfunctionalititi majore, ci de regula datorate:

- starii tehnice a strazilor gi indeosebi a trotuarelor,

- curdtenia pe domeniul public,

- lipsa de intretinere a zonelor verzi, dublatid de ,.elanul” cu care se distruge vegetatia
majord din zond (in loc de toaletare §i eliminare LEA). Str. 1. Marsieu si A. Muresanu sunt
ultimele strdzi din Arad cu castani maturi!

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu a fost organizati o discufie de fond cu populatia din zond — si nu numai cu ei — privind
viitorul acestui teren valoros al orasului dar evident el formeazi un singur ansamblu, ca atare nu
existd optiuni locale specifice. Ca reguld generala toti locuitorii din cartier soliciti asigurarea zonei
cu toate utilitafile urbane functionale, drumuri fira gropi, curdtenie, etc.

Nu sunt in zond obiecte sau valori de patrimoniu si nici resurse omologate; nu exista
suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, aluneciri de teren, etc.

Nici In zona studiatd nici in vecinatate nu sunt terenuri sau zone cu destinatie speciali,
poligoane sau unitati militare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au Intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea
acestui PUZ, care sa aprofundeze functiunile si reglementirile urbanistice ale intregii zone.

La aceastd faza este hazardat a trage concluzii din studiile de fundamentare aferente PUZ
iar prevederile PUG sunt in foarte mici masurd realizabile deseori »evitate” prin PUD-uri utile
beneficiarilor dar discutabile pe ansamblul si caracterul zonei, incadrare in lege. Modul de
dezvoltare a zonelor adiacente dovedeste lipsa unei conceptii realiste privind destinatia zonei in
ultimii ani, dar i vointa proprietarilor de a utiliza aceste terenuri conform solicitirii pietei.

Plecénd de la acestea, propunem urmatoarele solutii:

3.2. Prevederi ale PUG

PUG intocmit anterior a trasat reglementiri clare pentru zona studiatd, dar nefinalizate si
total depdsite de situatia reala

Mentiondm faptul ca zona studiati a fost introdusi in 1834 in perimetrul construibil al
municipiului cu functiuni care se regisesc in Regulamentul PUG al municipiului, respectiv
unitatea teritoriald de referinta nr. 4.

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei amintim:
Cap. 1. — Generalitdfi
- Functiunea dominanti a zonei - zona locuinte;
- Functiuni complementare — spatii comerciale, prestiri, spatii verzi, zone de protectie.
Cap. 2. — Utilizare functionald
- Se vor autoriza lucrari de constructii de prestari, locuinte pe baza unui PUD sau PUZ
elaborat si aprobat pentru aceste zone.
- Interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ, pentru UTR nr. 4,
partial sau total.
- Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor
de 1nalti tensiune.
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Cap. 3. — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i a recomandirilor
fata de punctele cardinale;

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente sau daci se vor executa extinderi sau retele noi;

- Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliile Locale;

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului;

- Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel;

- Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate;

- Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate
de Consiliul Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora;

- Constructii industriale nu se permit;

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinfa transparente.

Pentru o corectd interpretare, sunt mentionate permisibilitatile legale aferente PUZ +
aferente HG 525/96; L. 350/2001 si RLU — UTR 4.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu existd in zona vegetatie valoroasi sau zone verzi amenajate, ample,(gen Padurice),
plantatiile de aliniament sunt relativ sunt bine ingrijite, dar cu vegetatie de talie mare imbitranita, a
carei ,,inlocuire” se rezuma la tiieri necontrolate, justificate prin ,,pericolul” de accident.

La frontul spre strada al incintei, practic nu e nici un arbore!

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Reteaua stradali

In zona studiatd nu se propune realizarea unei retele stradale noi conform plansei de reglementari
urbanistice

Cele existente necesita lucriri de reparatii - intretinere concomitent cu o marcare-semnalizare ce si
asigure accesul liber in incintele proprietate.

La cladirea propusa la frontul str. I. Marsieu se propune un acces carosabil central de minim 3,00 x
3,50 m.

Nu se propun si consideram ci nu sunt necesare (datorita pozitiei, amplorii, frecventei prin zona)
pietonale majore sau piste ciclisti, Aceste categorii de participanti la trafic se preiau firi probleme de
strazile propuse (practic zona este scoasi din traficul de tranzit) existente conform noului Cod Rutier.

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25cm montate
denivelat pe fundatie din beton simplu BC 15.

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in formi de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel, incat si duci la volume minime de terasamente
si sd asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Intersectiile dintre strazi se vor amenaja cu racordari la nivel, borduri cu raze intre 6,00 m catre
incinta cu propuneri.

Pentru siguranta circulatiei se prevede montarea unor indicatoare de reglementare a circulatiei si
aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale.
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3.5. Zonificarea functionali, propuneri.
Bilant teritorial, indici urbanistici
Dupa demolarea celor 4 cladiri existente, modeste, partial abandonate, avand in total 347
mp, se propune, conform Temei de proiectare si plansei anexa la CU, construirea, in concordanta
cu prevederile legale precizate la cap. 1.2, a 2 cladiri etajate cu functia principala de locuinte +
spatii cu altd destinatie la demisol si parter.
In cadrul terenului liber de 1280 mp, Zona 1, se propune:
- cladire A — la front, in subzona 1A, 640 mp (cca. 31 x 21,7 m)
- cladire B — retrasa (capatul S) in subzona 1B, 640 mp.
3.5.1. Caracteristicile zonelor cu propuneri
Din caracterul si amploarea zonei, trama stradala, pozitie si tema de proiectare se propune o
singurd zona, cu profil mixt locuinte — dotdri, delimitati astfel:
Zona Z1, 1280 mp, cca 54 ap.
Nord - str. I. Marsieu, cladiri D+P+4E, (cu sarpant),
Est —casanr. 9, D+P + incinta blocuri
Sud - incinta blocuri,
Vest —casanr. 15, D+P de pe str. I. Marsieu

Existent Propus
POT 27,50 % 54,90 %
CuT 0,27 5,60

(din care numai 4,75 suprateran) si cuprinde doua subzone:

S1A — portiunea N a terenului, delimitata:
Nord - fila strazii
Est —casanr. 9
Sud -SIB
Vest —casanr. 15
Cladirea propusa are Ac = 345 mp (7x4+2x1,50 =31 m lungime, 2x5,40 +2x0,20 = 11,20m
latime) axele din margine fiind la 1,50 m de cladirile invecinate (9 si 15) pentru a nu afecta
structura lor. Avand o structurd pe cadre din BA, situati la 18,31 m de la cladirea D+P+4E
existenta pe frontul opus, la nr. 16.
La cladirea A, D+P+6E+M, se propun urmatoarele functiuni:
- Demisol — 2 x 6 = 12 garaje cu acces din curte si boxe pentru locatari §i spatiile
comerciale de la parter, cu acces din casa scirii sau distinct (latura E),
- Parter — acces auto si pietonal, minim 3,0x 3,5 m
- acces casa scdrii + ascensor 6 persoane,
- spafii comerciale, cca. 130 mp In stAnga, 108 mp in dreapta intrarii principale
- BEtajele - 1-5 - casa scari + ascensor,
- 4-5 - apartamente cu 1-2 camere pe nivel, cu logii (spatii utile) alternativ
in consold, max. 3,00 m pe ambele laturi,
- Etaj 6 + Mansarda - cu retrageri in trepte de la front ( pentru a nu depasi 18,3 m respectiv
pe laterale, de la P+5 la P+6+M.
- casa scdrii + ascensor pani la etaj 6,
- 4 respectiv 3 apartamente cu 1-2 camere, posibil si duplex
rezultind cca. 32 apartamente, Ad = 3730 mp, Vc = 10400 mc, cu Heornisd = 18,20m (0,5 demisol
+ peste CTS, 3,2 P, 5x2,8 =14, total 17,7, etaj 6 si M fiind retrase cu 2,2 respectiv 4,8 m (unghi 45
%) H coama 24,8.
Retragerile de la fila fatadei privesc evident fatada N, cele laterale ambele fatade; casa
scara, ascensor se propune tot N pentru a avea cit mai multe incaperi Tnsorite, pe latura spre curte.
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Locuintele corespund — ca suprafata si dotare L 114/96, dispun de toate facilitatile (apa,
ACM, canalizare, gaz, electricitate, telefon, etc., incinta si cladirile sunt racordate la pluvial.

La fatade — inclusiv pentru S1B - se propun materiale moderne (geam termopan, suprafete
vitrate, placaje) dar in proportii, rezolvari de detaliu, colorit se opteaza citre imagini »clasice”, in
concordan{d cu zona studiatd. Atat poarta principald cét si garajele sunt telecomandate, spatiile
comerciale au acces din stradd cu respectarea N 051/2001 privind accesibilitatea, cerinti valabila
pentru incinta + ambele cladiri.

Existent Propus
POT 30,2 % 54,90 %
CUT 0,31 6,21

S1B — portiunea s a zonei, delimitata:
Nord - SI1A

Est —incinta cu garaje,

Sud - incinta cu blocuri, P+4 existente
Vest —casanr. 15

- Cladirea B (D+P+4E+M), din incinta (S1B), deci de pe latura S a terenului se propune cu
aceleasi caracteristici structurale ca si cladirea A, amplasata la 4,00 m de limita Sud a parcelei (ce
este in dreptul unui gol de cca. 20 m intre blocul B si C—P+4, H = 13,7, situate la 7,8 m de limita
S a incintei cu propuneri), Subliniem faptul ca pe latura S si E sunt garaje ce nu respecta distantele
din Codul civil i P 118/99, fata de incinta S1B, unele blocand iesirea pe domeniul public adiacent
laturii S (deci si posibilitatea de interventie)

Are Ac = 345 mp, Ad = 3070 mp, Vc = 8590 me, §i constituie evident compartiment de
incendiu distinct fatd de A respectiv zona cu garaje la fiecare cladire, GRF II fiecare si separate de
cladirile aldturate prin ziduri cu GRF +5,00 ore si intre ele peste 6,00 m conform norme.

Ca functiuni:
Demisol: - 6 x 2 = 12 garaje
Parter: - acces, casa scari + trecere citre zona verde S, ascensor persoane
- 4 apartamente cu 1-2 camere,

Etajele 1-4: 5 apartamente cu 1-2 camere,

Mansarda: — 3-4 apartamente cu retrageri la front respectiv pe laterale
Total cca. 22 apartamente cu 1-2 camere.

Structura, dotarea, finisajele identice cu clidirea de pe front, fatada particularizata pentru
acest imobil D+P+4E+M.

Hcornisa = 0,6+2,8x5 = 14,6 m (blocul existent P+4 la aceeasi distantd) Hcoama =
18,80 m iar distanta pani la SI1A este 5,3 m iar péana la cladirea A 15,00 m (peste Heorniga
de 14,6 m).

Incinta, garajele, locuintele se vor dota cu mijloace de primi interventie conform
normelor; garajele, depozitele de peste 35,00 mp vor fi compartimente de incendiu
distincte.

Se vor asigura 2 accese —evacuiri pietonale spre domeniul public (latura N si S) si
un acces carosabil; nu se prevad goluri sub distante din Codul civil.
in incints, garaje si boxe nu este permisa depozitarea materialelor inflamabile, toxice sau
cu pericol de autoaprindere; in garaje este interzisa repararea autovehiculelor. Pentru
facilitarea accesului la garaje, cat si pentru a reduce suprafata rampelor de acces, curtea
interioard va avea CTS la -1,50 fatd de +0,00 (-0,00 trotuar stradd, demisolul avand 2,50
(2,10 acces garaje).
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in zona S, dupd cladirea B si intre ele, se prevede o zoni verde amenajatd, cca. 220 mp,
deci 16,41 % la un total de 54ap x 2 pers/ap = 108pers; 108 pers x 2 mp/pers =216 mp.
Se asigurd 24 garaje la 54 apartamente = 4,4 la fiecare 10 ap. (fata de 2 conform 525 /96,

anexa 5/5.11.)

Existent Propus
POT 24,01 % 54,90 %
CuT 0,24 5,19

Lucrarile de amenajari exterioare — trotuar, zona verde, cat si cele din incinta sunt cele
specifice la locuinte:

- zona verde cu gazon, vegetatie pereni talie mica, mijlocie,

- trotuare, alei, platforme, acces garaje din dale inierbate,

- iluminat nocturn, sisteme antiefractie,

- gard opac + 2,10 m cétre vecini, semiopac la S,

- mobilier urban — banci, umbrar cismea, etc. in curte.
Toate acestea se vor stabili la AC conform R.L.U. pentru fiecare subzond; (pentru corecta
explicitare a solutiei de urbanism si amenajari, acestea sunt detaliate in planse.

Bilantul teritorial, cuprinde pe categorii de folosintd si destinatii toate elementele de calcul,

respectiv:

Zona studiata — 28.880 mp

Existent Propus
POT 30,78 % 31,96 %
CUT 0,95 1,19
IC\Irrt Destinatie teren m}l)imstento 7 mpProp us 7
1 Locuinte 8157 28,24 | 8500 29,43
2 | Curti constructii 7149 24,76 | 6216 21,52
3 Dotari 770 2,66 770 2,66
4 | Garaje provizorii 1320 4,57 1320 4,57
5 Zone verzi, amenajate 2974 10,30 | 3184 11,03
6 | Carosabile 3150 10,91 | 3150 10,91
7 Trotuare, platforme, parciri | 5360 18,56 | 5740 19,88
TOTAL 28880 | 100 28880 | 100
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Incinta cu propuneri ~ 1.280 mp

Existent Propus
POT 27,50 % 54,90 %
CUT 0,27 5,30
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Crt. mp % mp %
1 Locuinte 347 27,11 | 690* | 53,90
2 | Curti constructii 933 72,89 - -
3 Dotari - - - -
4 | Garaje provizorii - - - -
5 Zone verzi, amenajate - - 220 17,18
6 | Carosabile - - - -
7 Trotuare, platforme, parciri - - 380 28,92
TOTAL 1280 100 1280 100

*cuprinde si 240 mp comert parter

Remarcam atdt CUT —ul relativ ridicat pe ansamblul zonei cit si ,,efectul” redus al cladirilor
propuse asupra zonei, datoritd evident numarului mare — la pateu si respectiv zona studiati a
cladirilor P+4.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Conform celor mentionate anterior, in zond, pe str. I. Marsieu, sunt asigurate toate utilititile
urbane necesare locuintelor propuse. Din aceste considerente nu se propun alternative sau variante
de solutii ci racord la utilititi in conditiile stabilite de furnizor.

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Se propune racord la reteaua stradald existenti si alimentarea distinctd, contorizati a
cladirilor A, cu luarea masurilor necesare pentru asigurarea presiunii la A (peste P+4E).

Se va amplasa un hidrant suprateran la stradi, (unul in curte), respectiv sursi pentru
asigurarea apei pentru incilzire + ACM.

3.6.2. Alimentarea cu api industriala
Nu se propun unitati industriale in zona. Nu este cazul alimentirii cu apa industriala.

3.6.3. Canalizarea apelor uzate

Racord la reteaua existentd pe stradi (cu eventuali pompare in functie de cotele nivelitice,
rezultate din calcul, indeosebi la demisol.

Se propune realizarea sistemului de canalizare pe toati suprafata zonei, astfel incat si
existe posibilitatea preluarii apei uzate din incinti, transportul acesteia spre un punct aflat la cotele
nivelitice minime, construindu-se in acest scop colectoare de canal menajer, amplasate in principal
in axele drumurilor zonei. Prin configuratia terenului din zoni acesta avind o panta generald spre
est, colectoarele de canal vor putea urmdri pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi
de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele Dn = 250, 315, 400 mm,
acestea avand durata normald de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea cimine de vizitare din tuburi de beton
prefabricate, cu rame si capace din fonti carosabile, amplasate la distante de maxim 50 m unul de
altul, in punctele de schimbare de directie, in punctele de incipientd si in dreptul fiecirei parcele
ale zonei astfel inct si existe posibilitatea racordirii instalatiilor de canalizare ale incintelor
colectoare.
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3.6.4. Canalizarea apelor meteorice

Colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele si de pe suprafetele publice din zoni, se
propune realizarea unui sistem de canalizare pluviald pe toata suprafata zonei, astfel incat si existe
posibilitatea, transportului acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice minime, construindu-se
in acest scop colectoare de canal pluvial, amplasate in principal in fata garajelor. Prin configuratia
terenului din zond, acesta avind o pantd generald spre est, colectoarele de canal vor putea urmari
pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi de pozare foarte mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare,
imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele de DN = 250, 315, 400mm, acestea
avand durata normala de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu
rame si capace din font, carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele
de schimbare de directie, in punctele de incidents si in dreptul fiecarei parcele ale zonei astfel incat
sa existe posibilitatea racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

In functie de necesitai, se va asigura pomparea acestora (incinta, cladire B, conform Anexei 4)
sau racordarea diferentiatd N-S, conform avizului. Se vor monta grilaje racordate separat la pluvial
pentru eliminarea riscului inundarii garajelor.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei sunt necesare urmitoarele lucrari:
- montare posturi de transformare tip abonat dupa caz sau racord pentru fiecare
consumator, conform propuneri;
- realizare refea de iluminat exterior pe toate strizile previzute in Zoné;
- asigurarea culoarelor de protectie la LEA existente sau propuse in studiul de
alimentare respectiv la LES propuse;
- analiza posibilitatii de a asigura pentru zona sau o cAt mai mare parte din zona, a
dublei alimentari.
In functie de punctul/punctele de racord nominalizate de furnizor se vor putea analiza —
elabora si variante de solutie, se recomanda distributie prin LES, solutia finala se va stabili la AC
inclusiv pentru iluminat ornamental si incinta.

3.6.6. Retea de telecomunicatii
Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de
date, conectare la INTERET, CATV) se propun realizarea urmitoarelor lucrari:
- racord la canalizatii stradale sub trotuare din conducte de polietileni;
- sistem propriu antiefractie — global si local pentru apartamente.
3.6.7. Alimentarea cu energie termici
Nu se prevede racord la termoficare.
Incalzirea si ACM se va asigura prin centrale proprii pe gaz, pe clidire sau separat pe
functiuni, conform solicitarilor beneficiarului, numai cu utilaje omologate.

3.6.8. Retele de gaze naturale

E-ON Gaz Romania SA - Centrul Operational Arad, are o retea de gaze naturale de
presiune redusa in cartier.

In punctul de racord, la aceasti conducti se va prevedea un camin de vane.

Retelele de gaze naturale presiunea redusa se vor executa din teava de polietilend si vor
avea traseele pe drumurile colaterale care vor deservi aceasti zona.

La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime
(prevazute in normativul 16-1998) fata de celelalte instalatii de utilitafi publice.
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NOTA.

I. In conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizarii debitului de gaze la
obiectivele ce se preconizeazi a se construi este necesard intocmirea pentru fiecare consumator a
"Documentatiei tehnice pentru emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale” ce va fi depusi
la E-ON Gaz Roménia SA - Sucursala Arad.

3.7.  Protectia mediului

MEMORIU
PRIVIND CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI
IN CONCORDANTA CU HG 1076/2004 — HOTARARE PRIVIND STABILIREA PROCEDURII
DE REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI SI PROGRAME — ANEXA NR. 1

Conform celor precizate in PUZ, cap. 3, Propuneri de dezvoltare urbanisticd, in aceastd
incintd de 1280 mp, se propune realizarea a 54 apartamente, 24 garaje, cca. 230 mp spatii cu altd
destinatie in doud cladiri respectiv :

- S14 la front - 32 apartamente D+P+G6E+M - lot 640 mp, corp A

- SIB in incintd (latura Sud) - 22 apartamente D+P+4E+M — lot de 640 mp, corp B
Toate loturile - clddirile, au asigurat acces carosabil de pe un drum existent — str. I Marsieu; se
asigurd conform cap. 3.6, toate utilitditile necesare Junctiondrii zonei — apd, canalizare menajerd,
canalizare pluviald, electrice, gaze, telefonie.

Echiparea tehnicd edilitard a fost analizatd conform prevederilor legale, proiectantul
optdnd in concordanid cu cele precizate in avizele si acordurile de specialitate, pentru solutiile
din avize, variantd care este la baza solutiilor tehnice prezentate in plansa 01 ED.

Problemele de protectia mediului sunt analizate la cap. 3.7 pe subcapitole in concordantd
cu cadrul continut PUZ GM 010/2000.

Pe baza acestor elemente, analizdnd prevederile HG 1076/2004 — Anexa 1 Criterii pentru
determinarea afectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmdtoarele, privind.:

1. Caracteristicile planului:

a) Planul PUZ creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitdfile viitoare preconizate
(locuinte colective D+P, A — D+P+6E+M B — D+P+4E+M pe lot de cca. 1.280 mp) sd fie in
concordantd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei,
conditiile concrete de functionare si sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

Sursele financiare pentru asigurarea corespunzdtoare cu utilitdfi respectiv construirea
locuinfelor sunt asigurate in totalitate din fonduri particulare deci realizarea lor nu grefeazd
negativ bugetul local.

b) Planul de utilizare a terenului liber de 1280 mp este in concordantd cu:

- PAT - Judetul Arad
- PUG Municipiul Arad §i Regulamentul de Urbanism aferent,
- Situafia de fapt a incintei cu propuneri in care nu existd cladiri, valoroase.

Ca atare realizarea lui nu influenteazd alte planuri §i programe in zond dar poate fisi
trebuie coordonat cu eventualele documentatii de urbanism ce se vor elabora pentru terenurile
adiacente sau limitrofe zonei de locuinge (latura Est).

¢) PUZ este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltarii durabile asigurdnd din prima
Jazd pdnd la atingerea capacitdtii finale respectarea normelor §i consideratiilor de mediu,
asigurdnd pe durata normatd de exploatare toate utilitdile necesare bunei Junctiondri si elimindrii
riscului de poluare. Sunt asigurate toate condifiile pentru integrarea aspectelor privind
consideratiile de mediu aflate in curs de derulare in perspectiva integrdrii in UE; prin destinatia
de bazd, locuire, se elimind riscul poludrii zonei sau afectdrii persoanelor din zond.
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d) Nu genereazd sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizatd fiind
nepoluantd, iar zona are asigurate toate utilitatile urbane necesare functiondrii.
Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de cdtre o unitate de salubrizare autorizatd; cele
reciclabile — hdrtie, carton, sticld, etc. — vor Ji colectate separat, pe tipuri si vor fi predate
unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001, privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000, privind regimul deseurilor,

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la Jactorul de mediu sol,

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10.009/58 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile HG 856/2002, privind evidenfa gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; HG 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001,

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdtile administratiei publice
locale sau judetene.

e) Nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, (nefiind o
unitate activd care produce sau gestioneazd deseuri toxice, substante periculoase, ape sau lichide
cu continut mare de substante poluante, etc.) iar spatiile cu alti destinatie ce sunt pentru birouri,
reprezentanfe, bancd, etc. deci nu activitdti cu ,, consum” de materiale.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a Jiafectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau Jfrecventd - ca atare nu se
pune problema reversibilitdtii efectelor, tocmai datoritd destinatiei de bazd a cladirilor - locuirea

b) nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele utilizate in constructia §i
utilizarea cladirilor, sunt neutre, netoxice, in general create §1 agremenlate special pentru medii in
care stau sau locuiesc oameni.

¢) efectul transfrontalier este exclus, amplasamentul e la o distantd de peste 18 km de
Jrontierd iar posibilele , efecte” se restrang la eventual o incdpere (vezi 2/a),

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu nu existd nici in conditii accidentale, nici
in condifii normale, natura activitdtii nu afecteazd sindtatea oamenilor sau stareq mediului
inconjurdtor, in vecindtdti nu sunt surse de noxe.

e) efectele — ca areal de suprafati cdt si ca numdr de populatie posibil afectatd -
considerdm cd sunt practic nule, neafectdind practic locuitorii din clidirile propuse. Subliniem
Japtul cd toate spatiile sunt incdlzite, ventilate si iluminate natural si artificial se respectd toate
normele PSI conform P 118/1999, privind corelarea dintre categoria de risc de incendiu, gradul
de rezistenid la foc si suprafata clidirii. Se asigurd dotare PSI prin hidranii exteriori supraterani
§i extinctoare portabile in fiecare clidire; accesul maginilor de interventie (pompieri, salvare,
apdrare civild, etc.), pe minimum doud laturi ale fiecdrei cladiri.

/) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil de afectat este foarte micd, eventual o
incapere din locuintele din incintd, si nu se pune problema de alt areal si nici de valoarea acestuia
(cap.3.7.8).

- nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond; nu
existd caracteristici naturale speciale;

- nu este posibild depdgsirea standardelor sau valorilor limitd de calitate a mediului, in
incintd nefiind activate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.
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- este exclusd folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare a terenului
studiat cu constructii, POT este max. 54,90%, raman in incintd platforme + spatii verzi amenajate
pe aproape 46 % din incintele aferente locuintei.

g in zond (5i pe o razd de kilometri) nu existd zone sau peisaje cu statut de protejare
nafional, comunitar sau international, nu este conform PUG in zona ansamblului urban Arad (O.
2314 al MEC — AR-II-a-B-00477)

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul activitdtii din zond - locuire, ludnd in considerare Situatiile cu investitii similare;
apreciem cd investifia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului,

Aceastd incadrare e sustinutd de faptul cd la toate investitiile similare realizate in tard au
Jost autorizate de organele competente in protectia mediului fard probleme.

Proiectantul considerd cd prezenta documentatie PUZ se incadreazii in prevederile HG
1076/2004, cap. II, art. 5(3) a care precizeazd:

- Se impun evaludri de mediu numai dacd pot avea efecte semnificative asupra mediului.

3.8.  Obiective de utilitate publici

Terenul aferent zonei studiate se compune din urméitoarele forme de proprietate:

* terenuri proprietate privatd si publica de interes local, respectiv Primaria Municipiului

Arad;

* terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice sunt curti cu
constructii sau/si terenuri sub cladiri.

Terenurile aferente circulatiei vor fi trecute din proprietatea privatd a Primiriei sau a
persoanelor fizice sau juridice, in proprietatea publica a Primariei Municipiului Arad, dupi caz.

Terenurile aferente edificarii sunt exclusiv — conform acte - proprietate a persoanelor fizice
sau juridice, vor urma filiera legali a avizarii, aprobrii, receptiei, etc.

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad,
precum si in propunerile de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G, respectiv
pentru U.T.R. nr. 4.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciazi ca realizarea acestor cladiri pe un teren amplu
(dar cu cladiri modeste de micd amploare) este in concordantd cu evolutia zonei — de la exclusiv
locuinfe la caracter mixt, cu peste 22 blocuri P+4E, dar si P+6, 8, 10. temeiul legal al
caracteristicilor investitiei este prezentat detaliat in cap. 1.2.

in plus, datoritd specificului amplasamentului, cladirea A, la front, este practic sesizabili
numai de pe trotuarul opus de pe str. I. Marsieu, iar cea din incinti concorda total cu blocurile
existente fard a fi vizibile de pe str. E. G. Birta sau St. A. Doinag, curtea interioari este mult mai
feritd, particulara decét spatiile dintre blocurile A, B, C (confort II).

Totodaté nu trebuie omise taxele i impozitele aferente atét edificirii cit mai ales utilizirii
celor 54 apartamente din zona centrald. In plus apare sansa unei ordoniri privind existenta
(indeosebi adiacent laturii S a incintei) a boxelor, garajelor provizorii existente pe domeniul public
s1 accesului secundar.

Desigur, din aceste motive s-a elaborat PUZ, ca o posibilitate de revigorare a acestor zone
centrale (solutie aplicata cu deosebit succes la Londra, dupd modificarea unor reglementari din
perioada reginei Victoria! privind regimul de iniltime, rezolvare ce a fost »anticipata” si in Arad in
sec. XIX.

Str. V. Goldis stanga — dreapta colt Revolutiei,

Primdria P+1, drum 12,00 m fata de Palatul Cenad, D+P+2, sau

Fosta administratie financiarda D+P+2 cu H atic mult peste distanta dintre cladiri
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COPYRIGHT!

In conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobéndirea dreptului de semndturd pentru documentatiile
de amenajarea fteritoriului §i de urbanism, aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest

intelectualid a SC STACONS SRL, autor Dipl. Arh. Darida I. Ioan.
Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alti destinatie decit cea prevdzutd in contract a plangelor sau

soft-urilor aferente, intrd sub incidenta legii dreptului de autor.

Intocmit:

- Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. arh. loan DARIDA

- Rezistenta:

- Instalatii:

- Studiu geotehnic

- Topo

Dipl. ing. Dorin STANCA

Dipl. ing. Cristina PANTEA

SC ATELIER A SRL

proiect este proprietatea

Priméria Municipiului Arad,

Serviciul Cadastru




