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MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere ale documentatiei

DENUMIRE LUCRARII SERE S| HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE
Arad - extravilan - jud.Arad
AMPLASAMENTUL CE 318255 — Arad
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
SC SAPORI DI FRUTTA SRL
BENEFICIAR Arad — jud.Arad
PROIECTANT SC STUDIO CONCEPT-LINE SRL - Arad

1.2.0biectul P.U.Z.

¢ Necesitatea si oportunitatea lucrarii PUZ SERE S| HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE:

Amplasamentul este situat in partea nord-estica a Municipiului Arad, in extravilan, pe
partea dreapta a drumului judetean Dj709 - Arad-Horia, vis a vis de uzina de apa, conf.
Plan de incadrare.

Terenul (1,00 ha), d.p.d.v. juridic, este proprietate privatd a beneficiarului SC SAPORI
DI FRUTTA SRL, conform exiraselor de carte funciara : CF 318255 — Arad, avand suprafata de
10.000mp.

Schimbarea destinatiei terenului agricol (arabil) din extravilanul municipiului, pentru
infiintarea unei sere cu hala de depozitare, are justificata oportunitatea prin Avizul de
Oportuniotate emis de Primaria Municipiului Arad, AO nr. 1 /15.01.2018, iar necesitatea rezida
din strategia de dezvoltare urbanistica a administratiei locale.

¢ Solicitari ale temei - program
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in extravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, in partea de nord-est a localitafii, a unei SERE SI HALA DEPOZITARE LEGUME-
FRUCTE, pe o suprafatd de 10.000 mp. Delimitarea zonei studiate este facutd dupa cum

urmeaza:
e Nord-Vest — Dj709;
e Nord-Est - teren agricol proprietate privata;
e Sud-Est -Cn 1949/6;
e Sud-Vest -teren agricol proprietate privata.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:
» asigurarea accesului din Dj709;
= stabilirea functiunilor permise in cadrul aceastei zone;
» reglementarea coeficientilor urbanistici — POT si CUT;
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= rezolvarea circulatiei si a aceselor carosabile;

» propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii investitiei, in
speta racordul la retelele existente in zona, apa, energie electrica si gaz
natural.

Obiectul P.U.Z.-ului constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zond, finGndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbanistica
a administratiei locale.

In vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria Municipiului
Arad, Certificatul de Urbanism nr. 2048 / 26.09.2017, pentru infocmire PUZ si RLU in urma
emiterii avizului de oportunitate nr. 1 /15.01.2018, beneficiar find SC SAPORI DI FRUTTA SRL.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata :
Nu exista.

1.3.Surse de documentare

In urma analizarii teritorivlui din care face parte zona In studiu, se pot trage
urmatoarele concluzii generale:

» poztia terenului este una importantd in cadrul zonei, datorita posibilitatii realizarii
accesului la DJ709, respectiv a legaturii cu municipiul Arad.

= zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale,
destinatia de SERE SI HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE , in extravilanul municipiului
Arad;

» de asemeneaq, se considerd oportund realizarea acestei investitii deoarece se creaza
noi locuri de munca;

= solutile propuse pentru rezolvarea circulafilor in zond fin cont de concluzile
documentatiilor inftocmite si de avizele obfinute.

» de asemenea se vor asigura utilitatile necesare dezvoltdrii zonei in variante de
echipare centralizate.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

o Suportul topografic al PUZ:
- Studiu geotehnic preliminar, elaborat SC TERRA TECHNIK SRL

o Suportul topografic al PUZ:
- Ridicare topograficad, elaboratd in anul, de PFA Vacean Eusebio;

o Studiu de oportunitate
- infocmit de SC Studio Concepft Line SRL — avizat prin APO nr. 1 /15.01.2018

° Proiecte de investitii elaborate pentru dezvoltarea zonei
- Nu exista.

Aceastd corelare se impune atdt la nivelul propunerii unor proiecte comune de

asigurare a utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de
acces in concordantd cu avizele obfinute.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
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Prin definirea zonei studiate ca zond de servicii, se clarificd functiunea majord a
intregii zone situate, in partea de nord-est a municipiului.

2.2.Raportarea la municipiul Arad

Zona studiata este accesibild de pe drumul judetean Dj709, find la cca. 1,7 km de
municipiul Arad.

Delimitarea zonei studiate este facutd astfel :

- Nord-Vest — Dj709;

- Nord-Est - teren agricol proprietate privata;
-Sud-Est - Cn 1949/6;

- Sud-Vest - teren agricol proprietate privata.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic, ferenul este plan, avand stabilitatea generald a terenului asiguratd, fiind
sitfuat pe terasa superioard a raului Mures.

Geologia zonei
Geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii Panonice, constituita
in principal din sisturi cristaline. Sedimentarul este reprezentat prin formatiuni panonian-
pontiene, constituite din nisipuri si pitrisuri in alternanta cu argile cu stratificatie
incrucisata.
Hidrologic, amplasamentul se afla in zona Arad, cu alternante de straturi permeabile,
ce permite ascensiunea apelor freatice.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au evidentiat o stratificatie
constituita din:

. sol vegetal panala 1,0m;

. complex argilos cafeniu-galbui plastic vartos panala 3,60m, ce trece apoila
praf nisipos argilos cafeniu-galbui plastic consistent;

J apa subterana s-a interceptat la -3,80m.
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Hidrologia zonei
Amplasamentul se situeaza in municipiul Arad , find la o distanta de cca. 3900m
fata de raul Mures.

Clima

Clima este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrdndu-se o femperaturd medie de 21 °C siiarna o temperatura medie de -1 °C.

Canfitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitati
de precipitatii se inregistreaza in lunaiunie (88,6 mm), in general sezonul cald ihregistrand 58%
din canfitatea totald ca o consecintd directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai
inregistreazd un maxim secundar in lunile de toamna (24% din cantitatea medie anuald).
Infre cele doud maxime se intercaleazd un minim principal: februarie, martie, cu cea mai
scdzutd valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de 36,5 mm.

Datoritd pozitiei in cdmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei
aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici
si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa maxima
fiind atinsad in luna octombrie (22,6%), urmatd de cea sudicd in noiembrie (18,9%), de cea
nord-estica in mai(17.8%) si cea nord-vestica in ivlie (15,0%).

Conform macrozonadrii seismice dupa Normativ P100/1/2013 , zona municipiului Arad se
incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=225 ani ii corespunde : ag=0,20 g si Tc
=0,7 sec.

Adancimea de inghet-dezghet este de 0,80 m (STAT 6054-77).

Apa subterana

Apa a fost interceptata in forajul efectuat (luna iunie 2017) la adédncimea de -3,80 m
fata de cota teren natural actual .

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona , putand ajunge pana la adancimea de -1,50 m fata de cota terenului natural.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare | se
desprind urmatoarele aspecte maiimportante:

Cota buna de fundare se situeaza |la adancimea de -1.20 m . Presiunea
conventfionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b=1,00 m este Pconv=240 Kpa.

Pentru realizarea proiectelor PAC se impune realizarea unor studii geotehnice cu 4
foraje/ha.

2.4 Circulatia

Drumul judetean Dn70A, care face legatura dintre Arad si Horia , este situat la nord-
vest de zona studiata.

Solutia pentru accesul in incinta din documentatia de fatd este racordarea la drumul
judetean prinfr-un podet infubat.

2.5.0cuparea terenurilor
Repartizarea pe folosintd si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren agricol (arabil in extravilan).
Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a cerut Certificat de Urbanism are
urmatorul statut:
= Terenul pe care este propusa investitia apartine SC SAPORI DI FRUTTA SRL;
= S totfald = 1,000 ha.

P.U.Z.$I R.L.U. SERE S| HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE, JUD. ARAD
8



Tn zona aferenta terenului studiat nu existd constructii pe parcele invecinate.

Tn stadiul actual, tin@dnd cont de faptul ca terenul are folosintd agricold, nu existd zone
de spatii verzi amenajate.

Nu exista riscuri naturale in zonad.

Andliza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie :
» |a ora actuala nu exista acces in incinta studiata de pe drumurile publice
majore, DJ709A;
b) functionale
* nu exista.

2.6.Echiparea edilitara

Zona studiatd nu este echipatd din punct de vedere edilitar, in vecinatatea
amplasamentului fiind urmatoarele retele : retea de apa, energie electrica si retea de gaz
natural.

2.7.Probleme de mediu

Terenurile incadrate in zona extinsd de studiu au avut si au siin prezent, categoria de
folosintd de terenuri arabile.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate si cele
rezervate spatiilor verzi (minimum 20%).

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
» realizarea accesului din drumul judetean;
» extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei
limitrofe;
» asigurarea de locuri de parcare propuse a fi realizate pe terenul studiat;
» asigurarea necesarului de spatii verzi;

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu exista studii de fundamentare, exista doar un aviz de oportunitate emis de Primaria
Arad. Conform Avizului de oportunitate, teritoriul studiat urmeaza a fi reglementat prin PUZ ;
categorii functionale ale dezvoltarii propuse:
- sere, depozitare si prelucrare, birouri si locuinta de serviciu, circulatie, tehnico-edilitare,
spatii verzi;
- dotarile de interes public necesare se vor realiza din fondurile beneficiarului prin extinderea
si\sau marirea capacitatilor (pe cat posibil) unitatilor existente in zona;

3.2 Prevederi ale PUG
PUG-ul aprobat nu cuprinde referinte referitoare la zona studiata, terenul de referinta
fiind in extravilan la data elaborarii PUG.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent prin realizarea de spatii
verz .

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul din Dj709 se face pe relatia dreapta in sensul Arad —Horia. Realizarea
accesului la parcela se propune a se realiza prin realizarea a unui podet carosabil cu o
latime de cca. 6,00m (realizarea acestora presupune intubarea trecerii in santul ce
bordeaza parcela spre drum).

In interiorul parcelei se vor realiza drumuri de incinta, platforme, parcaje si trotuare
pietruite.

3.4.1 Circulatia pietonala

Circulatia pietonala esta importanta in incinta, ea relizandu-se in principal pe zona
de acostament a drumurilor si pe platformele.

3.4.2 Locuri de parcare

Parcarea autovehiculelor se va readliza obligatoriu pe parceld, in locuri special
amenajate, fard a afecta domeniul public sau circulatia in interiorul/exteriorul parcelei.

3.5.Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
» generarea unei zone de servicii in extravilanul municipiului Arad;
» asigurarea accesuluiin zona studiata;
* regim de inaltime maxim = Spartial+P+1E
* H maxim constructii =12.00 m
* limita zonei construibile (fata de limita de proprietate) :
- 1,50m spre N-E, S-V;
- 16,70m spre N-V (din conditiac de a avea 27m din axul drumului
judetean)
- 4,00m spre S-E ( spre CN 1949/6 ).

Incinta studiata are suprafala de 10.000 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera |la realizarea unei SERE S| HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE. Terenul va fi amenajat
cu drumuri de incinta si platforme, zone verzi. Incinta va fi imprejmuita.

Indicii din prezentul bilant teritorial sunt calculati pe baza propunerii de reglementari
urbanistice prezentat in partea desenatd, plansa 03A — Reglementari urbanistice.
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Bialnt teritorial al incintei studiate

Zonificarea functionala in incinta studiata Existent Propus
Teren aferent MP % MP %
Teren agricol in extravilan 10.000 100 -
Constructii (sere, hala, etc) - - 6.500 65.00
Drumuri, platforme si parcaje - - 1.500 15.00
Spatji verzi - - 2.000 20.00
Total general 10.000 100% 10.000 100%

Modul de utilizare al terenului. Indici urbanistici.

Pentru zona studiatd se prevede:
= Procent de ocupare alterenului  P.O.T. maxim de 65,00 %
=  Coeficientul de utilizare al terenului  C.U.T. maxim de 0,80
»  Procentul minim de zone verzi -20% - conform HGR 525

Masuri de protectie civila

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 862-2016.

Amplasamentul nu se afldin zone cu riscuri naturale.

Potrivit legii, se vor realiza addposturi de protectie civila la cladiri care au o suprafatd
construitd la sol mai mare de 150 mp si sunt prevazute cu subsol.

Se vor reglementa la urmatoarele faze de proiectare, conform legii.

Masuri de protectie PSI

1 stingator portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurata;

1 stingator transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasurata;

- ladd cu nisip si panou pentru incendiu;

- serviciu de pompieri propriu pentru min. 5.000 mp arie desfasurata;

- hidranti exteriori - daca este cazul;

- accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarite de minimum 3,80 m Iatime si 4,20 m indltime;

- constructile de productie / de depozitare cu Sqesfasurata = 2000 mp, vor fi accesibile

autospecialelor PSI pe cel putin 3 laturi;

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare
= 3.6.a) Alimentarea cu apa si canalizare

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza prin racordare la reteaua existenta in
zona (pe partea amplasamentului - infre Dj709 si amplasament) pentru hala si locuinta de
serviciu si dinfr-un put forat de medie adancime pf. sere.

Necesarul de apa pentru stingerea incediilor

Conform prevederilor coroborate ale art.30 din Legea 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, art.1 din H.G.R.nr.571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si ale OMAI
nr.129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila, investitia face obiectul avizarii/autorizarii din punct
de vedere al securitatii la incendiu .
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Canalizarea apelor uzate menajer. Canalizarea apelor pluviale.

Din exploatarea fermei rezulta ape uzate menajere care vor fi deversate intr-un
rezervor vidanjabil.

Apele pluviale de pe acoperisuri si terase vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si
rigole urmand a fi evacuate in spatiul verde din incinta si/sau deversate in rezervorul de
retentie (care va constitui si rezerva de incendiu, daca este cazul).

Apele pluviale de pe drumuririle din incintd, se vor drena prin rigole in separatoare de
produse petroliere iar de acolo se vor drena spre rezervorul de retentie.

= 3.6.b.1) Alimentarea cu energie electrica

SERE SI HALA DEPOIZITARE LEGUME-FRUCTE propus necesita alimentarea cu energie
electrica.

» 3.6.b.2) Racordarea la reteauva electrica

Prin prezenta documentatie se propune racordarea la reteaua electrica a orasului,
solutia urmand a fi obtinuta de la furnizor printr-un aviz tehnic de racordare - ATR.

Traseul este propus a se realiza subteran.

In ceea ce priveste solutia de racordare, respectiv solutia de gestionare a instalatiilor
elecftrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de
specialitate, catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie SA, pentru a
obfine aprobdrile si avizele necesare (solutia tehnica si ATR).

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de
caftre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

= 3.6.c.) Telefonizare
Noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiatd nu se va racorda la reteaua de
telecomunicatie fixa.

» 3.6.d.) Alimentarea cu energie termica
Noul obiectiv nu necesita alimentare cu energie termica.

= 3.6.e.) Alimentarea cu gaze naturale.
Noul obiectiv se va racorda la reteaua de gaze naturale existenta in zona.

» 3.6.f.) Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firmd specializatd, in
baza unui contract.

3.7 .Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit
sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea
celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti, ce afecteaza
sandatatea si creeazd disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.
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Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri, etc.):
propunerile documentatiei de urbanism de creare a unei zone de SERE SI HALA DEPOZITARE
LEGUME-FRUCTE nu afecteazd mediul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu e cazul.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se
va face conftrolat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
caftre o firma specializatd, in baza unui contract.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi: se
prevad spatii verzi si punerea in valoare a cadrului natural existent.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: spatiile verzi vor fi acoperite in special cu
iarba.Flora spontana se va tunde periodic.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urband: nu e cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul.

3.8.0biective de utilitate publica

- obiectivele de utilitate publica — Dj709 (de interes judetean).

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de amplasarea si realizarea
obiectelor (sere, depozitare si prelucrare, birouri si locuinta de serviciu), de realizarea
circulatiei, a racordului la drumul judetean, racordul la reteaua de energie electrica, apa, si
gaz, realizarea de spatii verzi, precum si asigurarea functiunilor complementare necesare
unei astfel de dezvoltari.

» Procent de ocupare al terenului  P.O.T. maxim de 65,00 %
»  Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. maxim de 0,80

=  Procentul minim de zone verzi - 20 % - conform HGR 525

* regim de inaltime maxim = Spartial+P+1E

= H maxim constructii =12.00 m

* Parcariin incinta - (1 loc / salariat + 20 %);

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de rezolvare a circulatiei,
respectiva accesului in incinta.

Lucrari - PUD, PTsi PAC - necesare de elaborat in perioada urmatoare:

- P.U.D. daca se modifica regulamentul local de urbanism;
- P.T.respectiv P.A.C. penftru toate tipurile de lucrari de constructii si instalafii.

Tntocmit : arh. Simon Imre

P.U.Z.$I R.L.U. SERE S| HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE, JUD. ARAD
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. DISPOZITII GENERALE
l.1. Rolul regulamentului local de urbanism

I.1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si ufilizare a constructilor pe intreg teritoriul studiat.
Prescripfile cuprinse 1n prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt
obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritorivlui ce face
obiectul PUZ.

1.1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 453/2001, pentru modificarea Legii 50/1991.

I.1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
inifiala.

1.1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimbd conceptfia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.1. La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
stau: Legea 190/2013, OUG 7/2011, Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului
urbanismul, Legea 453/2001 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executari constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea fondului
funciar nr. 18/1991 (republicatd), Legea administratie publice locale nr.215/2001,
Legea privind circulatia juridicd a terenurilor nr. 54/1998, Legea privind exproprierea
pentru cauzd de ufilitate publica nr. 33/1994, Legea privind calitatea in constuctii
10/1995 (republicatd), completata cu Legea 177/2015, Legea privind protectia
mediului nr. 137/1995 (republicatd), Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.
82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997, Legea apelor nr. 107/1996, Legea privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998, Codul Civil, Ordinul
ministrului - Sandatatfii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend s a
recomanddarilor privind modul de viatd al populatiei, Regulomentul General de
Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996, Ordinul comun nr.214/RT/16NN/
martie 1999 al ministrului MAPPM si al ministrului.

1.2.2. MDRAPFE (MLPATL) pentru aprobarea proceduriior de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajare a teritorivlui, Ghidul de aplicare al RGU,
(indicativ. GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000,
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Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ. GM-010-2000 apobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4

11.4.5.

11.4.6.

SERE SI HALA DEPOZITARE LEGUME-FRUCTE propus, se invecineazd:

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executadrii constructiilor, in limitele
parcelelor reglementate:

Nord-Vest — Dj709;

Nord-Est - teren agricol proprietate privata;
Sud-Est - Cn 1949/6;

Sud-Vest - teren agricol proprietate privata.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie mov.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categorile de activitati
propuse si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza in cadrul zonei functionale.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural, protejarea
patrimoniului natural si construit.

Terenuri agricole in intravilan
Nu este cazul, terenul studiat este extravilan.

Suprafete impadurite
Nu existd suprafete impdadurite in arealul studiat.

Zone cu resurse ale subsolului

Autorizarea constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face pe baza avizelor organelor de stat specializate. In
cazul identificari de zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatdrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zone ale cursurilor de apa
In zona studiatd nu existd cursuri de apad.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Zone construite protejate
In zona studiatd nu existd obiective cu valoare de patrimoniu cultural.




I1.5.

1.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.6.

1.6.1.

11.6.2.

Reguli cu privire la siguranta constructilor si la apararea interesului public.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, candalizare, cdilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd se realizeazd in conditile respectarii prevederilor din RGU. Delimitarea
zonelor de servitute si de protectie se va face finGnd cont si de conditile de protectie
a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor. Zonele
de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere, vor fine seama de
prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997
republicatd aviz&nd regimul juridic al drumurilor, precum si de conditile de amplasare
fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si In vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.
Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de servicii, depozitare sau productie se va
face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de drumul public, functie de
intensitatea traficului si categoria strazii (conform STAS 10009-88 referitor la limite
admisibile ale nivelului de zgomot).

Amplasarea fata de caile navigabile
Nu este cazul, nu existd cdi navigabile n zona studiata.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare
Nu este cazul, nu existd infrastructurd feroviard in zona studiatd.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditile respectarii
prevederilor art.16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si
extinderea alimentarii cu apad si canalizare; institutii publice si sociale necesare; zonele
de protectie sanitard a surselor, retelelor, a statiei de epurare).

Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de
ufilitate publicd cu suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Studii de specialitate.

Asigurarea echipdrii edilitare se va face conform planselor : Reglementari si echipare
tehnico-edilitara — pentru alimentare cu apd, energie electrica si gaze naturale din
cadrul P.U.Z.-ului.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor
unele in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii art.17 din RGU-
anexad.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei.

Condifiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc
respectdnd prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 administrarea
drumurilor publice; ordonanta 43/1997 republicatd (modificata si completata), vizdnd

regimul juridic al drumurilor.

Astfel, limita zonei construibile (fata de limita de proprietate) :

- 1,50m spre N-E, S-V — (spre terenurile agricole invecinate);
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11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

1.6.7.

11.6.8.

11.6.9.

- 16,70m spre N-V (din conditiac de a avea 27m din axul drumului
judetean)
- 4,00m spre S-E ( spre CN 1949/6 ).

Amplasarea fata de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Aliniamentul este limita dintfre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea
fatd de aliniament se face respectdnd RGU.

Se numeste gabarit suprafata teoreticd ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate
aliniamentele prevazute pentru cladir si planuri inclinate fatd de orizontald, pentru
acoperisuri. Orice cladire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel
determinat. In mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al cladirii
numai pentru partile de constructie prevazute la articolele urmatoare.

Talpile fundatiilor pot iesi din aliniamentul constructiilor sau a partilor de
constructie, care sunt in retragere fata de stradad, in orice dimensiune. Soclurile
cladirilor, vor fi asezate pe retragerile prevazute de Regulament si planul de
aliniere fard nici o depadsire.

Treptele scarilor de acces din cdile publice se vor incadra cu limita alinierii stradale
propuse. Se excepteazd cazul cdnd acestea nu reduc din gabaritul trotuarului. Prin
derogare de la aliniamentul precedent se admite iesirea din aliniere cu o freaptd de
max. 30 cm.

Curtile de lumina (curti englezesti) vor respecta conditile articolului precedent.

Ciubucurile freptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri,
elemente decorative, burlane etc., pot depdsi aliniomentul cu maximum 0,15m.
Elementele orizontale - brduri si cornise de ferestre etfc., pot depdsi alinierile cu
maximum 0,15m, cu conditia ca ele sa fie asezate la minim 2.50 m inalfime deasupra
nivelului definitiv al terenului.

1.6.10.Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etqj. Ele vor fi asezate la o

indltime de cel putin 3.5 m de la nivelul terenului de sub balcon. Se aprobd construirea
de terase la parterul imobilelor in condifiile respectarii formei, gabaritului, finisajelor
balcoanelor de la etaj. Se recomandd amplasarea si realizarea balcoanelor de la
parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etq;.

1.6.11.Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor,

in locul acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului
si cele acoperite si inconjurate cu stalpi; terasele vor fi socotite drept constructii si vor
intra in aria construita in interiorul parcelei.

116.12. Amplasarea in interiorul parcelei se face respectdnd art.24 -RGU.




I.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1.7.1.Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasare
si autorizarea acestora.

1.7.2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenaijarile de orice
fel.Zonarea functionald a teritoriului tfrebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

1.7.3. Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obfine in prealabil avizele
necesare. Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura
lucrarilor, semnalizarea rutierd de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocdarii totale a
arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii
drumului.

1.7.4. Drumurile de incintd apartin agentului economic.

1.7.5. Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare
contra incendilor si protectie civild.

1.7.6. n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

1.8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

11.8.1. Autorizarea executarii constructilor este conditionatda de posibilitatile de
racordare de noi consumatori la retelele existente.

11.8.2. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apd si cu energie electricd sau in cazul in care
beneficiarul se obligd s& racordeze constructia la refeaua centralizatd publica, atunci
cand aceasta se va executa.

11.8.3. Extinderea sau realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatile
locale sau de catre beneficiar (investitor) partial sau in intregime, dupad caz.

11.8.4. Bransarea constructilor la reteaua de canalizare (ape uzate), in zonele in care
aceasta exista, este obligatorie.ln cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate,
este obligatorie realizarea unei mini-instalatii de epurare locald ecologica sau a unei
fose septice ecologice(rezervor vidanjabil).

11.8.5. Lucrdrile de echipare a cladirilor (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaz,
alimentare cu energie electricq, telefonie, fibrd opticd, etc.) se vor proiecta si organiza
evitGnd fraseele aparente, find de reguld ingropate. Se admit in cazuri foarte bine




justificate, In mod exceptional, pentru zond pozarea supraterand a retelelor de
echipare a cladirilor.

1.8.6. Retelele de apad, de gaz natural, de energie electrica, de drumuri publice si alte utilitafi
aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a localitafii.

11.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

1.9.1 Nu sunt prevazute parcelari - exista o singura zona functionala care prevede sere,
depozitare si prelucrare, birouri si locuinta de serviciu.

1.9.2. La stabilirea indaltimii constructiilor se va aveain vedere:
* regim de inaltime maxim = Spartial+P+1E.
* H maxim constructii =12.00 m.

11.9.3. La stabilirea indicilor urbanistici se va avea in vedere:
= P.O.T maxim = 65,00%
= C.U.T. maxim = 0,80

11.10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

1.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationareaq, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade
de timp. La toate fipurile de constructii sau de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare de stationdri ( parcaje), caracteristice fiecarei functiuni.

1.10.2. Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelorin
vigoare.

Se va readliza un procent de spatii verzi de minimum 20,00%.

1.10.3. Realizarea imprejmuirilor va avea in vedere aspectul unitar al zonei studiate —
atat in ce priveste inaltimea, tipul de imprejmuire, materialele cat si culorile.

Ill.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
.11 Unitati si subunitati functionale

.11 .1 Zona functionala s-a stabilit conform cerintelor documentatiei si este pusain evidentd
in plansa de REGLEMENTARI din P.U.Z. Nu sunt prevazute subunitati functionale.

l1.11.2 Tn vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor se
face pe baza analizei raportului intfre constructia propusa si structura functionald a
unitatii (zonei), in cadrul documentatilor de urbanism. Pentru integrarea in zond a
constructilor noi se va fine seama de Normele de Igiend aprobate cu ordinul
Ministerului Sanatatfiinr. 119/2014.

INTOCMIT : arh.Simon Imre
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A ) Spatii verzi amenajate 0,00mp 2.000,00mp 20,00 %
, 112.348
L Alei carosabile, platforme, parcaje 0,00mp 1.500,00mp 15,00 %
TOTAL 10.000,00mp 100,00 %
112.263 PO.Tex.= 0,00%
INDICATORI P.O.T.pr.= 6500% | Hmax. CONSTRUCTII = 12,00m
I NTRAVI LAN ARAD C.UTex.= 0,00 REGIM INALTIME max. =Dp + P+ E
C.UTpr. =080

527200

nr. cad 333395

nr. cad 304058

4

. LEGENDA : INCADRARE IN ZONA

- LIMITA PROPRIETATE - ZONA REGLEMENTATA - S=1,00 ha
- LIMITA ZONEI STUDIATE - S =1,50 ha

N /
AN 111.8713
S i

\\/

S

N
e

nr. cad 333033
112.522

€
I - consTRUCTIE PROPUSE (propunere de mobilare)

- SERE (propunere de mobilare)

112.286

CAlI DE COMUNICATIE :

112&413, F - Dj 709 / ACCES PROPUS PE DOMENIUL PUBLIC (INTUBAT)
\

123 °| 112510

112.190

| - DRUMURI, PLATFORME, PARCAJE PROPUSE IN INCINTA

ZONE DE PROTECTIE :

2542
L - LIMITA ZONEI DE PROTECTIE DRUM JUDETEAN
p s UTILITATI
A e N S I N . NN N N R N R . -LEA - EXISTENT
112537 nr.cad 318277 NN i -RETEA GAZ - EXISTENTA
112.261
----------------- - RETEA APA RECE (PEHD 225) - EXISTENTA
- BRANSAMENT EN. ELECTRICA - PROPUS
112.204
- BRANSAMENT/ RETEA INTERNA GAZ - PROPUSE
- BRANSAMENT/ RETEA INTERNA APA - PROPUSE
é - RETEA INTERNA CANALIZARE - PROPUSA
0 21 / RV - REZERVOR VIDANJABIL - PROPUS
/ @ - PUT FORAT DE MEDIE ADANCIME - PROPUS
/ - RETEA APA PENTRU FERTILIZAT - PROPUSA
/
y ) i
yd -7 ¥
/ Zimand Cuz
foria
nr. cad 333394
Parcela - nr. cad 318255 -’\
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi ) ARAD
5 ' laturi .
ct.
X [m] Y [m] D(i,i+1) & 2 _—
MuresU, ‘%%\
Cicir
5 526989.291 221576.685 0.368 nr. cad 333393 WRE \
4 526988.973 221576.499 231.042 Zadareni ~
1 527157.961 221418.945 14.479 ~——1 /
6 527166.711 221430.481 31.252 == —
2 527184.542 221456.147 209.673 Halia Zadreni
3 527031.183 221599.129 47.525 FINTINELE
S(1)=9999.976mp P=534.340m
112.044 3
Frumuseni A
Tisa Noua
Cruceni
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= G = =
~ N .160 N
/ _ SERE SI HALA DEPOZITARE LEGUME - FRucTE . P.U . Z.
P 112.097 e
/
/
/
112.241
111.919
/ ; 0
/ BILANT TERITORIAL existent propus %
Suprafata studiata 10.000,00mp 10.000,00mp 100,00 %
/
\ yd Zona construibila - constructii pentru
i depozitare, sere, etc. 0,00mp 6.500,00mp 65,00 %
nr. cad 311377 \ i 17410
\ Spatii verzi amenajate 0,00mp 2.000,00mp 20,00 %
\ / 112.348 . . .
Alei carosabile, platforme, parcaje 0,00mp 1.500,00mp 15,00 %
Ny 112453 TOTAL 10.000,00mp 100,00 %
112.263 PO.Tex.= 0,00%
INDICATORI P.O.Tpr.= 6500% | Hmax. CONSTRUCTII = 15,00m
I NTRAVI LAN ARAD C.UTex.= 0,00 REGIM INALTIME max. =D + P+ E
C.UTpr. =080

527200

nr. cad 333395

nr. cad 304058

Vs

ERI0SE31 N 21°22'53.51E cota 109 m  altitudine a de |3 nivelul vizual aljprivitopului 2.481km

Ny e INCADRARE IN ZONA

LEGENDA :
LIMITE :

- LIMITA PROPRIETATE - ZONA REGLEMENTATA - S=1,00 ha

nr. cad 333033 ¢ - LIMITA ZONEI STUDIATE - S =1,50 ha

112.522

FOLOSINTA TERENURILOR (ZONIFICARE) :
- ZONA CONSTRUIBILA

112.143,!
R
AR
\

12.543 %

- CONSTRUCTII PROPUSE (propunere de mobilare)

112.432 Pid - SERE (propunere de mobilare)

112,510 - ZONE VERZI SI DE PROTECTIE ( 25,00%)

112542 | | - TERENURI AGRICOLE

| | - TEREN NEAMENAJAT

- : 112355 - CANAL (ANIF)

nr. cad 318277

112,368 - SANT

112.261

CAl DE COMUNICATIE :

- Dj 709 / ACCES PROPUS PE DOMENIUL PUBLIC (INTUBAT)
112.204

- DRUMURI, PLATFORME, PARCAJE PROPUSE IN INCINTA

/ 111.124

ZONE DE PROTECTIE :
- LIMITA PROTECTIE DRUM JUDETEAN

27100
112.318

UTILITATI :

----------------- -LEA - EXISTENT

-RETEAGAZ - EXISTENTA

----------------- - RETEA APA RECE (PEHD 225) - EXISTENTA
Il .
/ Hala Zimand Cuz
tvinisul
ou
7/ O 682
\L Sy |
LIVADA
/ \ ("
Y
\; Sinleani
nr. cad 333394 J
Parcela - nr. cad 318255 é
N Coordonate pct.de contur Lungimi
5 ' laturi
ct.
X [m] Y [m] D(i,i+1) & o
MuresU, %:)(\
Cicir
5 526989.291 221576.685 0.368 nr. cad 333393 WRE A\
4 526988.973 221576.499 231.042 Zadareni
1 527157.961 221418.945 14.479 . —
6 527166.711 221430.481 31.252
2 527184.542 221456.147 209.673 Halia Zadreni
3 527031.183 221599.129 47.525 FINTINELE
S(1)=9999.976mp P=534.340m :
112.044 J/ .
Frumuseni A
/ Tisa Noua
/ A S
Cruceni
527000 /
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% /////////////////////////////// % 112.446 ¢ - %
. ,, : P : SERE SI HALA DEPOZITARE LEGUME - FRucTE P, U.Z.
112.097 / I
~
~
~

112.241

111.919

d

7 17716

112.116
yd

11226 112310

nr. cad 311377

112348

nr. cad 333395

527200

22 K nr. cad 304058

0&“"’& I\ / _ . INCADRARE IN ZONA
) . E—

SN\ 112211
/

1049/

FOLOSINTA TERENURILOR (ZONIFICARE) :

112.286 | | - TERENURI AGRICOLE

/

V91

./' "

123 °| 112,510

d

| | - TEREN NEAMENAJAT

B -cov i)
T —

112.190

112.432

112.542

CAl DE COMUNICATIE :

e 112.355

nr. cad 318277 | | -DRUM JUDETEAN -Dj 709

112,368 112,537
112.261
ZONE DE PROTECTIE :

111.708
- LIMITA PROTECTIE DRUM JUDETEAN

112.204

/ 111.124

UTILITATI
_________________ -LEA - EXISTENT

-RETEAGAZ - EXISTENTA

----------------- - RETEA APA RECE (PEHD 225) - EXISTENTA

nr. cad 318255
S = 10.000 mp

L4
L4
’ ¥

Zimand Cuz

= ) Halta
Canton429

nr. cad 333394

Parcela - nr. cad 318255

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
' laturi
Pct.
X [m] Y [m] D(i,i+1)
Cicir
5 526989.291 221576.685 0.368 nr. cad 333393 N
4 526988.973 221576.499 231.042 |
1 527157.961 221418.945 14.479
6 527166.711 221430.481 31.252
2 527184.542 221456.147 209.673 !
Halta Zadreni o
3 527031.183 221599.129 47.525 FINTINELE %
S(1)=9999.976mp P=534.340m
\
Frumuseni ‘
Tisa Noua
/ Cruceni
527000 4
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