ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
Construire locuinta unifamiliala P+M,
Arad, Zona Sanevit FN

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad.
70537/A2/4.01.2016;
- raportul informarii §i consultarii publicului nr. ad.70537/A2/21.12.2014 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 70537/A2/ al Arhitectului-Sef al municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, republicata;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu,
indicativ G.M. 009 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata.

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,.¢”
din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificérile si completérile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: Construire locuinta unifamiliala P+M, Arad, Zona
Sanevit FN, cu respectarea conditiilor prevazute in avize.

1. Beneficiari: Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta;

2. Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira
Serban, proiect nr. 13/2015;

3. Suprafata zonei reglementate: 605 mp identificata prin extras CF. nr. 341538 -Arad.
Terenul este in proprietate privata a persoanelor fizice Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta.

Art.2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:
1. indicatori urbanistici:
a. POT max admis=40%;
b. CUT max admis= 0,80.



2. Regim de naltime:
a. P+M si P pentru garaj;
b. H cornisa = 4,50 m;
c. H max = 8,00 m.

Art.3. Lucrarile de extindere a retelelor edilitare, modernizarea strazii din care se face accesul la lot
si realizarea accesului auto si pietonal, conform prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate
in zona, Se vor realiza de catre investitoril privati interesati pe cheltuiala acestora si in baza
proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor legale in vigoare.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Popa Gheorghe Alin si Popa
Nicoleta si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 70537/A2/4.01.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu:
Construire locuinta unifamiliala P+M,
Arad, Zona Sanevit FN

Beneficiar: Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta

Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 13/2015

Suprafata zonei reglementate: 605 mp identificata prin extras CF. nr. 341538 -Arad. Terenul este n
proprietate privata a persoanelor fizice Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta.

Avand in vedere:

- raportul de specialitate nr. ad. 70537/A2/............. intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.ad.70537/A2/21.12.2015 conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1949 din 08 decembrie 2014 si
prelungit pana in data 08.12.2016, consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii de construire pentru locuinta unifamiliala:

- indicatori urbanistici: POT max admis=40%, CUT max admis= 0,80; Regim de inaltime
propus: P+M, garaj P, H cornisa = 4,50 m, H max = 8,00 m;

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 70753/A2/22.12.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu.
Construire locuintd unifamiliala P+M,
Arad, Zona Sanevit FN

Beneficiar : Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 13/2015

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000, stabilind
conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte unifamiliala P+M.

incadrarea in localitate, situatia existenti

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasata in partea de
nord a municipiului Arad, si a zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- nord: terenuri proprietate privata persoane fizice — zona de locuit;

- vest: terenuri proprietate privata persoane fizice — zona de locuit;

- est: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobatd prin HCLM Arad nr.
261/2011, ca strada privata;

- sud: strada nemodernizata.

Tn conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG municipiul Arad, terenul
este situat in UTR nr.55, zond destinata locuintelor, cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ/PUD.

Lotul reglementat a facut parte din zona studiatd a documentatiei de urbanism PUZ
“Construire biserca ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit”, aprobata prin HCLM
Arad nr. 261/2011.

Situatia juridica a terenului

Terenul din zona reglementatd, avand categoria de folosintd arabil in intravilan are o
suprafata de 605 mp identificatd prin: extras CF. nr. 341538-Arad. Terenul este in proprietate
privata a persoanelor fizice Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta.

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia prezentd se stabilesc conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte
unifamiliala P+M si garaj, preluand prospectul stradal, retrageri fata de aliniament, regim maxim
de indltime a constructiilor din documentatiile de urbanism aprobate in imediata vecinatate.

Indicatori urbanistici: POT max =40%, CUT max = 0,8; Regim de inaltime propus: locuinta
P+M si garaj P, H cornisa = 4,50 m, H max = §,00 m;
- suprafatd minima zond verde: 18,82%

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:



Locuinta va fi retrasa fata de limitele de proprietate:

- 5,00 m fatd de limita de proprietate din est

- 4,22 m 51 0,70m fata de limita de proprietate din vest
- 5,25 m fatd de limita de proprietate din sud

- 9,45 m fatd de limita de proprietate din nord

Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se va realiza dinspre strada Smochinului,
n prezent nemodernizata, din partea de sud a incintei. Dupa modernizare liti,ea carosabila va fi de
7,00 m, zona verde 0,75 m si trotuar 0,75 m.

Pe lot se propune si construirea unui garaj si unui loc de parcare, in interiorul lotului.

Utilitati: se prevede racordarea locuintei la retele de utilitati existente in zona pe strada
Lucretiei (energie electrica, apa-canal)
Modernizarea strazii din care se face accesul la lot, accesul la lot (3 m latime) si extinderea
retelelor edilitare se vor realiza din fondurile investitorilor privati interesati.

Documentatia contine urmatoarele avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
nr. 1949 din 08 decembrie 2014, prelungit pand in data de 08.12.2016:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 | OCPI 116/2015

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8478/06.07.2015

3 | E.ON Gaz Distributie S.A. 254/09.04.2015

4 | Compania de Apa Arad 11709/08.06.2015

5 | Enel Distributie Banat 145278384/03.06.2015
6 | Directia de Sanatate Publica Arad 291/28.05.2015

7 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 146/22.04.2015

9 | TRANSELECTRICA S.A. 75/21.07.2015

10 | PMA-Directia Tehnica-Serv. intr. i rep. c.c. terestre 34789/T4/10.06.2015
11 | PMA-Comisia de sistematizarea circulatiei in mun.Arad 49908/22.09.2015

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 19.11.2015, si a completarilor solicitate prin
adresa nr.ad.70537/A2/04.12.2015, depuse cu nr.78441/16 decembrie 2015, s-a emis Avizul tehnic
nr.21/21.12.2015

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.D.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.70537/A2/21.12.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.D. — Construire casa unifamiliala P+M
Amplasament — mun.Arad, Zona Sanevit
Beneficiar — Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta
Proiectant - SC PRO URBAN SRL

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la etapa
pregatitoare PUD:

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a Intocmit anuntul privind demararea etapei
pregatitoare PUD si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 02.04.2015

-publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUD 1in
perioada 02.04.2015-16.04.2015.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate: Stean Saveta, Cuci Traian, Oficiul Parohial Gradiste 2.

Avand in vedere ca in imediata vecinatate a zonei reglementate prin PUD sunt terenuri in
proprietatea UAT Arad, a fost inaintata spre stiinta, o copie dupa propunerile preliminare PUD,
Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad.70537/A2/21.12.2015

AVIZ TEHNIC
Nr. 21/21.12.2015

Avand in vedere:
- cererea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 70537/11.11.2015 de catre Popa
Gheorghe Alin si Popa Nicoleta, in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de
urbanism: Construire locuinta unifamiliala P+M, Arad, Zona Sanevit FN;
- analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism
intrunita la data de 19.11.2015;
- prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urméatoarele date generale:
- denumire documentatie: Construire locuinta unifamilialda P+M, Arad, Zona Sanevit FN,
- initiator: Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta
- amplasament: intravilan Arad, Zona Sanevit FN
- suprafata aferentd lotului reglementat: 605 mp, conform extrasului CF anexat
documentatiei,
- proiect nr. 13/2015, elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Elvira Serban,
Conditii de construire: functiunea principald — locuire, conditii de construire: POT max 40%; CUT
max 0,80; Regim inaltime maxim P+M, H cornisa = 4,50 m, H max = 8,00 m; Procentul minim de
spatii verzi este de 18,82%.
Elaboratorul (proiectantul) si beneficiarul documentatiei PUD raspund pentru:
- exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor,
- respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidentd asupra documentatiei PUD
prezentata spre avizare.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 14



PLAN URBANISTIC
Pl U n D n DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M
Arad, Zona Sanevit, FN

Beneficiar: POPA GHEORGHE ALIN
si POPA NICOLETA




PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M
Arad, Zona Sanevit, FN

BENEFICIAR :POPA GHEORGHE ALIN si POPA NICOLETA
Arad, str. Alba lulia, nr. 6, bl. 538, ap. 54

PROIECT Nr. 13/2015

FAZA P.U.D.

PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.



PRO URBAN S.R.L.

arhitectur, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentaiei

DENUMIRE PROIECT P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M
Arad, Zona Sanevit, FN

BENEFICIAR :POPA GHEORGHE ALIN si POPA NICOLETA
Arad, str. Alba lulia, nr. 6, bl. 538, ap. 54

PROIECT Nr. 13/2015

FAZA ‘P.U.D.

PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul lucririi

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si asatarilor care au avut loc
intre beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiiloradeplasare a unei locuinte
unifamiliale, pe terenul situat in intravilanul maipiului Arad, cuprins in zona
studiata a P.U.Z.- /ului Locuinte unifamiliale Zo8anevit, aprobat prin H.C.L.M.A
nr. 261/2011 — subzona constructii locuinte — fiumea dominanta a zonei — de
locuire.,

De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea, functionarea respectiv configuiatigtectural volumetrica
- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilitati edilitare




Beneficiariul doreste sa construiasca oildawnifamiliala, in regim de
inaltime P+M si un garaj P.

Metodologia folositi — baza documentéie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu tidtgia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic de Daidhdicativ : G M 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la:dazaul Urbanistic General,
prelungit prin HCLM Arad nr. 5/2013.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topl@porata de Babutia Cornel
Dorin II.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentaii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizar@aiectivului propus , este situat
intr-o zona de locuit a cartierului Gradiste, artea de nord a municipiului. In cadrul
Planului Urbanistic General al Municipiului Aradgceasta zona este destinata
locuintelor si face parte din U.T.R. nr 55 .

In partea de sud se invecineaza cu terenul.atadr 339762, teren in
proprietatea UAT Arad si cu domeniul public, dag&&mochinului, la vest zona
studiata se invecineaza cu zona de locuit teranuk. cad. 341537, proprietate
privata a persoanelor fizice, iar in partea deasterenul cu nr. cad 339795 nr cad
.339742 terenuri necesare pentru realizarea spaguse prin P.U.Z-ul aprobat si la
nord cu terenul cu nr. cad. 339785, teren pavaersoanelor fizice — zona de locuit.

Prin acest P.U.D., se va asigura amplasamentobnslitile de functionare a
unei locuinte unifamiliale si a unui gara..

Se va reorganiza circulatia pietonala si se vguagiaccesul carosabil la
cladirea propusa precum si locuri de parcarearsrg in incinta.

Se va urmarii integrarea si armonizarea noii goiesit si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existenta car@anweehajata si integrata in
ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

2.2. Concluzii din Documentaii elaborate concomitent cu P.U.D.

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fesesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Conform studiului geotehnic anexat, zona studiatandadreaza in
Depresiunea Panonica , care s-a format prin scafeadunei suprafete intinse in
timpul neozoicului.

Conform P100-1/2013, amplasamentul se afla in denaalori ale perioadei
de colt a spectrului de raspuns de TC =0,7 Sjaerful de seismicitate Ks
corespunzandu-i o valoare de ag=0,20g.

Conform SR 11100/1-93 perimetrul se incadreazadaorozona de intensitate
seismica 7 grade. Adancimea de inghet este de(@)80m

Terenul este plan, nu este inundabil.

- de la CTn teren-0,40 sol vegetafgeacafeniu vartos




- 0,60-1,60 m nisip mic cu fin argil@galben consistent cu indesare mijlocie
la afanat
- 1,60/2,80 m, argila neagra consistent
Apa subterana in zona apare la -1,50lf@uma de infiltratii puternice’

3. SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata face parte din zona studiata aZP-Ului Locuinte unifamiliale
Zona Sanevit, aprobat prin H.C.L.M.A nr. 261/2014ubzona constructii locuinte —
functiunea dominanta a zonei — de locuire.,
In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad,aceasta zona s-a
prevazut ca zona functionala, zona de locuintarsstiuni complementare: constructii
comerciale si constructii pentru servicii.
Terenul care face obiectul acestui PUD se invezaeu :

In partea de sud cu domeniul public, strada $mnodui si terenul cu nr. cad.

339762, teren proprietatea UAT Arad,

- lavest zona studiata se invecineaza cu zonacdé Iterenul cu nr. cad. 341537,
proprietate privata a persoanelor fizice,

- in partea de est cu terenul cu nr. cad 339794239742 terenuri necesare
pentru realizarea strazii propuse prin P.U.Z-ubbpt ,

- la nord cu terenul cu nr. cad.339 785, privggeakoanelor fizice — zona de
locuit.

Accesul inincinta, se face din strada exist@m{zartea de sud a terenului.

Conform Extrasului C. F. Nr. 341538 , suprafat@nului este de 605 mp si
este in proprietatea familiei Popa Gheorghe AlliRgpa Nicoleta conform
Contractului de vanzare cumparare si a extrasutui. C

Acest amplasament, ca si categorie de folosineatesen arabil in intravilan,
dar ca si zona functionala este zona de locuit.

Zona studiata, este in suprafata de 1.804,00 mp .

In incinta:.
Steren = 605,00 mp
S teren arabil — zona de locuit = 605,00 mp
P.O.T. =0,00 %
C.U.T.=0,00

In zona studiata
Steren = 1.804,00 mp
Szona locuit = 1.127,76 mp
Szona verde = 302,08 mp
Scirculatii = 374,16 mp

Regimul juridic

in plarsa nr.04, Proprietatea terenurilor, sunt analizageenurile si
construdile din punct de vedere al tipului de proprietatederenuluisi din punct de
vedere al circul@ei terenului.

Incinta studiat are o suprata de 605,00 mp, care este proprietatea grivat
familiei Popa Gheorghe Alin si Popa Nicoleta, confcCF nr. 341538.

Analiza geotehnica



Teritoriul luat in considerare pentru amenajamea ansamblu de locuit, este
situat ntr-o zol adiacert zonei de locuit a cartierului @tiste. In cadrul Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasta&este n intravilan.

Terenul este plan, nu este inundabil.

- de la CTn teren-0,40 sol vegetafgeacafeniu vartos
- 0,60-1,60 m nisip mic cu fin argilaglben consistent cu indesare mijlocie
la afanat

- 1,60/2,80 m, argila neagra consistent

Apa subterana in zona apare la -1,50lf@uma de infiltratii puternice’

Analiza fondului construit existent
In apropierea zonei studiate suradali de locuit in regim de &itime P, P+1,
construite din materiale de constiiudraditionalesi sunt in stare bun

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

In zori existi recea de distribtie a apei potabile pe strada din partea de sud a
amplasamentului, pe strada Lucretia, iar pe stratia partea de sud a
amplasamentului, exista o conducta de transportMRRR800..

Canalizare menajet
In zora este rgea de canalizare menajgre strada Lucretia .

Canalizarea pluviala
Scurgerea apelor pluviale se face prin intermedfjalelor care sunt in lungul
carosabilelor pe ambelénp ale stazii.

Alimentarea cu cldur a
In prezent ind@izirea in chdirile existente in zanse face cu centrale proprii cu
combustibil solid - lemn sau gaz.

Alimentarea cu energie electrid
In zona exist o rae LEA jt care este de-a lungul &r existente Lucretia pe
latura de sud a amplasamentului.

Telecomunicatii
In zona studiatnu exisi o rgea Tc.

Alimentarea cu gaz
In zona studidtexist retea de alimentare cu gaz, la capayul strazii Liacret

Riscuri naturale

Zona studiat in prezenta documenia este amplasain zona cu
intensitatze seismicVIl. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, confoanexa nr. 5
Unitati teritoriale afectate de inungialocalitatea Arad, este pe aceaks$ta, dar zona
studiati este in partea de nord al Raului Myta o distar considerabdl nu se pune
problema inunddlor.

Conform Ho#rarii nr. 382-2003, zona studiatu este expuada riscuri
naturale: inunda si alunedri de teren. Conform anexei nr 5, Unitati admirasy




teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 esentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilorcpesuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor dedaptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100-1/2013, intervalele de timp la cag@roduc cutremurele ,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra consirac, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta caaficienta masurilor de protectie
antiseismié& poate fi judecatnumai in mod statistic, avand in vedere modulkie c
un eveniment seismic se incadrgdn sirul de evenimenteséeptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vederenstttii, precumsi propotia
construdiilor aferente din diferite grade de avarigr@a ciror comportare are un
impact socialsi economic semnificativ. Din aceste motive respobilgatea pentru
protectia antiseismica construgilor, trebuie evaludi pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgripr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu
prin prisma apatiei, in cazul unor constryicindividuale, a unor urrri mai
deosebite.

4. REGLEMENT ARI

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabilie comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivul propus.

Beneficiarul dorgte € construiast o locuinta unifamiliala in regim de
inaltime P+M si 0 anexa P..

Construg@a propusa prin prezenta documeigaste amplasaipe terenul cu
nr. cad. 341538.

Zona edificabd este amplasatin incin la 5,00 m fgé de limita de
proprietate din est conform aliniament propus Rik).Z-ul aprobati retrase cu o
distanta de 4,22 m in partea de vesti & limita de proprietate suyd5,25 m in
partea de est fade limita de proprietate sud, pastrand aliniawdehisericii
propuse in P.U.Z-ul aprobagi la 0,90 m fata de limita de proprietate vestaFd¢
limita de proprietate nord edificabilul este retcasdistante cuprinse intre 9,45 m si
17,17 m.

In amplasarea constructiei s-a tinut cont si deazde protectie sanitara a
conductei de aductiune de apa PREMI@BO00 , din partea de sud a incintei.

Cladirea va fi realizatdin materiale durabile.

In incinta:

Steren = 605,00 mp

S zona de locuit = 472024 (edificabilul)
Szona verde = 113,87 mp

S circ. platf. = 8,92mp

In limitele edificabilului, constructiile vor respta P.O.T. max si C.U.T max
propuse prin prezenta documentatie.
Conform P.U.Z. aprobat :

P.O.T.max.
C.U.T.max

40,00 %
0,80



H cornise = 4,50 m.
H maxim = 8,00 m

Accesul carosabil in incilitse face din strada existérge latura de sud a
incintei, din strada existenta, traversand terenuhr. cad. 339762, teren proprietate
UAT Arad. La propunerile dcute pentru accesul carosabil s-a avut in vedere
asigurareaalor de acces pentru utilajele de stingere a intlemdAccesul carosabil
n incint este de 3,00 m.

in incint au fost pre§zuta o platforma de parcare si un spatiu de garare

Prin regimul de T@time propus pentru obiectiv, precwmprin materialele de
construde si finisajele propuse s-a avut in vedere specifianttiunii si specificul
zonei.

Profiluri transversale
Terenul nu prezidtdenivediri mari, cotele variind intre 109,09 pe carosabilul
de pe stradsi 108,83 in centrul parcelei.

Sistematizare vertica.
Se va aduce terenul la acetavel.
La elaborarea sofiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilogdlri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentrelarea terenului.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus prin préa documentatie se va
realiza prin racordarea la cea mai aprapietea de alimentare cu @pde pe strada
din partea de sud a incintei, de pe strada Lureti

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privindngerea din interior a
incendiilor nu sunt necesari hidranti interiori,r igonform anexei nr.8, pentru
stingerea din exterior a incendiilor este necesadebit de ajp de 5 I/s, care pot fi
asigura de la reeaua de apexistend in zori.

Canalizare menajef si pluvial a

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuedgitgtional la canalizarea
menajed stradai

In P.U.Z-ul aprobat au fost prevazute retele desaganalizare pe strada din
sudul si din estul amplasamentului., iar pe stiladeretia exista retea de canalizare
pana la intersectie.

Apele pluviale de pe acopsuri, vor fi evacuate gravitenal intr-un bazin de
retertie, iar apa va fi folositpentru udarea sp#or verzi.

Organizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.D. se prevede modernizarea najaeea trotuarelogi a
platformei de parcare pentru o g¢imé in incin& si un loc de garare, precusn
amenajarea accesului carosabil n ingint



Carosabilele si trotuarele (din afara incinten dudul si estul incintei) au fost
reglementate prin P.U.Z-ul aprobat. (HCL 261/2011)

Parcajele
Avand in vedere functiunea propusa in ingimtea de locuire, a fost praut
un loc de parcare, pe aleea carosabila de accésctita..

Spatii verzi

Prin prezentul P.U.D. se propune amenajaredilspaverzi de aliniament
existente, precursi amenajarea in incinta a unor zone verzi care Douguprafg de
113,87 mp.

Criteii compoztionale
— realizarea unui spa urban, careapuri in valoare importaa chkdirilor
si si creeze un ansamblu cudirile existente.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul geatrale termice proprii .

Alimentarea cu energie electrica
Cladirea va fi racordatla rgeaua de energie electriexisteni la intersectia
strazii Lucregia cu strada din sudul amplasamentului. Racorelmasrealiza subteran.

Telecomunicatii
Cladirea propus va beneficia de reaua de telefonie mobil

Gospodirie comunali

Se propune & fie amenajat o platformia pentru depozitarea in pubele a
deseurilor menajere, iar evacuarea acestora se va dacajutorul serviciilor de
salubritate ale localitii.

BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNC TIONAL A IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 605,00 | 100,00 472,21 78,05
2 | SPATII VERZI - -
amenajate 113,87 18,82
3 | CIRCULATII - - 18,92 3,13
TOTAL GENERAL 605,00 | 100,00 605,00 100,00

Din analiza bilantului se cons#iatd zona de locuit (edificabilul), océp suprafé
reprezentand 78,05 % din total suptafimcintd. Spaiile verzi ocu@ 18,82 % din
total incing, iar circulaiile ocupi 3,13 % din total incirat

BILANT TERITORIAL IN ZONA BUDIATA

| TERITORIU AFERENT | EXISTENT | PROPUS |




MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 1.127,76| 62,51 837,30 46,41
2 | SPATII VERZI din care:
Neamenajate 302,08 | 16,75
amenajate 286,79 | 15,90
3 | CIRCULATII 374,16 20,74 679,91 37,69
TOTAL GENERAL 1.804,00/ 100,00 1.804,00 100,00

Din analiza bilantului se constata ca zona de tocedificabilul ), ocup o
suprafaa reprezentand 46,41% din total suprafata zona amdbspgile verzi ocup
15,90 % din total suprafata zona studiata, iarutatile ocupa 37,69 % suprafata
zona studiata din total .

Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturde

In cazul cutremurelor deimant se vaine seama de :

a). —pentru zona de locuit :

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de indlme P+M pentru locuinta si P pentru anexa.

-C.U.T.max= 0,80

b).

Proiectareai construirea antiseisiric

Conform P. 100-1/2013

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:

-Incadrarea noii constreicin mediul naturaki in mediul construit se va face
n asa fel incat & se evite sporirea riscurilor implicate de efeciméeniale, directe
sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puten®a limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 40,00 %), precyimumirul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, consttiile de tip curent, édi de locuit (C.U.T max =
0,80).

De asemenea , se vor asigutiancultlipe de accesi comunicare pentru
eventuala necesitate a evardiude urgema in scopul limitirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

5 Cloncuzii

Prin materialele din care vor fi construite acediective, precuni finisajele
propuse, aceasta adire va inobila fondul construit al 8iii, iar garajul va asigura
gararea pe domeniul privat.

In urma aprofrii prezentului P.U.D. se va trece la construirdsectivului
propriuzis, la realizarea racordurilor de laetele de utiliiti si pam la firidele
cladirilor, realizarea acceselor. Toate acestealudntra in sarcina beneficiarului pe
cheltuiala acestuigi se vor executa etapizat

Proiectantul considérca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului construit al zonegi contribuie la valotificarea zonei.

Intocmit
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