ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

Hy . 555/1. to. 2009

HOTARAREA nr.
Din 2009

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire halid metalici, depozitare,
showroom si birouri P+1”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL IMPEX
SRL, proiect nr.15/2008, elaborat de BIARH.-ARH.MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-iniiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.ad. 48967 din
20 .07,0%;
-raportul nr.ad. 48967 din 27.£ 7 . ©2al Arhitectului $ef-Serviciul Constructii §i Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru, Construire hald metalicd, depozitare,
showroom si birouri P+1”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL IMPEX SRL,
proiect nr.15/2008, elaborat de BIARH.-ARH.MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 - 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, cu completarile si modificirile ulterioare, adoptd
prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.46 din 18.09.2009 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Construire hald metalici, depozitare, showroom si birouri
P+1”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL IMPEX SRL, proiect nr.15/2008,
elaborat de BIARH.-ARH MARINEL ALEXANDRU GRIGORE”, conform anexei 2, care face
parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3 Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4 Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de céitre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii §i Urbanism
Comelia Toma /2ex/Cornelia Toma

Cod: PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPTULUI
ARAD
Nr. ad. 48967 /Ao/ 29.69. 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Construire halid metalica, depozitare, showroom si birouri P+1”, extravilan DJ709B
Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL IMPEX SRL, proiect nr.15/2008, elaborat de
BIARH.-ARH MARINEL ALEXANDRU GRIGORE.

Aviand 1n vedere cid au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.1722/2008, in conformitate cu legislatia in vigoare §i a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ¢ prin
amenajarea propusd este oportunid adoptarea unei hotariri prin care sd se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hald metalicd, depozitare, showroom si birouri
P+1 ” extravilan DJ709 Arad-Curtici, cu respectarea tuturor avizelor §i acordurilor
aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

O e
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Primiria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii §i urbanism
Nr.48967 / Ao/ 29,67, 2009

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire hald metalicd, depozitare,
showroom si birouri P+17, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL
IMPEX SRL, proiect nr.15/2008, elaborat de BIARH.-ARHMARINEL
ALEXANDRU GRIGORE.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarului §i a
certificatului de urbanism nr. 1722/2008 emis de Primiria municipiului Arad §i are
ca obiect construirea unei hale metalice, depozitare ( obiecte si instalatii sanitare ),
showroom gi birouri.

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare i
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este arabil in extravilan, proprietate privati in suprafati de 10000
mp,conform extrasul CFnr. 303031, nr.top 169.1611/4/25.

Hala va fi amplasati la 40m fatd de limita de proprietate din est, de unde se
face accesul la obiectiv din drumul judetean Dj 709B, fiind utilizata ca §i showroom
si birouri la etaj. In continuare, in partea din spate a halei va fi creat un spatiu
destinat depozitirii. iniltimea maxima3 a cladirilor va fi de H=12.00m.

Accesul in incinti este asigurat din drumul judetean Dj 709B, printr-o
intersectic in forma de T. Conform avizului nr.2139/2008 al Administratiei de
drumuri si poduri a jud.Arad, pentru reducerea la minimum a punctelor de conflict, in
acceagl intersectie va fi amplasatid o bandad de viraj la stdnga din drumul principal,
banda de intersectie in traficul rutier al dramului principal la stinga, cat si la dreapta.
Distanta de la obiectiv la drumul judetean va fi de peste 30m.

Parcajele sunt concepute in incinta parcelei, in vederea unei deserviri optime a
obiectivului si sunt in numar de 40.

Echiparea tehnico-edilitard

Alimentare cu apa

Solutia tehnicd de alimentare cu apad a obiectivului constd in realizarea unui
brangament de apa racordat in reteaua existentd de OL.D=200mm, cu amplasarea
caminului de apometru la limita de proprietate a viitorului consumator. Pentru
asigurarea necesarului de apa pentru incendiu se va prevedea un racord ( din ciminul
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de apometru ) care va alimenta un rezervor de apa pentru incendiu §i o statie de
pompare.

Canalizare menajer3 gi pluviald

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va
adopta solutia executdrii unor lucriri de extindere a canalizérii menajere publice din
cartierul Gai-Arad unde sistemul public de canalizare menajerd este in curs de
executie existind sanse de a fi pus in functiune in 2009, pand in zona studiatd din
mun. Arad.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cdilor de acces auto §i a
parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descircate partial in zona verde din
incinta obiectivului.

Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

Pentru realizarea alimentirii cu energie electricd a halei de productie proiectate
se propune realizarea unui racord electric aerian de 20KV din LEA 20KV existente si
realizarea unui post electric de transformare PTA 20/0,4KV, P=160KVA.

Instalatii termice

Asigurarea cu energie termicid pentru incidlzirea spatiilor din cadrul
obiectivului se va realiza din resurse proprii, in zond neexistind un sistem de
furnizare centralizatd a energiei termice, si anume pentru birouri se va prevedea
montarea unei centrale termice pe gaze naturale care va produce si apa caldd necesarad
utilizirilor menajere, iar halele de depozitare nu se vor incélzi.

Gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale se va realiza prin executarea unui brangament de
gaze naturale presiune medie din conducta existentd pe partea dreaptd a drumului
judetean Arad-Curtici.

Indicii de ocupare a terenului au urmétoarele valori :

POT maxim — 32.80 % CUT maxim — 0.41
Documentatia contine urmatoarele avize:
Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.g1 data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1 Adm.de drumuri si poduri a jud.Arad 2139/07.10.2008
2 ROMTELECOM 866/23.09.2008
3 SC Compania de Apa Canal Arad SA 12113/23.10.2008
4 E-ON GAZ 916/04.02.2009
5 Inspectoratul pt.Situatii de Urgenti-Vasile Goldis | 303519/A/06.10.2008
302748/A/06.10.2008
6 Agentia Nationali a Imbunititirilor Funciare 1829/27.06.2009
7 Agentia Regionald pentru Protectia Mediului TM 3302/25.06.2009
8 Autoritatea de Sanatate Publicd a jud. Arad 1456/03.10.2008
9 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 1108/07.10.2008
10 |M.Ap.N D/6085/20.10.2008
11 |MI 736317/04.11.2008

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia




12 |SRI 87983/16.10.2008

13 | Oficiul de Cadastru 76/2008

Realizarea cladirilor preconizate considerdm cd va avea un efect pozitiv la
nivelul micro si macrozonal cici: dispare un teren neutilizat, se investeste in cladiri
noi , apare in zon o noud calitate a terenului.

Avind in vedere acestea:

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire hald metalicd, depozitare,
showroom si birouri P+1”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC INSTAL
IMPEX SRL, proiect nr.15/2008, elaborat de BIARH.-ARH.MARINEL
ALEXANDRU GRIGORE, care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare
precum si ale Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

SEF SERVICIU
Ing.Mirela Szasz
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14

C.L.LF. 21329465, T.N.A. 4861

VOLUMUL 1:

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE
P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e Denumirea lucrarii Construire hala metalica, depozitare,
showroom si birouri, Arad, nr. FN, nr. top. T169.A1611/4/26

e Beneficiar: S.C. INSTAL IMPEX S.R.L.

e Proiectant general: Birou individual de arhitectura Marinel Alexandru Grigore
e Data elaborarii P.U.Z.: Septembrie 2008

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lui S.C. INSTAL IMPEX S.R .L., in
vederea realizarii unei hale metalice P+1 pentru depozitare, showroom si birouri.
Terenul studiat este amplasat in Arad,nr. FN, nr. top. T169.A1611/4/26.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism NR.1722 DIN 25.06.2008 emis de
Primaria Municipiului Arad.
Beneficiarul doreste ca prin tema proiectului sa construiasca o hala metalica P+1 pentru
depozitare, showroom si birouri,platforme betonate si parcari, respectiv creearea unor spatii verzi

amenajate. Jn Aot Zenny Ae ”"/"%j‘v{ S Voo p/e/yq_,.,l,\ oboteel w Ins)- beFe Saomdone ‘

Construire hala metalica, depozitare, showroom si birouri,
Arad, nr. FN, nr. top. T169.A1611/4/26

Documentatia P.U.Z. are la baza :
° Certificatul de urbanism nr. 1722/25.06.2008 (Anexa nr. 1 in cadrul memoriului
general).
e Regulamentul local de urbanism.
¢ Regulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte
normative in vigoare:
— Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(nr. 50/1991,republicata)
— Legea fondului funciar(nr. 18/1991,republicata)
— Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)
— Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)
— Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)
— Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)
— Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)
— Legea privind protectia mediului(nr. 137/1895,republicata)
— Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr
43/1997)
— Legea apelor(nr. 107/1996)
— Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)
— Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)
— Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)
— Codul civil
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— Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
—  Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si
Protectiei Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenjarea teritoriului.
— Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM
010-2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism
e Prevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CL
¢ RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri
adiacente ( vizata de O.J.G.C. Arad)

e Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii
interesati in teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de cétre
proiectantul general)

Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad, nr. FN, nr.

top. T169.A1611/4/26, delimitat de:

La Nord-teren proprietate private,nr. top. A1611/4/25

La Est — drum judetean Dj 709B

La Sud — drum de exploatare De 1611/2

La Vest —drum de exploatare De 1611/2 si este teren arabil in extravilan, conform extras

CF nr. 303031 Arad, nr. top.T169.A1611/4/26, nr. cad. 8266 si se afla in proprietatea privata a
S.C INSTAL IMPEX S.R.L.

DATE de TEMA :
Terenul studiat este in suprafata de 10000.00 mp proprietate privata, apartinand

beneficiarului prezentei documentatii.

SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :

INTEGRAREA NOII HALE IN INCINTA CREATA PRIN DOCUMENTATIA PUZ APROBATA.

2.

> stabilind prin REGLEMENTARI
relatii optime de coexistenta pentru:
— Hala propusa
— Spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate
— Tehnico- edilitare
ANALIZANDU-SE :
e Asigurarea accesului principal in proprietatea din limita de studiu
o Asigurarea de spatii verzi de protectie si amenajate
e Echiparea tehnico-edilitara prin prelungirea retelelor publice de gaz, de
electricitate cu iluminat public si de telefonie, apa, bransamentele fiind
lasate in seama proprietarului;
e Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

Conform Certificatului de urbanism eliberat de Primaria Mun.Arad, Jud.Arad:
o Regimul juridic al terenului: TEREN PROPRIETATE PRIVATA, in intravilan
e Regimul economic al terenului:
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil in extravilan
FOLOSINTA PROPUSA - Construire hala metalica P+1, de depozitare,
showroom si birouri.
Regimul tehnic al terenului stabilit prin C.U.

DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

1. Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul
Urbanistic General al localitatii ARAD proiect aprobat in CL ARAD.
2. RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar si imobiliar pentru zona

in studiu si terenuri adiacente - pus la dispozitie de catre beneficiar,S.C. INSTAL
IMPEX S.R.L.
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3. STUDIU GEOTEHNIC - pus la dispozitie de catre S.C. INSTAL IMPEX
S.R.L.

4, Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii
interesati in teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de céatre
proiectantul general)

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Folosinta terenului

Terenul, este delimitat de:
La Nord-teren proprietate private,nr. top. A1611/4/25
La Est — drum judetean Dj 709B
La Sud — drum de exploatare De 1611/2
La Vest —drum de exploatare De 1611/2 si este teren arabil in extravilan, conform extras

CF nr. 303031 Arad, nr. top.T169.A1611/4/26, nr. cad. 8266 si se afld in proprietatea privata a
S.C INSTAL IMPEX S.R.L.

Actualmente este teren arabil in extravilan. Prin reglementarile acestui PUZ aprobat,se va

construi o hala metalica P+1, de depozitare, showroom si birouri, in vederea vitalizarii zonei.

3.1.Analiza fondului construit existent

Pe terenul studiat, actualmente nu se afla nici o constructie.

3.2.Amplasamentul
Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Arad delimitat de:
La Nord-teren proprietate private,nr. top. A1611/4/25
La Est — drum judetean Dj 709B
La Sud — drum de exploatare De 1611/2
La Vest ~drum de exploatare De 1611/2 si este teren arabil in extravilan, conform extras

CF nr. 303031 Arad, nr. top.T169.A1611/4/26, nr. cad. 8266 si se afla in proprietatea privata a
S.C INSTAL IMPEX S.R.L.

Cadrul natural:

. Nu s-a intervenit in morfologia terenului;

° Nu prezinta particularitati ce pot interveni in organizarea urbanistica (din
punct de vedere al reiiefului, a retelei hidrografice, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale);

° Suprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea

conceptelor urbanistice de refacere a fiziologiei in zona studiata, in tesutul adiacent,
permitandu-se o sistematizare verticala a terenului cu interventii uzuale, minore din
acest punct de vedere.

o Cota medie de nivel este 98.40 N.M.N.

° Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona
Campiei de Vest, fara denivelari si fara curbe evidente de suprafata.

In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:

o]

O

Factorii genetici ai climei (variatia solard, bilantul radiativ, pozitia
geografica, altitudinea, circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina
existenta pe teritoriul localitatii Arad, judetului Arad a unui climat temperat-continental
moderat cu influente oceanice.

Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8
grade C, cu abateri maxime de 2 grade C in plus sau in minus de la un an la aitul.
Temperatura medie a lunii celei mai reci — ianuarie- sunt de 1,1 grade C la Arad, iar
temperatura medie a lunii celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade C.

Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza
in jurul valorii a 577 mm la Arad. Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale
tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi
deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt sporadice si la intervale mari, neexistand o
statistica in acest sens.
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o Regimul eolian : indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-
est (13,7%) si sud (13%), urmate de cele din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-
vest (10%).Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

o Topoclimatul regiunii de cadmpie se caracterizeaza prin cea mai lunga
durata de stralucire a soarelui : 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul
cald; cea mai mare -cantitate de radiatie globala 115 kcal/lcmp din care
100kcal/cm.p.numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88%
iar in iulie mai micad de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul

v _w oA

zilelor fara inghet insumeaza 180 zile.
3.3 STUDIU GEOTEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Prezentul studiu geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la:HALA P
S| P+2+E PE STANGA DJ-709B ARAD-SOFRONEA LA 1 KM DE LA SOSEAUA DE CENTURA.

1.2Cercetarea terenului de fundare s-a facut cu 2 foraje manuale @ 8 5/8,pana la
adancimea de 5,00m si patru penetrari dinamica cu con tip usor.

1.3.Conform ordinului Nr=1216,Normativ privind exigentele si metodele cercetarilor
geotehnice a terenurilor de fundare-Indicativ NP-074/2002,amplasamentul cercetat se incadreaza
in norma unui factor de risc geotehnic redus,vecinatatile sunt fara riscuri.

2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se gasese in localitatea:Arad, pe DJ-709B.

2.2. Geomorfologic , terenul este plan,avand stabilitatea generala a terenului
asigurata,fiind situate pe terasa superioara a raului Mures.

2.3. Geologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in estul depresiunii Panonice,
depresiune ce a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv cristalin de virsta hercinica,
peste care stau transgresiv si discordant formatiunile panoniene si cuaternare de natura
sedimentara. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni fluviatile si
lacustre de virsta pleistocena si holocena in care predomina argilele si nisipurile depuse in
alternante, prezentind o stratificatie , in suprafata de natura incrucisata, tipica conurilor de dejectie
a marilor riuri.

Insasi orasul Arad este asezat pe conul de dejectie a raului Mures care
este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri nisipoase separate de strate de argile si prafuri argiloase.

2.4. Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza in localitatea Arad iar alternanta de strate
permeabile(pafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite accensiunea apei subterane
in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5Conform micronizarii seismicedupa Codul de Proiectare seismic,privind zonarea valorii
de varf a accelerarii terenului pentru cutremure avand Mr(perioada medie a intervalului de
revenire de 100 ani)dupa P100-1/2006,localitatii Arad ii coespund:ag=0,16 si Tc=0,7 sec.

2.6. Adancimea de inghet se situiaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80m de nivel
teren actual .

3.STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE
STRATELOR

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat 2 foraje manuale(conform planului de situatie cu
amplasamentului lucrarilor de teren,anexat prezentului studiu) si patru penetrari dinamica cu con
de tip usor.

Forajelele F1 si F2 , umplutura are adancimea de 1.20m, dupa care pana la adancimea de
3.60m s-a interceptat un complex nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pana in baza
forajului s-a intercepat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de
indesare medie.

Penetrarile dinamice cu con de tip usor au pus in evidenta ca stratele naturale din baza
fundatiei sunt omogene cu valori apropiate, iat odata cu trecerea in stratele nisipoase cu pietris si
bolovanis numarul de batai pentru introducerea conului pe portiunea de 10cm creste considerabil
ceea ce arata un grad bun de indesare a acestora.

4. APA SUBTERANA
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A fost interceptata la adancimea de 2,80m in forajul efectuat,(luna septembrie 2008).
5. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redata
amanuntit la finele prezentului studiu pe fisa de forajelor.

Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se
desprind urmatoarele aspecte importante:

Incercarile de laborator au pus in evidenta urmatoarele caracteristici fizico-macanice ale
terenului de fundare:

Umiditatea naturala.............. W=27.16%
Indice de consistenta............ 1c=0.75%
Indice de plasticitate............. 1p=36.78%
Umflarea naturala................U=112%

Hala se va funda la adancimea de 1.40m
Presiunea conventional ace se va lua in calcul pentru Df indicat si
b=1,00m,este:Pconv=240kPa.
Inaintea turnarii betonului,terenul de fundare de pe amplasament,va fi avizat de catre
geotehnician.
3.4.Caile de comunicatie rutiera, pietonala
Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din drumul judetean Dj 709B.

3.5.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Pe terenul beneficiarului nu se afla nici o constructie, urmand ca prin intermediul acestui PUZ
sa se stabileasca reglementarile urbanistice necesare vitalizarii acestui teren.

Zona se afla intr-un proces de dezvoltare urbanistica.

BILANT -TERITORIAL IN LIMITA
PROPRIETATII

Teren aferent

Existent Propus

mp % mp %

1 | teren viran in intravilan 0000.00 | 100.00 | 0.00 0.00
halad itare,sh i

2 | oibiroun  oreshowroom | 000 |000 |3280.08) 32.80

3 | spatii verzi amenajate g | 0.00 0.00 [2497.44 | 24.98

4 | parcaje, pietonalesiacces || 0.00 |0.00 (4222.48 | 42.22

TOTAL: ZONA STuDE;A‘fAmooo.oo 100.00 [10000.00 | 100.00

3.6Echiparea existenta
COOPERAREA IN DOMENIUL EDILITAR

1) CERINTA si RESTITUTIA DE APA

Alimentare cu apa potabila

In prezent, in zona studiata exista o retea de apa potabila care alimenteaza cu apa
localitatea Sofronea precum si fostele ferme agricole, actualmente transformate in hale de
depozitare-productie, ansambiluri de locuinte, etc. amplasate pe partea dreapta si stanga a DJ
Arad-Sofronea. Reteaua este racordata la sistemul de distributie a apei potabile al Municpiului
Arad si anume in artera de apa existenta in zona DN7 intersectat cu DJ Arad-Curtici. Conducta de
apa este din otel cu diametrul de 200mm si este amplasata in zona verde adiacenta drumului, pe
partea stanga, la cca.11m fata de axul drumului. In punctele de bransare sunt prevazute camine
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de vizitare echipate cu robinete de sectionare a retelei, robinete de inchidere bransament si
contoare de apa rece.

Canalizare menajera

In localitatea Sofronea cat si in extravilanul acesteia nu exista in prezent un sistem public
de canalizare menajera care sa rezolve problemele de colectare-deversare—epurare a apelor
uzate menajere pentru toate gospodariile si obiectivele comerciale/industriale existente, dar este
in derulare un proiect de realizare a acestor utilitati publice. Deasemenea in cartierul Gai al Mun.
Arad este in curs de executie sistemul public de canalizare menajera, acesta putand fi luat in
calcul, dupa punerea in functiune, in ceea ce priveste preluarea debitelor de apa uzata menajera
evacuate din zona studiata prin realizarea unui colector de canalizare menajera pana in cartierul
Gai.

Pentru preluarea apelor pluviale descarcate de pe suprafata DJ Arad-Curtici se utilizeaza
in prezent canalele de colectare de tip deschis adiacente drumului. Problema acestora este ca
datorita neintretinerii adecvate, anumite tronsoane sunt colmatate sau sunt afectate de lucrarile
de constructii mai vechi, fapt ce duce la aplicarea unor masuri suplimentare de curatare-
decolmatare pentru a permite utilizarea lor.

2). ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA, TELEFONIZARE :
Situatia existenta

Pe partea stanga a DJ Arad-Curtici exista o L.E.A. 20KV alimentata din statia electrica
110/20KV Plotura care deserveste in prezent consumatorii de energie electrica din zona drumului
judetean precum si loc. Sofronea. Deoarece in zona studiata nu exista linie electrica de 0,4KV,
toti potentialii consumatori de tip industrial sau semiindustrial amplasati aici se vor alimenta cu
energie electrica direct din L.E.A. 20KV prin realizarea unor racorduri de 20KV si a posturilor
electrice de transformare 20/0,4KV.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

3).ALIMENTARE CU GAZE NATURALE:
Situatia existenta

Localitatea Sofronea este alimentata cu gaze naturale printr-un sistem de distributie
format din statie de reglare masurare de predare (SRMP) racordata la reteaua de medie presiune
Arad-Sofronea si din retelele de distributie gaze naturale presiune redusa, amplasate pe strazile
localitatii. Reteaua de gaze medie presiune existenta este realizata din otel protejat anticoroziv,
amplasamentul conductei fiind in zona verde adiacenta DJ Arad-Curtici pe partea dreapta a
acestuia, la cca. 13m fata e axul drumului. Reteaua este racordata la conducta de gaze madie
presiune aferenta CET Arad din cae este asigurata dubla alimentae a orasului Arad. Integ
sistemul de distributie gaze naturale al localitatii Sofronea apartine operatorului de distributie
autorizat S.C. GAZ-VEST S.A. Arad, care asigura si servicile de exploatare si intretinere
adecvate.

4).ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va
realiza din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei
termice, si anume: pentru birouri se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale
care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere, iar halele de depozitare nu se vor
incalzi.

5).GESTIONAREA DESEURILOR

In cadrul localitatii exista serviciul public de salubritate- colectare gunoaie menajere
arondat Mun. Arad, la deponia ecologica. Baza este sortarea si reciclarea. Proprietarul va
dispune de serviciul de colectare a gunoiului prin contract.Se va asigura o platforma pentru
gunoi.
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4.STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE
URBANISTICA S| REGLEMENTARI

4.1.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

7

< Obiective noi solicitate PRIN tema —program
DATE de TEMA : SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :
> INTEGRAREA HALEI IN INCINTA stabilind prin REGLEMENTARI relatii
optime de coexistenta pentru:
— Accese,circulatii pietonale si parcari
— Spatii verzi de aliniament, protectie si amenajate
— Retele tehnico- edilitare
ANALIZANDU-SE:

e Posibilitatea accesului pe teren din drumul judetean Dj 709B, respectiv
crearea spatiilor verzi ale prospectului stradal

o Asigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si
de protectie.

e Echiparea tehnico-edilitara prin crearea retelelor de apa, de electricitate
cu iluminat public si de telefonie, gaz, apa, bransamentele fiind lasate in
seama proprietarului;

e Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

< Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor
Prin tema- program, in zona, s-au studiat conditile de amplasament a cladirilor in
contextul zonei.
- cladirea se integreaza la capacitatile maxime ale zonei, in ceea ce priveste nivelul de dotare
cu utilitati inclusiv acces carosabil si pietonal
< PRINCIPII de COMPOZITIE pentru realizarea obiectivelor noi, integrarea
noilor amenajari, armonizarea cu constructiile existente si mentinute

Odata cu amenajarea zonei de studiu se urmareste:
- bordarea laturilor drumurilor
- asigurarea canalizarii pluviale pe caile de circulatie, asigurarea de spatiu verde de
aliniament
- tratarea diferita ca textura si materiale a cailor de circulatie (trotuare ambientale)

Crearea unui cadru construit viabil, ce poate sa asigure calitati superioare a vietii in zona
studiata, integrand terenul in caracterul localitatii.

Terenul pe care urmeaza a se realiza lucrarea este proprietate private a [ui S.C. INSTAL
IMPEX S.R.L. conform C.F. Nr. 303031 si este in suprafata de 10000.00mp.

Terenul are forma dreptunghiulara cu dimensiuni de L=254.36m si
| =40.35m. Acesta se invecineaza cu:

La Nord-teren proprietate private,nr. top. A1611/4/25

La Est — drum judetean Dj 709B

La Sud — drum de exploatare De 1611/2

La Vest —drum de exploatare De 1611/2 si este teren arabil in extravilan, conform extras
CF nr. 303031 Arad, nr. top.T169.A1611/4/26, nr. cad. 8266 si se afld in proprietatea privata a
S.C INSTAL IMPEX S.R.L.

Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din drumul judetean Dj 709B, conform
plansei nr. 02S.

Constructia va avea un regim de inaltime parter + 1 etaj.

Hala va fi realizata din structura metalica usoara, sarpanta din structura metalica usoara
si invelitoare din tabla cutata. Peretii de compartimentare interiori vor fi executati din gips-carton.
Peretii exteriori vor fi executati din panouri tip sandwich.

Finisaje interioare:
Pardoseli :platforma betonata
gresie la baie
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peretii :panouri sandwich
placaje: cu faianta la baie
Finisaje exterioare:
tamplarii: de PVC cu geam termorezistent
invelitoare: din membrana hidroizolanta

PRESCRIPTII SPECIFICE: .
a. NATURA OCUPARII $I UTILIZARII TERENULUI:
a.1. OCUPAREA TERENULUI ADMISA:

- hala va fi amplasata la 40 metri fata de limita de proprietate din est, de
unde se face si accesul la obiectiv din drumul judetean Dj 709B fiind utilizata ca si
showroom si birouri (la etaj). In continuare, in partea din spate a halei va fi creat un spatiu
destinat depozitarii.

-indltimea maxima a cladirilor va fi de H=12m, terenul va avea un procent de
ocupare a terenului P.O.T.=32.80%, coeficientul maxim de utilizare a terenului fiind
C.U.T.=0.41.

a. 2. OCUPAREA TERENULUI INTERZISA:

in zona studiatd nu se vor amplasa constructii cu regim de inaltime mai
mare de 12m, de asemenea nu se vor amplasa constructii sau anexe gospodaresti(pentru
cresterea animalelor).

b. CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI:
b.1. ACCESE $I| DRUMURI:
b.1.1. ACCESUL IN INCINTA:

o Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din drumul judetean Dj 709B,
conform plansei nr. 028S.

b.1.2. SISTEMATIZAREA VERTICALA:

Lucrarile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme
unitare, la cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masura la aceeasi

cota.
b.1.3.. PLATFORME DE INCINTA:
-imbracaminte asfaltica din doua sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat si balast
Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele
de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

b.1.4. PARCAJE:
Parcajele sunt concepute in incinta parcelei , in vederea unei deserviri optime a
obiectivului, si sunt in numar de 40.
Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuitd in principiu din platforme betonate sau
pavaje. R
b.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU
SPATIILE PUBLICE STRADALE:

Prima constructie(hala) va fi amplasata la 44.3 metri de limita de proprietate din est.
Distanta minima a cladirilor independente, cu fatade cu ferestre, fata de limita parcelei
vecine este de 5 metri.

b.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

o FATADE:
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra,
placaje aparente din piatra sau caramida, tamplarii PVC sau metal.
e ACOPERISURI:
Se vor realiza invelitori din sarpanta de metal acoperita cu tabla cutata sau membrane de
tip Tegola.

o IMPREJMUIRI:
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Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face cu elemente cu inltime
maxima 2.00m, transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub nicio forma
imprejmuiri opace.

Imprejmuirile fatd de celelalte vecinatéti se vor face cu elemente opace sau transparente
din zidarie de caramida sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de
beton inchideri de plasa de sarma, cu inaltimi maxime de 2.00m.

b.4. PLANTATII:

Pe terenul destinat amplasarii obiectivului se propune a se planta si amenaja terenul
ramas liber de constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagera,
care vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea
ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

BILANT -TERITORIAL IN LIMITA
PROPRIETATII

Teren aferent

teren viran in intravilan

hala depozitare,showroom
si birouri

Existent Propus
mp % mp %
| 0000.00 | 100.00 0.00 0.00
0.00 0.00 3280.08 | 32.80
0.00 0.00 2497.44 | 24.98

- | 0.00 0.00 |4222.48 | 42.22
TOTAL: ZONA STUDIATAM10000.00 [100.00 10000.00 | 100.00

spatii verzi amenajate

DHDWIN |-

parcaje , pietonale si acces

4.2.PROBLEME DE MEDIU

Criterii
pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului
1) Caracteristicile planului cu privire la:

a) Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
b) Propunerile PUZ nu modifica prevederile PUG Arad, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Arad, contribuie la imbunatatirea relatiilor functionale cu vecinatatile
propunand o functiune necesara zonei adiacente.
c) Propunerea PUZ sustine principiul dezvoltarii durabile, cuprinde referiri si analize ale
factorilor de mediu. P.U.Z. nu prevede realizarea unor obiective care sa desfasoare
activitati cu impact asupra mediului, ci se refera doar la constructia halei.
d) Propunerile PUZ nu afecteaza calitatea mediului, impactul este nesemificativ.
e) Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decit cele uzuale
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de
apa potabila, intretinerea retelelor, etc.)

2) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata;

a) Pe parcursul executiei halei, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de
constructie specifice (zgomot, praf) datorita Iucrarilor de excavatii si transport
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materiale. Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza
construirea zonei.

b) Efectele descrise mai sus sint de scurta durata si cu impact redus asupra mediului
chiar in situatia cind se construiesc concomitent mai muilte obiective.

¢) Proiectul nu are efect transfrontralier.

d) Proiectul nu prezinta risc pentru sanatatea omului, ci dimpotriva se vor asigura
premizele dezvoltarii unei zone pentru micii intreprinzatori.

e) Ca si zona geografica investitia se va realize la campie, pe o suprafata de
10000.00m?>
Amplasamentul este in extravilanul localitatii iar populatia din zona nu va fi afectata
de activitatea de depozitare desfasurata in cadrul obiectivului . Nu s-au identificat situatii
de risc, nu se depoziteaza produse toxice-periculoase,nu se depoziteaza marfuri generale
si materiale de constructie.

f) Terenul propus pentru construirea halei este in prezent o proprietate privata, fara un
potential agricol deosebit, nu se incadreaza in zona protejata.Patrimoniul cultural nu va fi
afectat.

- nu se prevede desfasurarea unor activitati cu impact semificativ asupra mediului
care sa conduca la depasirea valorilor limita standardizate de calitate pentru nici unul din
factori de mediu.

- folosirea terenului in mod intensiv-nu e cazul

g) Amplasamentul studiat nu face parte din zona protejata si nu se afla in vecinatatea
zonei protejate.

4.3.ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
CERINTA si RESTITUTIA DE APA

4.31. Alimentarea cu apa

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unui bransament
de apa racordat in reteaua existenta din OL D=200mm, cu amplasarea caminului de apometru la
limita de proprietate a viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia hala de depozitare, showroom si birouri si anume: pentru nevoi
menajere(grupuri sanitare, dusuri, oficiu), spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a
incendiului cu hidranti interiori si exteriori, etc. Pentru asigurarea necesarului de apa pentru
incendiu se va prevedea un racord (din caminul de apometru) care va alimenta un rezervor de
apa pentru incendiu si o statie de pompare.

Bransamentul de apa este compus din: conducta de racordare din PEHD cu diametrul
d=75mm, robinet de concesie cu tija de manevra si capac de protectie, caminul de apometru.

Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul
acesteia astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea
acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Pe traseul retelei de apa din interiorul incintei se vor prevedea hidranti de incendiu
exteriori cu DN6E5. Acestia sunt de tip suprateran si se vor amplasa cu precadere in zona verde.

Dotarile prevazute pentru showroom, birouri si hala de depozitare sunt:

- grupuri sanitare — barbati echipate cu: lavoar, WC, dus ;

- grupuri sanitare — femei echipate cu: lavoar, WC, dus ;

- un oficiu echipat cu spalator de vase, cu o cuva si platforma;
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Apa calda menajera se va produce local, in microcentrala termica, amplasata in oficiu.
Conform Normativ NP 086/2005, pentru stingerea din interior a incendiului sunt necesari
hidranti interiori care vor fi alimentati cu apa din rezervorul si statia de pompare prevazute in
proiectul amenajarilor exterioare.

4.3.2. Canalizare menajera si pluviala

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia

executarii unor lucrari de extindere a canalizarii menajere publice din cartierul Gai- Arad unde
sistemul public de canalizare menajera este in curs de executie existand sanse de a fi pus in
functiune in anul 2009, pana in zona studiata din mun. Arad,.
Deasemenea se va lua in calcul extindrea colectorului de canalizare menajera din loc. Sofronea
pana in zona studiata, in etapa realizarii sistemului public de canalizare menajera al localitatii. In
cazul in care modalitatea de deversare gravitationala a apelor uzate menajera nu va fi posibila din
motive tehnice se va realiza o statie de pompare a apelor menajere in zona studiata de unde va fi
pompata pana in sistemul public de canalizare al Municipiului Arad, prin care este asigurata
deversarea acestora in statia de epurare a orasului.

Instalatiile sanitare aferente halei se vor racorda la canalizarea menajera publica prin
intermediul racordului de canalizare menajera propus. Acest racord compus din: conducta de
racord din PVC KG cu diametrul d=200mm si caminul de racord realizat din beton, acoperit cu
placa din beton armat prevazuta cu capac de fonta pentru vizitare.

Caminul de racord menajer se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul
acesteia astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea
acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face
propunerea ca acestea sa fie descarcate partial in zona verde din incinta obiectivului. In aceste
conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisului si partial de pe caile de acces
se va adopta tot o solutie locala si anume: prin realizarea unui sistem de jgheaburi, burlane si
conducte perimetrale acestea se vor colecta si se vor conduce spre bazinul de retentie propus
avand volumul de 80 mc. Dupa o filtrare prealabila apele colectate in acest bazin se vor pompa
spre canalul de desecare existent in zona, paralel cu drumul judetean, sau se vor utiliza la
spalarea cailor de acces si parcajelor, respectiv la stropirea zonelor verzi.

4.3.3.Alimentare cu energie electrica:
Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a halei de productie proiectate se
propun urmatoarele lucrari:
- realizarea unui racord electric aerian de 20KV din L.E.A. 20KV existenta;
- realizarea unui post electric de transformare P.T.A. 20/0,4KV, P=160KVA,
- realizarea racordului electric de 0,4KV de la P.T.A. 20KV pana la punctul
de masurare a energiei electrice;
- realizarea instalatiei interioare de energie electrica, de 0,4KV.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor
si a figelor tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fatd de
constructiile si instalatile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilititi din zond conform
avizelor obtinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie
trifazat prevazut in incinta obiectivului.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului de 20KV si PTA 20/0,4KV beneficiarul se va
adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-sucursala Arad.

Birou individual de arhitectura Marinel Alexandru Grigore, 2008- Arad



4.3.4.Alimentare cu energie termica:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va
realiza din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei
termice, si anume: pentru birouri se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale
care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere, iar halele de depozitare nu se vor
incalzi.

4.3.5. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii
birourilor si a showroom-ului se va realiza prin executarea urmatoarelor lucrari:

1. Executarea unui bransament de gaze naturale presiune medie din conducta existenta pe
partea dreapta a drumului judetean Arad-Curtici si a unui post de reglare in doua trepte
respectiv a unui post de masurare(P.M.) care se va amplasa la limita de proprietate.

2. Executarea instalatiei de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de
gaze naturale solicitati.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin

intermediul proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C.

GAZ VEST S.A. ARAD pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in

vederea executiei.

Proiectarea gi executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu

prevederile HG 1043/2004 si a Normelor Tehnice NT-DPE — 01/2004.

4.3.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
noi (internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin
retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

5. BREVIARE DE CALCUL

4.5.BREVIAR DE CALCUL APA POTABILA

1. NECESARUL S| CERINTA DE APA

Necesarul de apa potabila

Necesarul de apa s-a determinat pt. un numar de 30 de persoane (angajati pentru
activitatile din birouri si showroom si angajati pentru hala de depozitare).

1.1.2. Apa pentru nevoi igienico-sanitare

Necesarul de apa se va determina conform STAS 1478-90 “Alimentare cu apa la
constructii civile si industriale — Instalatii sanitare”, tabel 4.

- 25 persoane x 20 l/omxsch.+5x40 l/lomxsch. = 700 l/zi
N =700 l/zi = 0,70 mc/zi

debit zilnic mediu
Qizi mea.= N = 0,70 mc 1 zi

debit zilnic maxim
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12 max = KZiXQ z mea. =1,15x 0,70 = 0,80 mc/zi

debit orar maxim
Q1 orar max. = 1124 X Ko X Q 2 max. =1/24 x 2 x 0,80 = 0,067 mc/h

1.1.2._Apa pentru spalarea pardoselilor

Se considera spalarea zilnica a unei suprafete cu 0 norma de 1l/mp/zi

debit zilnic mediu
Q2 2 med. =220 x 1 =220 I/zi = 0,22 mc/zi

debit zilnic maxim
Qrz max=KZiX Q22 mea. =1x0,22 =0,22 mc/zi

debit orar maxim
Q2 orar max. — 1/24 X KO X Q Z max. = 0,018 mCIh

Rezulta debitele totale de apa :

Qi med =Qtz med. + Q2zi mea. =0,920 mc/zi = 0,0101/s
Qi max =Qizi max + Q22 max =1,020 mc/zi = 0,0121/s
Q orar max. = Qf orar max + Qzorar max =0,086 me/h = 0,0241/s

Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem :

Qszimed = Ks x Kp x Qzimed
Qzimax = Ks x Kp x Qzimax
Qorarmax = Ks x Kp x Qorarmax

1,02 x 1,05 x 0,920 = 0,985 mc/zi = 0,011 l/s
1,02 x 1,05 x 1,020 = 1,092 mc/zi = 0,013 l/s
1,02 x 1,05 x 0,085 = 0,091 mc/h = 0,025 I/s

2.SURSA DE APA
1. Sursa de apa (bransamentul) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul
menajer

aferent halei cat si pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu:
Q brans- = Q¢ +Qipc.int= 0,76 l/s +4,30 l/s= 5,06 I/s=18,22mc/h.

2. Sursa de apa (extinderea de retea) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul
menajer aferent halei, plus debitul de unui incendiu exterior (Qie = 5,0 I/s).

Q retea = Qorarmax. + Qie = 0,024+5,0 l/s = 5,024 I's

5.2.BREVIAR DE CALCUL CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

1. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Quz medu = 0,8 X Q zimed =0,8x 0,920 mc/zi = 0,740 mc/zi =0,0086 /s
Quzimx =08X Qzmax =08x 1,020mc/zi = 0,816 mc/zi = 0,0095 I/s
Quorar max = 0,8 XQ orar max = 0,8 X 0,085 mc/h = 0,068 mc/h = 0,0188 I/s
Apele uzate menajere de la instalatiile sanitare interioare se vor colecta si apoi deversa in
canalizarea menajera stradala, in curs de executie prin intermediul unui racord de canalizare din
PVC D=160mm.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determina conform STAS 1846/90
Qc=mxSxdxi s incare: m=0,8;

S = suprafata de calcul:

S1= supraf. construita = 3120 mp =0,312ha;

S2= drumuri si platforme = 4377 mp =0,4377 ha,

S3= spatii verzi = 2500 mp = 0,2500 ha,

& = coeficient de scurgere: ®1=0.95; ®2=0.70; ®3=0.15;
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I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa
normata a ploii de calcul, care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Qc=0.8(0.312 x0.95 + 0.4377 x0.70+ 0,25 x 0.15) x 120= 61,50 I/s
Apele pluviale colectate de pe acoperis si platforme se vor deversa partial in zona verde,
partial se vor utiliza pentru stropitul zonelor verzi si pentru spalarea platformelor. In acest sens
vor fi colectate intr-un rezercor de retentie prevazut cu pompa si preaplin.
Cantitatea de ape pluviale deversate anual in canalele de desecare ANIF se
determina astfel :

Qan = S2 x 98I/mp = 429mc/an
Qzi = Qan/ 60 zile-ploaie/an = 7,15 mc/zi

5.3.BREVIAR DE CALCUL ENERGIE ELECTRICA

Evaluare putere electrica totala necesara:
Ptot.birouri = 85 KW/hala

Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 10 corpuri ilum.=2,5 KW
Ptot. = 87,56 KW

5.4.BREVIAR DE CALCUL GAZE NATURALE

1. DATE DE CALCUL
1.1. Debit instalat pentru incalzire spatii birouri
Formula de calcul a debitului de gaze naturale necesar incalzirii spatiilor este:
Qine.=V-Qqsp:m:Hi, incare:
V - volumul spatiilor de incalzit;
Qsp - Necesarul de caldura specific; qs,= 45 kcal’h-mc

Necesarul de caldura specific a fost calculat tinand cont de structura materialelor de
constructie, de suprafata usilor , geamurilor , expunerea la vant gi orientarea cladirii.

n = 0,88 - randamentul instalatiei;

H; = 8500 kcal/lNmc¢ - puterea calorificd a gazului natural
- pentru birouri si showroom:

V =2250 mc

Qine = 2250 mc - 45 kcal/h-mc : 0,9 : 8500 kcal/Nmc =13,24 Nmc/h

Pentru realizarea incalzirii spatiilor de birouri se aleg urmatoarele ehipamente:
- un cazan de incalzire de 135 KW cu tiraj natural-la cosul de fum, pentru incélzire al

carui debit instalat de gaze naturale este Q=13,5 Nmc/h;si un boiler pentru producere
ACM

Debitul total instalat pentru incalzire spatii birouri este:
Q‘inc_ =1 3,5 chlh

5.5.REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI
Terenul, este delimitat de:

La Nord-teren proprietate private,nr. top. A1611/4/25

La Est ~ drum judetean Dj 709B

La Sud — drum de exploatare De 1611/2

La Vest —drum de exploatare De 1611/2 si este teren arabil in extravilan, conform extras
CF nr. 71559 Arad, nr. top.T169.A1611/4/26, nr. cad. 8266 si se afla in proprietatea privata a S.C
INSTAL IMPEX S.R.L.

Actualmente este teren arabil in extravilanul localitatii Arad. Prin reglementarile acestui

PUZ aprobat, in vederea vitalizarii zonei, se va construi hala metalica de depozitare, showroom si
birouri.
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6.0BSERVATII S| CONCLUZII

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele

proiecte din seria urbanism gi amenajarea teritoriului din colectia “Metodologii - cadru”
pentru elaborarea documentatiilor de urbanism, elaborate de Institutul de cercetare,
proiectare in urbanism si amenajarea teritoriului “URBANPROIECT” al M.L.P.A.T.

Regulamentul local de urbanism.
Regulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte

normative

in vigoare:
Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(nr. 50/1991,republicata)
Legea fondului funciar(nr. 18/1991,republicata)
Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)
Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)
Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)
Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)
Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995,republicata)
Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr
43/1997)
Legea apelor(nr. 107/1996)
Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)
Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)
Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)
Codul civil
Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si
Protectiei Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenjarea teritoriului.

Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM
010-2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism

Astfel, din cele expuse mai sus REZULTA :

P.U.Z.- Construire hala metalica, depozitare, showroom si
birouri, Arad, nr. FN, nr. top. T169.A1611/4/26

ARAD, jud. Arad creaza cadrul pentru urmatoarele actiuni viitoare:

A) Intocmirea de documentatii pentru cereri de avize din partea
FACTORILOR INTERESATI in teritoriu, dupa cum urmeaza Sl
OBTINEREA AVIZELOR, CE SE CONSTITUIE IN PLATFORMA DE
COLABORARE INTRE DIFERITI FACTORI INTERESATI IN
TERITORIU:inclusiv _ C.L. ARAD: aviz unic emis de catre
Comisia Tehnica

B) realizarea proiectului tehnic de Sistematizare Verticala a zonei

REALIZAREA DE PROIECTE TEHNICE de specialitate pentru:
-alimentare cu energie electrica
-alimentare cu apa potabila
-realizarea de cai de circulatie rutiera si pietonala
-canalizarea apelor meteorice din suprafata studiata — prin rigole stradale
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OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cresterea valorii imobiliare a terenurilor in zona

Cresterea suprafetelor destinate spatiilor verzi amenajate
Reabilitarea si dezvoltarea zonei si sistemului edilitar , in ansamblu
Salubrizarea zonei

Dupa aprobarea P.U.Z., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Primaria
Municipiului Arad, va trece la fazele P.A.C. de proiectare, intocmirea P.O.E.,documentatii in baza
carora se obtine autorizatia de construire, verificarea documentatiilor de catre verificatori
M.LP.T.L, etc...._

APRECIERI ALE ELABORATORULUIP.U.Z.

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru localitatea Arad, atat prin
realizarea unui cadru construii nou, dar si prin atragerea unui nou segment de populatie. Prin
tratarea fiecarui aspect, pe capitole, s-a obtinut o solutie inchegata si controlabila,
respectandu-se dinamica de dezvoltare a zonei si prevederile P.U.G.-ului.

Prin tema si solutie urbanistica se cautd a se realiza 0 zona de locuinte, in care omul si
activitatea acestuia se va ingemana cu mediul construit si cu cel natural.

Arh. MARINEL ALEXANDRU

Urbanism , mediu, organizarea teritoriului

Retele sanitare: s.c. INSTAL S5 F s.r.l.
ing.RASADEA VICTOR

Retele electrice: s.c. INSTALS F s.r.l.
ing.RASADEA VICTOR
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