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MEMORIU DE PREZENTARE

I PREZENTAREA INVESTITIEI

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE SEDII FIRMA SI
SPATII DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE
Arad - EXTRAVILAN CET
Nr. Cad.339060, 339064, 339062

BENEFICIAR: PELEA DORIN SI PELEA OTILIA
FAZA: S.O..
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Lb. SITUATIA EXISTENTA

I.b.1 incadrarea in teritoriul municipiului Arad

Zona studiatd in prezentul studiu este situatd in partea de nord a intravilanului
municipiului Arad, pe latura de nord a drumului de exploatare De 1712/1 si la sud de
incinta CET-ului.

- Terenurile cu nr. cad. 339064 ( incinta A), 339062 (incinta B), nr.
cad. 339060 (incinta C),, fiecare in suprafatd de 3.500,00 mp.-
totalizind 10.500,00 mp.

" Conform Extrasului CF nr. 339064, nr cad. 339064, Arad, teren

arabil n extravilan, suprafata terenului este de 3.500 mp, proprietar Pelea
Dorin si Pelea Otilia.



Conform Extrasului CF nr. 339062, nr cad. 339062, Arad, teren

arabil n extravilan, suprafata terenului este de 3.500 mp, proprietar Pelea
Dorin si Pelea Otilia.

Conform Extrasului CF nr. 339060, nr cad. 339060, Arad, teren
arabil in extravilan, suprafata terenului este de 3.500 mp, proprietar Pelea
Dorin si Pelea Otilia.

Zona formata din cele 3 terenuri, se invecineaza :

- la vest cu terenul arabil cu nr. cad. 339063

-lanord cu terenul cu nr. cad. 339071 si incinta CET-ului nr. Cad.
339054

- la est cu terenul arabil cu nr. cad 339059

-lasud cu terenul cu nr. cad. 339071, drumul de exploatare cu nr.
cad. 339084 si calea ferata Arad — Oradea, D.F.1783

I.b.2. Elemente ale cadrului natural
Terenurile care fac obiectul acestui studiu sunt terenuri plate.
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .
Terenul nu face parte din arii protejate sau cu valoare peisagera.

L.b.3. Circulatia
Accesul la terenuri in prezent se face din drumul de exploatare cu nr. cad.
339084, drum betonat care duce spre incinta ASA

I.b.4. Ocuparea terenurilor

In prezent cele patru terenuri care fac obiectul acestui studiu sunt
terenuri arabile n extravilan.

P.O.T. = 0,00 %

C.U.T. = 0,00

Lb.5. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare in zona studiata situatia se
prezinta astfel:

a. Alimentarea cu apa potabild: existd retea de apa pe drumul din partea
de sud a incintelor RDE O 90 .

b. Canalizarea menajera: nu este retea de canalizare menajera in zona

c. Canalizarea pluviala: este preluatd de rigolele de pe langa carosabile.,
nu este retea de canalizare pluvial in zona

d. Alimentarea cu energie electrici: In zona studiati existd o retea de
distributie LEA , pe drumul de exploatare. si o retea LEA de 20 kv,
care traverseaza terenurile de la nord -est spre sud vest

e. Alimentarea cu gaze naturale: existd retea de alimentare cu gaze
naturale in zona, Dn 400, record Arad 3 CET..




L.b.6 Probleme de mediu
Terenul studiat nu este in perimetrul unor zone de protectie si nu face
parte nici din zone de risc .

L.b.7. Disfunctionalitati / oportunitati de dezvoltare

In zona exista LEA 20 kv, care are o yoni de protectie de care se va tine
seama la stabilirea edificabilului li a mobilarii.

Construirea unei zone de productie nepoluanta, depozitare si birouri, vine
in completarea zonei industriale a municipiului Arad.

Lc. _PROPUNERI DEZVOLTARE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA

I.c.1. Prevederi ale unor documentatii sau studii elaborate anterior
In zona au fost aprobate documentatii de urbanism P.U.G.

I.c.2. Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasament se va face din drumul de exploatare ( de
7,00 m latime), prin realizarea unui carosabil de 7 m latime pe fiecare
parcela, care sa asigure accesul carosabil in incinte. Parcelele B s1 C au
fost astfel gandite ca sa poatd functiona impreuna sau fiecare separat.Daca
cele doua parcele vor functiona separat, fiecare va avea acces carosabil.

I.c.3. Zonificare functionald/ Reglementari

In prezentul studiu s-a propus completarea si extinderea zonei de
productie si depozitare a municipiului Arad

Suprafata amplasamentului este de 10.500,00 mp

Suprafata zonei studiate este de 34.886,00 mp.

In prezentul studiu s-a propus construirea unor sedii de firme , spatii rezervate
industriei mici nepoluante si depozitare.
Fiecare incinta va avea o cladire de birouri maxim P+2 si o hala
_destinata depozitarii si productiei nepoluante P, P+1p.
In incintd vor fi prevazute cai de acces la toate obiectivele si locuri de parcare.

Fiecare parceld are doud zone edificabile despartite de zona de protectie a LEA.
20 kv..

Edificabilul — fata de limitele lateral edificabilul este la 10,50 m in
zona de productie si depozitare in incintele A si B si 10,50m (limita est) si 7,00 m 1n
incinta C.

— fata de limita de sud — frontul stradal, edificabilul este la 3,50 m m
- fatd de limita posterioara, edificabilul va fi intre 12,30 m si 13,96 m pentru
incinta A, B si la distante cuprinse intre 12,08 m si 13,61 m in incinta C,
Deasemenea s-a mai prevazut si zond verde, in incinta



Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura sitului.
Accesul va fi asigurat de o aleie carosabila de 7,00 m latime,

Se propune : P.O.T.min. = 5,00 %
C.U.T.max.= 0,05
P.O.T.max. = 50,00 %
C.U.T.max.= 0,57

BILANT TERITORIAL IN INCINTELE A,B,C

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
Mp % mp %
1 | ZONA PRODUCTIE SI - - 5.250,00 | 50,00
DEPOZITARE, ZONA
ADMINISTRATIVA max.
2 | SPATII VERZI - - 2.100,00 | 20,00

z.v. amenajate min.

3 | ZONA CIRCULATII IN - - 3.150,00 30,00
INCINTA min.

4 | ZONA CIRCULATII - - - R
CAROSABILE

Din care ;

-carosabile

-accese la lot

-zone verzi de aliniament

(9]

TEREN AGRICOL 10.500,00 | 100,00

6 | TOTAL GENERAL 10.500,00 | 100,00 10.500,00 | 100,00

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
Mp % mp %
1 | ZONA PRODUCTIE SI - - 5.250,00 | 17,38
DEPOZITARE, ZONA
ADMINISTRATIVA
2 | SPATII VERZI - - 2.100,00 6,95

z.v. amenajate

3 | ZONA CIRCULATII IN 3.150,00 | 10,43
INCINTA




4 | ZONA CIRCULATII 2.908,85 9,63 2.908,85 9,63
CAROSABILE
Din care ;
-carosabile 577,26 577,26
-accese la lot 1.374,07 1.374,07
-zone verzi de aliniament 956,62 956,62
5 | TEREN AGRICOL 27.294,15 90,37 | 16.794,15 | 55,61
6 | TOTAL GENERAL 30.203,00 | 100,00 | 30.203,00 | 100,00

I.c.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va face din retea existenta.

Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajer se va face in bazine vidanjabile.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de
alimenntare cu energie electricd existentd pe drumul existent, se prevede un
postde transformare.

Telecomunicatii
Obiectivele vor intrebuinta si serviciul de telefonie mobila.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu centrald termica proprie .

Gospodaria comunala

In fiecare incinti va fi previzuti o platforma de colectare a deseurilor
menajere solide care vor fi preluate de serviciul de salubritate a localitatii. Se va face
colectarea selectiva a gunoaielor.

L.c.5. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Datorita faptului ca activitatea desfasurata pe amplasament — activitatea de
productie nepoluanta si depozitare si a faptului cd evacuarea apei menajere va fi facuta
in bazin vidanjabil etans, calitatea apei nu va fi afectata.

Protectia aerului.

Functiunea de administratie, servicii , industrie nepoluanta si depozitare de pe
amplasament nu constitue un pericol de deteriorare a calitdtii aerului.

Pentru a evita poluarea aerului cu gazele de esapament ale autoturismelor
riveranilor vor fi prevazute spatii verzi de aliniament in lungul carosabilelor, iar in
lungul caii ferate va fi prevazuta o perdea de protectie.



II. INDICATORI PROPUSI

II.a Indicatori urbanistici
Pentru functiunea de productie nepoluanta si depozitare, sedii firme
si servicii se propun urmatorii indicatori urbanistici:

: P.O.T.min. =5,00 %
C.U.T.max.= 0,05
P.O.T.max. = 50,00 %
C.U.T.max.= 0,57

II. b. Indicatori de productie
Nu este cazul

I1. ¢. Indicatori emisii de noxe

Pentru autovehiculele EURO 2 concentratia de CO la ralantiul motorului nu
trebuie sa depaseascd 0, 5 % din volumul de gaze arse, iar pentru autovehiculele
echipate,cu  EURO 3 si 4 procentul nu trebuie sia depaseascd 0, 3%.
In regim de acceleratie a motorului la cel putin 2000 rotatii pe minut pentru
autovehiculele cu EURO 2 continutul de CO nu trebuie sd depaseasca 0,3 % din
volumul de gaze arse, iar pentru autovehiculele cu EURO 3 si 4 procentul nu trebuie sa
fie mai mare de 0,2 %.

Emisii de pulberi in suspensie datorate transportului auto.
Nu este cazul.

Protectia calitatii aerului

Calitatea aerului in zona studiatd se va mentine in limitele normale
prin luarea urmatoarelor masuri:
- Mentinerea nivelului gazelor de esapament produse sub limitele admise

prin evitarea exceselor de viteza

Valorile masurate vor trebuii sa fie inferioare celor din CMA STAS
12.574-87 (0,25 mg/m3 pentru SO2 si 0,10 mg/m3 pentru NO2 —medii
zilnice).

III. INTEGRAREA IN ZONA

III. a. Integrare functionala
Investitia propusda de beneficiar, prin acest studiu  duce la

dezvoltarea si extinderea zonei industriale §i depozitare, a municipiului
Arad .



.....

servicii, productie si  depozitare nu afecteazd functionalitatea
amplasamentelor Invecinate, avand in vedere ca in vecinatate sunt terenuri
agricole.

IIL.b. Relatia cu mediul natural

Terenul studiat nu face parte din zone sau arii protejate.

Amenajarea spatiilor verzi, precum si realizarea de perdele de
protectie vor contribui la imbunétatirea aspectului cadrului natural.

IV. EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. $SI
LOCALITATE

IV. a. Efecte la nivelul zonei
Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Arad,

IV. b. Efecte la nivelul localitatii

La nivelul localitdtii efectele produse de construirea de hale de
productie si depozitare, precum si sedii de firme si servicii vor fi benefice
atat din punct de vedere social cat si economic. Construirea de obiective
industriale s1 depozitare duce la o crestere a veniturilor realizate de
autoritati din taxele si impozitele Tncasate.

V. CATEGORII DE COSTURI

V.a.. Costuri publice
Realizarea investitiei se va face din fondurile private, nu din bani
publici.

V.b. Costuri private
In vederea asiguririi conditiilor industrie si depozitare,
investitorul va suporta costurile necesare executarii urmatoarelor lucrari:
- Realizarea cailor de acces (carosabile si trotuare).
- Realizarea retelelor edilitare (apd, canalizare, gaz si energie electrica).
- Amenajarea spatiilor verzi
- Constructia obiectivelor

VI CONCLUZII
1.7. Justificarea oportunitatii realizarii investitiilor solicitate.
Prin analiza facutd mai sus s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitiei din punct de vedere tehnic, amplasamentul propus de beneficiar
intrunind conditiile necesare unei bune functionari (acces din drumurile
existente, linie electrica, retea de apa )



Inexistenta factorilor de risc in zona studiata si lipsa unui eventual
impact negativ al investitiei asupra mediului.

Consideram ca aceastd zond beneficiazd de un mare potential de
dezvoltare economica prin mobilarea amplasamentului, din urmatoarele
motive:

- posibilitatea dezvoltarii zonei industriale,
- acces carosabil din drumul existent, aflat pe latura sudica a
amplasamentului.
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