Amplasament: Arad, Str. Randunicii nr. 64
Arad, Str. Oituz nr. 119a S
C.UL RO23713160 Beneficiar: DUMITRU CRISTIAN SI DANIELA
1.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 27/2016
Tel. 0726 375 327 Faza: PUD.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M SI GARAJ
e  Numar proiect: 27/2016

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

e  Beneficiar: DUMITRU CRISTIAN si DANIELA

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului DUMITRU CRISTIAN SI
DANIELA.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1065 din 24.05.2016, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, Str. Randunicii, avand o suprafata de 1.500 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 339923 Arad (nr. Cad 339923).

Zona studiata, in suprafata de 5.200 mp, este situatd de o parte si de alta a de strdzii Randunicii.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe Str. Randunicii nr. 64 si consta dintr-o suprafatd de 1.500 mp de
teren cu folosinta arabila in intravilan.

Zona generala de amplasament — zona Sanevit — oferd bune premize de dezvoltare a zonei rezidentiale a
municipiului, dar care necesitd o gandire unitard a tramei stradale si utilitatilor edilitare. In acest perimetru au
inceput sa fi construite locuinte P, P+1, P+1+M, conform PUZ-urilor intocmite punctual in zona.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in nordul Mun. Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste si
este accesibild dinspre Str. Randunicii.

Parcela studiatd are forma trapezoidald, cu frontul stradal de 28,19m si adancimea de 52,66m + 56,19m.
Vecinatatile incintei studiate sunt:

- nord: locuinte P+M

- sud: arabil in intravilan

- est: partial locuinte P+M, arabil in intravilan

- vest: Str. Randunicii si zond locuinte P, P+M.

2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul §i vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat si in P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit",
aprobat prin HCLM 261/2011.
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e  Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotdrarea Consiliului Local Municipal
Arad
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:
o  Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
Functiuni complementare locuirii
Institutii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala
Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de Tnaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.
Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toata zona U.T.R.-
ului nr. 55.
Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare LMu55a,b,c; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de Tnaltd tensiune.
e P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit zona Sanevit",
aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urméatoarele:
o  Sevor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
o P.O.T. maxim admis zona rezidentiala = 40,00 % si 70% pentru zona dotari
o C.U.T. maxim admis = 1,20 1n zona rezidentiala si 2,10 pentru zond dotari
o Regim de inal{ime maxim P+1+M, cu Inatimea maxima la cornisda 8,00 m pentru
locuinte
o Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,30 m
Documentatia faza P.U.D. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora 1n conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, HGR 525/1996 si
Codul Civil.

2.4. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

o]
o]
o]
o]

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Circulatia

Zona luatd in studiu este traversatd pe directia nord — sud de Str. Rindunicii. Aceasta apartine
domeniului public, aflat in administrarea Primariei Mun. Arad si este de categoria 3, cu o banda de circulatie pe
sens si este circulat cu o frecventd redusd. Prospectul sau este, conform categoriei in care se incadreaza, de
5,20m. Drumul este modernizat cu imbracdminte asfalticd. Latimea totald a Str. Randunicii este de 13,75m,
incluzand zone verzi si alei pietonale exclusiv pe partea stinga a strazii.

3.2. Analiza fondului construit existent

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltarii rezidentiale din zonele recent
construite, cu cladiri de locuit realizate in ultimii 5-15 ani, intr-o stare tehnica foarte buna, din materiale durabile
(zidarie caramidd). Regimul de inaltime pentru locuinte este P, P+M, P+1.

Nu exista fond construit In incinta studiata.

Din totalul de 5.200 mp al terenului din perimetrul zonei studiate, 36,63% sunt suprafete ocupate cu
terenuri arabile in intravilan, ne-reglementate prin P.U.Z. aprobat prin HCLM 261/2011 (1.905 mp), 44,62%
sunt zone ocupate cu locuinte individuale (2.320 mp), 9,81% sunt suprafete ocupate cu drumuri, alei pietonale si
accese carosabile (510 mp), iar 8,94% sunt terenuri ocupate cu zone verzi de protectie carosabil (465 mp).

Parametrii seismici caracteristici zonei: zona seismica de calcul ,,D”, cu ag=0,16 g si Tc=0,7 sec.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privati a persoanelor fizice sau juridice (81,25%),
iar caile de comunicatie carosabile si pietonale apar{in domeniului public al statului (18,75%).

3.3. Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are folosinta "arabil in intravilan", conform Extrasului C.F. nr. 339923 Arad (nr.
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Cad 339923).

Din punct de vedere al categoriei de folosintd, terenurile din zona studiatd sunt in grupa ,,curti
constructii”, ,,arabil in intravilan” si categoria ,,drumuri”’, conform metodologiei privind executarea lucrarilor de
introducere a cadastrului imobiliar 1n localitati, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02 iunie 1997 si
O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

Disfunctionalititile remarcate In zona sunt legate in principal de nerespectarea aliniamentelor stradale
prevazute prin documentatiile de urbanism aprobate (HCLM 261/2011) si de absenta aleilor pietonale
amenajate pe partea dreaptd a Str. Randunicii.

3.4. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat aparfine Campiei de Vest, aspectul
terenului fiind plan orizontal, cu stabilitatea generald asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se incadreaza in estul depresiunii Panonice, unde s-au
depus peste fundamentul cristalin-eruptiv formatiuni sarmatiene, panoniene si cuaternare. Cuaternarul alcatuit
din aluviuni lacustre si fluviatile, este reprezentat prin nisipuri cu pietrisuri in alternantd cu pamanturi argiloase-
prafoase.

Hidrogeologic, amplasamentul nu se afla in zona de influenta a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putandu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m=0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat doua foraje manuale.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituitd din:

e sol vegetal pana la 0,5 m adancime

e argild prafoasa cafenie plastic vartoasd pana la 1,0 m adancime

e argild prafoasa cafenie apoi cafeniu gilbuie cu intercalatii ruginii plastic vartoasd cu
calcar si calcar alterat pana la 2,3 m adancime

e praf argilos cenusiu ruginiu umed plastic vartos cu calcar alterat sub 2,6 m cafeniu
gdlbui pana la 2,9 m adancime, ce trece apoi la praf nisipos argilos cafeniu cenusiu
umed plastic vartos cu trecere la plastic consistent pana la adancimea de 3,4 m

e nisip argilos cafeniu umed plastic consistent pana la adancimea finald de investigare.

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor (apr. 2016), apa subterani a fost interceptati la adancimea de 3,30 m.
Nivelul apei subterane poate prezenta variatii importante pe verticala In functie de anotimp si de volumul
precipitatiilor.

Un nivel maxim absolut al NH-ului poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice complexe,
realizate statistic, pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane de-a lungul unei perioade
indelungate de timp.

Concluzii si recomandari:

e serecomanda o fundare directa, la adancimea de 0,9 m (fata de nivel teren actual), pe stratul de
argila prafoasa cafenie plastic vartoasa. Stratul de fundare va fi argila cafenie plastic vartoasa

e Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare, pe care se poate conta la adancimea
de fundare recomandata si o latime a talpii de fundare de b = 0,6 m, in gruparea fundamentala
de incarcari, este: Pconv.= 200 kPa (include corectiile aferente pt. Df = 0,9 m si b = 0,6 m).

3.5. Echipare edilitara

3.5.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata existi o retea publicd de apa potabild, de-a lungul Str. Randunicii, pe partea carosabild
a drumului.
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3.5.2. Canalizare menajera

In zona studiata exista o retea publici de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Randunicii, pe partea
dreapta a drumului, pe zona verde.

3.5.3. Canalizare pluviala

Pe Str. Randunicii exista retele edilitare de canalizare pluviala.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pe partea dreapta a Str. Randunicii exista retea de gaze naturale presiune redusa.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Pe Str. Randunicii exista retele electrice, respectiv LEA 0,4 kV pe partea dreaptd a drumului, pe zona
verde.

4.  REGLEMENTARI URBANISTICE |

4.1. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determina pozitia in plan si in indl{ime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, In corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

Lucrarile in vederea modernizarii circulatiei se refera la:

e Racordul platformei carosabile si a accesului auto la Str. Randunicii
e Realizarea unei alei pietonale de latime minima 1,20 m pe partea dreapta a carosabilului

Costul lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier si al aleilor pietonale va fi suportat de cétre locatarii din
zona care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializatd in lucrari de
drumuri.

4.2.  Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unei cladiri cu functiunea locuintd individuald, conform plansei Reglementari
Urbanistice anexatd, cu regim de inal{ime maxim S+P+M si a amenajarilor aferente. Subsolul/demisolul vor fi
destinate spatiilor tehnice, parterul va fi destinat zonei de zi, iar mansarda zonei de noapte a locuintei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e Locuintd individuald, cu regim de Tndltime maxim S+P+M
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta
c) sistematizarea verticalad a terenului
d) racord carosabil intre drumul public si accesul la garaj/parcaje in incinta
e) alei pietonale
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, amenajari de tip pergola
g) platforme gospodaresti

Zona studiata are 5.200 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafatd de 1.500 mp.

Constructii propuse:

A. Locuinta individuala S+P+M si garaj

Sc =600 mp
Sd = 1.200 mp

in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona libera din jurul cladirii,
avand o pondere de 39,67 % (595 mp) din suprafata terenului, va fi amenajatd ca zond verde.

In incintele imediat invecinate la nord existd constructii de locuinte P+M fata de a ciror amplasare si
poata fi raportatd constructia propusd prin prezentul P.U.D. Criterile de amplasare a constructiei propuse in
incinta studiata tin de aliniamentul la cca. 9 m al locuintelor Invecinate la nord si de paralelismul constructiei cu
limite fizice definite: margine carosabil si imprejmuiri laterale existente.
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1.500 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Locuinta individuala S+P+M si garaj - - 600 40,00
02. | Alei carosabile, parcaje - - 105 7,00
03. | Alei pietonale - - 200 13,33
04. | Zone verzi amenajate - - 595 39,67
05. | Terenuri arabile in intravilan 1.500 100 - -

TOTAL GENERAL 1.500 100 1.500 100

4.2.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +109,14 NMN si +109,43 NMN. C.T.S. este prevazuta
la +109,60 NMN. Cota + 0,00 este prevazuta la +110,20 NMN.

4.2.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede o locuinta dispusa paralel cu limitele nord si sud de proprietate.

4.2.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul perimerului de construibilitate al constructiilor propuse este
- 6,00 m fata de frontul stradal, respectiv 11,60 m fatd de marginea carosabilului
- minim 2,00 m fatd de limita nord si sud a parcelei (limite laterale), dar nu mai putin de H/2
- minim 16,10 m fata de limta estica de propritate
Perimerul de construibilitate al constructiilor propuse nu cuprinde amenajarile de gradina de tip
pergola, piscind, etc.

4.2.4. Regimul de indltime

Regimul de Tnaltime maxim propus pentru locuinta individuald este S+P+M, cu Tnadltimea maxima de
6,00 m la cornisa fata de CTS si Tnaltime maxima la coama de 10,00 m.

4.2.5. Modul de utilizare al terenului

Conform Regulamentului P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiald si cladiri de
locuit zona Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt urmatoarele:
o P.O.T. maxim admis zona rezidentiala = 40,00 %
o C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala

4.2.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de Tndltime micd/medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 30,00% 1n incinta.

4.2.7. Parcaje

Pe parcela se vor amenaja la sol 2 parcaje auto, iar in perimetrul construibil se va amenaja un garaj auto
2 locuri.

4.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

4.3.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe Str. Randunicii exista o conducta de apa potabild. Reteaua existentd in zona asigura debitul necesar
pentru locuinfa propusa.

4.3.2. Canalizare menajera
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Pe Str. Randunicii exista un colector unitar de ape uzate menajer.

Reteaua existentd are capacitatea de a prelua debitul suplimentar de ape uzate menajer rezultate in urma
activitatilor specifice locuintei propuse.

La orice schimbare de directie vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate, executate conform
STAS 2448/82. Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rame si capace din fonta carosabile.

4.3.3. Canalizare pluviala

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul locuintei vor fi colectate
cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in refeaua de canalizare exterioara prin burlane. Burlanele vor fi prevazute
cu piese speciale pentru curatire.

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri se evacueaza gravitational printr-un sistem de cimine §i
conducte din PVC-SN4 1n retelele edilitare existente pe Str. Randunicii.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Alimentarea consumatorului cu gaze naturale necesare pentru incélzirea locuintei si pentru necesarul la
prepararea hranei se va realiza din conducta de presiune redusa existenta pe Str. Randunicii.

Se va prevedea un brangament §i un post de reglare-masurare pentru cliadirea propusa. Consumatorii de
gaze naturale prevazuti sunt arzatorul cazanului din centrala termicad si arzatoarele plitelor din bucataria
locuintei proiectate.

4.3.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 10 kW
(Pi=25 kW). Obiectivul se va alimenta cu energie electrica din refeaua subterana de joasa tensiune amplasatd pe
Str. Randunicii. Bransamentul de energie electrica se va executa subteran.

Pentru noul obiectiv consumatorii de energie electricd sunt constituifi in principal din: iluminatul
normal al locuintei, iluminatul exterior al aleilor pietonale, circuite de prize monofazate si trifazate pentru
utilizare generald, alimentarea sistemelor de sigurantd (antiefractie, supraveghere, etc.). Locuinta va fi dotata cu
instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa tensiune
amplasat in zona acesului prncipal in locuinta.

4.4. Regimul juridic al terenurilor

Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privata a persoanelor fizice Dumitru
Cristian si Daniela, conform Extrasului C.F. nr. 339923 Arad (nr. Cad 339923). Extrasul C.F. nu este grevat de
sarcini.

4.5. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul studiat este
liber de constructii.

4.6. Designul spatiilor publice

In incintd nu se propun spatii care sd devind publice. In afara incintei ese propusd realizarea unei alei
pietonale — pe partea dreaptd a Str. Randunicii — avand o 1atime minima de 1,2 m.

4.7. Gospodarie comunala

Locuinta propusa va avea amenajatd o zona pentru colectarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

4.8. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.D., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie
urméatoarele categorii de probleme analizate distinct 1n studiul de specialitate:
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4.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zond nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apd menajerd sunt colectate si deversate in canalizarea menajera publica
existentd pe Str. Randunicii; apele pluviale provenite de pe acoperisuri sunt deversate in
canalizarea pluviala existenta pe Str. Randunicii;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu

este cazul.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

4.8.3. Apele uzate

Apele uzate din locuinta propusd in incintd se colecteazd in reteaua de canalizare menajerd ce
deserveste toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare publice spre statia de epurare a orasului
conform avizului Companiei de apa Arad.

Apele pluviale se vor deversa in canalizarea pluviala existenta pe Str. Randunicii.

4.8.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firma specializatd, cu utilaje
adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia de
la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

4.8.5. Reabilitare ecologica

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In incinta cu propuneri nu existd spatii verzi amenajate (terenul est viran); s-a prevazut amenajarea
unor spatii verzi in procent de minim 30,00%.

4.8.7. Zone protejate

Zona studiatd nu face parte din arii protejate declarate. In zond nu existd bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. Incadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zona privind extinderea zonei rezidentiale, dar si pentru incinta studiata, se Incadreaza in
prevederile PUG, fluenta circulatiei in zond nu este afectata prin aplicarea propunerilor prezentului proiect.

Retelele edilitare din zona oferda posibilitatea racordarii noului consumator (apa potabild, canalizare
menajerd si pluviala, gaze naturale, energie electricd si telefonie), fapt care creeazd conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poluarii zonei. O atentie deosebita se va acorda sistemelor centralizate sau locale de
asigurare a Incalzirii §i apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste un numar redus de dotari de interes public — drumuri categoria 3.

Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.

Sunt asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.
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4.10. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va face racord.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu
solutia tehnica adoptatd. Nu se propune schimbarea regimului juridic al terenului studiat.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale iIn domeniu.

5. OBSERVATII, CONCLUZII:

Odata cu aparitia noii investifii — locuintd individualda S+P+M — va fi continuatd extinderea si
dezvoltarea urbanistica unitard a zonei rezidentiale din zona Sanevit. Completarea cu locuinte, alei pietonale,
accese carosabile a partii drepte a Str. Randunicii va facilita viitoare investitii pe terenurile Invecinate.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesara continuarea
proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii Autorizatiei de
construire si executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei continuta in aceastd documentatie de urbanism o considera ,foarte buni” si
mentioneaza ca aplicarea ei va fi beneficd atdt pentru investitor, cat si pentru localitate, prin atragerea de noi
fonduri la bugetul local si prin crearea de premise (utilitati si accese carosabile) pentru viitoare investitii in zona.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R. -DE
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P U D PLAN URBANISTIC
DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M si GARAJ

Mun. Arad, Str. Randunicii nr. 64

Q INCADRARE IN ZONA AMPLASAMENT STUDIAT

PROIECTANT GENERAL Beneficiar: P
r.nr.

S.C ARHITECTONIC S.R.L. :
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DUMITRU CRITIAN si DANIELA 27/2016
C.U..RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scaraz | CONSTRUIRE LOCUINTA FAZA:
1:20.000| S+P+M si GARAJ

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Mun. Arad, Str. Randunicii nr. 64 P.U.D.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
oct. 2016 INCADRARE IN ZONA 01S

DESENAT arh. Doriana BALOGH
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529200

~

529150

P+M

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M SI GARAJ

Parcela (1) Arad str. Rondunicii nr.64
Nr.  [Coordonate pet.de contur Lungimi

Pct laturi
: X [m] Y [m]  [bgii+1)
72 |529142.094 [216855.014 28.194
67 |529169.379 |216862.115 56.189
68 |529143.930 [216912.210 8.843
69 [529135.717  [216908.931 15.032
70 |529121.756 216903.359 3.795
71 1529118.231 216901.953 52.657

S(1)4409.28mp  P=164.709m

529200

nr. cad.339954

P+M

d.339939

529150

P.U.

529100
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529100

-1l —

nr. cad.339881

CME——

SITUATIA PROPUSA

« Mun. Arad, Str. Randunicii nr. 64
REGLEMENTARI EDILITARE

LIMITA INCINTA PROPUNERI S =1.500 mp

X——>— LIMITAZONA STUDIATA § =5.200 mp

b 7]  OBIECTIVE NOI: LOCUINTA S+P+M, Sc=max. 600 mp, Sd=max. 1.200 mp
SITUATIA EXISTENTA
—ARE CONDUCTA APA RECE EXISTENTA

CONDUCTA CANAL MENAJER EXISTENT
LINIE ELECTRICA AERIANA 0,4 kV EXISTENTA
CONDUCTA GAZE NATURALE JOASA PRESIUNE EXISTENTA

CONDUCTA APA RECE PROPUSA

RACORD CANAL MENAJER PROPUS

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 kV PROPUSA
BRANSAMENT GAZE NATURALE JOASA PRESIUNE PROPUS
CAMIN APOMETRU

CAMIN CANAL MENAJER

FIRIDA DE BRANSAMENT PROPUSA

POST REGLARE-MASURARE GAZE NATURALE PROPUS

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

S s ECTONIC SRL. DUMITRU CRITIAN si DANIELA| 57016
C.U.I. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008
$E\ECIFICA7IE NUME SEMNATURA | scarax | CONSTRUIRE LOCUINTA FAZA:
SEF PRQJECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 aj,f;a'},/,l o Sa,:\dlﬁrﬁ;ijm 64 P.U.D.
PROIEQ/TAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH oct. 2016 03 A
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PROFIL TRANSVERSAL
STR. RANDUNICII, SC. 1:200

|
I
Hmax + 10.00 |

STR.
.. RANDUNICII

Trotuar ™} :
g ' +0.90 |
P l
-1.60 |
120, 2.90 5.30 215 1.20, 2.60 |
|
Y 15.30 : 6.00 )
LOCUINTA LOCUINTA
P+M EXISTENTA S+P+M PROPUSA
PROIECTANT GENERAL Beneficiar: b
S.C ARHITECTONIC S.R.L. . r.nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DUMITRU CRITIAN si DANIELA 27/2016
C.U.I.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scaraz. | CONSTRUIRE LOCUINTA FAZA:
‘ 1:200 | S+P+M si GARAJ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH : Mun. Arad, Str. Randunicii nr. 64 P.U.D.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: SECTIUNE TRANSVERSALA Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH oct. 2016 | STR. RANDUNICII 05 A




	MEMORIU de prezentare
	2.1. Evoluţia zonei
	2.2. Încadrarea în localitate
	4.2. Zonificare funcţională – reglementari, bilananţ teritorial, indici urbanistici
	4.3. Dezvoltarea echipării edilitare
	4.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
	4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
	4.8.3. Apele uzate
	4.8.4. Colectarea deşeurilor
	4.8.5. Reabilitare ecologică
	4.8.6. Reabilitarea şi dezvoltarea spaţiilor verzi
	4.8.7. Zone protejate
	4.8.8. Încadrarea în prevederile PUG
	4.10.     Circulaţia terenurilor



