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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Nr. PROIECT 48/2005 FAZA:P.UD.

DENUMIRE PROIECT. LOCUINTE P+M

AMPLASAMENT: str. AGRICULTORILOR F.N. ARAD
BENEFICIAR: RACOVITAN STELIAN SI LIUBINCA
PROIECTANT: S.C. ARTNOVA SR.L. ARAD

DATA ELABORARII PROIECTULUI IUN. 2006

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru construirea trei cladiri de
locuit P+M, cuprinzénd, céte o locuinta de tip duplex, in vederea obtinerii aprobarii de catre
Consiliului Local al municipiului Arad.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru, trecerea la elaborarea documentatiei tehnico
economice, n baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiel de construire.

Amplasamentul lucrarii este situat n Arad, zona Calea Aurel Vlaicu (Campul Linistei) pe
strada Agricultorilor fn.

Terenul intravilan inscris in C.F. nr. 68235 — Arad, pe care se va construi viitoarea
investitie, este proprietatea privata a beneficiarilor.

Proiectul s-a intocmit in conformitate cu contractul incheiat intre beneficiar si proiectant
avand ca obiect, realizarea locuintelor P+M.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 172 din 18.02.2005 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.



2. INCADRAREA IN ZONA

2.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1 situarea obiectivului Tn cadrul localitérii
Investitia se va realiza pe terenul aflat Tn proprietatea beneficiarilor, situat in zonade Nord a
municipiului Arad str. Agricultorilor f.n. Tn U.T.R. nr. 54. Terenul intravilan are forma trapezoidala
avand baza mare - in partea de vest - front pe strada Agricultorilor, in partea de nord se invecineaza
cu un canal natural, iar inspre sud si est are ca vecinatati terenuri agricole intravilane. Terenul de
5297 mp este liber de constructii.

2.1.2. concluzile studiilor de fundamentare

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara studiului geotehnicsi a
ridicarii topografice. Concluziile studiului geotehnic sunt tratate la pct. 3.7.
Studiul geotehnic si ridicarea topografica cu avizul Oficiului Cadastral figureaza la anexe.

2.1.3. Prescriprii si reglementdri din documentariile de urbanism aprobate
Reglementarilein vigoare conf. P.U.G. Arad - U.T.R. nr. 54 - permit realizarea constructiilor
de locuinte Th baza unui plan urbanistic de detaliu aprobat.
2.2.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile pe care le Tnainteaza beneficiarul, vin spre completarea functiunilor existente din
zona cu cu locuinte familiale in zona U.T.R. nr. 54. —in acord cu regulamentul P.U.G. Arad.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE
Terenul destinat obiectivului ce face obiectul prezentel document&ii, este amplasat n

partea de partea de nord a municipiului Arad, Tn zona Calea Aurel Vlaicu, pe strada Agricultorilor.

Accesul principal spre zona amplasamentului (din directia Sud ), se realizeaza de pe Calea
Aurel Vlaicu - artera de circulatie importanta a municipiului - pe strada Agricultorilor.

Dinspre vest accesul se asigura pe strada Toth Arpad.

In prezent strazile sus mentionate au latimea carosabilului de 7,00 m, asigurand circulatia auto
pe doua sensuri si prezinta imbracaminte rutiera de tip macadam in stare buna.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE S VECINATAT

Solutia de organizare functionala a terenului este conditionata de forma terenului disponibil,
trapezoidal, cu front de 64.73 m la strada Agricultorilor (spre vest), un front de 133,13 m la canalul
1581/4 (spre nord), si cu 0 adancime de 122,97 m pe directia vest - est respectiv de 20,71 pe directia
nord — sud, avand suprafata totala de 5297 mp.

Zonele de amplasament si vecinatatile de laNord la Sud in cadrul zonel studiate sunt:

- Canalul cu nr. Top. 1581/4

- Terenul Agricultorilor f.n. A 1569/1/3/27/1/1/1

- Terenurile vecine A 1569/1/3/27/1/1/2 si A 1569/1/3/27/1/1/5

Zonele de amplasament de laVest la Est in cadrul zonei studiate sunt:

- Locuinte de pe frontul de vest - Strada Agricultorilor

- Terenul Agricultorilor f.n. A 1569/1/3/27/1/1/1

- Terenul vecin spre est A 1569/1/3/26

Zona studiata este ocupata de locuinte, strada domeniu public si terenuri arabile. Incintele sunt

delimitate de imprejmuiri (garduri din plasa de s&rma, porti la accese)

3.3. SUPRAFATA DE TEREN CONSTRUITA Sl SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

La data elaborararii prezentului P.U.D. terenul este liber de constructii . Tn partea de sud -
zona relativ ridicata — terenul este utilizat ca gradina, partea de nord, - care coboara in panta catre
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canal - este necultivata, pe ea bilteste apa. Deasemenea partea de nord-est este traversata de doua
linii electrice aeriene, unade 110 KV si unade 20KV .

3.4. CARACTERUL ZONEI

Zona actuamente are un caracter de zona de locuinte cu regim naltime parter in partea de
vest azonei studiate si de terenuri agricole intravilane in partea de est.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR EXISTENTE

Zona studiata este ocupata Tn partea de Vest de constructii de locuinte cu regim de inaltime
parter si anexe gospodaresti.

3.6. TIPUL DE PROPIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE OCUPATE

Tn cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreazi n trei categorii de proprietate:

- Zonastrazii Agricultorilor - domeniu public de interes local

- Canalul cu nr. Top. 1581/4 - domeniu public de interes local

- Terenuri private — proprietate a persoanelor fizicesi juridice

- Terenul destinat locuintelor propuse - proprietate privata

Acestadin urma se regaseste in cartea funciara lanumarul: 68235 - Arad  S= 5297 mp

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din analiza studiului geotehnic rezulta urmatoarele :

Amplasamentul apartine terasei superioare a raului Mures, avand un aspect plan orizontal si
stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia terenului evidentiata in urmaforgjului efectuat este:

- Umpluturi pana laadancime de 1,00 m.

- pénala- 3,60 m, s-a interceptat un complex argilos prafos nisipos, cafeniu galbui plastic
consistent
pana la—5,0 m s-a interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis, cafeniu galbui,
saturat de indesare medie
Apasubterana afost interceptata Tn zona cu ocazia executarii forgjelor, la—2,80 m

- Seprevede un regim maxim ascensional pana la adancimeade - 1,50 m.

- Adancimeadeinghet - dezghet conf. STAS 6054-77 este de 0,80 m.

- Serecomanda fundarea directa la adancimeade - 1,20 m Pconv=210 KPa pentru Df
indicata si b=1,00m

3.8. ACCIDENTE DE TEREN

Tn conformitate cu ridicare topografici a zonei se poate observa ca terenul se situeazi sub
nivelul cu trotuarului cu cca 20 cm, in partea de sud - zona relativ ridicata iar partea de nord -
coboara Tn panta catre canal - pe ea balteste apa.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE
- Apasubterana afost interceptata in zona cu ocazia executarii forgjelor, la—2,80 m
- Seprevede un regim maxim ascensional pana la adancimeade - 1,50 m.

3.10. PARAMETRI SEISMICI

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-92, situl se incadreaza in zona “D” (Ks =
0,16; Tc = 1,0sec.)

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (TN[\L:HME, SCARA, STARE
ETC.)
Tn zona propusi pentru amplasarea unititii exista urmatoarele constructii:
- Tn partea de Vest constructii de locuinte cu regim de inaltime parter si anexe gospodaresti
Cladirile sunt congruite in perioadaintre 1950 —2000 si prezinta in general stare buna.



3.12. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA
Tn zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeazi:
Alimentare cu apa
Pe strazile Agricultorilor si Toth Arpad sunt in functiune retele de apa potabila P.V.C. - Dn
125 mm.
Canalizarea menajera
Retea publica de canalizare nu exista pe strazile Agricultorilor si Toth Arpad.
Canalizareapluviala
Apele pluviale din zona sunt canalizate prin rigole deschise pe strazile Agricultorilor si Toth
Arpad.
Alimentare cu energie electrica
Pe strazile Agricultorilor si Toth Arpad exista linii electrice aeriene de joasa tensiune, care
alimenteaza casele de pe fronturile acestora. Liniile sunt compuse din 4 conductori de Al pozai pe
stélpi din beton armat centrifugat. Ele asigura si iluminatul public, compus din corpuri de iluminat cu
lampi cu vapori de mercur.
Alimentare cu gaze
Pe strada Toth Arpad exista o retea de gaze naturale, la cca. 30 m de amplasament
Instalatii de telecomunicatii
Pe amplasamentul obiectivului, nu exista canalizatie telefonica conform avizului Romtelecom.
| nstalatii termice
Tn zona de amplasament conf. Aviz C.E.T. Arad nu sunt retele de agent termic detip primar si
secundar.

4. REGLEMENTARI

4.1.OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Tema program propusa de beneficiar, este realizarea trel cladiri de locuit P+M, anexe si
lucrari edilitare, avand urmatoarele capacitati functionale:

Proiectul prevede realizarea urmatoarelor obiecte cladiri i utilitati:
1. Trei cladiri de locuit - parter+mansarda locuinte familiale de 4 — 5 camere

A ¢ =214 mp; A d=464mp

2. Cladire centrala termica — Parter A c= 36 mp; Ad= 36mp
3. Poarta de acces la strada si gard pe limitele terenului Lungime = 343 ml
4. Alee carosabila, platforma parcare, trotuare Suprafata = 350 mp
5. Lucrari edilitare: - racord apa Dn 63 mm L=80ml

- racord electric  aerian L= 20 m; cablu subteran L=80m

- Canalizarein incinta - retea Dn=200 - L= 40 ml —racorduri 110 L= 15 ml

- Rezervor vidanjabil subteran Capacitatea= 30 mc
6. Amengari exterioare: spatii verzi, gradina, lac de agrement, imprejmuiri.

Supr. =4.704 mp

4.2.FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA, §| CONFORMATIA CLADIRILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiel.

LOCUINTE P+M:

Proiectul prevederealizareaatrei cladiri pe partea de sud a parcelei, amplasate retrase faa de
frontul strazii Agricultorilor. Cladirile vor fi realizate pe varianta traditionala - din zidarie cu o
structura de rezistenta de zidarie si cadre de beton in regim de P+M nivele. Cladirile vor adaposti cate
o locuinta tip duplex, cu 4— 5 cameresi spatii anexe.

Structura de rezistenta va avea deschideri si travei uzuale, plansee din beton armat,
compartimentari din zidarie respectiv pereti din rigips si acoperis tip sarpanta lemn, mansardat.

Acoperisul va aveainvelitoare din materiale ceramice, sau tabla tip tigla - prevopsita, cu panta
deintre 50 - 100%, cu scurgere la jgheaburi si burlane exterioare.



Inchiderile vor fi din zidarie si din tdmplarie de lemn sau PVC.

Compartimentarile se executa din placi rigips pe schelet metalic -12,5 cm, sau din zidarie de
15cm.

Finisgjele interioare si exterioare sunt cele obisnuite, zugraveli si vopsitorii lavabile.

Cladirile vor fi dotate cu instalatie interioara completa respectiv pentru iluminat interior si
forta, instalatii si obiecte sanitare corespunzatoare, instalatie de incalzire cu radiatoare pe apa calda
cu centrala termica proprie, canalizare mengjera si pluviala

CENTRALA TERMICA :

Proiectul prevede asigurareaincalzirii grupului de locuinte cu centrala comuna amplasata intr-
o cladire anexa parter. Cladirea vafi realizata din materiale traditionale, cu o structura de rezistenta
de zidarie si cadre de beton, plansee din beton armat, acoperis tip sarpanta lemn, cu invelitoare din
materiale ceramice, sau tabla tip tigla - prevopsita

Finisgele interioare si exterioare sunt cele obisnuite, zugraveli si vopsitorii lavabile

4.3.PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

- COMPOZITIONAL
Proiectul propune amplasareaatrei cladiri de locuit in partea de sud aterenului.
- DISTANTE
Constructiile se vor amplasa cu retragere fata de aliniamentul frontului stradal. Distanta de 10
m intre cladiri sigura Tnsorirea corespunzatoare si intimitatea utilizatorilor.
- ACCESEPIETONALESI AUTO
Accesul auto si pietonal, in incinta locuintelor se realizeaza dinspre vest de pe strada
Agricultorilor.
- ACCESEUTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR
Pentru accesul utilgjelor de stingere a posibilelor incendii, se utilizeaza accesul propus de pe
strada Agricultorilor.
Accesul auto va avea latimea de min. 3,50 m, cu racordare la carosabilul stradal.
Terenul fiind amplasat in dreptul coltului, ea este accesibila direct de pe cele doua strazi
adiacente.

4.4. INTEGRAREA $I AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU
CELE EXISTENTE
Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente in zona, se va
realiza prin materialele traditionale utilizate si prin regimul de Tnaltime propus — Parter si parter +
mansarda.

4.5.PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Nu se prevad interventii la constructiile existente in cadrul zonei studiate.

4.6. MODALIT[\:H DE ORGANIZARE SI ARMONIZARE CU CELE EXISTENTE

Datorita caracterului zonei, armonizarea cu constructiile existente in zona, este asigurata prin
regimul de Tnaltime redus, dat de cladirile existente de pe fronturile strazilor Agricultorilor si Toth
Arpad.

4.7.PRINCIPII SI MODALIT[\:H DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL §I DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL
ZONEI

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului, s-a realizat luand Tn calcul, forma terenului,
amplasarea terenului in raport cu cladirile existente, pozitia acestuia fata de principalele strazi ale
zonei, vecinatatea canalului — respectiv zona de protectie a liniilor electrice.

4.8.CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA Sl
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetaiei, sau a
constructiilor existente pentru afi impuse conditii speciale de protectie.



4.9.SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, cladirile vor respecta conditiile normelor
igienico — sanitare, si Tn cele ce privesc evacuarea reziduurilor menajeresi a celor rezultate in urma
depozitarii si evacuarea gunoiului. Pentru depozitarea gunoiului se vor asigura locuri speciale de
colectare cu pubele.

Evacuarea acestora din urma se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate dintre
beneficiar si o firma abilitata de a efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE 1IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Tn P.U.D. prezent nu se propun obiective de interes public.

4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA §1 DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
AMENAJARI EXTERIOARE

Aceste lucrari constau: Tn realizarea Tmpreimuirilor cu gard din elemente din beton
prefabricate, respectiv cu panouri din plasi de sarma, pe limitele de proprietate, reabilitarea partii de
nord vest aterenului ca gradina cu pomi fructiferi si amenagjarea unui lac de agrement (prin curatirea
baltii existente) in zona de protectie, a liniilor electrice. Pe frontul stradal accesul va avea porti
metalice. Tn jurul locuintelor se prevad plantiri florale, arbusti decorative si suprafete gazonate.

4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul Tn cadrul zonei studiate este relativ plan pe doua paliere: - parteade sud, incintasi
carosabilul strazii cu diferenta de nivel de cca 0,20 m, respectiv partea de nord gradinasi lacul laun
nivel maijos cu cca 1,50 — 2,00 m. Profilul transversal caracteristic (1-1) este cuprinsin plansanr. 02
- Reglementari.

4.13. LUCRARI NECESARE LA SISTEMATIZAREA VERTICALA

Patformade sud aincintel existente nu necesita lucrari de sistematizare verticala importante.

Cladirile propuse vor avea cota +- 0.00, cu minim 50 cm peste cota trotuarului strazii Agri -
cultorilor.

Cotaterenului din curte se vamentine la nivelul trotuarului de pe strada Agricultorilor.

4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE
- ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt limitele de proprietate, conform
Planului de parcelare. Implantarea constructiilor se vaface in limitele zonel specificate n plansa 02.
ALINIAMENT OBLIGATORIU pentru constructii:
Constructiile se vor amplasa pe aliniamentul situat la distanta de 10,00 m fata de frontul strazii
Agricultorilor
Distanta minima a constructiilor fata de limita de Sud va fi de 5,00 m.
TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Obiectivele propuse vor fi:
Locuinte:
Parter + mansarda - inaltimea cornisa H max. de 5,70 m; naltime totala H max. = 8,70 m
Centrala termica:
Parter, inaltimea cornisa H max. de 3,50 m, Thaltime totala H max. =5,50 m
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Folosinta principala propusa aterenului este: zona de locuinte.

Suprafatateren = 5297 mp Aconstr.=250 mp;  Adesf.= 470 mp

Procent de ocupare conf L-50/91 P.O.T.=5,00%

Gradul de ocupare - conform STAS 7468-80, G = So/Si - al terenului incintei
existent: G= 0% propus. Gmax.= 95%

- COEFICENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Coseficientul de utilizareaterenului - C.U.T.=0,10
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4.15. ASIGURAREA UTILIT[\:ﬂLOR

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se vareaiza de la reteaua de apa, existenta pe str.
Agricultorilor, printr-un brangament din teava de polietilena Dn 63 mm..
Bransamentul de apa va avea lungimea de circa 15 m, va fi pozat subteran la adancimea de
0,90- 1,00m, si se vaexecutadin teava de polietilena de Tnalta densitate, Dn 63 mm
Caminul de apometru, principal se va executa conform STAS 6002/88, cu dimensiunile de
1,00 x0,80 m., amplasat in spatiul verde de la limita strazii Agricultorilor.
De la apometrul principal reteaua de incinta va alimenta cladirile propuse prin apometre
secundare.
Apa pentru stins incendiu se va asigura de la hidrantul stradal cel mai apropiat
Canalizareamenajera
Canalizarea menajera consta in racorduri ale locuintelor la o retea de canalizare de incinta, din
tuburi P.V.C Dn=200 mm, pozata subteran la 1,00-1,20 m adancime si descarcata ntr-un rezervor
vidanjabil subteran, comun de 30 mc.
Canalizareapluviala
Canalizare pluviala se prevede numai pentru parcarile si aleea de acces propuse. Aceasta se
rezolva prin rigole racordate la un separator de produse petroliere si evacuate in spatiul verde
Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, si deversate pe satiile
verzi.
Instalatii de stins incendiu
Conform Normativ 19/1994, articol 14. 52 pentru stingerea din interior a incendiului, nu sunt
necesari hidranti interiori, suprafata construita a cladirilor fiind sub 600 mp
Conform STAS 1478/90, tabel 21, pentru stingerea din exterior a incendiului este necesar un
debit de apa de 5 I/s, care poate fi asigurat de la reteaua stradala, prin hidrantul subteran existent in
Zona.
Alimentarea cu gaz
Alimentarea cu gaz se prevede prin racord subteran la reteaua de pe strada Toth Arpad péana la
firida de brangament de langa poarta de acces. Reteauain incinta se va putearealiza aerian sau
subteran in functie de acordul furnizorului.
Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu energie electrica se vaface printr-un racord aerian de pe str. Agricultorilor pe
un stalp amplasat la intrareain incinta, de la care cladirile vor fi alimentate prin racorduri de cablu
subteran lafiridele de brangament.
Instalatiile electrice interioare se vor alimenta din tablouri de distributie echipate cu sigurante
automate, protejate Tn cutii metalice.
Circuitele se vor realiza cu cabluri din Cu flexibil protejate in tuburi din PVC montate in
tencuiala si pe tavane.
Toate instalatiile electrice se vor lega la o priza de pamant, a carel rezistenta de dispersie vafi
mai mica de 4 ohmi.
[luminatul exterior Tn jurul noilor cladiri se va realiza cu corpuri fluorescente economice
amplasati pe fatadele cladirilor alimentati printr-un circuit separat.
Elementele necesare executiei instalatiilor electrice vor fi detaliate la faza urmatoare de
proiectare.
I nstalatii de telecomunicatii
Pentru constructia ce se va executa pentru asigurarea de posturi telefonice, se va face o
legatura la reteaua existenta in zona, la caminul de tragere cel mai apropiat de cladiri sau racord la
linie aeriana conform solutiei oferite de furnizori la faza urmatoare de proiectare.
Retele termice
Alimentarea cu caldura si apa calda mengera se va asigura prin racorduri subterane la
centrala termica comuna propusi, care va asigura necesarul de cildura si apa calda menagjera.
Centrala termica se va echipa cu un cazan de tip hibrid (pe combustibil solid si gaz) cu o capacitate
de 120 KW.

10
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ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul si platforma carosabila proiectate, asigura accesul rutier la acesta, parcarea
autoturismelor locatarilor.

Alei car osabile, accese

Aleea carosabila proiectata este alcatuita din: Acces carosabil - racordari la strada si

aleea deincinta.

Racordul carosabil proiectat asigura accesul n incinta el se va racorda la strada Agricultorilor.

Aleea carosaila si accesul vor avea infrastructura specifica de tip carosabila, cu strat de uzura
din pavaje decorative si beton rutier.

Acestea se proiecteaza ca un drum de categoria a IV pe care se dezvolta un trafic mediu
conform normativelor in vigoare. Sistemul rutier propus este conf. STAS 1339-79.

Structura rutiera rezultata de tip rigid , a fost verificata la actiunea fenomenului de Tnghet-
dezghet conform STAS 1709/1-2/90.

Din calculele si verificarile precizate a reiesit urmatorul sistem rutier TIP |I:

- beton ciment Bc 35 20,0cm
- nisip 3,0cm
- balast stabilizat cu ciment 6% 18,0cm
- balast 20,0cm

Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforma incintei se ihcadreaza intre 1,0-
2,0% si au rolul de a conduce apele de suprafata spre sistemul de colectare a apelor pluviale de pe
platforma.
Parcaje
Pentru parcarea autoturismelor proprietate s-au prevazut un numar total de 4 parcaje.
Structura platformei de parcare se va putea realiza pe sistemul platformei de descircare
descris mai sus, sau in varianta de dale prefabricate cu interspatii gazonate.
Trotuare
In jurul cladirilor, si Tntre aceasta si drumul Tnvecinat se vor amengatrotuare de 1,0 —
1,50 m latime. Tmbracamintea propusi este pavaj din dale mici de beton prefabricate de 15 x 20
cm pe suport de balast si nisip. Tncadrarea imbracamintii de trotuar se vaface cu borduri mici,
prefabricate, iar pantatransversala vafi de 2,0 %.
Tmpremuiri
Se propune realizarea unel impreimuirii de tip opac sau transparente, pentru protectia
vecinatatilor. Se pot realiza garduri din elemente prefabricate din beton, sau din panouri de plasi
de sérma pe stélpi de beton de h=2,20 m, prevazute cu porti metalice.

5. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

(EXISTENT $§I PROPUS)

Categorii defolosinta Etr?]%al %
Suprafataincintei studiate: conf. C.F. 5297 100%
Din care:

1. Constructii existente - 0%

2. Constructii propuse 250 50
(Ad=500)

3. Circulatii parcari interioare, trotuare 350 7,0%

4. Spatii verzi, gradina, lac de agrement 4697 88,0%

INDICI DE CONTROL INCINTA
P.O.T.=5,0% C.U.T.=0,10
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6. CONCLUZII

5.1.CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Realizarea investitiei propuse n zona, creeaza spatii noi de locuinte pentru trei familii cu 3—
4 membri. O suprafata de cca 3000 mp se vaamenaja ca gradina, spatii verzi si lac de agrement.

5.2. MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.- ULUI.

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar:

Nr. crt. CATEGORIA DE LUCRARI
Eliberare amplasament — or ganizar e santier
2. Echipareedilitara - racorduri: apa, energieelectrica, canalizare
3. Constructi locuinte P+M
4. Centrala termica
5. Platformesi trotuarein incinta
6. Realizar e acces car osabil, trotuar stradal
7. Spatii verzi, amenajari exterioare, imprejmuiri

Propunerile din cadrul P.U.D. - ului vor sta la baza fazelor urmatoare, de proiectare (P.T. -
D.E)).

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad ,
investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Primaria Arad, va puteatrece la fazele P.T. -
D.E. de proiectare.

Tntocmit:
arh. FEIER LUDOVIC
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S.C.ARTNOVA SRL.L. Proiect nr.:  38/2006
C.U.l. - R 8610888 Faza: P.U.D.
Str. Lucian Blaganr. 17. Den.pr: LOCUINTE P+M
Arad str. AGRICULTORILOR f.n. ARAD
tel/fax 0257 283711 Beneficiar: RACOVITAN STELIAN si LIUBINCA

LISTA ANEXE, AVIZE SI ACORDURI

1. CERTIFICAT DE URBANISM ....cccoiiiiieeeneeens nr. 3283 din 22. 12. 2004
2. EXTRASCARTE FUNCIARA ......oooooeieeeeeeeeesetesesseesesssesssssensssnsensens nr. 68235 Arad
3. AVIZINSPECTORAT PT.SITUATII DE URGENTA ............ NR. 590883./05.07.2006
4. AVIZ1.S U.J. ARAD - PROTECTIA CIVI - N NR. 928./05.07.2006
5. AVIZS.C. CENTRALA ELECTRICA ARAD SA. ....ccoevruene. NR. 1274 /.30.06.2006
6. AVIZS.C.ELECTRICABANAT SA.FD.FEE. ....ccceuenn. NR.. /| 12006
7. ACORD ROMTELECOM ARAD ... NR. 365. din 12.07.2006
8. AVIZD.SP.ARAD ..o NR. 875/ 30.07.2006
9. AVIZRAA.C.ARAD e NR.6268 /11.07.2006
10. AVIZ EON-GAZ ROMANIA —SUC. ARAD ...cooevrrreerrereererreeneene NR.3697 / 30.06.2006
11. STUDIU GEOTEHNIC ... NR.906/2006
12. RIDICARE TOPOGRAFICA str. Agricultorilor f.n.Arad. ...ccoooeeveeeeeeerreerrennene. PL.O1
Tntocmit,

arh. FEIER LUDOVIC
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