S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D
SEDIU: str. Armoniei, nr. 94/31, mun. Arad, jud. Arad
Tel: 0357 444 770; fax: 0357 816 140

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 108 /2016

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | HALA DEPOZITARE SI SEDIU
ADMINISTRATIV

Continut volum: Documentatie P.U.Z.

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, Str. 6 Vanatori nr. 99

Beneficiar:  P.M. GROUP CONSULTING S.R.L.

C.U.L RO 15108567

Bucuresti, Sector 1, Str. Athanasie Enescu nr. 11

2016



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D
SEDIU: str. Armoniei, nr. 94/31, mun. Arad, jud. Arad
Tel: 0357 444 770; fax: 0357 816 140

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:
Instalatii sanitare:
Instalatii electrice:

Drumuri:

arh. Lucian CIOARA

arh. Lucian CIOARA
ing. Petru TATARU
ing. Florin SANDRU

ing. Florin COSOVEANU

Intocmit: arh. Lucian CIOARA

2016



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D
SEDIU: str. Armoniei, nr. 94/31, mun. Arad, jud. Arad
Tel: 0357 444 770; fax: 0357 816 140

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:
I.  FOAIE DE CAPAT
II. FISA DE RESPONSABILITATI 2
[II. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

IV. AVIZE SI ACORDURI
Certificat de Urbanism Nr. 1647/02.09.2015
Extras de Carte Funciara nr. 305719 Arad
Aviz amplasament Compania de Apa nr. 18765/06.10.2016
Aviz amplasament Enel nr. 149523191/10.06.2016
Aviz amplasament E-on Gaz — nr. 733/1/29.09.2015
Aviz amplasament E-on Gaz acces la retea — nr. 94/09.02.2016
Aviz amplasament CET Hidrocarburi nr. 4798/29.09.2015
Aviz amplasament Telekom nr. 496/28.09.2016
Decizia etapei de inadrare APM nr. 14931/19.11.2015
Aviz PSI nr. 532/15/SU-AR/22.10.2015
Notificare DSP nr. 789/30.10.2015
Aviz CNANDR - DRDP Timi;oara nr. 340/791/08.08.2016
Aviz Politia Rutiera nr. 260 029/20.01.2016
Aviz Serviciu Intretinere si Reparatii Cii de Comunicare Terestri P.M. Arad nr. 79075/T4/23.12.2015
Aviz ANIF nr. 68/28.09.2016
Aviz Transelectrica nr. 2559/11.03.2016
Aviz Transgaz nr. 2462/8915/26.09.2016
Directia Tehnica a PMA - obtinut in 18.01.2016
Aviz de pincipiu A.A.C.R. nr. 14157/476/16.06.016
Proces verbal incheiere lucriri OCPI nr. 354/30.03.2016
Aviz de Oportunitate nr. 20/18.08.2015
Consultare Comisia Tehnica a PMA nr. 58146/A2/23.09.2015
Raportul informirii publicului nr. 58146, 64314/A2/02.11.2015
Studiu geotehnic

V. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
VI. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
B. PIESE DESENATE:

1. INCADRARE IN ZONA 018
2. SITUATIA EXISTENTA 01 A
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02 A
4. REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
5. CIRCULATIA TERENURILOR 04 A
6. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 05 A
7. REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE 06 A
8. SECTIUNE CARACTERISTICA INCINTA 07 A
9. ILUSTRARE URBANISTICA
Intocmit:

arh. Lucian CIOARA

2016



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D
SEDIU: str. Armoniei, nr. 94/31, mun. Arad, jud. Arad
Tel: 0357 444 770; fax: 0357 816 140

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: HALA DEPOZITARE SI SEDIU ADMINISTRATIV
e  Numar proiect: 108/2016

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: P.M. GROUP CONSULTNG S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului P.M. Group Consulting
S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1647/02.09.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, Str. 6 Vanatori nr. 99, avand o suprafatd de 7.613 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 305719 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
o hale depozitare cu regim de indl{ime maxim P+mezanin
o sediu administrativ/ comert P+1
o0 constructie provizorie comert P
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintd, punct alimentare cu carburanti
pentru uz intern;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforme carosabile si racord carosabil la Str. 6 Vanatori;
e) trotuare de incintd;
f) amenajare zone verzi;

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat, UTR nr. 54, subzona LMU 54 — subzona predominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban si functiuni
complementare admise zonei — spatii comerciale.

PrevederileP.U.G. Arad pentru aceasta subzona sunt:

o Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza lucrari de construire numai pe baza unui P.U.D. sau
P.U.Z. elaborat si aprobat pentru aceasta subzona
o Interdictii temporare: interdictie temporard de constructie pand la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.
cuprinde toatd zona U.T.R.-ului nr. 54
o Interdictii permanente: nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene de inaltd
tensiune.
o P.O.T.si C.U.T. se vor stabili prin documentatii de urbanism aprobate pentru aceastd subzona.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora n conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul

Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la sud de drumul
de centura (DN 7) si la vest de Str. 6 Vanatori si consta dintr-o suprafatd de 7.613 mp de teren cu folosinta curti
constructii in intravilan.

La sfarsitul anilor 1990 a fost finalizatd soseaua de centura nord a municipiului, facilitind traficul de
tranzit de pe directia Deva-Nadlac. Astfel, zona din intravilan amplasata la nord de drumul de centura a inceput
sd-si accelereze dezvoltarea, iar in contextul in care platforma industriald existentd a devenit insuficienta pentru
nevoile de dezvoltare economico-industriald a municipiului, Primaria a solicitat elaborarea PUZ-lui ,,Zona
industriald nord Municipiul Arad — extindere”. Dezvolarea zonei se va accelera odata cu finalizarea pasajului
peste calea feratd Arad-Curtici, care va ameliora substantial fluenta traficului de tranzit din zona. O parte din
terenurile amplasate la sud de centura municipiului nu au fost valorificate la potentialul lor real, din aceasta
categorie facand parte si incinta propusa spre reglementare prin prezentul P.U.Z. Pe partea dreapta a strazii 6
Vanatori s-a extins pana la centura nord zona rezidentiala a cartierului, cu locuinte P, P+M.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasatd in intravilanul Mun. Arad si este usor accesibila datoritd pozitiei sale in
proximitatea drumului de centurd nord, dar si a Str. 6 Vanatori.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord: drumul de centura nord al Mun. Arad si zona industriald nord
* Est: Str. 6 Vanatori si zona rezidentiala
* Sud: teren viran
* Vest: teren viran
Parcela studiatd are forma dreptunghiulara, cu frontul stradal (spre Str. 6 Vandtori) de 84,60 m si
adancimea de 90,84 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani.

Nivelmentul terenului natural se desfdsoard intre 110,40 NMN (nord) si 110,74 NMN (sud).

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentiondm:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla Tn Campia Muresului ce prezinta in aceasta
parte largi orizonturi plane, fira zone depresionare semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborate (de
1,0 — 1,5m) datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Din punct de vedere hodrogeologic, zona se situeaza la distanta medie fata de raul Mures. Straturile de
permeabilitate diferitd sunt dependente de cantitatile de precipitatii cizute in zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicad P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a
0,20 + 0,30m, avand stabilitatea generala asigurata.

Adéincimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054/77 la 0,70 m + 0,80 m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

Stratificatia este constituitd din:

e sol vegetal pana la 0,5 m adincime
praf nisipos argilos cafeniu plastic vartos pand la adancimea de 1,5 m
nisip prafos cafeniu uscat pana la 1,8 m adancime
nisip de la fin la mijlociu cafeniu de indesare medie
sub 3,0 m nisip grosier cafeniu de indesare medie cu rar pietris in masa pana la 3,6 m adancime

5
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e nisip cu pietrig cafeniu inundat de indesare medie pina la adancimea finald de investigare de
5,0 m.

Apa subterana:

Apa subterana a fost interceptata la addncimea de 4,5 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta
variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urméatoarele:

- o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,0 m, pe stratul de praf nisipos argilos cafeniu plastic
virtos;

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare vor fi stabilite
pe baza studiilor ce se vor intocmi pentru proiectare, adaptate si corectate in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectelor propuse. Pentru terasamente, se vor epuiza in mod obligatoriu toate
umpluturile intalnite pe amplasament.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zond este drumul de centura al orasului (DN 7), care asigura traficul de
tranzit pe directia Deva — Nadlac. Acesta strabate pe directia est-vest zona studiatd. Drumul este amenajat
corespunzator, intr-o stare tehnicd bund, cu o banda de circulatie pe sens si este intens circulat. Prospectul
drumului este de 8,00 m. La nord de drumul de centura exista o zona de protectie al acestuia, cu latimea 50 m,
cu interdictie de construire, aceastd suprafatd fiind destinatd dezvoltarii retelei carosabile, necesard o datd cu
dezvoltarea la potentialul maxim al intregii zone industriale Nord (pasajl peste calea feratd Arad — Curtici este
in curs de executie).

Spre nord se formeazd drumul judetean Arad — Curtici DJ 709B, cu o banda de circulatie pe sens.
Drumul este asfaltat, cu o stare tehnicd mediocra. Prospectul acestuia este de 6,00 m, cu zone de protectie 1 m
de ambele parti ale drumului. Intresectia drumului judetean cu soseaua de centura este amenajatd cu benzi de
accelerare/decelerare.

La sud de drumul de centurd se afla Str. 6 Vanatori, cu o banda de circulatie pe sens. Drumul este
asfaltat, cu o stare tehnica buna. Prospectul carosabilului acestuia este de 6,70 m, cu zone verzi generoase de
ambele parti ale drumului, astfel ca prospectul general al acesuia este de 35 m. Intresectia strazii 6 Vanatoi cu
soseaua de centurd este amenajatd cu raze de racord 15 m. Pe partea dreaptd a strdzii este amenajad o alee
pietonala de latime 1,80 m, care deserveste zona rezdentiala existenta pe aceastd parte a strazii.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au preponderent folosinta ,,curti constructii in intravilan” (terenuri virane si
terenri construite) si cai de comunicatie.

Nu exista conflicte intre functiunile existente/propuse in zond (in principal, zona de la sud de drumul de
centurd este destinatd locuirii si functiunilor complementare admise zonei — spatii comerciale, iar zona de la
nord de drumul de centura este este destinata serviciilor, comertului, industriilor nepoluate/depozite.

De-a lungul drumului de centura si al Str. 6 Vanatori sunt amenajate spatii verzi de protectie a
carosabilului.

In zona existd retele de transport energie electrica aeriene (linie LEA 20 kV), alimentare cu api
potabila si canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul este grevat de sarcini in favoarea S.C. Distrigaz Nord S.A.
Targu Mures Sucursala Arad si Enel Distributie Banat S.A. si este proprietatea privata a persoanei juridice P.M.
GROUP CONSULTING S.R.L., cu drept de superficie in favoarea Edrins.ro S.R.L. conform Extrasului C.F. nr.
305719 Arad.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt
o existenta liniei electrice aeriene de 20 kV, cu restrictiile specifice
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o existenta conductei de gaz medie presiune care traverseaza nordul incintei

o drumuri intens circulate (drumul de centurd si DJ 709B Arad-Cutici), astfel incat intersectia
acestor doud cai rutiere majore, inclusiv intersectia cu Str. 6 Vanatori este un punct foarte
sensibil al fluentei traficului auto. Aceastd din urma disfunctionalitate este intensificatd de
existenta la cca. 300 m est de intersectia mentionatd a doua linii de cale ferata, a caror trecere la
nivel este necorespunzator amenajatd. Acest lucru reduce drastic viteza de depasare de-a lungul
drumului de centur, iar in functie de orarul trenurilor de calatori sau marfa, in zond se creeaza
cozi interminabile de autotrenuri si autoturisme.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. 6 Vanatori exista o retea edilitarad de apa potabild, din care pot fi alimentate obiectele
sanitare din cladirile propuse.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. 6 Vanatori exista o retea edilitara de canlizare menajera, in care pot fi deversate apele
uzate provenite de la obiectele sanitare din cladirile propuse.

2.7.3. Canalizare pluviala

De-a lungul Str. 6 Vanatori exista o retea edilitard de canlizare pluviala, in care pot fi deversate apele
provenite de pe acoperisul cladirilor propuse si de pe platformele din incinta.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona limitei nordice a terenului, paralel cu dumul de centurd (la cca. 8§ m sud fatd de limita de
proprietate, in interiorul parcelei), existd o retea de alimentare cu gaze natuale de presiune medie. Pe Str. 6
Vanatori exista o retea de distributie gaze naturale de presiune redusa, care deserveste consumatorii existenti.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Incinta studiata este traversata in partea nord-vestica de o linie aeriand de medie tensiune LEA 20 kV,
cu un culoar de protectie de 24m (LEA 20 kV Curtici). Pe Str. 6 Vanitori existd linii electrice aeriene si
subterane 0,4 kV, care deservesc consumatorii casnici existenti.

2.8. Probleme de mediu

In zond nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie
electricd, telecomunicatii $i gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre reteaua publicd de canalizare pluviala,
dupa trecerea acestora printr-un separator de hidrocarburi.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la poluarea
produsa 1n zona de traficul de tranzit care se desfasoara pe drumul de centura, insa activitatile propuse nu sunt major
afectate de acest aspect (nu se propun zone rezidentiale).

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zond a unor hale de depozitare (depozit bauturi), in
special datoritd pozitiei incintei studiate intr-o zond intens circulatd, In imediata vecinatate a pasajului peste calea
feratd, pozitie care nu se preteazd functiunii rezidentale. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia
propusa se Incadreaza in planul de dezvoltare a zonei.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. Mun. Arad aprobat, incinta se afla in UTR nr. 54, subzona LMU 54 — subzona
predominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban si functiuni complementare admise zonei — spatii comerciale.
PrevederileP.U.G. Arad pentru aceastd subzona sunt:
o Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza lucrari de construire numai pe baza unui P.U.D. sau
P.U.Z. elaborat si aprobat pentru aceasta subzona
o Interdictii temporare: interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.
cuprinde toata zona U.T.R.-ului nr. 54
o Interdictii permanente: nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene de Tnalta
tensiune.
o P.O.T.si C.U.T. se vor stabili prin documentatii de urbanism aprobate pentru aceasta subzona.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. 6 Vanatori. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandd o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,0 m, pe stratul de praf nisipos argilos
cafeniu plastic virtos. Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare
vor fi stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi pentru proiectare, adaptate si corectate in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. Pentru terasamente, se vor epuiza in mod
obligatoriu toate umpluturile intalnite pe amplasament.

Apa subterand a fost interceptata la adancimea de 4,5 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta
variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. 6 Vanatori stAnga, prin racord
carosabil al aceasta. Nu se va executa racord carosabil la drumul de centura nord al Mun. Arad.

Lucrarile rutiere necesare pentru deservirea obiectivului studiat sunt prezentate in 2 faze de executie:

o fazal —actuala

o faza 2 — dupa terminarea executiei pasajului rutier peste calea ferata Arad-Curtici si reconfigurarea
intersectiei drumului national DN 7 km 546+765 si drumul judetean DJ 709B (conform aviz
CNADNR existent).

In ambele situatii, deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul judetean DJ
709B Arad - Curtici Km 2+845 stinga (Calea 6 Vanatori), in intravilanul Municipiului Arad. Se mentioneaza ca nu
se va amenaja nici un acces rutier in zona drumului national DN 7.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucrérile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”’, constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea partii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = 9,00 my;

- amenajarea drumului de acces in incinta cu latimea de 6,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
Imbracaminte asfaltica;
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- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul judetean s-a prevazut
prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011 si SR
1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul judetean;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si
autoturisme.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Amenajarea accesului rutier se va realiza prin largirea asimetricd pe partea stanga a partii carosabile
existente.

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija ca si pand 1n prezent spre canalele (santurile)
existente de-a lungul drumului judetean.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului judetean, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incét sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala,

- amenajari accese carosabile 1n incintd din DJ 709B (Calea 6 Vanatori);

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabile 1n incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor amenaja drumuri interioare, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor si autocamioanelor (zone de andocare laterald). Structura rutiera prevazuta va fi rigida
din beton rutier sau dale prefabricate din beton (in zona parcarilor), asezate pe o fundatie din balast si piatra sparta.
Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pava;.

Reglementarea circulatiei interioare se va realiza prin indicatoare de circulatie si marcaje rutiere in
conformitate cu SR 1848-1/2011 si SR 1848-7/2015.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

Executia lucrarilor:

Realizarea lucrarilor se va face numai de cétre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului verbal
cu detinatorii de retele tehnico — edilitare si obtinerea aprobarii de la D.R.D.P. Timisoara si Primaria Municipiului
Arad — Directia tehnica.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor hale cu functiunea depozitare (produse alimentare — bauturi), conform
plansei Reglementari Urbanistice anexatd, cu regim de indltime maxim P+mezanin, a unui sediu adminstrativ
P+1, cladire comert provizorie P si a amenajarilor aferente (parcaje, carosabile de incintd, platforme
aprovizionare).

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
o hale depozitare cu regim de indl{ime maxim P+mezanin
o sediu administrativ/ comert P+1
o constructie provizorie comert P
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintd, punct alimentare cu carburanti
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pentru uz intern;
sistematizarea verticala a terenului;

platforme carosabile si racord carosabil la Str. 6 Vanatori

trotuare de incinta;
amenajare zone verzi;

Zona studiata are 21.000 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafatd de 7.613 mp.
Interventiile din afara incintei sunt relativ minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari. Este vorba de

racordul carosabil la Str. 6 Vanatori si racordul la retelele edilitare.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de depozitare
si administratie/comert.

Constructii propuse:

A. Hale depozitare P+mezanin

Sc = max. 3.800 mp
Sd = max. 5.400 mp

B. Sediu adminsitrativ/comert P1 si constructie provizorie comert P

Sc = max. 700 mp
Sd = max. 1.400 mp

Rezervorul de combustibil propus, cu o capacitate de 10.000 litri, va fi amplasat suprateran si va fi
utilizat exclusiv pentru uz intern.

Cladirile tip hala propuse vor fi amenajate in vederea depozitarii temporare a produselor alimentare —
bauturi non-alcoolice si alcoolice. Cladirea adiminstrativd va fi destinatd birourilor administrative, vestiarelor
necesare, etc., cu posibilitatea desfasurarii de activititi comerciale. Constructia provizorie Parter propusa la
3,00 m fata de limita nordica de proprietate este destinatd comertului. In jurul constructiilor propuse se vor
realiza alei pietonale. In incintd, prin specificul activitatilor propuse, vor fi amenajate platforme de parcare
autovehicule de tonaj redus si autovehicule angajati, platforme de aprovizionare. Zona liberd din jurul
cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Terenuri curti constructii In intravilan — 10.831 51,58 3.218 15,32
terenuri virane
02. | Hale depozitare si sediu administrativ/comert - - 4.500 21,43
03. | Platforme incintd, parcaje, acces auto la - - 1.680 8,00
incinta
04. | Pietonale 98 0,47 248 1,18
05. | Carosabile 2.795 13,31 2.795 13,31
06. | Zona locuinte 877 4,17 877 4,17
07. | Zona industrie nepoluanta/servicii 2411 11,48 2411 11,48
08. | Zone verzi amenajate 3.988 18,99 5.271 25,11
TOTAL GENERAL 21.000 100 21.000 100
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 7.613 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Hale depozitare - - 3.800 50,00
02. | Cladire administrativa/comert - - 700 10,00
03. | Carosabile de incinta, platforme, parcaje - - 1.520 19,10
04. | Zone verzi amenajate - - 1.593 20,90
05. | Teren viran (curti constructii in intravilan) 7.613 100 - -
TOTAL GENERAL 7.613 100 7.613 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA L3 462U N | ERORE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,90
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 305719 Arad
(Nr. cad 305719)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,40 NMN (nord) si 110,74 NMN (sud). Cota +
0,00 este prevazuta la +110,85 NMN, iar CTS la +110,80 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse constructii tip hala si sediu administrativ dispuse paralel cu limitele de proprietate nord si
sud ale incintei (paralel cu drumul de centura).

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate la:
- est: la minim 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. 6 Vanatori
- nord: la minim 24,00 m fatd de limita de proprietate nordica, respectiv 28,00 m fatd de marginea
carosabilului drumului de centura, cu exceptia constuctiei provizorii (parter) destinatd comertului, amplasata la
3,00 m fata de limita de proprietate nordica
- sud si est : la minim H/2 constructii, dar nu la mai putin de 4,00 m.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de 1niltime maxim propus pentru constructiile tip hala este P+mezanin, cu indl{imea maxima
de 8,00 m, iar pentru sediul administrativ/comert P+1, cu indl{imea maxima de 8,00 m fatd de cota £ 0,00.
Constructia provizorie destinatd comertului, propusd la 3,00 m fatd de limita nordicd de proprietate va avea
regimul de indltime Parter, cu indl{imea maxima de 4,00 m fatad de cota = 0,00.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
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e P.O.T. 60,00 %
e C.U.T. 0,90

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inal{ime mica / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 20,00%, conform HGR 525/1996 actualizata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de inaltd densitate
PEHD, Pné, racordata la refeaua existenta pe Str. 6 Vanatori.

Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
zonei studiate, la fiecare cladire. In ciminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de apa rece
care va alimenta fiecare cladire in parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

Din caminul de apometru, apa rece va asigura alimentarea consumatorilor interiori de apa rece potabila,
si umplerea rezervorului de incendiu propus. Schema de alimentare cu apa a instalatiilor de stins incendiu este
comund pentru hidranti interiori si exteriori si este previzutd a avea rezerva proprie de apa, grup de pompare
cu electropompe si conductd unica de distributie, de tip inelar, realizat din teavd de PEHD160, PnlObar,
amplasata in jurul cladirilor.

Toate conductele de apad se monteaza la o adincime de 120 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat
de nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozifonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua inelara de conducte comuna, la
care sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel incét fiecare punct al cladirilor
sa fie stropit cu un debit de 20 litri/s, cu timp de functionare 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran.

Instalatia pentru stingerea unui incendiu de la hidranti interiori de 2” dotati cu furtun plat tip C si cu
diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s, la
o presiune de 0,6 Mpa. Numarul jeturilor in functie simultana este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 2,85 I/s si va fi asigurat de bransamentul de apa
potabila.

3.6.2. Canalizare menajera

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in colectorul menajer existent pe Str. 6 Vanatori. Racordul la canalizarea existentd va fi realizat din tuburi PVC
mufate de Dn 300 mm, imbinate cu mufe si inele de cauciuc.

La racordarea instalatiei interioare si la racordarea la colectorul existent vor fi prevazute camine de
vizitare prefabricate.

La orice schimbare de directie vor fi prevazute cimine de vizitare prefabricate, executate conform
STAS 2448/82. Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rame si capace din fonta carosabile.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele plviale provenite de pe acoperisul cladirior propuse si de pe platformele carosabile (28,79 mc/h)
vor fi conform NTPA 001/2002, colectate intr-un bazin de retentie cu un volum de 300 mc, cu infiltrare in sol.

Pentru separarea hidrocarburilor din apele pluviale evacuate, se propune montarea unui separator de
hidrocarburi si produse petroliere, avand debitul nominal de minim 4 l/s. Apele evacuate din separator vor fi
conform NTPA 001/2002.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Pe Str. 6 Vanatori existd conductd de gaze naturale de presiune joasd, la care se poate executa
bransament. Energia termica necesard incalzirii spatiilor va fi furnizata de suflante pe gaz, montate in planul
invelitorii sau de ventiloconvectoare montate in spatiile de lucru. In spatiile de servicii se va asigura o
temperatura cuprinsa Intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

Propunerile prezentului P.U.Z. nu afecteazd conducta de gaze naturale medie presiune existentd in

incinta la 7,50 m fatd de limita nordica de proprietate (16,10 m fatd de axul carosabilului drumului de centura).
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3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 0,5 MW
(P=4 MW). Obiectele din incinta studiata vor fi racordate la reteaua electrica de joasa tensiune 0,40 kV
existenta la nord de drumul de centura.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

Zona studiatd este strabatutd in zona nord-vesticd de linia aeriand de medie tensiune LEA 20 kV
Curtici. Aceasta este propusa spre deviere si montaj ingropat, cu o zona de protectie de latime 3,00m, unde este
interzisa amplasarea constructiilor de orice fel, exceptie Tmprejmuiri.

3.6.7. Gospodarie comunala

Fiecare din cadirile din zona studiatd vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de transport de tonaj
redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996.

Astfel, va fi prevazut cate un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisuratd propusa pentru activitati
industriale/depozitare desfiasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp (max. 3.800 mp depozitare). Va fi
prevazut cate un loc de parcare la 5—10 angajati pentru sediul administrativ si mezanin hale (destinat birourilor)
si un loc parcare pentru constructia provizorie comerciald, avand suprafata desfasurata sub 200 mp. Vor fi
necesare un minim de 45 locuri parcaje autoturisme mici (angajati). In incinta pot fi amenajate cca. 48 parcaje
auto.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia n vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1nzond nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apa - menajerd, pluviald - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— 1in zond toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul public de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apad Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul de centurad nord — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.
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3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in colectorul menajer existent pe Str. 6 Vanatori.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facadndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urband sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad, deoarece va fi continuata
extinderea §i dezvoltarea economicd a zonei, In prezent destinatd functiunii rezidentiale si a celor
complementare (comert), iar la nord de centura - industriei nepolunate, depozitarii si serviciilor. Pozitia incintei
cu propuneri la sud de drumul de centurd si de pasajul peste calea feratd creeazd oportunitatea re-
functionalizarii zonei adiacente drumului de centura pentru servicii/comert si depozitare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajerd si pluviald, gaze naturale, energie electricd si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste existenta liniei aeriene de medie tensine 20 kV, avand culuarul de protectie de
latime 12 m, sunt aplicate in RLU prevederile Avizului de amplasament nr. 149523191/10.06.2016, emis de
catre Enel Distributie Banat S.A., in vederea protejarii mediului construit si sdnatatea populatiei, prin masuri de
interdictie de construire in zona de protectie a acestei linii. in vederea reglementarii LEA 20 kV si a eliberdrii
amplasamentului, a fost intocmit de catre Enel Distributie Banat S.A., Studiul de solutie nr. 6075/2015, prin
care LEA 20 kV care traverseaza incinta a fost propusa spre deviere si montaj ingropat pe limitele nord si vest
ale incintei, avind un culuar de protectie de latime 3,00 m.

In ceea ce priveste existenta conductei de medie presiune a E-on Gaz Distributie S.A., vor fi respectate
conditiile impuse prin Avizul nr. 94/09.02.2016 in vederea protejarii mediului construit si sanitatea populatiei,
prin masuri de interdictie de construire in zona de protectie a acestei linii (1,80 m dreapta-stanga fata de
generatoarele extreme ale conductei).

in privinta fluentei traficului auto care se desfasoard pe drumul de centurd nord a municipiului, prin
prezentul P.U.Z. sunt luate masuri pentru ca acesta sd nu fie afectat sau sa afecteze activitatile propuse:
acceseul 1n si din incint se va realiza dinspre Str. 6 Vandtori.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- drumul de centurad nord a municipiului DN 7 Arad — Deva, de interes national
- LEA 20 kV Curtici, de interes judetean.
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Se propun interventii la dotérile de interes public existente: deviere si montaj Ingropat pe limitele nord
si vest ale incintei a LEA 20 kV Curtci.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Sunt asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuride proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national (DN 7 Arad — Deva) si local (Str.
6 Vanatori) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zond terenuri proprietate
privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. 6 Vanitori si racordul la retelele edilitare se va realiza
etapizat, din fonduri private, in functie de evolutia dezvoltarii incintei studiate.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata. In vecinitate, pe domeniul public, se va realiza racordul la Str. 6 Vanitori si la retelele
edilitare, partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la
faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

Reteaua de gaze naturale presiune medie care traverseaza incinta si LEA 20 kV propusa pentru montaj
ingropat sunt amplasate in totalitate pe domeniul privat. Din cest motiv, terenul este grevat de sarcini in
favoarea S.C. Distrigaz Nord S.A. Targu Mures Sucursala Arad si Enel Distributie Banat S.A., conform
Extrasului C.F. nr. 305719 Arad.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul

optimizare a functiunior adecvate incintei: depozitare si sediu adminsitrativ/comert.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la Str. 6 Vanatori, retele edilitare;
— functiune depozitare si sediu adminsitrativ/comert
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdfi de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este 1n toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca eclaborator al documentatiei, considerdm cd ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
La aceasta contribuie in special pozitia zonei fatd de traseul centurii nord a Aradului, situata la nord fatd de
amplasamentul studiat.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate In regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
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S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.-D
SEDIU: str. Armoniei, nr. 94/31, mun. Arad, jud. Arad
Tel: 0357 444 770; fax: 0357 816 140

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordului la Str. 6 Vanatori si a
bransamntelor la retele tehnico-edilitare.

Intocmit:
Urbanism: arh. Lucian CIOARA RUR - DE

Instalatii sanitare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice: ing. FlorinSADRU

Drumuri: ing. Floin COSOVEANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
UTR nr. 54, subzona Lmu54 — 1d54
AFERENT "HALA DEPOZITARE SI SEDIU ADMINISTRATIV"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatid, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad conform
PUG aprobat - UTR nr. 54, subzona Lmu 54, pentru care a fost instituita interdictie temporara de
constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de ndltime, aliniamente, in concordantd cu

functiunea propusa in incinta studiatad — zond depozitare, sediu administrativ, comert
— 1n concordanta cu functiunile admise zonei

o  reglementarea accesului carosabil la incinta

Zona studiata are suprafata de 21.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
racordarea drumului de incinta la Str. 6 Vanatori si la realizarea racordurilor si bransamentelor la
retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 7.613 mp conform Extras CF nr. 305719 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea zonei cu hale depozitare (produse
alimentare — bauturi) P+mezanin, sediu administrativ P+1 si cladire provizorie comert Parter.

Astfel, prin PUZ se stabileste destinatia zonei aferente terenului care face obiectul
investitiei propuse In zond depozitare, servicii/comert, aspra zonei fiind instituitd prin PUG
aprobat interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1647/02.09.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Conditiile impuse prin Aviz E-on Gaz nr. 94/09.02.2016 obtinut sunt:



traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze se
determind prin sondaje

la executia lucrarilor, constructorul este obligat sd asigure distantele minime intre
retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
conform tabelului 1, cap. 3 din Normele tehnice privind proiectarea, executarea si
exploatarea sistemeleor de alimentare cu gaze naturale, aprobate cu Ordinul
presedintelui ANRE nr. 5/2009 si publicate in Monitorul Oficial partea I nr. 255
bis/16.04.2009. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 6.36 din Normele
tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate cu Ordinul presedintelui ANRE nr. 5/2009 si publicate in
Monitorul Oficial partea I nr. 255 bis/16.04.2009, privind conductele de incdlzire,
apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant sau canale de protectie
si se vor lua masuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor,
chiar daca acestea nu sunt racordate la gaz.

Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili de catre
proiectant, cu consultarea in prealabil a E.On Distributie Romania, Centrul de
Exploatare Timisoara si vor fi incluse in documentatia elaborata de acesta. Se vor
respecta prevederile Legii 351/2004, cap. XII, art. 96

Inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant
E.On Distributie Roménia Centrul de Exploatare Timisoara la predare
amplasament si asistentd tehnica pe perioada derularii lucrarilor

Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu manual, pentru a
nu afecta izolatia, materialul tubular sau alte elemente de constructie a retelei de
gaz

Nu se vor executa sapaturi in zona de protectie a retelei de distributie a gazelor naturale
fara acordul S.C. E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A. Zona de protectie a unei conducte de gaze
naturale din reteaua de distributie se intinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei, se
madsoara in proiectie orizontald de la generatoarea exterioara a conductei si este de 0,50m pentru
conductele cu presiune redusa si 1,00m pentru presiune medie.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 21810/15.10.2015 emis de Compania

de Apa Arad:

pozitiile In plan ale gospodariilor subterane de apa si canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentantii autorizati ai Companiei de Apa

in zonele de incidenta si de vecindtate cu utilitdtile de apa si canalizare, vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 79075/T4/23.12.2015 emis de Directia
Tehnicad a Primariei Mun. Arad — Biroul Transporturi, Intretinere si reparatii Cai de
Comunicatie Terestre:

pe tatd perioada excutiei lucdrilor este interisd depozitarea oricdror materale pe
carosabilul Str. 6 Vanatori

accesul sd respecte cotele carosabilului existent

accesul sa fie amenajat astfel incat apele pluviale colectate de e suprafata acestuia
sa fie dirijjate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gurd de scurgere,
canalizare).

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 149523191/10.06.2016 emis de Enel
Distributie Banat S.A.:

se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m,
conf. NTE 003/04/00



— terenul pe care se afld instalatiile electrice de distributie rdimane in proprietatea
statului, in conf. Cu ega nr. 123/2012

— se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES existente cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
propuse a se construi

— se interzice construirea de parcari auto pe platforme in aer liber sub LEA 20 kV.
Distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si
proiectia pe orizntald a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima,
sa fie mai mare de 1 m (aprox. 5 m pana in axul stalpului) conf. TE 003/04/00

— se interzice construirea de cladiri locuinte sub LEA 20 kV, adicd conductorul
LEA 20 kV la deviatia maxim sa nu fi deasupra perimetrului cladirilor

— distanta de aropiere masuratd pe orizontald intre conductorul extrem la deviatie
maxima a LEA 20 kV si cel mai apropiat element al cladirilor, fard sa constituie
traversare, va fi de minim 3 m, conf. NTE00/04/00

— distanta minimd pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata
maxima si partea superioard a imprejmuirii va fi de 3 m, conf. NTE00/04/00

— distanta minimd mdsurata pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20 kV la
sageata maxima si sol sa fie 7 m, conf. NTE00/04/00

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 14157/476 din 16.06.2016 emis de
A.A.C.R.:

— respectarea 1naltimii maxime a constructiilor de 9 m, respectiv cota absolutd
maxima de 119,85 (110,85 NMN teren amenajat + 9 m indlt{imea maxima a
constructiilor)

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 340/791 din 08.08.2016 emis de
C.N.A.D.N.R. — D.R.D.P. Timisoara:

— amplasarea obiectivului se va realiza pe terenul proprietatea beneficiarului, in
afara zonei de protectie a DN 7, la o distantd minima de 28 m fatd de marginea
partii carosbile a DN 7, conf. Planului de situatie avizat, anexat

— accesul rutier la obiectivul proiectat se va realiza in/din Str. 6 Vanatori, care
intersecteaza DN 7 la km 546+765, cu acordul administratorului strazii

— este interzisa deversarea apelor uzate sau a apelor pluviale de pe platforma in
santurile drumului national

— este interzisd deschiderea unui acces rutier nou in/din DN 7.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice in vigoare.

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. 6
Vanatori la est si la minim 24,00 m fatd de limita de proprietate nordica, respectiv 28,00 m fata
de marginea carosabilului drumului de centurd, cu exceptia constructiei provizorii destinata
comertului, amplasata la min. 3,00 m fatd de limita de proprietate nordica.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice — zonificare 02 A) — include hale si sediu administrativ propuse si
partial amenajari platforme carosabile — fata de limitele de proprietate:

- vest: min. H/2, dar nu mai putin de 4,00 m
- sud: min. H/2, dar nu mai putin de 4,00 m
- est: min. 3,00 m

- nord: min. 24,00 m



Constructia provizorie destinatd comertului va fi amplasata la min. 3,00 m fata de limita
nordicd de proprietate, respectiv la min. 7,00 m fatd de marginea carosabilului drumului de
centura.

Nu se vor amplasa amenajari/platforme la distantd mai mica decat 1,50 m fatd axul Les
20 kV propus paralel cu limita nordica de prprietate. Nu se vor amplasa cladiri la distantd mai
mica decat 1,00 m fatd de generatoarea exterioara a condutei de gaz de medie presiune existenta
paralel cu limita nordica de proprietate.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii halelor propuse se recomanda
sa se realizeze astfel Incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalagii
ori constructii de acest gen.

Se vor respecta conditiile Avizului C.N.A.N.D.R. obtinut. Este interzisd deschiderea unui
acces rutier nou in / din drumul national DN7 (centurd nord). Se interzice deversarea apelor
uzate sau a apelor pluviale de pe platforma in santurile drumului national.

Accesul carosabil a incinta se va asigura din Str. 6 Vanatori, prin intermediul unei
intersectii in "T" simpla, cu raze de giratie de 9,00 m.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in,,T’’, constau in principal din urmatoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces 1n incinta la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare de 9,00 m;

e amenajarea drumului de acces In incinta cu latimea de 6,00 m si realizarea unei
structuri rutiere cu Imbracaminte asfaltica;

e dirjjarea circulatiei si reglementarea prioritafii pentru circulatia de pe drumul
judetean (Str. 6 Vanatori) s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru
traficul de pe drumul judetean;

e refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

e in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule
mari i autoturisme.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajarile amplasate In zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfiasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si




pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. 6
Vanatori la est si la minim 24,00 m fatd de limita de proprietate nordica, respectiv 28,00 m fata
de marginea carosabilului drumului de centurd, cu exceptia constructiei provizorii destinata
comertului, amplasata la min. 3,00 m fatd de limita de proprietate nordica.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe latura nordicd, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate a halelor
propuse este de min. 24,00 m, cu exceptia constructiei provizorii destinata comertului, amplasata
la min. 3,00 m fata de limita de proprietate nordica;

- pe latura estica a parcelei, halele si sediul administrativ propuse vor fi amplasate la min.
3,00 m;

- pe latura sudica si vestica a parcelei, halele propuse si sediul administrativ vor fi
amplasate la min. H/2 fata de limitele de proprietate, dar nu la mai putin de 4,00 m;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu
jumatatea inalfimii constructiei celei mai nalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m indlfime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IR

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.



Lucrarile rutiere necesare pentru deservirea obiectivului studiat se vor realiza 1n 2 faze de
executie:

o fazal-—actuala

o faza 2 — dupa terminarea executiei pasajului rutier peste calea ferata Arad-Curtici

si reconfigurarea intersectiei drumului national DN 7 km 546+765 si drumul
judetean DJ 709B (conform aviz CNADNR existent).

In ambele situatii, deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura din
drumul judetean DJ 709B Arad - Curtici Km 2+845 stanga (Calea 6 Vanatori), in intravilanul
Municipiului Arad. Se mentioneazd cd nu se va amenaja nici un acces rutier in zona
drumului national DN 7.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in,,T’’, constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = 9,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incinta cu latimea de 6,00 m si realizarea unei
structuri rutiere cu imbracaminte asfaltica;

- dirjjarea circulatiei si reglementarea prioritafii pentru circulatia de pe drumul
judetean s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848-1/2011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe
drumul judetean;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

- in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule
mari §i autoturisme.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de
minimum 3,50 m latime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacad se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utiliziri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitai de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, conform
conditiilor impuse de avizatori.



Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in Intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitagi aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.
inﬁltimea constructiilor

Regimul de inal{ime maxim propus pentru constructiile tip hala este P+mezanin, cu
indl{imea maxima de 8,00 m, iar pentru sediu administrativ si cel destinat comertului P+1, cu
indl{imea maximd de 8,00 m fatd de cota + 0,00. Cladirea provizorie destinatd comertului,
amplasatd in zona nordica a incintei, va avea regimul de indltime maxim propus Parter, cu
indlimea maxima 4,00 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice
zonel.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata totala a
terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,90.

Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de
executare a lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Va fi prevazut cate un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd propusd pentru
activitati industriale/depozitare desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp (max. 3.800 mp



depozitare). Va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 — 10 angajati pentru sediul administrativ si
mezanin hale (destinat birourilor) si un loc parcare pentru constructia provizorie comerciala,
avand suprafata desfasuratd sub 200 mp. Vor fi necesare un minim de 45 locuri parcaje
autoturisme mici (angajati).

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi Inierbate 1n suprafatd de minim 20,00%.

imprejmuiri:

Imprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza de preferinta din gard transparent
de inaltime max. 2,20 m.

III. Zonificarea functionala

Unitatea principald are destinatia unitiati depozitare, constructii administrative,
comert, in regim de iniltime maxim P+1E — "Id".
Subunitati:
Id54 — Unitati depozitare P+mezanin
ISa54 — Constrctii administrativ si comert P+1
Isco54 — Constructii comerciale provizorii P
Cc — Cai de comunicatie carosabila DN 7 prospect carosabil 8 m
Ccl — Caii de comunicatie carosabila Str. 6 Vanatori prospect carosabil 6,80 m
Cc2 — supraliargire cai de comunicatie carosabila Str. 6 Vanatori prospect
carosabil 10,50 m dupa finalizarea executiei pasajului peste calea
ferata, propusa prin aviz CNADNR existent la data elaborarii
prezentei documentatii
P — Platforma carosabila, parcaje/depoziare
SP — Zone verzi amenajate
TE — Tehnico-edilitare
PRe — Zona protectie Les 20 kV, litime 3 m (1,50 m dreapta-stinga din ax Les)
PRg — Zona protectie conducta gaz medie presiune, latime 1,00 m dreapta-
stanga fata de generatoarea extrema a conductei de gaz
PRcc — Zona protectie drm national, latime 28 m de la marginea carosabilului

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia In vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusd in incind este industrie depozitare si constructii
administrative.
2.2.Utilizari permise
Comert, locuinte de serviciu pentru angajatii aflati in tranzit.
2.3.Utilizari permise cu conditii
Servicii.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.



IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitétile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona 1d54 — depozitare, constructii administrative:

- P.O.T. 60,00 %

- C.U.T. 0,90

- Regim maxim de indltime P+mezanin penru hale depozitare, respectiv P+1E
pentru constructii administrative / comert, Parter pentru constructii provizorii
comert

- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI HALE DEPOZITARE, SEDIU ADMINISTRATIV:

Functiuni permise:

- functiune dominanta: depozitare

- functiuni complementare: constructii administrative, comert, locuinte de
serviciu

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri si industrie poluanta

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii petru hale depozitare cu un regim de ndltime
maxim de P+mezanin, cu Tnaltimea maxima la cornisd 8,00 m fatd de cota +
0,00, respectiv pentru constructii administrative/comert P+1E, cu inaltimea
maxima la cornisa 8,00 m fata de cota = 0,00 si constructii comert provizorii
Parter, cu Tnaltimea maxima 4,00 m fata de cota = 0,00

Regim de aliniere:

- halele propuse si sediul administrativ vor fi amplasate la est la minim 3,00 m fata de
marginea carosabilului strazii 6 Vanatori si la sud sud si vest la minim 4,00 m fata de
limitele de proprietate.

- halele propuse si sediul administrativ vor fi amplasate la nord la minim 24,00 m fata
de limita nord de proprietate, respectiv la 28,00 m fatd de marginea carosabilului
drumului national DN 7 (centurd nord), cu exceptia costructiei provizorii Parter,
amplasatd la min. 3,00 m fatd de limita nord de proprietate (min. 7,00 m fatd de
marginea carosabilului DN 7)

- constructiile vor fi amplasate la minim H/2 fata de limitele vest si sud de
proprietate, dar nu la mai putin de 4,00 m

- constructia provizorie destinatd comertului va fi amplasata la min. 3,00 m fata
de limita nordica de proprietate, respectiv la min. 7,00 m fatd de marginea
carosabilului drumului de centura.

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare 1n interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Plantatii
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- plantatii de aliniament spre strada: tei
- plantatii de protectie caroasabil: salcam, conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

Subzona 1d54 (7.613 mp) — depozitare, sediu administrativ:

- P.O.T. 60,00 %
- C.U.T. 0,90

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Lucian CIOARA
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