ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD Proiect SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Nr. 109 din 23 04 2013 Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ)
”Zoni de locuinte” Arad, zona Sere Gradiste, sector nord

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr.15999 din
22.04.2013;
-raportul informarii si consultérii publicului nr. 15999 din 16.04.2013 in conformitate cu prevederile
Ord M.D.R.T. nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. 15999 din 22.04.2013 al Arhitectului -Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.4 din 16.04. 2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, cu modificérile §i completirile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor previzute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificérile i completirile ulterioare;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”c” si ale art.45 din Legea nr. 215/ 2001
a administratiei publice locale, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent ”Zoni de
locuinte” beneficiar SC IMOTRUST SA, proiect nr.86/2011, elaborator: S.C. STACONS S.R.L,,
specialist cu drept de semnéturd RUR: arh Ioan Darida, amplasament: Municipiul Arad, zona Sere
Gridiste, sector nord, suprafata terenului reglementatd prin PUZ: 125868 mp, identificat conform
extraselor de carte funciard: CF nr.323730; CF nr.323731;

Conditii de construire aprobate: functiunea principald locuinte individuale indicatori urbanistici:
regim maxim de indltime D+ P+ 1;P + 1 + M ; D+ P+ M , H max cornisa.8 m: H max la coami:
10,50 m; POT maxim/lot 45%, CUT maxim /lot1,35.

Art.2. Autorizatiile de construire pentru locuine se vor emite numai dupi realizarea lucririlor de
infrastructuréd tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor, in
baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in vigoare

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art4. Prezenta hotirdre se duce la indeplinire de citre beneficiar, SC IMOTRUST SA si se
comunici celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Cod.PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.15999 din 22.04.2013

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. Zone de locuinte”
Arad, zona sere Gadiste , sector nord

Beneficiar: SC IMOTRUST SA
Proiect nur.: 86/2011
Elaborator: SC STACONS SRL specialist cu drept de semniturd R.U.R.. arh. Ioan Darida

Prezenta documentatie depusa cu nr. 15999/03.04.2013 este intocmiti in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. 865 din21.06.2012 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si
tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic
zonal, indicativ GM 010-2000.

incadrarea in localitate
Terenul luat in studiu este situat in partea de nord-est a municipiului Arad, incinta fostelor sere,
partea dreaptd a arterei de circulatie Calea Zimandului, actual teren agricol in intravilan.
Prin actualul P.U.Z. se propune construirea unui cartier rezidential cu destinatia de locuinte
individuale si dotari, pe o suprafati de 125.868 mp teren.

R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Arad, situeaz amplasamentul in zona functionali agricola, in
prezent liberd de constructii.

Situatia juridica a terenului
Terenul din zona reglementata in suprafati de 125.868 mp, este inscris in CF nr. 323730 Arad in
favoarea S.C. PARC INDUSTRIAL COMBINAT S.R.L. si CF 323731 Arad in favoarea SC
IMOTRUST SA.
Conform sentintei civile nr. 19/CC din data de 14.01.2013 emis# de Tribunalul Arad, S.C. ARCVIA
MINERVA S.A,, devine proprietara asupra terenului inscris in CF 323730 Arad, ca urmare a
fuziunii prin absorbtie a S.C. PARC INDUSTRIAL COMBINAT S.R.L.
Conform procurii speciale nr. 1079/ 01 .03.3013, S.C. ARCVIA MINERVA S.A. imputerniceste pe
S.C. IMOTRUST S.A. si facd demersurile necesare pentru aprobarea P.U.Z.

Descrierea solutiei propuse:

Se propune construirea unei zone de locuinte individuale cu dotiri aferente:
287 loturi pentru locuinte avind asigurate spatii de parcare in interior, grupate in 5 pateuri cu
constructii:

- Pl — 16 loturi 8 case individuale, 8 insiruite - intre 199 - 310 mp
- P2 — 61 loturi  61case individuale

din care 3 cu functiuni complementare - intre 244 -773 mp
- P3 —70loturi 70 case cuplate - intre 212 — 361 mp
- P4 —115loturi 115case individuale

din care 3 cu functiuni complementare - intre 201 - 626 mp
- P5 —25loturi 25 cladiri ingiruite - intre 220 —227mp.

- 5 loturi destinate zonelor verzi amenajate avind o suprafata de aproximativ 3050 mp
- loturi destinate strizilor proiectate (categoria IIT)

Indicatori urbanistici propusi: POT max/lot -45%; CUT max/lot -1,35; regim maxim de
indltime: D+ P+ 1;P + 1 + M: D+ P+ M, H comisa max.8 m: H la coami max: 10,50 m;



Circulatia: accesul in incintd se realizeaza din str. Calea Zimandului ,astfel: la nord pe

drumul de exploatare existent, propus a se largi , devenind dublu sens 7m carosabil+ 1m trotuar; La
sud pe un drum existent in proprietatea investitorilor care se va moderniza la prospect de stradi
categoria [V —carosabil 3,5m + 1,5m trotuar(sens unic

Modernizarea drumurilor se va realiza prin grija si fondurile beneficiarilor PUZ.
Utilitati: - alimentare cu apéd —racordare la sistemul centralizat de alimentare cu api potabili

a municipiului Arad, prin extinderea retelei de distributie de api existentd pe Calea Zimandului

canalizare menajera — realizarea unei retele de colectoare menajere gravitationale care vor
dirija apele uzate menajere din zona de locuinte intr-o statie de pompare. Evacuarea apelor
uzate din statia de pompare se va face Intr-un cimin menajer existent pe colectorul menajer
de pe Calea Zimandului.

alimentare cu energie electrici- reglementarea LEA 20KV care traverseazi zona
reglementatd prin trecerea acesteia in cablu subteran pe un traseu care si urmireascd
configuratia viitoarelor strazi; Distributia energiei electrice in zona reglementati se va face
prin cabluri electrice subterane racordate la liniile de medie tensiune din zona prin posturi de
transformare.

Extinderea retelelor tehnico-edilitare $i Racordarea obiectivului la acestea se va realiza prin grija
si pe cheltuiala beneficiarilor in baza unor proiecte de specialitate cu avizul administratorilor de
utilitéti.

Documentatia contine urmatoarele avize:solicitate prin certificatul de urbanism:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 1076/20.11.2012

2 S.C. Compania de Apd Arad S.A. 20109/09.11.2012

3 P.M.Arad-Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de 70590/T4/21.11.2012
Comunicatii Terestre.

4 S.C. Enel Distributie Banat S.A. 38521965/15.03.2013

5 PSI 7770/09.11.2012

6. Protectie Civila 7862/09.11.2012

7. Inspectoratul de Politie Judetean Arad —Serv. Rutier 266351/12.11.2012

8. Agentia Nationala pentru Protectia Mediului 2294/21.02.2013

9 O.C.P.L. Arad 72995/19.10.2012

10. Transelectrica S.A. 78/03.12.2012

11. Transgaz S.A. 8966/12.11.2012

12. E-on Gaz Distributie S.A. 6674/08.11.2012

13. C.N. Autostrézi i Drumuri Nationale 340/17.01.2013

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism din data de 16.04.2013, s-a emis Avizul tehnic nr.4/16.04.2013.
Avénd in vedere cele de mai sus,

PROPUNEM adoptarea unei hotérari prin care si se aprobe
PUZ ”Zone de locuinte” Arad, zona sere Gadiste , sector nord

Beneficiar P.U.Z.: SC IMOTRUST SA proiect nr. 86/2011, elabortor: S.C. STACONS

S.R.L.specialist cu drept de semnéturd RUR: arh.loan Darida,

Arhitfct séf Sef servic
arh. Ra dgan ing. Melania Cyjocéreanu
t)g/ ;




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 15999A2/16.04.2013

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
P.U.Z.- Zoni de locuinte - 12,58 ha — Arad
Amplasament — Arad — zona Sere Gridiste Nord
Beneficiar — S.C. Imotrust S.R.L.
Proiectant — S.C. Stacons S.R.L.

in vederea informdrii §i consultérii publiului s-au efectuat urmatoarele activitati:

1. In etapa 1 pregatltoare cetdtenii au fost informati privind intentia elaborarii PUZ

prin postarea unui anunt pe site-ul propriu al institutiei in data de 25.01.2012.

2. In etapa 2 —de elaborare a propunerilor PUZ

- s-a intocmit anunful privind consultarea asupra propunerilor preliminare si s-a afisat
pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 24.09.2012.
Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 24.09.2012- 09.10.2012,.

- beneficiarul documentatiei a amplasat trei panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal., la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, dupd cum urmeaza:

e S.C.RV Line S.R.L. — Arad, Calea Zimandului, FN;

e S.C.Jakson S.R.L. — Arad, str. Sinagogei, nr. 244;

e Sturza Alexandru — Timisoara, str. Eneas, nr. 95 - terenul agricol 1,52 ha,

205.A1819/5/2, Arad;
e S.C. Maitec S.R.L. — Arad, Calea Zimandului, nr. 3;
o S.C. Vogel&Noot Agrorom S.A — Arad, str. Poetului, nr. 105-107 — terenul - nr.

Top 4046-4058/a/1/1/1; 4046-4058/a/1/1/2; 4046-4058/a/1/2;
S.C. Millefiori S.R.L: - Arad, Calea Zimandului, nr. 26;

S.C. Compania de Apa Arad S.A. - Arad, str. Sabin Driagoi, nr. 2-4;

S.C. Simagron S.R.L. — Arad, str. Prunului, nr. 68;

S.C. Mara Com Mixt S.R.L. — Arad, B-dul Revolutiei nr. 55,et.-2, ap. 4

S.C. Electrica S.A. — Arad, calea Zimandului, nr. 3

S.C. Petra S.R.L. — Arad, str. Dorobantilor, nr. 3;

Administratia Domeniilor Statului, - Arad, str. Marisesti, nr. 30, ap. 2;
Documentatia disponibils la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a

fost consultatd de S.C. Simagron S.R.L. Nu au fost obiectii.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de HCLM Arad nr. 95/28.04.2011

privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuire

planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, cu privire la documentatia PUZ - Zoni de

locuinfe - 12,58 ha — Arad, zona Sere Gradiste Nord, se va putea incepe circuitul legal de

aprobare.

Ar Sef Serviciu
' Ing. Melania CQjocéreanu

Red. A -H./2ex
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. Baza legala

. Domeniul de aplicare.

WN P

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrtarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

5. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privirea la echiparea edilitara
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REGULAMENT DE URBANISM

aferent P.U.Z. — Zonad locuinte pe 12,58 ha, Sere Arad,

I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza

elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor
aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de

amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatori pentru

autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, la zona cu o suprafatd de
125.868 mp identificat prin CF304793 — Arad, situat in teritoriul intravilan al municipiului
Arad, cartier Gradiste,FN.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
e Legea nr. 350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata
e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata
e H.G. 525/ 1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism
e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului.
In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile deurbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul
de fata:
PUG - Planul urbanistic general al Municipiului Arad.

3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atatin
intravilan, cat si in extravilan.
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Zonificarea functionald propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiei sifunctiunea dominantd a zonei si este prezentatd in plansa Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificadri s-au stabilit conditile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vorrespecta in cadrul fiecdrei zone functionale.
Aceastd zonificare este in concordantd cu prevederile din PUG + regulamentul
aferent.

Dupd aprobare zona figuratd in plansa de Reglementari urbanistice a Planului
urbanistic zonal, va fi marcatd pe teren prin borne, poftrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr.7/1996.

Tmpartirea teritorivlui (in zone si subzone) a fost evidentiatd plansa care cuprinde
delimitarea UTR-urilor.

Unitatile Teritoriale de Referintd (UTR)reprezintd suportul grafic al prescriptilor din
regulament. UTR — urile, sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor din
PUZ, delimitate conventional, pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionald; se contureazd pe strazi, limite cadastrale, dupd caz, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interese.

Stabilirea UTR se face in cadrul PUG, preluandu-se ca atare si se detaliazd pe unitati si
subunitati functionale in cadrul PUZ. Pentru unitdtile si subunitdfile cu caracteristici
similare se pot formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printfr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de
fesut urban si conformare spatiald proprie, cu un coeficient de edificabilitate de 70%.
Functiunea principala a zonei stabilita prin prezentul PUZ este de locuinte cu functiuni
complementare.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa 1 la HG 525/96.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

04. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
toate tipurile deconstructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditilor impuse de lege si de prezentulregulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din infravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art.5 - Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Art.6 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.
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Art.7 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. -, depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

05. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Art.13 - Asigurarea echipadarii edilitare

Autorizarea executarii construcNiilor va fi permisd numai in cazul realiz&rii racorddrii la
reNelele edilitare(canalizare, alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale).
Art.14- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguradrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita prin Planul Urbanistic
Zonal, si anume locuinte cu functiuni complementare.

Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

In cazul regulamentului general de urbanism se prevede un POT maximde 45% pentru
zona de locuinte individuale D+P+1, P+1+M, D+P+M, iar pentru zona cu functiuni
complementare de maxim 45%.

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executdrii altor construcNii pe terenuri care au fost rezervate n
prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucradri de utilitate publicd, este
interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza
documentaNiilor de urbanism aprobate conform legii

06. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
SI VALORI MAXIME PENTRU POT SI CUT

Art.17 - Orientarea fata de punctele cardinale

1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei 3 din
Regulamentul general de urbanism - RGU .

2) Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, spre a se evita orientarea exclusiv la nord.

3) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa
se asigure durata minima de insorire de 1-1,1/2 h.

Art.18 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii. In cazul de
fata zonele de protectie ale drumului public nu intra in zona supusa parcelarii.
Art.23 - Amplasarea fata de aliniament
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Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum

urmeaza:
1. in cazul parcelelor destinate locuintelor cuplate, constructiile vor fi aliniate

obligatoriu la frontal stradal,
2. in cazul parcelelor destinate locuintelor insiruite, retragerea obligatorie este de

5,00m.

3. in cazul parcelelor destinate locuintelor izolate, dupa cum urmeaza:

1. pentru strazile S11, S2 — retragere obligatorie 5,00m.

2. S12, S13, S15, S16, S17 — retragere minima 2,00m si maxima 5,00m.

3. Pentru strada acces N — retragere obligatorie 3,00m.

4. Pentru parcelele de colt, normari specifice conform planselor
documentatiei.
Pentru a se asigura spatiul necesar giratoriului de la capatul strazilor S12,
S13, S15, S16, S17 conform NP 24- proiectare parcaje, exista parcele
atipice dimensionate ca atare, avand retragerile conform plansei A 05/1
si A 09.

6. Pentru strada S1, locuintele insiruite din pateul P1, vor avea retragerile
conform plansei A05/1 si a plansei de detaliu A09.

In oricare dintre situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii
Nnu depdseste distanta mdasuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

— cladirile vor putea fi realizate in regim nsiruit (atingdnd ambele limite laterale
ale parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in
parceld la parterul cladirii, avand minimum 3 m [atime

— cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca
distantele cladirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin
egald cu 3 m.

— amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire
conform normelor de igiendcuprinse in O.M.S. nr. 536 din 1997.

Distanta minimd de la constructie pdnad la limita separatoare posterioard este minim
am.

In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc la:

- pentru zona de locuinte individuale D+P+1, P+1+M, D+P+M se prevede POT maxim
de 45%, iar pentru zona cu functiuni complementare de maxim 45%.

- pentru zona de locuit si functiuni complementare CUT este de maxim 1,35

g

07. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A
PARCARILOR

Art.25 - Accese carosabile
1. Numarul si configuratia acceselor se determind in cadrul zonei

studiate in functie de destinatia cladirilor, conform anexei 4 la RGU,adica :
1. accese carosabile pentru locatari;
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2. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

3. alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m

4. n cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele |la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locald (fundaturi):

5. cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m Iatime;

6. cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m, exceptie
strazile S12, 13, 15, 16, 17 avand 6.00 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capdat.

1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii la reteaua de circulatie si transport este obligatorie.
2. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul

asigurarii posibilitatilor de acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectiei civile.
3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Art.26 - Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Astfel accesele pietonale in incinta cu propuneri se vor realiza: la Sud pe strada
dinspre C. Zimandului, pe un trotuar, de 1.5m, iar la Nord pe un trotuar de 1m.
In interiorul incintei, drumurile principale sunt flancate pe ambele parti de trotuare
avand 1.2m latime.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Rampele de acces auto nu trebuie s aducd modificari la nivelul trotuarelor, se vor
respecta, in toate situatille, prevederile NO051/2001, privind accesul persoanelor cu
handicap.

08. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul
existentei posibilitatii de racordare la retelele de apd, canalizare si energie
electrica.

2. Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la
obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentarea cu apa si fose
septice pentru preluarea apelor uzate, etc.), cu caracter temporar pana la
realizarea retelelor edilitare generale, finantate de beneficiar.

Art.28 - Realizarea de retele edilitare
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Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, sd execute toate lucrarile edilitare de
echipare necesare, de apaq, canal, electricitate, plantatii, gaz, pentru amenajarea
strazilor nou infiintate, lucrari ce se vor racorda (suportat tot de catre
investitor/beneficiar) la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica) se
Vvor proiecta si organiza evitand traseele aparente, find de regula ingropate. Se admit
in cazuri bine justificate siin mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de
echipare a cladirilor.

n vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din infravilanul localitatilor
se inferzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, fransport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierdsi altele
de aceastd naturd. Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se
executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de alinioment, pe
elemente de fatadad ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturad.
Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executd in varianta de
amplasare subteranad, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie
la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru redlizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate n
conditiile legii.

Art.29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Alimentarea cu apa

Extinderea retelei stradale existente in intravilanul localitatii in zond pdnd pe
amplasament, la o capacitate ce sd poatd servi atdt zona cat si eventualii viitori
consumatori (posibili pe partea de sud fatd de propuneri).Rezolvarea este
aparent mai scumpad dar are avantaje:

01.sursa de apd este permanentq,
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02.la calitatea cerutd de norme,

03.refeaua de apd nu necesitd costuri de intfretinere in exploatare.
Pentru finalizare se va obtine — dupd avizul de principiu al fumizorului CA Arad.
pentru aceastd lucrare ce trebuie finalizatd |la receptia primei cladiri de locuit
din zona.
Calculul pentru necesarul de apd dupd SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 cuprinde
elemente pentru :

0l1l.nevoi gospodaresti,

02.nevoi publice,

03.spdlare, intretinere spatii verzi,

04.intretinere restitutie apaq,

05.rezervad incendiu.
Necesarul de apd pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje
publice de stins incendiul, propuna&ndu-se instalarea de hidranti stradali
supraterani pe barele de retea.La utilajele publice de stins incendiile, se va putea
asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 I/s la hidranti supraterani si 0,7 bar
presiune de functionare. Pentru detalii a fost elaborat un studiu de specialitate
instalatii conform Anexei nr.3.

Canalizare menajera propusa

Extinderea retelei de canalizare menajerd ordseneascd cu aproape 0,3 km —
pdnd la zona cu locuinte propusd in vederea preludrii si transmiterii apei
menajere la statia de epurare ordseneascd.Este solutia cea mai bund, evident
racordarea se face indirect, prin retelele din zonaq, inclusiv C. Zimandului.

Canalizare pluviala propusa

Descarcarea gravitationald se face prin rigole si canale deschise a apei din
precipitatii, pana la partea intfubata a sistemului de canalizare pluviala a zonei,
iar ulterior racordarea acestuia la sistemul centralizat de canalizare pluviala a
orasului Arad. Ea va fi dimensionata conform normelor si normativelor in vigoare,
permitand in acelasi timp racordarea activitatior ce se vor desfasura in
segmentul dintre zona studiata si marginea est a incintei.

n plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc., cca
50% din suprafata totald a incintei cu propuneri ramdane zond verde ce absoarbe
N mare masura precipitatile.Ca functionare se preconizeazd colectarea
precipitatilor de pe cladiri prin jgheaburi, burlane, rigole spre drum ce este
flancat de rigole ce conduc apa la canalizarea pluviald a orasului.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, se propune trecerea LEA, in
toatd zona cu propuneri, In LES, cu montarea cablurilor de reguld pe domeniul
public.

Tn functie de necesitate se vor prevedea mai multe PT 20/0,4 kV; si se va asigura
racordul distinct pentru fiecare casa + iluminat stradal corespunzator normelor pt.
0,4kV. Aceastd solutie este comund pentru zond, pentru a reduce la zero
interdictiile de construire.
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Telecomunicatii

-nu se propune

Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Conform propunerilor urbanistice din Memoriul de  Sintezd, toate zonele,
subzonele, incintele si cladirile vor avea asigurate toate utilitatile necesare unei
functionari corespunzdtoare : apa, apa de incendiu, canalizare menagjerq,
canalizare pluviald, electricitate, gaz. Incdlzirea, apa caldd menajerd si
prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii, respectiv.masini
de gdtftit pe gaze naturale, zona neavdnd posibilitate de racord la sistemul
cenftralizat de termoficare al orasului. Aceste cantitdati de gaze naturale vor fi
stabilite Tn mod exact de catre operatorii autorizati, de specialitate, dupd ce
aceste obiective vor fi realizate fizic.

Prin ufilizarea gazelor naturale se reduce numdarul de focuri si se elmind
depozitele de combustibil solid sau lichid care ar frebui sa se realizeze |a fiecare
consumator preconizat.

Utilizarea gazelor naturale n scopurile prezentate mai sus este avantajoasa si din
punct de vedere economic fatd de alte forme de energie (combustibil lichid sau
solid), dar si In ceea ce priveste randamentul mai ridicat al instalatilor si
eliminarea poludrii mediului ambient.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate de propune
racordarea zonei studiate |la sistemul de distributie aferent zonei, pentru aceasta
fiind necesare urmatoarele lucrdari:
Ol1l.suplimentarea capacitatii statiei de reglare - masurare;
02.redlizarea unei retele de gaze naturale presiune medie din SRMS pdnad in
perimetrul zonei;
03.executarea unor retele de gaze naturale presiune redusd din statile
prevazute pdnd 1n dreptul fiecdrui obiectiv si ale bransamentelor
aferente, cu o rezervd corespunzatoare pentru eventuali noi
consumatori.
Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri investitorul se va adresa direct sau prin
infermediul proiectantului de specidlitate cdtre Operatorul de distributie a
gazelor naturale E.ON Gaz Romania, Sucursala Arad, pentru a obtine aprobdrile
necesare si pentru avizarea proiectelorin vederea executiei.
Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale 2004.

Alimentarea cu energie termica

Nu se propune utillizarea energiei termice produsd centralizat — termoficarea
cartierului — atat din lipsa sursei cat si pentru evitarea dependentei de un furnizor
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aflat la peste 5 km. Cladirile din zond se propun a fiincadlzite + ACM prin centrale
proprii pe gaz.

Tn situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare;
pentru functiunile sezoniere se admite incdlzirea cu combustibil solid sau lichid, pe
I&Gngad utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau energia eoliana.

09. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.30 - Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditile necesare obtinerii unor loturi construibile , de
diferite conformari pentru 3 tipuri de parcelare, in functie de varianta de locuinte:
01.locuinte insiruite, pe loturi de minim 150mp
02.locuinte cuplate, pe loturi de minim 200mp
03.locuinte izolate pe loturi de minim 200mp
Art.31 - Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate; cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.
Numarul maxim de nivele admis pentru parcelele cu destinatie locuinte individuale:
D+P+1, P+1+M, D+P+M
Se admite etqj 1 partial, cu o suprafatd minima de 60% din suprafata nivelului inferior.
INnaltimea maximd admisd la cornisd se normeaza la 8,00m, iar la coamad pdnd la
maxim 10,50m.
Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor
— Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale uftilizate, invelitoare, paleta
cromaticd, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.
— Fatadele laterale si posterioare se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art.27 - Parcaje

a. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU,
asigurandu-se minim 1 loc de parcare in incinta, de tip garaj, pergola sau in aer
liber, conform planselor de detaliu A0O8 si A09.

b. Stationarea vehiculelor corespunzdtoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata in afara spatiilor publice.

c. Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-
se in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

d. Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nuprezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de
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acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari la nivelul trotuarului, creand
denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art.34 - Spatii verzi si plantate

— Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezisi
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din
Regulamentul General de Urbanism RLU.Pentru constructiile de locuinte vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
mp./locuitor. Spatiile V1, V2, V3 V4, V5, V6 amenajate corespunzator si cu acces
direct din strazile adiacente, sunt destinate zonelor verzi amenajate ca parc,
pentru toate generatiile. Acestea pot fi utilizate de catre toti utilizatorii, insa
indicate mai ales pentru locuitorii din pateul respectiv.

— Oirice proiect de construire atrage dupad sine obligatia de a planta minimum un
arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul constructiei

— Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de
linia despartitoare a doua proprietat.

— Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor
carosabile si a dotadrilor edilitare comune.

Art.35 - Tmprejmuiri

— TIndltimea admis@ a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de
la nivelul (terenului)trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,00 m. Inaltimea
maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 50cm de la nivelul trotuarului (terenului),
iar partea superioard a imprejmuirii va fi obligatoriu tfransparentd.De la casa pdna
n spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace, cu o indltime de max. 2,00 m.

— Se recomandd imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri fransparente imbracate in
vegetatie, atat sprealiniamentul stradal, cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doua proprietati va avea o inaltime de minim 2.0 m , fiind
pozitionat la 0.50 m. de linia despartitoare a celor doua proprietati.

11 ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal se identifica urmdatoarele tipuri de
unitati functionale:

L. Locuirea — 287 loturi

de tip permanent in sistem individual, cu regim de indlTime maxim D+P+1, P+1+M,
D+P+M
Subzona — locuinte individuale cu functiuni complementare Li

C. Cai de comunicatie

Tramad stradalda formata din strazi majore, strazi principale, strazi secundare, cu zonele
aferente: tfrotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, parcari.

Subzona — cdi de comunicatie drum cat. lll si IV Crd
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S.P. Spditii plantate, agrement, sport

Spatii plantate, agrement, sport: zone de recreare si agrement, piscine, parcuri, spatii
verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber etc., zone verzi, perdea de protectie,
plantatii de aliniament

Subzona — parcuri SPp

T.E. Echipare edilitare

Tipuri — apd TEa
— canal menajer TEm
— canal pluvial TEp
— electric TEe
— gaze TEg
- statie pompare TEsp

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

A. LOCUIRE :

1. GENERALITATI:

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomanddrile regulamentului local de
urbanism (R.L.U.) aferente P.U.Z. Zona SERE Arad, se propune clasificarea teritoriului
aferent U.T.R. intr-o singura subzona identica cu zona initiala, avand 12,58 ha si
accesibild la Nord si Sud pe strazi existente.

Pentru aceastd zond urband s-au intocmit fise cu prescriptii si recomandadri cu privire |a
regimul de amenajare instituit in zond., dupa cum urmeaza. Aceste prescriptii
completeazd, detaliaza si localizeaza prevederile generale pentru zonele si subzonele
cu caracteristici similare sunt formulate si aplicate prescriptii identice.

Functiunea principald in zona este locuinta individuald, functiune caruia i s-au asociat
altele impuse de specificul zonei de locuit (zone verzi, terenuri de joaca etc.),
deficitare in cartierul limitrof.

Toate loturile respectd prevederile din HG 525/1996 privind suprafata, frontul la stradad,
asigurarea accesului si a tuturor utilitdtilor necesare functiondrii, conform Legii
114/1996, P118/1999, etc.

Locuintele se propun de tip izolat, cuplat sau insiruit, dupd caz, conform propuneri.
Intreaga zona va fi protejatd perimetral de spatii verzi, independente sau aferente
incintei locuintelor.

La capadtul strazilor interioare se propun spatii verzi mobilate corespunzator.

Date de recunoastere

Suprafatd teren 125.868 mp

Functiunea dominanta: locuinte, functiuni complementare, sport si agrement.
Delimitare

NORD strada apartindnd municipiului Arad amplasatd la min. 95 m Sud de DN 7.
Se va mentine LEA de 20kV, luandu-se in considerare spatiul de protectie 12+12m.
EST SC ALGLAS SRL, Administratia Domeniilor Statului, SC MAITECH SRL;

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr.6
Tel/Fax: 0257 212065, E-mail:stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro



STAGONS 59 9] sy | REGULAMENT DE URBANISM | 52 mSatst sa

Emsamen : Data: feb.2013

''''''''' Proiect — 86/2011 Faza: PUZ | pagina 16 din 28
SUD drum betonatin incintd + zona padure 1.830/1/2, arabil, str. A. Bojan:
VEST SC ELECTRICA SA ; MARANDIUC LIVIU& MOT GINEL; SC PETRA SRL,
COMPANIA DE APA ARAD - Uzina de apad Il (rezervoare 2 x 10.000
mc).

Tipul de proprietate asupra terenurilor
— domeniu privat, terenul pentru functiunea dominant de locuire
— domeniu privat pentru strazile S12, S13, S15, S16, S17 si spatiile verzi aferente (V1,
V2, V4, V5)
— domeniu public al primariei — terenul pentru circulatii auto si pietonale, parcaje,
spatii verzi

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
LOCUINTE, FUNCTIUNI
1 COMPLEMENTARE - - 9.03 71,70
2 DOTARI - - - -
3 TEHNICO - EDILITARE, INDUSTRIE - - - -
4 CIRCULATII, CAROSABILE 1.78 14.13
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0.38 3
6 SPATII VERZI NEAMENAJATE 0.04 0,31 - -
7 SPATII VERZI AMENAJATE* 1.40 11.17
8 CANALE DESECARE - -
9 TEREN AGRICOL, 12.54 99,69 - -
TOTAL GENERAL 12.58 100 12.58 100
INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha
Existent Propus
POT 0 45
CuUT 0 1,35

Tipuri de subunitati functionale

Unitatea functionald de locuire contine - L - subunitate functionald a locuintelor
individuale propuse, care coincide cu conturul zonei.

Functiunea dominanta a unitatii este locuirea cu caracter permanent in regim
individual.

Functiunile complementare admise ale unitdatii sunt: institutii si servicii, cai de
comunicatie,spatii plantate, agrement, sport, gospoddrie comunald, echipare
edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCHONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR:
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Utilizari principale permise — locuinte individuale, cu regim de indltime maxim D+P+1,
P+1+M, D+P+M, amplasate insiruit, cuplat sau izolat.
Utilizari complementare permise :

— institutii si servicii (comert, alimentatie publicd, prestari servicii)

— retea stradald noud, modernizare drumuri existente de exploatare, parcaje,

— spatii plantate, oglinzi de apd,

— platforme de gospoddrie comunalad,

— echipare edilitard (bransamente la reeaua de apad, racorduri la canalizarea
publicd, staii de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz,
telefonizare)

— addposturi pentru animale de companie si pdsdri exofice, In limitele Hotardrii
Conisiliului Local.

Utilizari interzise :

— cresd, gradinitd (cu mai mult de 15 copii);

— scoalag;

— sdliaglomerate (mai mari de 25 locuri);

— piata agroalimentargd;

— service auto;

— spdalatorii auto;

— parcaje si gargje (pentru mai mult de 2 autoturisme);

— parcaje si gargje pentru vehicule maimaride 1,5 1;

— parcaje si garaje pentru masini agricole (tfractoare, combine, semdanadtori etc);

— depozite en gros;

— depozite independente deschise;

— unitati de productie industriald;

— unitati de productie agrozootehnicad;

— crematorii;

— cabinete medicale care au si sali de fratament si operatii (nepermitdndu-se
amplasarea de crematorii) fac exceptie de |la aceasta doar cabinetele
medicale individuale, stomatologice si de tehnicd dentarg;

Utilizari complementare interzise :
—parcarea sau gararea mai mult de 2 autoturisme;
—parcarea sau gararea autovehiculelor cu gabarit mai mare de 1,5 t;
—parcarea sau gararea masinilor agricole (fractor, combind, semanatori);
—adadpostirea animalelor mari (cai, vaci, oi, porci, capre);
—amenajarea de depozite en-gros.
Utilizari permise cu conditii : nu este cazul.
Interdictii temporare de construire: nu este cazul.
Interdictii definitive (permanente) de construire:
Interdictia de construire in aria zonei de protectie 12+12m pentru LEA 20 kV, de o parte
si alta a liniei.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:
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Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul.

Terenuri agricole din intravilan — autorizarea executarii constructiilor pe terenurile
agricole dinintravilan este permisa toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Expunerea la riscuri naturale — locuirea este permisa pe terenuri pe care au fost luate
masuride prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea
apelor pluviale etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice — locuirea este permisd in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice —LEA
20 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statilor de
reglare-masurare etc.).

Asigurarea echipadarii edilitare — locuirea este permisd cu conditia stabilirii obligatiei de
a seefectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitard, (bransament de apad,
racord la canalizare, bransament de gaz, racord la reteaua electricd).

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — locuirea este permisd cu conditia asigurdrii
compatibilitatii cu celelalte functiuni (institutii si servicii, , cai de comunicatie, spatii
plantate, agrement, sport, echipare edilitard sau alte functiuni complementare).
Procentul de ocupare a terenului — locuirea este permisa cu conditia ca POT sa nu
depdseascd 45 % din suprafata parcelei, pentru zona de locuinte individuale D+P+1,
P+1+M, D+P+M iar pentru zona cufunctiuni complementare de maxim 45%.

Lucrari de utilitate publica — locuirea este permisd pe terenuri care nu sunt rezervate
pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publicd (cdi de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fata de punctele cardinale - locuirea este permisd cu respectarea orientdrii
corectefatd de punctele cardinale (insorire, luminat natural, confort psihologic).
Amplasarea fata de drumuri publice — locuirea este permisd cu amplasarea corectd,
retras sau aliniat fatdde cdile de circulatie propuse (strazi majore, principale,
secundare), cu respectarea profilelor si aliniamentelor proiectate.
Articolul 20 Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate |a limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
1. in cazul parcelelor destinate locuintelor cuplate,
constructiile vor fi aliniate obligatoriu la frontal stradal;
2. in cazul parcelelor destinate locuintelor insiruite,
retragerea obligatorie este de 5,00m.
3. in cazul parcelelor destinate locuintelor izolate, dupa cum urmeaza:
- pentru strazile S11, S2 — retragere obligatorie 5,00m.
— S12, S13, S15, S16, S17 — retragere minima de 2,00m si maxima de 5,00m.
- Pentru strada acces N — retragere obligatorie 3,00m.
- Pentru parcelele de colt, normari specifice conform planselor
documentatiei.
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- Pentru a se asigura spatiul necesar giratoriului de la capatul strazilor S12,
S13, S15, S16, S17 conform NP 24- proiectare parcaje, exista parcele
atipice dimensionate ca atare, avand retragerile conform plansei A 05/1
si A 09.
— Pentru strada S1, locuintele insiruite din pateul P1, vor avea retragerile
conform plansei A05/1 si a plansei de detaliu A09.
Tn oricare dintre situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii
Nnu depdseste distanta mdasuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus
Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

— cladirile vor putea fi realizate in regim nsiruit (atingdnd ambele limite |laterale
ale parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in
parceld la parterul cladirii, avand minimum 3 m [atime

— cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca
distantele cladirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin
egald cu 3 m.

— amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire
conform normelor de igiendcuprinse in O.M.S. nr. 536 din 1997.

Distanta minimda de |la constructie pdnad la limita separatoare posterioard este egald
cu jumatate din indltimea constructiei adiacentad limitei.

In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc la:

- pentru zona de locuinte individuale D+P+1E, P+1+M, D+P+M se prevede POT maxim
de 45%/lot, iar pentru zona cu functiuni complementare de maxim 45%/lot.

- pentru zona de locuit si functiuni complementare, CUT/lot este de maxim 1,35.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile

Accesul general in incinta se va de pe strazile adiacente conform studiu solutie Anexa
1, inclusiv relatia cu C.Zimandului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru fiecare lot edificabil la reteaua de circulatie si
transport este obligatorie, parcela fiind construibild numai dacad are asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 metri [Gtime dintr-o circulatie publicd in mod direct;
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Accese pietonale — pentru fiecare parceld trebuie asigurate accese pietonale.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara — locuirea este permisd cu
asigurarearacordarii la retelele publice de echipare edilitard, odatd cu realizarea lor:
alimentare cu apd, canalizare, retele electrice, retele de gaz.

Realizarea de retele edilitare — locuirea este permisd cu conditia conectarii la retelele
edilitare,o datd cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apd,
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racord la canalizare, bransament electric, bransament de gaz, suportate in intregime
de investitori sau beneficiari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — locuirea este permisd cu respectarea
dreptuluide proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau privata, dupd caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Parcelarea
Incinta cu propuneri are exclusiv functia de locuire, cu 287 loturi pentru locuinte
grupate in 5 pateuri:

- P1 — 16 loturi 8 case individuale, 8 insiruite - intre 199-310 mp
- P2 — 61loturi 6lcase individuale

din care 3 cu functiuni complementare - intre 244-773 mp
- P3 — 70 loturi 70 case cuplate - intre 212-361 mp
- P4 —115loturi  115case individuale

din care 3 cu functiuni complementare -intre 201-626mp
- P5 —25loturi /25 cladiriinsiruite -intre 220 — 227mp.

Pentru cladiri cuplate si izolate, parcela va avea un front la strada de minim 12,0m, o
suprafata deminim 200 mp iar pentru cladiri insiruite frontul stradal minim va fi de
8,00mp , cu suprafata minima de 150mp,in ambele cazuri cu o adancime mai mare
sau cel putin egala cu latimea parcelei, exceptie fac parcelele atipice aflate la
capatul strazilor de tip fundatura S12, S13, S15, S16 si S17, care vor avea forma conform
plansei de reglementari urbanistice.

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si acaracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate; cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.

Numarul maxim de nivele admis pentru parcelele cu destinatie locuinte individuale:
D+P+1, P+1+M, D+P+M. Se admite etaj 1 partial, cu o suprafatd minima de 60% din
suprafata nivelului inferior.

INnaltimea maximd admisd la cornisd se normeaza la 8,00m, iar la coamad pdnd la
maxim 10,50m.

Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile de locuit vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald,
fard a se afecta caracterul zonei. Cladirile de locuit pot fi prevdzute cu acoperis
(sarpantd) din tigld sau tabld, cu panta de maxim 45°, iar garajele si anexele vizibile
din circulatiile publice se vor armoniza ca finisgje si arhitecturd cu cladirea principald.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje
se va asigura minim 1 loc de parcare pe fiecare parceld.
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Spatii verzi si plantate — spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fiplantate cu gazon, gard viu, etc. si cu minim un arbore la fiecare 200 mp;
De asemenea se propun plantatii de aliniament 1-3 r&dnduri arbusti spre stradad, pentru
protectie.

Tmprejmuiri - pentru cladirile de locuit sunt recomandate imprejmuirile de tip
fransparent, cuindltimea spre stradd de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasd de sGrma
Cu vegetatie agatatoare, etc.).

Alte aspecte

01. Este obligatorie asigurarea accesului auto si parcare la fiecare lot edificabil.
02.Darea in functiune a cladirilor se va face numai dupd asigurarea ufilitatilor in
totalitate.

B. CAI DE

COMUNICATIE:

1. GENERALITATI:

Caile de

comunicatie propuse se constituie intr-o retea de drumuri orientate Est - Vest

si Nord - Sud, care sa asigure accesul carosabil la fiecare lot propus.
Relatia incintei propuse pentru amenajare cu vecinatatile face obiectul unui studiu
de solutie prezentin Anexa 1. Conform acestuia, accesibilitatea in incinta propusa
se face dinspre C. Zimandului, la Nord pe un drum care se propune a se supralargi,
devenind dublu sens de 7m carosabil+1m trotuar, iar la Sud pe un drum existent
care se va moderniza la 3.5m carosabil sens unic +1.5m trotuar.
Se propune crearea unui caroiaj de drumuri orientate Est - Vest si Nord - Sud, ce sa
asigure accesul carosabil la fiecare lot propus. Drumurile din zond respectiv cele ce
converg spre Calea Zimandului nu au nici un fel de relatie cu drumurile comunale,
judetene sau nationale.

strazile propuse, paralele cu C. Zimandului, suntin numar de sapte, categoria
I, cu 7,00 m carosabil (exceptie S12, S13, S15, S16, S17 de 6m), cele din
centrul incintei (S11 — S17) si relatie directd, R1 — R2 la Nord respectiv R3, ce
debuseazd in drumul din afara zonei cu propuneri.

pe directia perpendiculara pe Calea Zimandului, si cuprinzGnd in aceasta
etapd 4 strazi, categoria lll, de 7,00 m: strada fara nume din nord, S2 si S3,
exceptie strada S1 avand 6m latime.

toate strazile principale sunt de 7,00 m, zond verde de 1-2m + 1-2 m, cu
pietonale de 1.2 m pe ambele parti. Se asigurd pe doua laturi plantatii de
protectie de 1-3 m iar la Sud o micd pddure ce se propune a nu participa la
bilantul de zond verde amenajatad.

Accesul din Sud ar avea ca varianta ce poate fi luata in calcul accesul din
str. Aviator A. Bojan, str. D. Bonciu respectiv legdtura cu zona de locuinte
existentd la Sud (Gradiste), str. Mierlei.

Strazile 12, 13 respectiv 15, 16, 17 au un mic giratorivu la capdt pentru
asigurarea intoarcerii autovehiculelor realizat din dale inierbate pentru a
permite intoarcerea autospecialelor. Totodatd se asigurd parcarea - gararea
exclusiv pe terenul proprietate (incinte cladiri). Parcarile se realizeaza de
regula avand 2.5x5m pe dale traforate sau dupa caz beton armat la garaje.
Strazile 11 si 14 deservesc infreaga zond cu propuneri.
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— trotuare, platforme, parcaje-toate strazile sunt flancate de trotuare de minim
Im, pe o parte sau pe ambele pdrti, dupd caz. Toate vor fi readlizate din dale
sau Iimbracdaminte asfalticd.Accesele carosabile sau trecerile de pietoni vor
cobori pdnd la cota drumului, conform N 051/2001

— transportul in comun - la aprox. 0,6 km Vest este o linie de tramvai.

— circulatia pietonald, piste ciclisti - conform celor precizate toate strazile sunt
flancate de frotuare, nu se propun piste separate pentru ciclisti, traficul spre
loturi se poatederula fard probleme pe cdile rutiere propuse.

Tipuri de subunitati functionale

Unitatea functionald de cdi de comunicatie contine C - subunitate functionald a
cdilor de comunicatie existente si propuse.

Functiunea dominanta a unitatii este de cdi de comunicatie rutiere existente (drumuri
de exploatare) si propuse ( strazi principale, secundare).

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: spatii plantate, echipare edilitara.
2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR :

Utilizari permise

Retea stradald noud, modernizare si largire drumuri existente, parcaje,trotuare,spatii
plantate, plantatii aliniament, echipare edilitara.

Utilizari permise cu conditii — nu este cazul.

Interdictii temporare — de construire: nu este cazul.

Interdictii definitive — interdictia de construire in aria zonei de protectie 12+12m pentru
LEA 20 kV, de o parte si alta a liniei.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul.
Terenuri agricole din intravilan
Cdile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri agricole din intravilan.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Expunerea la riscuri naturale

Cadile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor
pluviale).

Expunerea la riscuri tehnologice

Caile de comunicatie se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice.
Asigurarea echipadarii edilitare — cdile de comunicatie se vor amplasa cu conditia
stabilirii obligatiei de a se rezerva un culoar aferent pentru amplasarea tuturor retelelor
de echipare edilitard necesare care vor deservi toate obiectivele din zonad.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor — cdile de comunicatie se pot amplasa cu
conditia asiguradrii compatibilitatii cu celelalte functiuni.

Procentul de ocupare a terenului : nu este cazul.

Lucrari de utilitate publica — cdile de comunicatie se vor amplasa pe terenuri care nu
sunt ocupate cu canale de desecare si pe alte terenuri.
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Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fata de punctele cardinale : nu este cazul.

Amplasarea fata de drumuri publice : nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR : nu este cazul..

Amplasarea fata de aeroporturi : nu e cazul.

Amplasarea fata de aliniament — Se vor respecta profilurile transversale din PUZ.
Amplasarea n interiorul parcelei — cdile de comunicatie se vor amplasa conform PUZ,
astfel incat sa se asigure accesul mijloacelor de interventie in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile — cdile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa asigure
accese carosabile la drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere, pentru
toate obiectivele.

Accese pietonale — cdile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa se asigure
accese pietonale pentru toate obiectivele.

Toate strazile sunt flancate de trotuare de minim 1m, realizate din dale sau
Tmbracdminte asfaltica.

Nu se propun piste separate pentru ciclisti, traficul spre loturi se poatederula fara
probleme pe cadile rutiere propuse.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara - se va asigura evacuarea
centralizatd a apelor pluviale de pe cdile de comunicatie.

Realizarea de retele edilitare — cdile de comunicatie se vor amplasa cu conditia
asigurarii posibilitatii conectarii la retelele edilitare, o datd cu realizarea acestora.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — retelele de apd, canalizare, drumuri
publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Parcelarea : nu este cazul.

Inaltimea constructiilor : nu este cazul.

Aspectul exterior al constructiilor :

Cadile de comunicatie vor fi proiectate la parametri conformi cu caracterul urban al
zonei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje — cdile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente,
amplasate in interiorul fiecarei parcele, minim 1 parcaj/parcela edificabila.

Accesele carosabile sau trecerile de pietoni vor cobori pdnd la cota drumului,
conform N 051/2001.

Spatii verzi si plantate — cdile de comunicatie vor beneficia de necesarul de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de plantatii de
aliniament.

Tmprejmuiri : nu este cazul.
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B. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

1. GENERALITATI:

Spatiile verzi dedicate agrementului, sportului si destinderii locuitorilor vor fi grupate in
zone separate, accesibile de catre toti locuitorii zonei insa gandite a deservi in mod
principal cate un cvartal /strada de locuinte individuale.

Tipuri de subunitati functionale

Unitatea functionald de spatii plantare, agrement si sport contine Sp - subunitate
functionald a spatiilor verzi, agrement si sport existente si propuse.

Functiunea dominanta a unitatii este de spatii plantat, agrement si sport existente
(camp liber) si propuse ( spatii verzi de tip parc pentru fiecare cvartal).
Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: dotari sportive.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR :

Utilizari permise

Parcuri pentru locuitori, cu dotari pentru agrement ( locuri de discutii, sah, cursuri in aer
liber), sport (dotari sportive in aer liber) si loisir (bancute, amfiteatru in aer liber).

Utilizari permise cu conditii — evenimente festive temporare..

Interdictii temporare — de construire: nu este cazul.

Interdictii definitive — interdictia de construire in spatiile verzi astfel definite.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul.
Terenuri agricole din intravilan
Parcurile si spatile de agrement se pot amplasa pe terenuri agricole din intravilan.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Expunerea la riscuri naturale

Parcurile se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate mdasuri de prevenire a
riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).
Expunerea la riscuri tehnologice

Parcurile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice.

Asigurarea echipadarii edilitare — parcurile se vor amplasa cu conditia stabilirii obligatiei
de a se rezerva un culoar aferent pentru amplasarea tuturor retelelor de echipare
edilitard necesare care vor deservi toate obiectivele din zona.

Asigurarea compadtibilitatii functiunilor — parcurile se pot amplasa cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni.

Procentul de ocupare a terenului : nu este cazul.

Lucrari de utilitate publica —parcurile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate
cu canale de desecare si pe alte terenuri.
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Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fata de punctele cardinale : nu este cazul.

Amplasarea fata de drumuri publice : nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR : nu este cazul..
Amplasarea fata de aeroporturi : nu e cazul.

Amplasarea fata de aliniament —nu e cazul.

Amplasarea in interiorul parcelei — nu e cazul.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile — se vor asigura accese carosabile ocazionale pentru interetinere.
Accese pietonale — cdile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa se asigure
minim doua accese pietonale.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara de apa pentru interetinere si
energie electrica pentru iluminare.

Realizarea de retele edilitare — parcurile se vor amplasa cu conditia asigurdrii
posibilitatii conectarii la retelele edilitare, o datd cu realizarea acestora.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — retelele de apd, canalizare, drumuri
publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Parcelarea : nu este cazul.

Inaltimea constructiilor : nu este cazul.

Aspectul exterior al constructiilor :

Parcurile vor fi proiectate la parametri conformi cu caracterul urban al zonei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje — nu este cazul.
Imprejmuiri : nu este cazul.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referintd s-au delimitat dupd
criterii de omogenitate morfologicd si funcNionald, tindnd cont de limite cadastrale si
pricipalele cdi de comunicatie.

Astfel s-a identificat o singura UTR, care coincide cu zona,:Zond locuire si functiuni
complementare.

Bilant teritorial — Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA

INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
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LOCUINTE, FUNCTIUNI
1 | COMPLEMENTARE - - 9.03 71,70
2 DOTARI - - - -
3 | TEHNICO - EDILITARE, INDUSTRIE - - - -
4 CIRCULATII, CAROSABILE 1.78 14.13
5 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0.38 3
6 SPATII VERZI NEAMENAJATE 0.04 0,31 - -
7 SPATII VERZI AMENAJATE* 1.40 11.17
8 | CANALE DESECARE - -
9 | TEREN AGRICOL, 12.54 99,69 - -
TOTAL GENERAL 12.58 100 12.58 100
INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha

Existent Propus

POT 0 45
CuT 0 1,35

Date de recunoastere

Suprafatd teren 125.868 mp

POT 45%

CuT 1,35

Functiunea dominanta: locuinte si functiuni complementare

Delimitare

NORD strada apartindnd municipiului Arad amplasatd la min. 25 m Sud de DN 7.
Se va mentine LEA de 20kV, luandu-se in considerare spatiul de protectie 12+12m.
EST SC ALGLAS SRL, Administratia Domeniilor Statului, SC MAITECH SRL;
SUD drum betonatin incintd + zona padure 1.830/1/2, arabil, str. A. Bojan:
VEST SC ELECTRICA SA ; MARANDIUC LIVIU& MOT GINEL; SC PETRA SRL,
COMPANIA DE APA ARAD - Uzina de apad lll (rezervoare 2 x 10.000

mc).
Tipul de proprietate asupra terenurilor
— domeniu privat, terenul pentru functiunea dominant de locuire
— domeniu privat pentru strazile S12, S13, S15, S16, S17 si spatiile verzi aferente (V1,
V2, V4, V5,V6)
— domeniu public al primariei — terenul pentru circulatii auto si pietonale, parcaje,
spatii verzi

Regimul de aliniere
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:

-in cazul parcelelor destinate locuintelor cuplate,

constructiile vor fi aliniate obligatoriu la frontal stradal;

-in cazul parcelelor destinate locuintelor insiruite,

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr.6
Tel/Fax: 0257 212065, E-mail:stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro



REGULAMENT DE URBANISM | Senefciar

Data: feb.2013
Pagina 27 din 28

Proiect — 86/2011 Faza: PUZ

retragerea obligatorie este de 5,00m.
-in cazul parcelelor destinate locuintelor izolate, dupa cum urmeaza:

- pentru strazile S11, S2 — retragere obligatorie 5,00m.

— S12, S13, S15, S16, S17 — retragere minima de 2,00m si maxima de 5,00m.

- Pentru strada acces N — retragere obligatorie 3,00m.

- Pentru parcelele de colt, normari specifice conform planselor
documentatiei.

- Pentru a se asigura spatiul necesar giratoriului de la capatul strazilor S12,
S13, S15, S16, S17 conform NP 24- proiectare parcaje, exista parcele
atipice dimensionate ca atare, avand retragerile conform plansei A 05/1
si A 09.

— Pentru strada S1, locuintele insiruite din pateul P1, vor avea retragerile
conform plansei A05/1 si a plansei de detaliu A09.

Regimul de indltime
-P+1+M, D+P+M sau D+P+1; indltime cornisd maxim 8m, la coama 10,50m;
Accese pe parceld
- de pe strazile adiacente conform studiu solutie Anexa 1, inclusiv relatia
cu C.Zimandului.
Materiale de constructii

- structura de rezistentd: la alegerea proiectantului; Tn concordantd cu
cerintele functionale si tehnologice specifice sau proprii activitatii de agrement,
locuire, functiuni complementare.

- finisaje conform optiunii beneficiarului si proiectantului la calitatea
necesard asigurdrii unei personalitati distincte pentru fiecare cladire sau grup de
cladiri, in concordanta cu prevederile legale din L 50/ 91 republicata, si a procedurilor
de respingere a documentatiei.

Recomanddari

- respectarea functiunilor propuse,
asigurarea cu toate utilitatile functionale,
respectarea aliniamentelor si zonelor de protectie,
gruparea functiunilor in anexe
asigurarea posibilitatii de racordare si a vecinilor la utilitati, Tn functie de

necesitati.
Restrictii

- schimbarea functiunii propuse

- interzicerea amplasarii de constructii provizorii

- amplasarea de unitati sau activitati ce pot polua aerul, apaq, solul,
genereazd zgomote si tfrepidatii.

Plantatii

- aliniament 1-3 rGnduri arbusti spre strada

- incinta cu arbori ornamentali, pomi talie mica si mijlocie

- gard viu, gazon

Solutia definitiva se va stabili la faza DTAC.
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Alte aspecte
- Este obligatorie asigurarea accesului auto si parcare — garaj pentru minim
doua masini la fiecare lot edificabil.
- Darea in functiune a cladirilor se va face numai dupd asigurarea utilitatilor
in totalitate.

Intocmit,
arh. loan DARIDA
TNA O600RUR C, D, E
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FISA DE RESPONSABILITATI

Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. Arh. loan DARIDA
RUR C, D, E.

Ridicare topografica SC. GEO- TOPO SRL

Instalatii sanitare, gaze naturale SC. ARCOINSTAL SRL

Instalatii electrice SC NORA'’S PROJECT SRL
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere

denumire lucrare ZONA LOCUINTE PE 12,58ha, SERE ARAD

beneficiar SC IMOTRUST SA

proiectant general SC STACONS SRL

proiectanti de specialitate arhitectura SC STACONS SRL
instal atii SC ARCOINSTAL SRL
drumuri SC DROMCONS SRL
studiu geo SC GEO-TOPO SRL

numar proiect 86 / 2011

data elaborarii aprilie 2013

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului Arad,
in partea de nord-est, in proximitatea intersectiei dintre centura ocolitoare a Aradului —
DN7- si Calea Zimandului , a unui cartier rezidential cu destinatia de locuinte
individuale si dotari, pe o suprafatd de 125.868 mp teren.

Terenul se afla in proprietatea beneficiarului SC IMOTRUST SA, prin CF304793 — Arad.
Delimitarea zonei studiate este facutd la nord de o strada paralela cu DN 7, la est de
incinta SC ALGLAS SRL, Administratia Domeniilor Statului, SC MAITECH SRL, la sud de
catre un drum betonatin incintd + zond pdadure, arabil, str. A. Bojan, iar la vest de SC
ELECTRICA SA ; MARANDIUC LIVIU& MOT GINEL; SC PETRA SRL, COMPANIA DE APA
ARAD - Uzina de apad lll (rezervoare 2 x 10.000 mc).

Prevederile programului de dezvoltare a locadlitatii pentru zona studiata :
asigurarea accesului la viitoarea functiune, in contextul zonei si a legaturilor
— stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
— reglementarea gradului de construibilitate a terenului
— rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile
— propunerea infrastructurii tehnico — edilitare
— rezervarea suprafetelor de terennecesare pentru drumuri/retele
Obiectul P.U.Z.-ului constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tfehnice din zond, finGndu-se cont de noua strategie de dezvoltare
urband a administratiei locale.

1.3. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:
— Planul urbanistic general Arad
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— R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordin 176/2000.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul supus planului urbanistic zonal se afldin partea de Nord-est a municipiului
Arad, cu acces semi-direct din Calea Zimandului artera majora ce leagd Aradul de
Oradea.

Terenul a facut parte din zona agricola periferica a orasului, iar in perioada comunista
a fost inclus in intreprinderea fostelor Sere, cu intensa functiune agricola. In prezent,
dupa dezmebrarea incintei Serelor este proprietate privata, in intravilan, cu folosinta
de teren agricol.

In zond se afld mai multe zone pentru care s-au elaborat si aprobat planuri urbanistice
cu functiuni preponderent rezidentiale, dar si spatii comerciale, depozitare si hale
industriale.

Prin urmare, datoritd bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct
devedere a traficului si circulatilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic
pentrufunctiunea propusq, se preconizeazd cd acest fip de functiuni se vor dezvolta si
in continuarein zonele invecinate.

2.2. Potential de dezvoltare

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii, Potential de
dezvoltare

In urma analizarii datelor obtinute despre amplasament si context urbanistic, se
concluzioneaza ca:

— poztia terenului ofera posibilitatea de conexiuni relativ facile cu orasul (Calea
Zimandului)

— solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond vor tine cont atat de
parceldri, precum side concluziile avizelor obtinute, precum si de frama
majorapropusa

— zona este protejata de zgomot si poluare prin retragerea de la cele doua artere
de circulatie

— echiparea edilitard se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru
alimentarea cuapad, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Astfel, se defineste un potential crescut de dezvoltare pentru destinatia rezidentiala.
Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare a proprietarilor de terenuri si a
investitorilor din zona, atdt la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a
utilitatilor in variante cenftralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de
acces in concordantd cu avizele obtinute.

2.3. Incadrarea in localitate
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Terenul studiat se incadreazad in infravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est,pe
partea dreapta a arterei Calea Zimandului, si este delimitat de :

— lanord: strada paralela cu DN 7

— laest: incinta SC ALGLAS SRL, Administratia Domeniilor Statului, SC
MAITECH SRL

— lasud: drum betonatin incintd + zond padure, arabil, str. A. Bojan

— vest: SC ELECTRICA SA ; MARANDIUC LIVIU& MOT GINEL; SC PETRA SRL,

COMPANIA DE APA ARAD - Uzina de apad il
(rezervoare 2 x 10.000 mc).
Suprafata terenului este de 125.868 mp, conform CF304793 — Arad.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Relief

Terenul din zond este relativ plat, grupat la cote de 109,40-110,25 m 1in zona cu
propuneri.Pe amplasament se regdsesc pe |IGngd drumuri tehnologice distruse si
fundatiile unor hala desfiintate.

Reteaua hidrografica

Nu exista cursuri sau ochiuri de apa, precum nici alte evenimente hidrografice
semnificative.

Clima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica Il (conform hartii climarterice
prevazute de STAS 6472/2 -83 )si lll ( confrom hartii climaterice prevazute de STAS
10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara de 28 grade Celsius/
temperatura de calcul pentru iarna de -15 grade C.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 — 90, estimandu-
se 0 expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data
de zapada de 0,9/ 0,12 / 0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se
prevede o cantitate medie de precipitatii anuala de 400 -600 mm pe mp.

Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru
teren agricol.

Terenul este in totalitate neamenajat, fard plantatii, existand vegetatie libera la nivelul
solului.

Conditii geotehnice

Terenul este relativ plan, situat pe terasa superioara a raului Mures.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, construit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la circa 1000m adancime,
stau discordant si trangresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Panonianul are o grosime incepand de la suprafata, de ciraca 250m si este alcatuit
din fomatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in
suprafata de natura incrucisata, tipica fomatiunilor din conurile de dejectie.
Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii
de argile prafoase.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei este de 80cm.

SC. STACONS SRL, NRC:J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel/Fax: 0257 212065, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro



Beneficiar:

wy | MEMORIU PREZENTARE SC IMOTRUST SA

3> (ascerd

18001 Proiect — 86/2011 ] Data: feb.2013
roect - Faza: PUZ Pagina 8 din 20

Pe amplasamentul studiat s-au efectuat doua foraje manuale (conform planului de
situatie anexat). Mentionam ca cele doua sondaje au fost amplasate de catre
delegatul SC Imotrust SA, si sunt asezate in zone neafectate de depunerei de
umpluturi. Solul vegetal are grosimea de 80cm, iar pana la adancimea de 3,60m s-a
interceptat un complex argilos, cafeniu glabui plastic vartos, iar pana la baza
forajelor s-a intalnit un complex argilos prafos cafeniu galbui plastic consistent.

Pe ampalsamentul din zona, in afara celor doua locatii, in proportie de 30-40% se
gasesc depuneri de umpluturi de la fostele constructii, depozitate la suprafata a solului
si sunt constitutite din : beton, caramida, tigla, plastic, moloz, gudroane si pamant de
umplutura, cu inatimi de la nivelul solului de 1,25-1,50m.

De asemenea pe amplasament de gasesc fundatile fostelor cladiri, fundatii
constituite din beton. In cazul in care se doreste construire de imobile in aceste zone,
se recomanda un numar mai des de foraje pentru a reda situatia concreta din acea
zona, indepartarea depunerilor de umpluturi pana la cota terenului natural si
indepartarea fostelor fuundatii.

Apa subterana a fost interceptata in luna octombrie 2012 la adancimea de 3,00m
fata de nivel teren. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana
la adancimea de 1,50m fata de nivel teren.

Casele se vor funda la adancimea de 1,00m.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicate si b=1,00m este de
Pconv = 240kPa. Inaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament va
fi avizat de catre un geotehnician.

Riscuri naturale

Nu este cazul.

2.5. Circulatia

Tn prezent accesul pe parceld se poate face din Calea Zimandului si dinspre Nord,
ambele accese nefiind modernizate si corespunzator dimensionate pentru noua
functiune.

2.6.0cuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei este in prezent cea de teren agricol
in intravilan.

Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanismsunt
in proprietatea SC IMOTRUST SA, conform CF 323730 si CF 323731- Arad.

In stadiul actual, deoarece terenul are folosintd agricold, nu existd zone de spatiu
verde amenajat.

Nu exista cladiri in zona.

In incinta exista drumuri de beton in stare uzata fizic, avand 4m latime si utilizate la in
timpul functionarii Serelor ca si drumuri tehnologice, precum si fundatii dezafectate ale
fostelor hale agricole.

Nu exista riscuri naturale Tn zona.

Terenul este fraversat de mai multe linii electrice de 6 si 20 kV, respectiv stdlpi de
beton armat fard conductori electrici. Exista 4 linii aeriene care nu au nici un
consumator pe zona ce face obiectul studiului, precum si o LEA de 20 kV (latura nord
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si partial est a incintei) ce se mentine si in continuare. Ea va alimenta atat zona si in
consecinta o atentie deosebita trebuie acordata zonei de protectie 12+12m, de o
parte si alta a liniei.

Disfunctionalitati

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a. de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cdi de comunicatie):
Traseele drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolvari coerente, fiind
necesareinterventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona,
respectivasigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum si inifierea
unor drumuri noi,compatibile cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni
complementare.

b. functionale

Necesitatea respectarii zonei de protectie 12+12m pentru LEA 20 kV, de o parte si
alta a liniei.

2.7 .Echipare edilitara
Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in prezent :

a. Alimentarea cu apa si canalizare
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa.

b. Canalizare menajera
Incinta cu propuneri nu dispune de canalizare menajera.
In zona, canalizarea menajerd este |la 0,8-2,00m peste cota terenului, deci se
impune pompare.

c. Canalizare pluviala
Zona nu dispune de refea de canalizare pluviald, in acceasi situatie fiind si
drumurile de acces.
Apele meteorice se descarca partial in rigolele-santurile ce la ora actuala sunt
partial sau in totalitate colmatate, respectiv sunt deversate catre spatiul verde.

d. Gaze naturale
Nu existd retele de gaze de joasd sau medie presiune pe amplasament; unele
cladiri de la limita zonei studiate (dar numai in exterior) dispun de retea proprie
dimensionatd conform necesitafilor de consum.

e. Alimentarea cu energie electrica
Pe zona studiatd existd mai multe LEA conform celor precizate la alineatul 2.6.

f. Alimentarea cu energie termica
Nu exista distribuitor de energie termica produsd centralizat, in zona sau in
apropriere.

g. Telefonizare
Tn zond, adiacent strazii din Nord, exista o linie telefonica aeriana.

2.8. Probleme de mediu
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Conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214 / RT / 1999) — MLPAT (nr. 16 / NN / 1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se frateazd in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si
planurilor de urbanism; aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu
vor cuprinde :

a. Relatia cadru natural — cadru construit

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de cxomunicatfii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezintd riscuri in zonad.

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupd caz
Terenul incadrat in zona de studiu are categoria de folosintd de teren agricol, deci
fard surse de poluare semnificativd a mediului.

Situatie existenta :

a. Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este liberd de constructii.
Nu existd drumuri amenajate corespunzator, accesele sunt relativ greoaie si pe
trasee aleatorii.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.ln prezent, zona nu este dotatd cu canalizare centralizatd,
Nnici cu retea de distributie aapei potabile, iar apele pluviale sunt preluate de
canalele de desecare.
Poluarea solului
Tn zona studiata nu existd surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apdrea
datoritd eventualele depozitari accidentale neautorizate de gunoaie sau de
Tngrasaminte chimice in perioada sezonului agricol.
Poluarea apei
Pe IGngd elementele de risc mentionate nu exista alti factori locali ce pot influenta
negativ apa subterand. In zona studiata exista canale in stare degradata, asupra
carora nu se intervine (acestea nu sunt amplasate si nu au legatura in incinta cu
propuneri). In caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o
degradare temporard — a calitatii apei. Eliminarea acestora este posibild prin
canalele existente.
Poluarea aerului
In zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aerului (activitati
industriale  cu emisii de fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur
agricol. Posibilele noxe provin de la traficul de pe cele doua artere invecinate.
Poluarea sonora
Poluare sonord in incinta nu exista, dar se resimte cea generata de traficul de pe
DN 7- DN 79.

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nnu exista.

c. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
nu este cazul.

SC. STACONS SRL, NRC:J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel/Fax: 0257 212065, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro



Beneficiar:

MEMORIU PREZENTARE SC IMOTRUST SA

Data: feb.2013
Pagina 11 din 20

Proiect — 86/2011 Faza: PUZ

d. Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Nnu este cazul.
Traseele din sistemul de comunicatii ce prezintd posibile poludri pentru zond se referd
la Calea Zimandului si la centura ocolittoare a DN7, datoritd intensitafii traficului.

2.9.0ptiuni ale populatiei

Terenul din zona studiatd este proprietate privatd, iar in intfreaga zona s-au facut
solicitari pentru diverse investitii, in principal destinate locuintelor, comertului sau
serviciilor.Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

— dezvoltarea sa se poatd corela cu strazile majore existente si prevazute

— dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-urile in zona

— asigurarea necesarului de spatii verzi

— asigurarea utilitafilor necesare dezvoltarii zoneiintr-o varianta de echipare

cenftralizata.

Nu existd date concrete privind optiunea/opinia populatiei referitoare |la realizarea
unei zone de locuit, locuintele preconizate fiind influentate de relatia cerere-oferta.
Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism etapa de instiintare a populatiei a fost parcursa fara
constatari suplimentare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Tn urma solicitarilor beneficiarilor se propune realizarea unei zone de locuinte cu
functiuni complementare.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din fema de proiectare, CU si
consultarea cu furnizorii de utilitati, rezulta cd aceste elemente pot constitui o premisa
reald pentru abordarea unor propuneriin infreaga zonad studiata.

3.2. Prevederi ale PUG

In PUG zona este incadrata in intravilan, destinatie agricola.

Pentru aceasta schimbare de destinatie a fost elaborat conform legislatiei in vigoare
un studiu de oportunitate. Acesta, pe baza raportului serviciului de specialitate, a fost
aprobat prin Dispozitia nr. 1361 din 07.06.2012, a primarului municipiului Arad. Prin
aceasta dispozitie de aprobare a studiului de oportunitate au fost create premisele
demararii unui PUZ zona de locuinte- Sere Gradiste, Arad, sector Nord, beneficiar SC.
IMOTRUST S.A.Documentatia propune utilizarile functionale ale zonei, precum si
fraseele si profileleprincipalelor drumuri care vor deservi zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune punereain valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatiiverzi
si se urmareste integrarea propunerii in dezvoltarea zonei.
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3.4. Modernizarea circulatiei

a. Organizarea circulatiei si a fransportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare, amenajarea de intersectii,
sensuri unice, etc.).

Relatia incintei propuse pentru amenajare cu vecinatatile face obiectul unui studiu
de solutie prezentin Anexa 1. Conform acestuia, accesibilitatea in incinta propusa
se face dinspre C. Zimandului, la Nord pe un drum care se propune a se supralargi,
devenind dublu sens de 7m carosabil+1m trotuar, iar la Sud pe un drum existent
care se va moderniza la 3.5m carosabil sens unic +1.5m trotuar.

Se propune crearea unui caroiaj de drumuri orientate Est - Vest si Nord - Sud, ce sa
asigure accesul carosabil la fiecare lot propus. Drumurile din zond respectiv cele ce
converg spre Calea Zimandului nu au nici un fel de relatie cu drumurile comunale,
judetene sau nationale.

strazile propuse, paralele cu C. Zimandului, suntin numar de sapte, categoria
I, cu 7,00 m carosabil (exceptie S12, S13, S15, S16, S17 de 6m), cele din
centrul incintei (S11 — S17) si relatie directd, R1 — R2 la Nord respectiv R3, ce
debuseazd in drumul din afara zonei cu propuneri.

pe directia perpendiculara pe Calea Zimandului, si cuprinzGnd in aceastd
etapd 4 strazi, categoria lll, de 7,00 m: strada fara nume din nord, S2 si S3,
exceptie strada S1 avand 6m latime.

toate strazile principale sunt de 7,00 m, zond verde de 1-2m + 1-2 m, cu
pietonale de 1.2 m pe ambele parti. Se asigurd pe doua laturi plantatii de
protectie de 1-3 m iar la Sud o micd pddure ce se propune a nu participa la
bilantul de zond verde amenajatad.

Accesul din Sud ar avea ca varianta ce poate fi luata in calcul accesul din
str. Aviator A. Bojan, str. D. Bonciu respectiv legdtura cu zona de locuinte
existentd la Sud (Gradiste), str. Mierlei.

Strazile 12, 13 respectiv 15, 16, 17 au un mic giratoriv la capdt pentru
asigurarea intoarcerii autovehiculelor realizat din dale inierbate pentru a
permite intoarcerea autospecialelor. Totodatd se asigurd parcarea - gararea
exclusiv pe terenul proprietate (incinte cladiri). Parcarile se realizeaza de
regula avand 2.5x5m pe dale traforate sau dupa caz beton armat la garaje.
Strazile 11 si 14 deservesc infreaga zond cu propuneri.

trotuare, platforme, parcaje-toate strazile sunt flancate de trotuare de minim
Im, pe o parte sau pe ambele pdrti, dupd caz. Toate vor fi redlizate din dale
sau Iimbracdaminte asfalticd.Accesele carosabile sau trecerile de pietoni vor
cobori pdnd la cota drumului, conform N 051/2001

transportul in comun - la aprox. 0,6 km Vest este o linie de tramvai.

circulatia pietonald, piste ciclisti - conform celor precizate toate strazile sunt
flancate de frotuare, nu se propun piste separate pentru ciclisti, traficul spre
loturi se poatederula fard probleme pe cdile rutiere propuse.

b. Organizarea circulatiei feroviare - nu este cazul.
c. Organizarea circulatiei navale — nu este cazul.
d. Organizarea circulatiei aeriene - nu este cazul.
3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
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01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmdatoarele principii de lucru:

generarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare

spatii verzi si plantatii de aliniament cu rol de protectie

Zonificarea
Tnconjuratoare, este practic un cupaqj din terenul agricol al fostelor Sere Arad,
constituie n totalitate zona

regim de indltime D+P+1, P+1E, P+1E +M - H.max. cornisa-8m, hcoama 10.50m

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru zona
zona este protejatd perimetral de spatii verzi, independente/aferente incintei
locuintelor.

conform plansei 03 A se va asigura o relatie functionald cu incinta fostelor Sere,
dar fard contact direct sau iesire la DN 7, acesta fiind asigurat pe latura Nord de
giratoriul existent.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeazd
posibilitatile de edificare.

incintei cu propuneri se face plecdnd de la relatia cu terenurile

si cuprinde o singura zond/ incinta cu propuneri —Z -

avand 12,58 ha si accesibild la Nord si Sud pe strazi existente.

Incinta cu propuneri are exclusiv functia de locuire si functiuni complementare.
Pe ea propunandu-se 287 loturi pentru locuinte grupate in 5 pateuri cu constructii:

P1
P2

P3
P4

P5

— 16 loturi 8 case individuale, 8 insiruite - intre 199-310 mp
— 61loturi 6lcase individuale

din care 3 cu functiuni complementare -intre 244-773 mp
— 70 loturi 70 case cuplate - intre 212-361 mp
—115loturi  115case individuale

din care 3 cu functiuni complementare -intre 201-626mp
—25loturi /25 cladiriinsiruite -intre 220 — 227mp.

Numerotatea loturilor este distincta pe pateuri.

Cladirile vor fi amplasate |la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:

in cazul parcelelor destinate locuintelor cuplate, constructiile vor fi aliniate
obligatoriu la frontul stradal;

in cazul parcelelor destinate locuintelor insiruite, retragerea obligatorie este de
5,00m.(exceptie loturile din pateul P1 care vor avea retragerile conform plansei
de detaliu A09)

in cazul parcelelor destinate locuintelor izolate, dupa cum urmeaza:

— pentru strazile S11, S2 — retragere obligatorie 5,00m.

S12, S13, S15, S16, S17 — retragere minima de 2,00m si maxima de 5,00m.
Pentru strada acces N — retragere obligatorie 3,00m.

Pentru a se asigura spatiul necesar giratoriului de la capatul strazilor S12,
S13, S15, S16, S17 conform NP 24- proiectare parcaje, exista parcele
atipice dimensionate ca atare, avand retragerile conform plansei A 05/1
si a plansei de detaliu A 09.
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— Pentru strada S1, locuintele insiruite din pateul P1, vor avea retragerile
conform plansei A05/1 si a plansei de detaliu A09.

In oricare dintre situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inialtimea cladirii
Nnu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
Se asigurd o diversitate mare de suprafete la loturi, lotul mediu fiind de 348 mp.
In functie de solicitari la intersectia S11 cu S2 se pot prevedea dupa caz 3+3 locuinte
cu functiuni complementare.
Toate loturile respectd prevederile din HG 525/1996 privind suprafata, frontul la stradaq,
asigurarea accesului si a tuturor utilitdtilor necesare functiondrii, conform Legii
11471996, P118/1999, etc.
Pentru fiecare lot se propune o cladire :

— D+P+1, P+1+M, D+P+M,

— H cornisd max. 8m

— Hcoama max. 10,50m

— POT max. 45%

- CUT=1,35

— minim construibil 60% din maxim

— procentul de edificabilitate max. 70%.
Tn fiecare lot se asigurd acces carosabil catre parcarea — garajul din incintd; accesul
va avea minim 3,00 m. La capdtul strazilor interioare se propun spatii verzi mobilate
corespunzator.Cladirile se propun cuplate, insirvite si izolate. Intreaga incinta va fi
protejata de un gard transparent (perimetrul exterior al zonei, la loturile preconizate
spatele si lateralele vor fi opace, la front transparente.

02.Destinatia terenurilor din zona:

Pe ansamblul zonei Z se propune urmatorul bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA — 29.76 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
LOCUINTE, FUNCTIUNI
1 COMPLEMENTARE - - 9.03 30.34
2 DOTARI 0.72 2,45 0.72 2,45
3 TEHNICO — EDILITARE, INDUSTRIE 1.87 6,28 1.68 5,60
4 CIRCULATII, CAROSABILE 0.78 2,62 2.56 8,60
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 1.29 4.30 1.70 5,70
6 SPATIl VERZI NEAMENAJATE 1.42 4,80 0.70 2,38
7 SPATII VERZI AMENAJATE - - 1,40 4.70
8 CANALE 0.15 0,52 0.15 0,52
9 TEREN AGRICOL 24.39 81,97 11,81 39,68
TOTAL GENERAL 29.76 100 29.76 100
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BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
LOCUINTE, FUNCTIUNI

1 COMPLEMENTARE - - 9.03 71,70
2 DOTARI - - - -
3 TEHNICO — EDILITARE, INDUSTRIE - - - -
4 CIRCULATII, CAROSABILE 1.78 14.13
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0.38 3
6 SPATII VERZI NEAMENAJATE 0.04 0,31 - -
7 SPATII VERZI AMENAJATE* 1.40 11.17
8 CANALE DESECARE - -
9 TEREN AGRICOL, 12.54 99,69 - -
TOTAL GENERAL 12.58 100 12.58 100

Propuneri centralizate conform Aviz Mediu nr. 2294/21.02.2013

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si dotdri edilitare necesare: stafii de
pompare, bazin de retentie ape pluviale, post frafo, SRM, etc.
Se vor respecta normele de igiend si normele PSI.

03.Indici urbanistici :

ZONA STUDIATA — 29.76 ha

Existent Propus
POT 7,95 % 39,00 %
CuUT 0,08 0,93
INCINTA PROPUNERI — 12.58 ha

Existent Propus

POT/lot 0 45
CUT/lot 0 1,35

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

PrecizGm cd toate lucrdrile de drumuri , tfrotuare, ufilitdti se vor realiza din fondurile
beneficiarului, prin racord la utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul PUZ.
Modalitatea si locul de racord al retelelor interioare cu cele exterioare face obiectul
studiului de solutie, la capitolul de instalatii prin documentatia aferenta Anexei 3
inclusiv EE joasa tensiune aferenta fiecarui lot.

3.6.1. Alimentarea cu apa
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Extinderea conform studiului de specialiate a retelei stradale existente in intravilanul
localitatiiin zond pdnd pe amplasament, la o capacitate ce sa poatad servi atét zona
cdat si eventualii viitori consumatori (posibili pe partea de sud fatd de propuneri).
Pentru finalizare se va obtine — dupd avizul de principiu al furnizorului CA Arad SA —
D.T.A.C. pentru aceastd lucrare ce trebuie finalizata la receptia primei cladiri de
locuit din zona.

Calculul pentru necesarul de apad se face dupd SR 1343/1/95 si STAS 1478/90.
Necesarul de apd pentru stingerea incendiilor din exterior va fi asigurat prin utilaje
publice de stins incendiul, propun&ndu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe
barele de retea.

La utilajele publice de stins incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu normat,
de 5,0 I/s la hidranti supraterani si 0,7 bar presiune de functionare.

3.6.2. Canalizare

Extinderea retelei de canalizare menajerd ordseneascd pdnd la zona cu locuinte
propusd In vederea preludrii si fransmiterii apei menajere |la statia de epurare
ordseneascd. Detalii conform Anexa 3.

De asemenea se propune si extinderea retelei de canalizare pluviala.

Descarcarea gravitationald se face prin rigole si canale deschise a apei din
precipitatii, pana la partea intubata a sistemului de canalizare pluviala a zonei, iar
ulterior racordarea acestuia la sistemul centralizat de canalizare pluviala a orasului
Arad. Ea va fi dimensionata conform normelor si normativelor in vigoare, permitand in
acelasi timp racordarea activitatilor ce se vor desfasura in segmentul dintre zona
studiata si marginea est a incintei.

n plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc., cca 50%
din suprafata totald a incintei cu propuneri ramdane zond verde ce absoarbe in mare
masura precipitatiile.

Ca functionare se preconizeazd colectarea precipitatillor de pe cladir prin jgheaburi,
burlane, rigole spre drum ce este flancat de rigole ce conduc apa la canalizarea
pluviald a orasului. Modul si capacitatea acestora sunt prezentate in studiul aferent
Anexei 3.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, pe zond se propune trecerea LEA
n toatd zona cu propuneri. Astfel se elimina in totalitate LEA 1, 2, 3, 4 iar 5 se mentine
cu obligatia respectarii zonei de siguranta (12+12m).

Tn functie de necesitate se vor prevedea mai multe PT 20/0,4 kV; si se va asigura
racordul distinct pentru fiecare casa + iluminat stradal corespunzator normelor pentru.
0,4kV, conform rezolvari din Avizul ENEL precum si studiu de solutie. In mare, pe langa
trecerea pe distributie subterana a L.E.S. proiectata, este deservita zona pe traseul S3-
S11-S2 +PTZ.

3.6.5. Telecomunicatii
-nu se propune
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3.6.6. Alimentarea cu energie termica

Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat — termoficarea cartierului
— atat din lipsa sursei cat si pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5
km. Cladirile din zond se propun a fi incdlzite + ACM, prin centrale proprii pe gaz. Se
pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile sezoniere
se admite incdlzirea cu combustibil solid sau lichid, pe Iadngd utilizarea surselor
alternative ca panourile solare sau energia eoliana.

3.6.7. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Incalzirea, apa caldd menagjerd si prepararea hranei, se vor asigura prin centrale
termice proprii, respectiv masini de gatit pe gaze naturale, zona nedorind racord la
sistemul centralizat de termoficare al orasului. Modul de amplasare si distantele pana
la fundatiile cladirilor respectiv alte utilitati inglobate, face obiectul studiului prezentat
in Anexa 3.

3.6.8. Gospodarie comunala

Deseuri menajere si urbane

In zonele rezidentiale, conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad —
HCLM 76/26.03.2001 se prevede colectarea n recipiente speciale a deseurilor
menajere respectiv ale celor din domeniul public si ulterior fransportul si depozitarea
TN rampa municipald de gunoi.

Recipientii de 110 L la locuinte individuale si 1,1 mc la loc colectiv, dotari si pentru
spatiul public se amplaseazd in teritoriul populatiei sau in locuri special amenajate
prevazute cu acces carosabil facil si sursd de apd si canalizare menajerd. De pe
aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se
colecteazd deseurile cu autovehicule adecvate de frei ori pe saptamadand. De
asemenea, pe traseele stradale si pietonale se prevad cosuri de gunoi de 30-50 |.
Deseuri industriale

Nu sunt activitati industriale Tn zona cu propuneri.

3.7 .Protectia mediului

Conform deciziei Agentiei de Protectie a Mediului nr. 2294 din 21.02.2013, PUZ -

,,Construire cartier locuinte” in zona Sere Arad, FN, nu necesita evaluare de mediu si

va fi adoptat fara aviz.

a. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Poluarea solului si apei nu este posibild, deoarece:

— In zond nu se desfasoard activitdti ce sd creeze noxe ce sunt periculoase
pentru sol;

— ftoate sursele de apd — menagjerd, pluviald, PSI — sunt colectate in sisteme
inelare si deversate in statii de epurare sau emisari naturali;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatile - calitatea apei sau a solului, unitdtile
economice din zond, avand autorizatie de functionare si acord de mediu;

- n zonad toti consumatorii de apd sunt sau vor fi racordati la
sistemul orasenesc de distributie a apei potabile (aviz CA. Arad)
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Poluarea aerului, fonicasau prin emisii de gaze este posibild numai In zonele cu
tfrafic auto, dar se incadreazd in limitele legal admise . Pentru reducerea eiin toata
zona, dar indeosebi DN 7, au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de
5-10 m Iatime.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele uzate de la toate categorile de producdtori casnici, industriali, social-
culturali, comert, etc. — se colecteazd in reteaua de canadlizare menagjerd ce
deserveste toatd zona si sunt trimise prin intermediul unei statii de pompare spre
statia de epurare orasului, conform avizului (aviz CA. Arad).

Depozitarea controlata a deseurilor

Pentru intreaga zond se vor asigura constract cu o firma specializata pentru
colecatare deseurilor.

Colectarea si depozitarea deseurilor menagjere se va face pe fiecare parceld,
controlat.Zona va fi dotata cu containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120L; se
prevede preselectia de la producdtor pe principalele tfipuri de deseuri urbane —
vegetale, hartie, sticla, plastic.

Dupd colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd municipald.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
etc.

Terenurile degradate din zond sunt minime, din zonele cu depozitari neautorizate,
necontrolate de gunoi si deseuri, unde se va interveni prin iIndepadrtarea acestora
pdnd la cota terenului degradat, urmand apoi umpluturi pentru atingerea CTS
necesar constructiilor sau plantatiilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In zond, pe langd plantatii de aliniaoment prevazute in lungul strazilor, se mai
propun si zone cu o vegetatie mai ampld, avand rolul de perdele de protectie.

In incintele parcelelor propuse de asemnea se va planta minim un copac la
200mp. Spatiile V1, V2, V3 V4, V5, V6 amenajate corespunzator si cu acces direct
din strazile adiacente, sunt destinate zonelor verzi amenajate ca parc, pentru toate
generatiile.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Se va face in tandem cu investifile preconizate.

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei
si respectiv cu indicii de zond verde specificati si detalii Tn regulamentul de
urbanism.

Zona cu propuneri avand 12,58 ha, va fi protejatd de exterior cu vegetatie de
minim 3m Tnaltime; iar la Vest existdo mica pddure ce va fi igienizata.

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz

Nu este cazul, datorita functiunii rezidentiale.
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Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate

disfunctionalitdtile existente, privind:

a. caile de comunicatie - zona nu are in prezent o retea stradald corespunzatoare.
Acestea nu asigurd un acces facil si fluent in si din zond, impreund cu o relatie
functionald cu transportul comun pe DN 7. Nu existd si nici nu se propune o
legaturd a zonei de locuinte cu DN 7.

Racordarea la circulatia din zona este obiectul studiul de specialitate- Anexa 1 si se
va realiza din fondurile beneficiarului.

b. retele edilitare ce asigurd pentru toatd zona posibilitatea racordarii la:

— alimentare cu apd din Arad (sistemul centralizat)

— canalizare menajerd la statia de epurare din Arad (Bodrogului).

— canalizare pluviala

— gaze, dupd caz GPL toate acestea fiind obiectul unui studiu de specialitate,
(anexa 3)

— electrice (anexa 2)

Evident, aceste utilitati deservesc zona deci elimind disfunctionalitdtile pentru

activitdtile, functiunile existente si mentinute, amplificate in urmatorii 10-20 ani.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrdrile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi frasee de
strazi sau largirea profilului fransversal - i1n zonele unde profilul stradal nu este asigurat —
seimpune rezervarea suprafetelor de teren necesare. Eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor
juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

Costurile vor fi suportate in intregime de catre beneficiar/investitor.

Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate la cap 3.5, zona nu addposteste decdt functiuni de interes
local - locuinte cu mici dotari de utilitate zilnicd ce sa asigure |la nivelul ansamblului o
corectd functionare cdat si conditii de siguranta pentru mediu si utilizatori.

Se propune modernizarea drumului de acces Sud dinspre Calea Zimandului cu un
prospect de drum 3.5m carosabil si 1.5m trotuar sens unic si supralargirea si
modernizarea prospectului stradal al drumului de acces Nord, la 7m carosabil si 1m
trotuar. De asemenea se propun drumuri in interiorul incintei cu spatiu verde in
aliniament.

Se propune extinderea utilitatiior de apa-canal, gaze naturale si energie electrica de
la Calea Zimandului pana la incinta cu propuneri, la o distanta de aprox. 275m.

Tipuri de proprietate teren

Tn incinta studiata nu existd terenuri proprietate publica de interes national si judetean;
Nnu exista terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privatd de interes local, proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice si modificare aduse de PUZ, sunt prezentate n
plansa O6A.
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Circulatia terenurilor
Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce
conlucreazad la realizarea obiectivelor din PUZ.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenaijarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Propunerea modifica functiunea initiala prevazuta prin PUG, insa cu respectarea
prevederilor generale pentru functiunea nou formata, cu respectarea conditilor de
relationare catre cadrul urban si vecinatati, inscriindu-se in linia definita prin PUG.

Categorii principale de interventie, care sa sustinad materializarea programului de
dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Prioritati de interventie

Amenajarea terenului in vederea definirii unor parcele edificabile atractive implica
realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare, care se vor realiza
din fondurile beneficiarului.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Considerand tendintele de dezvoltare in intfravilanul localitatii Arad, trebuie asiguratd
atat infrastructura necesard, cat si posibilitatile de corelare a terenurilor din zond, in
vederea generadrii unor solutii armonioase, cu o dotare corespunzdtoare din punct de
vedere al echiparilor si serviciilor necesare functiondrrii.

Lucrdrile de elaboratin perioada urmatoare

a. Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD — uri) : nu este cazul.

b. Proiecte prioritare de investitii - realizarea cailor de comunicatie, a infrastructurii
edilitare precum si studiul unor mobilari de parcele atractive pentrucumparatori.

c. Montaje ale etapelor viitoare-datorita naturii juridice a terenului, investitorul este
actorul principal implicat, care in derularea investitiei va apela, va corela si aplica
cerintele administratiei locale, ale proiectantilor de specialitate precum si a
potentialior cumparatori.

intocmit,
arh. loan DARIDA
TNA O600RUR C, D, E
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