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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: PU.D. ZONA SERVICII, DEPOZITARE

BENEFICIAR: S.C. LARIFARM S.R.L.
AMPLASAMENT: Intravilan mun. Arad, str. Cornelia Bodea, conform C.F. 345011 Arad
FAZA DE PROIECTARE: P.U.D.

PROIECTANT: S.C. "STUDIO M" S.R.L

PROIECT NR.: 478/2016

Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de reglementare in incinta studiatd prin documentatia
P.U.D., a unei zone de servicii si depozitare. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare,
regimul de Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a construciiilor propuse, in conditile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul pe care se doreste a fi facuta investitia este compus din o parcela de teren, proprietate privata, in
suprafata de 12 001mp, identificata prin CF nr. 345011 Arad.

Nu se doreste parcelarea terenului.

2. INCADRAREA iN ZONA

Concluzii din documentatii deja elaborate

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica de
Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in partea de sud-vest in zona
Industriala Sud, si consta din 12 000 mp teren pasune in intravilan, in zona cu destinatia de industrie si
depozitare.

Conform PUZ si RLU aferent aprobat prin HCLMA nr. 59/2005, aceasta zona este incadrata in
intravilanul municipiului Arad, in UTR nr. 46, zona Z1, subzona S1A — industrie, depozitare si functiuni anexe.
Zona Industriala sud a fost infiintatd in anul 2004. Suprafata acesteia este de 150ha. Ea este destinata
activitatilor de servicii, depozitare, industrie. Accesul se realizeaza dinspre autostrada A1, care traverseaza
zona, prin DJ 682.

Conform Regulamentului P.U.Z. Calea Zadareni-Arad prevederile de zonei sunt urmatoarele:

e P.O.T. maxim = 40%

e C.U.T. Maxim = 1.20

e regim de inéltime maxim P+2E

e H maxim la cornisd 21.00m

e  Spatiu verde minim 20%

e Utilizari admise: hale comert, servicii

Functiunea propusa si functiunile existente in zond sunt in concordanta, nerezultand vreo
disfuntionalitate din acest punct de vedere.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat, au fost realizate, respectiv studiate, urmatoarele
studii de fundamentare:

- ridicare topografica

- analiza amplasamentului de catre proiectant

- optiuni ale populatiei

in scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozifionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei
documentatii are la baza ridicarea topografica realizata. Conform acesteia, terenul este relativ plat. Nu au



fost identificate disfuntionalitati din punct de vedere al topografiei terenului.
Ca urmare a analizei amplasamentului au fost observate urmatoarele aspecte defavorabile:
- faptul ca Tn mare parte zona este inca needificata
Consideram ca investitia propusa reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente pozitive la
nivelul municipiului Arad.
Realizarea investitiei este oportuna, datoritd situarii amplasamentului in vecinatatea unei zone cu
caracter similar, care dispune de toate utilitdtile necesare si este usor accesibila.

3. SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasamentul studiat se invecineaza cu str. Cornelia Bodea la est. In momentul de fatd accesul
dinspre aceasta strada nu este amenajat.

In zon& nu se gasesc in prezent parcéri special amenajate, parcarea autovehiculelor se realizeaza
pe fiecare parceld in parte. in zona se mai gasesc: la est autostrada A1 (aprox. 630m), la nord DJ 682 (aprox.
420m) si la sud calea ferata de pe directia Arad-Zadareni (aprox. 260m).

Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in partea de sud-vest in zona
Industriald Sud, si consta din 12 000 mp teren pasune in intravilan, in zona cu destinatia de industrie si
depozitare. Vecinatatile incintei studiate sunt predominat zone industriale, depozitare, servicii si cai de
comunicatii.

Terenul este delimitat de:

-la N, - teren proprietate privata, needificat
-la S, - teren proprietate privata, needificat
-la E, - str. Cornelia Bodea

-laV, - terenuri proprietate privata, needificate

Terenul are o forma aproximativ patrata, avand dimensiuni de 106,67(E) / 112,38(S) / 106,67(V) / 112,50
(N).

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In perimetrul zonei studiate terenurile sunt in principal needificate. Cea mai apropiaté constructie se afla
la 57.40m sud fata de limita de proprietate sudica a incintei.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

In zona studiaté se delimiteaz& urmétoarele tipuri de functiuni: industriale, depozitare, servicii si cai
de comunicatii.

Aspectul arhitectural este caracteristic acestor functiuni: hale de diverse dimensiuni, in general in
regim de inaltime parter inalt sau parter + 1 etaj.

Destinatia cladirilor

In zona studiata se delimiteaza urmatoarele tipuri de functiuni: industriale, depozitare, servicii si c&i
de comunicatii.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Exceptand terenul aferent cailor de comunicatii, terenul din zona studiata este proprietate privata.

Bilantul teritorial al zonei studiate este:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %

1 Pasune in intravilan, zona industriala 12 001.00 33.47 0.00 0.00
2 |Zona industrie si depozitare 18 938.55 52.83 30 939.55 86.30
3 |Circulatii carosabile 1 469.85 4.10 1738.72 4.85
4  |Circulatii pietonale 591.52 1.65 591.52 1.65
5 |Spatiu verde de aliniament 2 850.07 7.95 2581.20 7.20

TOTAL 35 850.00 100.00 35 850.00 100.00

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad — judetul ARAD, situata in Campia Aradului.
Regiunea este de fapt o lunca larga in care lasarea subsidenta locala a determinat acoperirea loessurilor si
chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de campie
joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui areal



cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin
trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intré in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvoltd Tn
zona de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua foraje
geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice
ale acestuia.

Cota de fundare recomandata este de Df=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului natural in zona
forajului F1, cota de fundare fiind situata in stratul de argila prafoasa cuprins intre -0,50 m ... -2,00 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de fundare, permit
clasificarea acestor pamanturi in categoria pamanturilor argiloase PUTIN ACTIVE.

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP 126/2012 intitulat
,COD DE PROIECTARE S| EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI
SI CONTRACTII MARI”.

In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a prelevarilor de
probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmatoarele concluzii si recomandari, cu privire la stratificatia
terenului precum si la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat:

Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de fundare din
amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
,CATEGORIA GEOTEHNICA 2"

e Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua foraje
geotehnice F1 siF2 cu diametrul de 47, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor
stratigrafice ale acestuia. S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica cu con usor PDU 1,
cu masa berbecului de 10,0 kg si inalfimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10 cm2,
condusa pana la o adancime de -3,00 m.

e Cota de fundare recomandata este de Df=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului natural in zona
forajului F1, cota de fundare fiind situata in stratul de argila prafoasa cuprins intre -0,50 m ...
-2,00m

e Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o grosime de 30 cm din pamant
stabilizat cu var sau dintr-un amestec cat mai omogen de pamant contractil si nisip in proportie de
60 % argila si 40 % nisip. Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza
doar din balast compactat pe o grosime de minim 30 cm .

e  Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla in pamant se va face
doar intr-un pat de nisip .

e In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea fundamentala de
incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de baza
(pentru stratul de argila prafoasa) , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o adancime de
fundare fata de nivelul solului de Df=2,00 m de pconv barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea
conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2004) .

e Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea normativului
C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE
PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE $I INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981) pamanturile se
pot incadra astfel:

o Sapatura manuala - teren tare

o Sapatura mecanica - teren categoria Il.

e Daca cu ocazia executarii sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de cele mentionate in prezentul
referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului
geotehnic.

e Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua masurile necesare pentru
asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.



e Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea elaboratorilor prezentului
studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de verificare a naturii terenului de fundare.
Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora
Nu este cazul.

Adéancimea apei subterane

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului F1

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenul de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor pana la cota -1,10 fata de cota terenului natural .

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 , localitatea Arad se
incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec .

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, etc.)

Incinta studiata este in prezent teren pasune in intravilan, in zona industriala si cai de comunicatii,
relatiile stabilite intre aceasta si celelalte zone marginale fiind acelea de vecinatate. Pe aceasta nu sunt
edificate constructii. Vecinatatile incintei studiate sunt predominat zone industriale, depozitare, servicii si cai
de comunicatii.

in perimetrul zonei studiate terenurile sunt in principal needificate. Cea mai apropiata constructie se afla
la 57.40m sud fata de limita de proprietate sudica a incintei.

Regimul de inéltime din Zona Industriald Sud este de parter inalt sau parter + un etaj. Starea tehnica
a constructiilor este farte buna, toate fiind edificate n ultimii 10 ani.

In perimetrul zonei studiate nu existd spatii verzi amenajate, doar zone verzi de protectie si
aliniament, local spatii verzi amenajate pe parcele private.

Echiparea existenta

In prezent, in zona studiata exista retea publica de apa potabila care sa alimenteze zona (pe str.
Cornelia Bodea).

In zona studiata exista in prezent un sistem public de canalizare menajera si pluviala care sa
rezolve problemele de colectare-deversare—epurare a apelor uzate menajere si pluviale (pe str. Cornelia
Bodea).

In zona studiata nu exista retea de energie termica apartinand orasului.

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale (adiacent drumului Arad — Z&d&reni)

In zona exista retele de telefonie si servicii noi (internet, E-mail, etc.). Pentru asigurarea
corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la
distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.).

4. REGLEMENTARI

Obiective noi solicitate prin tema program

Se propune realizarea unei zone de servicii, depozitare, industrie nepoluanta si aferente:
a. Impunerea unei zone edificabile in interiorul careia se vor realiza maxim 6 corpuri de cladire
b. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
c. Sistematizarea verticala a terenului
d. Amenajarea a doua accese dinspre str. Cornelia Bodea, cu sens unic fiecare (unul pentru intrare, celalalt pentru
iesire)

e. Platforme carosabile de incinta cu locuri de parcare
f. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminatul arhitectural
g. Imprejmuirea terenului

Functionalitatea, amplasare si conformarea constructiilor

Obiectul lucrarii este elaborarea solufiei urbanistice de reglementare in incinta studiata prin documentatia
P.U.D., a unei zone de servicii si depozitare. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare,
regimul de inalfime, gradul de finisare si de dotare a construciiilor propuse, in conditile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul pe care se doreste a fi facuta investitia este compus din o parcela de teren, proprietate privata, in
suprafata de 12 001mp, identificata prin CF nr. 345011 Arad.

Nu se doreste parcelarea terenului.

Se va respecta o retragere fati de limitele de proprietate de minim 3.00m. In cazul unei inaltimi a
cladirilor mai mare de 6.00m, fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara se va respecta o retragere de
minim H/2. Amplasamentul constructiilor pe parcela va permite asigurarea gradului de insorire minim admis.

Ocuparea admisa a terenului:

Functiunile admise sunt de: industrie nepoluanta, depozitare, servicii, comert, birouri si alte functiuni anexe
acestora.

Tn zona studiat& nu se vor amplasa constructii cu indlimea la comisa mai mare de 21.00m.

Nu se vor amplasa constructii destinate industriei poluante




Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc. in vederea
comercializarii lor si nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructile propuse nu vor ocupa mai mult de 40% din suprafata terenului, rezultdnd o suprafata
construita de maxim 4800.40mp. Regimul de indltime maxim, conform PUZ Calea Arad — Z&dareni, este de P+2E.
Constructiile propuse pin prezentul P.U.D. Au regimul de indltime P inalt si P+1E. Luand in calcul C.U.T. -ul maxim
admis de 1 20 rezulta o suprafata desfasurata a vutoarelor constructu de maX|m 14 401 20mp

constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor)

Constructiile propuse se vor amplasa in zona edificabild, marcata pe plansa 02-S Reglementari urbanistice-
zonificare. Se va respecta o retragere fata de limitele de proprietate de minim 3.00m. Tn cazul unei naltimi a
cladirilor mai mare de 6.00m, fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara se va respecta o retragere de
minim H/2. Amplasamentul constructiilor pe parcela va permite asigurarea gradului de insorire minim admis.

Accesul auto se va realiza dinspre str. Cornelia Bodea. Se vor amenaja doi accese: unul pentru intrarea pe
teren si celalat pentru iesirea autovehiculelor. Ambele au fost dimensionate pentru a permite accesul autovehiculelor
de mari dimensiuni. Accesul situat mai aproape de DJ682 are dimensiunea de 7.60m si este destinat iesirii de pe
parceld. Accesul mai indepartat are dimensiunea de 12.00m, fiind destinat intrarii autovehiculelor pe teren si
permitand si amenajarea unui acces pietonal separat. Intoarcerea autovehiculelor se va realiza in incinta.

Pe parcela vor fi asigurate locurile de parcare necesare functiunilor prevazute si suprafetelor
ocupate de acestea.

Integrarea si__amenajarea noilor constructii _si _armonizarea cu cele existente
mentinute

Nu este cazul, nu exista in prezent constructii in incinta.
in ceea ce priveste armonizarea cu constructiile nvecinate, se va respecta un regim de inaltime
asemanator si un aspect arhitectural corespunzator.
Aspectul exterior al constructiilor:
e Fatade.
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje aparente din piatra,
lemn sau caramida, panouri alucobond, panouri tip sandwich, tabla cutata, tamplarii lemn, PVC sau metal.
e Acoperiguri.
Se vor realiza invelitori tip terasa sau din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu membrane, tabla cutata
sau panouri tip sandwich.
o Imprejmuiri.
Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint transparente, cu o inéltime maxim& de 1,80m si
socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.
Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cldirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de

1,80m

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

o Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inalime pe care se vor
desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

Spatiul verde va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din
suprafata parcelei

Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul auto se va realiza dinspre str. Cornelia Bodea. Se vor amenaja doi accese: unul pentru intrarea pe
teren si celalat pentru iesirea autovehiculelor. Ambele au fost dimensionate pentru a permite accesul autovehiculelor
de mari dimensiuni. Accesul situat mai aproape de DJ682 are dimensiunea de 7.60m si este destinat iesirii de pe
parceld. Accesul mai indepartat are dimensiunea de 12.00m, fiind destinat intrarii autovehiculelor pe teren si
permitand si amenajarea unui acces pietonal separat. intoarcerea autovehiculelor se va realiza in incinta.

Pe parcela vor fi asigurate locurile de parcare necesare functiunilor prevazute si suprafetelor
ocupate de acestea.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Nu este cazul.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de aceasta
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii




Elaborarea prezentului PUD este determinata de intentia de a crea o zona functionala in acord cu
cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu tendiniele de dezvoltare actuala. Mobilarea
propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUD referitoare la
spatiul verde, colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stress ambiental: zgomot (in
faza de constructie), noxe din traficul rutier.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a
atmosferei sunt date in principal de procesul de edificare al viitoarelor constructii.

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Ordinului
MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a
criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor n
suspensie si monoxidului de carbon Tn aerul inconjurator. Utilajele de transport folosite Tn timpul constructiei
vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea
de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate
vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doud categorii:

- Surse specifice perioadei de executie:

in perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanii de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

- Surse specifice perioadei de exploatare :

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare a solului pot fi depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere. n vederea eliminarii impactului asupra solului, va
fi prevazuta o zona de depozitare a deseurilor, care va permite depozitarea selectiva a acestora si au fost
amenajate spatii verzi.

Pentru protectia solului, la executarea lucrarilor de decopertare/sapaturi fundati se vor respecta
conditile impuse prin actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare. Din punct de vedere al
deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta HG 856/2002 si in general legislatia in
vigoare privind deseurile, precum si a legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG
621/2005, pentru a nu se infiltra in sol substante organice poluante

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul destinat spatiului verde propus se vor stabili felul plantatiilor, regimul de Tnaltime pe care
se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii
urbane create.

Spatiul verde va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in procent de minim
20% din suprafata parcelei.

Profiluri transversale caracteristice

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plat. Sectiunile caracteristice propuse sunt conform
schitelor de mai jos:
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Lucrari necesare de sitematizare verticala
Terenul este relativ plat. Sistematizarea acestuia va consta in decopertarea stratului
vegetal Tnainte de inceperea edificarii constructiilor si a platformelor auto propuse.




Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)

Pe parcela vor putea fi amplasate constructii in zona edificabila, marcata pe plansa de reglementari urbanistice -
zonificare anexat.

Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime maxim P+2E cu inaltimea maxima la cornisa de H =
21.00m.

Indicatori maximi pe parcela:

EXISTENT: P.O.T. =0.00%
PROPUS: P.O.T. min. = 15,00%
P.O.T. max. = 40,00%

Coeficientul de utilizare a terenurilor
EXISTENT: C.U.T.=0.00
PROPUS: C.U.T. min. =0,15 C.U.T. max. = 1,20

Asigurarea utilitatilor

Dotarile tehnico-edilitare se vor asigura prin racordul la retelele existente in oras.

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada Cornelia
Bodea pe terenul corespunzator incintei studiate, prin conducte din PEHD. Parcela va fi alimentata cu apa
de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a incintei studiate.

Pe reteaua de apa propusa spre extindere nu au fost prevazuti hidranti exteriori, cei existenti pe str.
Cornelia Bodea asigurand cerintele de stingere a incendiilor.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor nommativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

In zona exista o retea de canalizare, pozata la est pe strada Cornelia Bodea.

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la retelele existente in zona, in functie de
posibilitatea tehnica. Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4
gravitational si prin camine de vizitare. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet,
pe spatiul verde sau carosabilul auto din incinta si zona studiata.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Apele pluviale de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate prin intermediul unor sisteme de
jgheaburi si burlane si directionate spre spatiul verde amenajat in incinta. Cele provenite de pe platformele
carosabile vor fi colectate prin intermediul unui sistem de rigole si, dupa ce au fost trecute printr-un separator
de hidrocarburi, vor fi deversate in reteaua de canalizare a orasului. Preluarea apelor pluviale de la gurile de
scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare, la care se va
racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, pe
aliniamentul drumurilor din incinta studiatd. Tn aceste conditji, se va tine cont de acest aspect astfel incat s
se realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determina conform STAS 1846/90:

Q=mxSx®xills] incare:

m = 0,8; S = suprafata de calcul:

S1= supraf. construita = 4800.40mp =0.48ha;

S2= drumuri si platforme (industrie/depozitare) = 4800.40mp = 0.48ha,

S3= spatii verzi = 2400.20 mp = 0,24 ha,

@ = coeficient de scurgere: ®1=0,95; ®2= 0,70; ®3= 0,15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul, care
este 1/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Q.~=0,8 x (0,48 x 0,95 + 0,48 x 0,70+ 0,24 x 0,15) x 190= 144.096 I/s

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor nomativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin prelungirea retelei existente pe strada Cornelia
Bodea pe terenul corespunzator incintei studiate.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fata de constructiile si
instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic
si pentru executia racordului la postul trafo existent in incinta pentru fiecare obiectiv in parte, beneficiarul se
va adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-sucursala Arad.

Evaluare putere electrica totala necesara:

Pioga =250 KW; Piimed=0,25 KW x 15 corpuri ilum.=3,75 KW; Pyesima = 255 KW

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii complexe



de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care detin refele
existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.).

Acoperirea necesarului de incalzire si racire se va face cu centrale de tratare aer sau aeroterme
pentru spatiile industriale si respectiv unitati de aer conditionat ce functioneaza in regim pompa de caldura
pentru spatiile de birouri. Prepararea apei calde de consum se va face cu ajutorul unei centrale termice sau
boilere electrice de capacitate de capacitate 10 I/min, pentru fiecare obiectiv in parte.

Evaluare putere electrica totala necesara pentru asigurarea necesarului de incalzire, racire si
preparare apa calda de consum:

Piotala = 1000 KW termici

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un contract de prestari servicii cu o firma
de profil.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si

BILANT TERITORIAL INCINTA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %

1 |Pasune in intravilan, zona industriala 12 001.00 100.00 0.00 0.00
2 |Constructii industrie si/sau depozitare 0,00 0,00 4 800.40 40.00
3 |Circulatii, platforme, parcaje 0.00 0.00 4 800.40 40.00
4  |Spatiu verde amenajat 0,00 0,00 2 400.20 20.00

TOTAL 12 001.00 100.00 12 001.00 100.00

5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei propuse va imbunatati situatia privind solicitarile de posturi pentru someri,
utilizarea fortei de munca.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D. -ului

In urma aprob&ruu P.U.D. se va trece la consturirea obiectivelor propuse, la realizarea racordurilor la
retelele de ultilitati, la realizarea acceselor. Toate etapele acestor lucrari intrd in sarcina beneficiarului, vor fi
realizare pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat. Toate lucrarile mentionate vor fi realizate pe baza
unui certificat de urbanism si autorizatie de consturire.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Consideram ca investitia propusa reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente pozitive la
nivelul municipiului Arad.

Realizarea investitiei este oportuna, datoritad situarii amplasamentului in vecinatatea unei zone cu
caracter similar, care dispune de toate utilitdtile necesare si este usor accesibila.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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BILANT TERITORIAL incinta:

DESTINATIE TEREN

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

suprafata |procente|

suprafata |procente

PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA

12 001.00mp[100.00%

0.00mp| 0.00%

CONSTRUCTII INDUSTRIE SI/SAU DEPOZITARE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp| 40.00%
CIRCULATII, PLATFORME, PARCAJE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp| 40.00%
SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00%| 2 400.20mp| 20.00%

TOTAL: 12 001.00mp|100.00% 12 001.00mp|(100.00%

INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:

DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max|

C.U.T. min./max||

regim inaltime]h. cornisal

ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE 15% 1 40%

0.15/1.20

P+2E  [21.00m. ]

BILANT TERITORIAL zona studiata:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA| SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp| 33.47% 0.00mp| 0.00%
ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE 18 938.55mp| 52.83%| 30 939.55mp| 86.30%
CIRCULATII CAROSABILE 1469.85mp| 4.10%| 1738.72mp| 4.85%
CIRCULATII PIETONALE 591.52mp| 1.65%|  591.52mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 2850.07mp| 7.95%| 2 581.20mp| 7.20%
TOTAL: 35 850.00mp|(100.00% 35 850.00mp|100.00%
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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SC NUOVA F & VSTRANSPORT SRL BILANT TERITORIAL incinta:
: DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA| SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp[100.00% 0.00mp| 0.00%
CONSTRUCTII INDUSTRIE SI/SAU DEPOZITARE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp| 40.00%
CIRCULATII, PLATFORME, PARCAJE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp|40.00%
Cf 309188 SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00%| 2 400.20mp| 20.00%
S=15000mp TOTAL: 12 001.00mp|100.00% 12 001.00mp|100.00%
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<
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=] DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max|C.U.T. min./max,regim inaltime|h. cornisa]
E ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE 15% | 40% 0.15/1.20 P+2E 21.00m. ]
BILANT TERITORIAL zona studiata:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA| SITUATIE PROPUSA
H suprafata |procente| suprafata |procente
06
£k PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp| 33.47% 0.00mp| 0.00%
ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE 18 938.55mp| 52.83%| 30 939.55mp| 86.30%
CIRCULATII CAROSABILE 1469.85mp| 4.10%| 1738.72mp| 4.85%
CIRCULATII PIETONALE 591.52mp| 1.65% 591.52mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 2 850.07mp| 7.95%| 2581.20mp| 7.20%
TOTAL: 35 850.00mp|(100.00%| 35 850.00mp|100.00%)
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BILANT TERITORIAL incinta:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
CONSTRUCTII INDUSTRIE SI/SAU DEPOZITARE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp| 40.00%
CIRCULATII, PLATFORME, PARCAJE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp|40.00%
SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00%| 2 400.20mp| 20.00%
TOTAL: 12 001.00mp|100.00%| 12 001.00mp[100.00%
INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max|C.U.T. min./max.regim inaltime|h. cornisa
ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE 15% / 40% 0.15/1.20 P+2E 21.00m.

BILANT TERITORIAL zona studiata:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp| 33.47% 0.00mp| 0.00%
ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE 18 938.55mp| 52.83%| 30 939.55mp| 86.30%
CIRCULATII CAROSABILE 1469.85mp| 4.10%| 1738.72mp| 4.85%
CIRCULATII PIETONALE 591.52mp| 1.65% 591.52mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 2850.07mp| 7.95%| 2581.20mp| 7.20%
TOTAL: 35 850.00mp(100.00%| 35 850.00mp|100.00%|
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/ S SC KING PLAZA SRL
- O
/ N fl =
a/—____@__ i E INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
--@——.-_@ o 5 = DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max|C.U.T. min./max.regim inaltime|h. cornisa
S -g-— ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE 15% 1 40% 0.15/1.20 P+2E 21.00m.
(o]
(=]
= BILANT TERITORIAL zona studiata:
\\ ‘_ DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
5 \ 2 suprafata |procente| suprafata |procente
4.46 8.00 24.46 8.00 & PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp| 33.47% 0.00mp| 0.00%
\ - 36.46 ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE 18 938.55mp| 52.83%| 30 939.55mp| 86.30%
N\ _i_\‘ (=] CIRCULATII CAROSABILE 1469.85mp| 4.10%| 1738.72mp| 4.85%
=) < CIRCULATII PIETONALE 591.52mp| 1.65% 591.52mp| 1.65%
N S 112.27 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 2850.07mp| 7.95%| 2581.20mp| 7.20%
L TOTAL: 35 850.00mp|(100.00%| 35 850.00mp|(100.00%
Cf 311835
| . S=3000mp
| SC CASA yIITORULU| SRL | LEGENDA
N .
~ - Lampadar existent [ Circulatii carosabile existente
= 5" Hidrant existent [ Circulatii pietonale propuse
‘ § g _ P ) < ) [ Spatiu verde de aliniament
| ®© ~ \"\/\ <) Robinet concesie apa [ Constructii servicii, industrie si
* }g 420.00 ~_ - —Lea— Linie electrica subterana 20kw existenta depozitare propuse
\ *ngece ~__ o Linie electrica subterana propusa [ Constructii servicii propuse
> 0000000bo0e — 4'r - Retea gaz existenta [ Constructii industrie si depozitare propuse
\ & 2900000 LI, Canal existent Circulatii, platforme, parcaje
@ [T Rigola existenta ™™ Spatiu verde amenajat
"@' = === Retea de canalizare pluviala propusa 4\ Acces auto propus incinta
Parcela (Cf345011 \ RS gura dg Scurgel{re prorl)us.al
— s = == Retea de canalizare pluviala propusa
Nr Coordonate &:\t.de contur Lungimi \\ <2 Cote
Pct laturi e E— 3 EE— ©00000 | imita zona studiata
: X [m] \ Y [m] D(i,i+1) \ ®© &= | imita incinta studiata
1| 522075360 244190.194 . \ © 317911
2 522067.788 214302.438 , \ © P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD. BENEFICIAR: S.C. LARIFARM S.R.L. PR.NR.
3| 522041.182|  214300.660 \ O o 195 478/2016
4 522014.576 214298.865 \ g RADANI IMPEX ]:[ D toh 07241692511 —
5| 521987.970| 214297071 \ S fax. 03571414182; P.U.D. ZONA SERVICII, DEPOZITARE PUD.
6 521961.363 214295.76 I N s.e. STUDIO MskeL. studiom.arad@yahoo.com
7 521968.935 214183.03 \ ~
8 521995 543 214184.82 sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR. CORNELIA BODEA, NR. 16,JUD. ARAD, CONFORM C.F. 345011 | format: A3
9 522022.149 214186.612 1:1000 297/420
10 522048.755 214188.403 proiectat Arh. SOIMA MIRCEA REG LEMENTARI URBAN'STICE -
- - EDILITARE nr. plansa
S(Cf345011)=12000.54mp P=438.33m redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016 03-A
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BILANT TERITORIAL incinta:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

suprafata |procente| suprafata |procente

PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp[100.00% 0.00mp| 0.00%

CONSTRUCTII INDUSTRIE SI/SAU DEPOZITARE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp| 40.00%

CIRCULATII, PLATFORME, PARCAJE 0.00mp| 0.00%| 4 800.40mp|40.00%

Cf 309188 SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00%| 2 400.20mp| 20.00%

S=15000mp TOTAL: 12 001.00mp[100.00% 12 001.00mp[100.00%]
KING PLAZA SRL

INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:

DESTINATIE TEREN

P.O.T. min./max|C.U.T. min./max regim inaltime|h. cornisa‘

ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE

15% / 40% 0.15/1.20 P+2E  [21.00m. |

BILANT TERITORIAL zona studiata:

DESTINATIE TEREN

SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

suprafata |procente| suprafata |procente

PASUNE IN INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA 12 001.00mp| 33.47% 0.00mp| 0.00%

ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE

18 938.55mp| 52.83%| 30 939.55mp| 86.30%

CIRCULATII CAROSABILE

1469.85mp| 4.10%| 1738.72mp| 4.85%

CIRCULATII PIETONALE

591.52mp| 1.65% 591.52mp| 1.65%

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT

2 850.07mp| 7.95%| 2581.20mp| 7.20%

pana la caleg ferata Arag-

[ "9

Subunitati:
IS-D - subunitate functionala institutii
servicii, depozitare

P - subunitate functionala spatiu verde

35 850.00mp|100.00%| 35 850.00mp|100.00%|

TOTAL:
LEGENDA
Lampadar I Constructii servicii, industrie si depozitare
5" Hidrant propuse
- ) ) I Constructii servicii propuse
() Robinet concesie apa I Constructii industrie si depozitare propuse
—ea— Linie electrica subterana 20kw [ Circulatii, platforme, parcaje
Retea gaz [ Spatiu verde amenajat
Canal X~ Zona edificabila
[ Rigola 4\ Acces auto propus incinta
Cote

000000 | imita zona studiata

===t |_imita incinta studiata !
74l Pasune in intravilan, zona industriala - 15 pentru autovehicule de transport de

[ Zona servicii si depozitare existenta dimensiuni medii

Nr. locuri parcare asigurate: 51, din care
- 29 pentru autovehicule de mici dimensiuni

- 20 pentru autovehicule de transport de mari

Y
@©
Nr Coordonate &:\t.de contur <2
Pot S amenajat [ Circulatii carosabile existente _ ntru
- X [m] \ Y [m] s Cr - Circulatii carosabile, platforme parcare | [ Circulatii pietonale propuse dimensiuni
3 529075.360 4190 194 S 317911 Cp - Circulatii pietonale [ Spatiu verde de aliniament
2 522067.788 21%302.438 % ]:[ P-fta 5090"“"”°’r Nr. 8, ARAD. BENEFICIAR: S.C. LARIFARM S.R.L. PR.NR.
3|  522041.182|  214300.660 Q cif. RO18621795 478/2016
4| 522014576 21429 865 § RADANI IMPEX e o oT2ac8251+ —
5| 521987.970| 214297071 g fax. 03571414182; P.U.D. ZONA SERVICII, DEPOZITARE PUD.
673 gg:‘lgg;ggg 3:‘]2?220 ? s.e. STUDIO MskeL. studiom.arad@yahoo.com
8 521095 513 914184 82 sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR. CORNELIA BODEA, NR. 16,JUD. ARAD, CONFORM C.F. 345011 | format: A3
9 522022.149 214186.612 so c 1:1000 297/420
iectat Arh. SOIMA MIRCEA
10 522048.755 214188.403 profecta ' PROPUNERI ILUSTRARE URBANISTICA| .. plansa
S(Cf345011)=12000.54mp P=438.33m redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016 05-A




02178412006 478/2016

tel. 0724/692511

AN P.U.D. ZONA SERVICII, DEPOZITARE | pyp,
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- STR. CORNELIA BODEA, NR. 16,JUD. ARAD, CONFORM C.F. 345011
.- 2971420
o | e

P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD. BENEFICIAR: S.C. LARIFARM S.R.L. PR.NR.
cif. RO18621795




