ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD

SECRETAR

MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul

CONSILIUL LOCAL

Ny . 11029//5. I, o9

HOTARAREA nr.
Din 2009

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire locuinte P+1+M, beneficiar Hanis Pavel, proiect nr. 40/2008, str.Orizontului FN
elaborat de cdtre SC Pro Urban SRL”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd 1n vedere:
-inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.ad.50695 din
2009;
-raportul nr.ad. 50695 din 2009 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “ Construire locuinte P+1+M, strada
Orizontului FN,inscris in CF 61587,nr.top148.1506/1 beneficiar Hanis Pavel, proiect nr.40/2008,
elaborat de cdtre SC PRO URBAN SRL”
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,.c” si art.45S din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu completirile si modificarile ulterioare,
adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr. s© din 22./2-07 al Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.
Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu “ Construire locuinte P+1+M, beneficiar Hanis
Pavel, proiect nr. 40/2008, str.Orizontului FN,elaborat de cdtre SC Pro Urban SRL”, conform
anexei 2, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data aprobarii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotiardre se va duce la indeplinire de catre beneficiar si se va comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 50.695/A1/ /4.(2. 2009-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Construire locuinte P+1+M ,, beneficiar Hanis Pavel ,in Arad, str. Orizont
FN, inscris in CF nr. 61587 respectiv nr. Top 148.1506, proiect nr.40/2009 elaborat
de SC Pro Urban SRL.

Avand In vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 1856/2008 au fost indeplinite in conformitate cu legislatia in vigoare si
regulamentul Planului Urbanistic General al municipiului Arad , consider oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
,Construire locuinte P+1+M ”, beneficiar SC Pro Urban SRL.

PRIMAR

Ing. Gheorghe [Falca



Cod: PMA-S1-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
¢ 310130 Arad - Roménia  Bd. Revolutiei 75 o tel.+40-57-281.850 o fax +40-57-253.842
e www.primariaarad.ro ® pma@primariaarad.ro e

ARHITECT SEF

Nr. 50695/A1/ ding?. /2.2009

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire locuinte P+1+M ,, beneficiar
Hanis Pavel, in Arad,str. Orizontului fn , inscris in CF nr. 61587 nedefinitiva Bujac si nr. Top.
148.1506/1.

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire locuinte P+1+M > beneficiar
Hanis Pavel, str.Orizontului FN.

Avind 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avind in vedere solicitarea inregistrata cu nr. 50.695/2009 privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte P+1+M ”, str. Orizontului FN,Arad;

Avéand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1856/09.07.2008;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire
locuinte P+1+M ”, str. Orizontului FN,Arad;

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat de proiectantul SC. Pro Urban SRL, proiect
nr.40/2008 la cererea beneficiarului Hanis Pavel

Zona studiati In prezenta documentatie se afld situatd in intravilanul municipiului Arad, in
cartierul Bujac ,fiind delimitati astfel:
la Nord —teren arabil intrvilan,cu nr.top A1506/2
la vest -Cn 1515
la sud- Cn 1525 si drum de exploatare De1516
est-si drum de exploatare Del555

Accesul in parceld se face direct din drum de exploatare Del554 fiind asigurat atat accesul
pietonal cét si auto.

Accesul pe fiecare dintre cele 28 de parcele,fiecare avand o suprafata cuprinsa intre
269-274mp, se face din carosabilul nou creat in incinta parcelei .

Drumul de acces din incinta are latimea de 9,00m, cuprinzand 2 benzi carosabile de3,50m
fiecare, trotuare pe o parte a carosabilului cu latimea de 1m si zone verzi cu latimea tot de 1m.

Parcarea autovehiculelor se va realiza 1n incinta fiecarei parcele.



Conform Planului Urbanistic General aceastd zond este cu restrictii de construire péna la
elaborare PUD, fiind alocata functiunii pentru locuinte si functiunilor complementare locuintei.

Terenul detaliat in cadrul PUD Insumeazi o suprafatd de 16900mp, proprietatea d-lui
Hanis Pavel inscris in CF 61587 nedefinitiva Bujac si nr. Top. 148.1506/1 .
In prezent,zona din care face parte amplasamentul studiat este teren arabil, situat in
intravilanul municipiului Arad
Proiectul propune construirea de locuinte P+1+M.
Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POT maxim=40,00%
CUT maxim=1,20

Documentatia contine avizele detindtorilor tehnico edilitare din zoni ;se vor respecta
conditiile impuse prin aceste avize.
SC COMPANIA DE APA
Avizul Enel Electrica
Agentia Regionala pt. protectia Mediului
Ministerul Sanatatii Publice - Directia de Sanatate Publica
Avizul ANIF
Inspectoratul pt Situatii de urgenta PSI
Avizul Tehnic nr.50/22.10.2009
Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin Ordinul nr.37/N/2000 al
M.LPATM.T.C.T.)

VVVVVVY

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte >, str. Orizont

K

FN,Arad;inscris in CF nr. 61587 nedefinitiva Bujac si nr. Top. 148.1506/1, care indeplineste
prevederile Legislatiei in vigoare precum si ale Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Ing.Mirela /§zasz

JNn7
[
I
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PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13. tel.: 0257-214423. 0744-997597

MEMORIU GENERAL

LINTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: LOCUINTE P+1+M SI IMPREJMUIRE
ARAD. STR. ORIZONTULUI. FN

BENEFICIAR: HANIS PAVEL

PROIECT Nr.: 40 /2008

FAZA: P.U.D.

PROIECTANT: S.C. Pro Urban S.R.L..

1.2.0Obiectul P.U.D

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc¢ intre
beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unei zone de locui
pe terenul arabil intravilan din partea de vest a strazi Orizontului De 1742. in partea
de nord a canalului Cn 1525 si drumul de exploatare De 1516. si in partea de est a
canalului Cn 1515 si drumul de exploatare De 1508. la nord avind teren arabil A
1506/2. Terenul este situat in intravilanul municipiului  Arad. conform PUG aprobat
st RLU aferent. in UTR nr. 22.

Beneficiarul doreste construirea a 28 case de locuit in regim PiiM. s
imprejmuire..

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu.indicativ - G M 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baza- Planul Urbanistic General.
elaborat- de S.C. PROIECT ARAD S.A.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo. pusa la dispozitie de S.C.
CADASTRU GRUP S.A. ROMANIA

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate




Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor propuse
locuinte , este situat in partea de sud - vest a Cartierului Bujac. In cadrul Planului
Urbanistic General al municipiului Arad. aceasta zona este in intravilan, si este
adiacenta U.T.R. ~ului nr 22.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unei zone de locuil
pe terenul intravilan din partea de sud- vest a cartierului Bujac.

La vest terenul studiat se invecineazi cu Cn 1515 si drumul de exploatare Dc
1508, 1a sud se invecineaza cu Cn 1525 si un drum de exploatare De 1516. la nord
terenul arabil intravilan cu nr top. c.f, 148.156/2.

Domnul Hanis Pavel si sotia Hanis Lidia-Maria sunt proprietarii terenului arabil
Cu constructie intravilan Arad, nr. Top. c.f. 148.1506/1 cu suprafata de 16900,00 mp.

Zona studiata este in prezent un teren arabil cu constructii cuun P.O.T - 4.42
% sicuun C.U.T = 0,04.

Atat in zona studiata cat si in zona adiacents. zona de locuit. a municipiului
Arad, nu sunt dotari de interes local.

Aflata in partea de nord a raului Mures zona studiata nu este expusa riscurilor
naturale si anume a inundatiilor.

Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:

- existenta accesului nemodernizat in zona - cai de acces nemodernizate

- lipsa partiala a dotarilor de interes local din zona.

Prin acest P.U.D.. se va asigura amplasamentul cladirilor de locuit sj
amenajarile necesare unei bune locuiri.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la
cladirile propuse precum si locuri de parcare .

Se va urmarii integrarea si armonizarea noii constructi; si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existenta care va fi amcnajata si integrata in
ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice. depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui
masiv hercinic. constituit din sisturi cristaline.

- s€ conslata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apet subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica ..D”. k=0.16. T¢ 1.0
- stratificatia terenului: - umplutura 0.80 m

- strat argilos . cafeniu galbuie, plastic vartos intre 0,80
2,40m
- strat argilos prafos nisipos . cu pietris si rar bolovanis pani
la adancimea de 3.60 m.
- apa subterana a fost interceptata la adancimea de 1.80 m
si se prevede  un regim ascensional al apel pana la adancimea
de 1,00 m fata de nivel teren.




Variatia apei freatice este legata de precipitatii si de variatia apei Muresului.
Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentat in plansa 01.

3. SITUATIA EXISTENTA

Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor propuse —
locuinte , este situat in partea de sud — vest a cartierului Bujac. In cadrul Planului
Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zona este destinata pentru, activitati
agricole si este adiacent U.T.R.-ului nr22.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unei zone de locuit
pe terenul intravilan din partea de sud — vest a municipiului Arad.

La vest terenul studiat se invecineazid cu Cn 1515 si drumul de exploatare De
1508, la sud se invecineazi cu Cn 1525 si un drum de exploatare De 1516, la nord
terenul arabil intravilan cu nr top. c.f. 148.1506/2.

Domnul Hanis Pavel si sotia Hanis Lidia-Maria sunt proprietarii terenului arabil
cu constructie intravilan Arad, nr. Top. c.f. 148.1506/1 cu suprafata de 16900,00 mp.

In zona studiata sunt o cladire de locuit, locuinta de serviciu, cladiri anexe
spatii de depozitare materiale de constructii, cladiri pe parter, cladiri in stare
satisfacatoare. Cladirile sunt construite din caramida, cu acoperisuri tip sarpanta si cu
invelitoare de tigla. Inaltimile constructiilor la cornisa variaza intre 3 si 4,50 m.
Finisajele sunt simple tencuieli simple, zugraveli in culori de apa si tamplarii de lemn.
Terenul propus pentru construirea de locuinte este teren plat fara denivelari

importante.
In incinta:

Steren =16.963,06 mp
S dep. mat.. = 719,82 mp
Ssp. Verzi = 1.544,06 mp
Scirc. = 2.186,33 mp
Sbazin = 227,85 mp
S arabil = 12.285,00 mp
P.O.T.= 4,26 %
C.U.T.= 0,00

Regimul juridic

In plansa nr. 04, Obiective de utilitate publica, sunt analizate terenurile si
constructiile din punct de vedere al tipului de proprietate al terenului si din punct de
vedere al circulatiei terenului.

Terenul pe care urmeaza sa se construiasca locuintele este teren proprietate
privata si este in suprafata de 16.963,06 mp, conform masuratori.

Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.



- se constata o alternanta de straturi permeabile (praturi nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica ..D”, k=0,16. Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 0.80 m
- strat argilos , cafeniu galbuie, plastic vartos intre (.80
2.40m

- strat argilos prafos nisipos . cu pietris si rar bolovanis pana
la adancimea de 3.60 m.

- apa subterana a fost interceptata la adancimea de 1.80 m
si se prevede  un regim ascensional al apei pana la adanciniea
de 1,00 m fata de nivel teren.

Variatia apei freatice este legata de precipitatii si de variatia apei Muresului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentat in plansa 01.
Analiza fondului construit existent

In zona studiata sunt cladiri existente. majoritatea in stare satisfacatoare, cu un
regim de inaltime P precum si P + 1. Cladirile sunt construite din caramida cu
sarpanta de lemn si invelitoare din tigla.

Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are posibilitati dc
racordare la retelele edilitare care exista in cartierul Bujac.

Alimentarea cu apa

In prezent terenul in care se propune realizarea zonei de locuit este teren arabil.
si exista retele de distributie a apei, doar la limitele zonei studiate in partea de nord-
est a amplasamentului. in zona de locuit existenta.

Canalizare menajera
In zona propusa nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in
canalele de desecare limitrofe zonei studiate.

Alimentarea cu caldura
In prezent in zona incalzirea se face cu sobe cu combustibil lichid sau solid
sau cu centrala proprie.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista o retea de distributie LEA de joasa tensiune care
urmareste traseul principalelor cai de circulatie din zona. strada existenta. strada
Orizontului. in partea de nord - est a amplasamentului.

. Stalpii de sustinere au regim de folosinta comun pentru toate retelele aericne
precum si pentru iluminatul public.

Telecomunicatii
In zona studiata nu exista canalizatie Tc .




Alimentarea cu gaz
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaz.

4. REGLEMENTARI

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabilita de comun acord cu beneficiarii pentru
obiectivele propuse.

Beneficiara doreste sa construiasca locuinte in regim de inaltime P + 1+ M

Destinatia actuala a zonei este : teren arabil cu constructie in intravilan.

In prezentul P.U.D. s-a propus o zona rezidentiali care va fi lotizatd in 28 loturi,
cu suprafete intre 269 mp si 274 mp, loturi pe care urmeaza a fi construite locuinte cu
regimde inaltime P+1+M. Locuintele vor fi retrase de la aliniamentul stradal propus
cu Sm.

Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura
sitului.

Cladirile propuse cu regim de inaltime P+1+M vor fi prevazute cu loc de
parcare si acces de 3 m in incinta.

Accesul carosabil pe lot se face din carosabilul de pe drumul de exploatare
existent in partea de est a incintei.

Deasemenea se propune ca in cladirile existente sa se amenajeze spatii
comerciale si prestari servicii, cu spatii de parcare corespunzatoare.

La propunerile facute pentru accesele carosabile s-a avut in vedere asigurarea
cailor de acces pentru utilajele de stingere a incendiilor, s-a propus un carosabil privat
in prtea de nord a incintei, carosabil din care se va face accesul la loturi.

In incinta:
In incinta:

Steren = 16.900,00 mp

Slocuinte = 6.764,29 mp

S dotari .= 562,08 mp

Ssp. Verzi = 3.245,85mp

Scirc. = 6.099,93 mp

Sbazin = 227,85 mp

Se stabilesc valori maxime pentru P.O.T. si C.U.T.

Zona de locuit Zona dotari
- P.O.T.=40,00 % - P.O.T.=40,00 %
- CUT.= 1,20 - C.UT.= 0,40

Profiluri transversale

Terenul nu prezinta denivelari mari, cotele variind intre 108,38 pe carosabilul
de pe strada existenta, la 110,43 pe latura de est a amplasamentului

Sistematizare verticala.

Se va aduce terenul la acelas nivel.

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :
- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Echipare edilitara

Alimentarea cu api




Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru gospodariile din zonele rezidentiele
s¢ propune realizarea de retele de distributie a apei pe caile de acces la locuinte.
astfel incat sa existe posibilitatea racordirii tuturor unitatilor si a gospodariilor.
Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelelor exuistente pe strada
Orizontului.

La intocmirea prezentei documentatii s-a avut in vedere ca propunerile pentru
alimentarea cu apa si fie in concordantd cu cele din Planul Urbanistic General al
municipiului Arad.

Necesarul de api si presiunea pentru retelele de distributie a apei propuse se va
asigura de la conductele de alimentare cu apa existente in localitate. prin extindereu
acestora, realizdndu-se mai multe racordiri la acestea pentru asigurarea alimentirii cu
apa a noilor retele din mai multe puncte.

Conductele de distributie a apei vor avea Dn=90 mm si Dn=110 mm. din levi
de polietilend de inalta densitate. PE-ID100. Pn6. pozate subteran sub adancimea de
inghet a solului. in transee deschise sapate manual sau mecanizat, in functic de
posibilititile locale de pe traseu.

in punctele de racordare la retelele existente. la intersectii de strazi precum sila
distante mai mari de 350 m se vor realiza camine de vane pentru sectorizarea
tronsoanelor de conducte, in vederea asigurarii bunei exploatari si intretineri ale
acestor lucriri.

Pe conductele de distributie propuse se vor prevedea hidranti subterani de
incendiu conform Normativ P66-2001. ~Normativ pentru proiectarea si executarea
lucrarilor de alimentare cu apd si canalizare a localitatilor din mediul rural™ prin
piesele de legitura aferente. precum si constructiile anexe necesare bunci
functionalitati si exploatérii acestora (cimine de vane, piese de ramificatie etc.).

Se mentioneazi ci materialele. produsele. procedeele si echipamentele utilizate
la realizarea lucrarilor vor corespunde conditiilor impuse de H.G. nr. 392/1994.
privind regulamentul agrementarilor tehnice.

Documentatiile tehnico-economice vor fi verificate de verificatori atestati
pentru exigentele necesare din documentatiile conform reglementarilor in vigoare.

La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptiile normativelor
si standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora. precum si
conditiile impuse de avizele si acordurile emise de societdtile care au lucrari care vor
fi afectate de realizarea lucrarilor propuse. se va urmdri respectarea prescriptiilor
standardelor specifice aflate in vigoare la zi. specificate in aceste documentatii prin
continutu] acestora.

Pentru asigurarea debitului de apa de 10 I/s. necesar stingerii din exterior a
incendiului se vor folosii hidranti subterani @ 100 mm. amplasati pe reteaua existenta
in zona.

Conform Normativ Np 086/2005. conductele pe care se amplaseaza hidrantii
de incendiu @100 mm. trebuie sa aiba diametru de 150 mm.

Canalizarea menajeri

in zona propusa nu exista sisteme de canalizare menajera se propune realizarca
de colectoare stradale de canalizare menajera si de colectoare principale care si
colecteze si sa conduca apele uzate spre statii de pompare care si poata prelua si
€vacua apa uzata spre viitorul sistem de canalizare menajerd propusa prin Planul
Urbanistic General . pe strada Orizontuluj..




Colectoarele de canal se propun a fi realizat pe toats lungimea strizii propuse,
urmdrindu-se alegerea unui traseu care si permitd racordarea tuturor gospodariilor,
interventii minimale la elementele urbanistice propuse, lungimi minime, §i evitarea
obstacolelor care sa ingreuneze executia si si creeze costuri de realizare sporite.

Apa uzatd din colectoarul stradal propus si se va desciirca in colectorul
principal D = 400 mm, §i se va pompata, spre reteaua de canalizare propusa in zona.

Canalizarea pluviali

Pentru colectarea i evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce
apa la rezervoare de retentie prevazute pe fiecare lot in parte, preaplinul va fi deversat
in canalul Cn 1525

Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-au determinat tinand cont de prevederile standardelor in ri goare si anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

Organizarea circulatiei

Drumuri

Teritoriul zonei studiate este marginit in partea de est de un drum de
exploatare existent. Prin prezentul P.U.D. se proune modernizarea carosabilului
existent, precum si asigurarea accesului carosabil la cladirile propuse, prin
carosabilul propus .

Pentru partea carosabila se prevede urmatoarea structura:

- imbracaminte asfaltica realizata din:

- strat de uzura din beton asfaltic bogat in criblura cu executia la cald B.A./16 de
4,0 cm grosime

- strat de legatura din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblura B.A.D. 25
, de 6,0 cm grosime

- in fundatie:
- strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime

- strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime

Pentru scurgerea apelor meteorice de suprafata de pe platforma drumului si de
pe platformele din incinta se prevede colectarea acestora si dirijarea spre rigolele de
scurgere existente in lungul carosabilului.

S-a prevazut amenajarea trotuarului existent.

Accesele carosabile la lot vor avea o latime de 3,00 m.

Parcajele

Pentru fiecare lot in parte se va considera un loc de parcare ocazionala in
incinta pe partea de acces carosabil prevazuta la fiecare lot. In incinta vor fi prevazute
garaje.

Prin prezentul P.U.D. se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament
existente, precum si amenajarea pe loturile locuintelor a unor zone verzi necesare



pentru protectia locuintelor de tot ce inseamna circulatie carosabila: poluare fonica si
o protejare fata de gazele emanate de tevile de esapament.

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii pe
combustibil solid.

Alimentarea cu energie electrica

Noile cladiri vor fi racordate la reteaua electrica existenta in zona. Reteaua de
alimentare cu energie electrica este pe latura estica a amplasamentului. Racordurile de
la retea la firidele cladirilor propuse intra in sarcina beneficiarilor.

Telecomunicatii

Se propune extinderea retelei de telecomunicatii existente in zona, si in zona
studiata de prezentul P.U.D.

Pentru noul obiectiv se va prevedea racordarea la reteaua telefonica propusa,
aceasta fiind in etape de perspectiva.

Gospodaria comunala

In incinta vor fi prevazute pubele de colectare a deseurilor solide care vor fi
colectate de serviciul de salubritate al Municipiului Arad.

BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
IN ZONA INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 ZONA DE LOCUIT - - 6.764,29 40,02
1 | ZONA DE DOTARI - - 562,08 3,33
2 | . DEPOZITE MATERIALE 719,82 4,26 - -
DE CONSTRUCTII

1| SPATII VERZI 1.544,06 9,14 3.245,85 19,21

Din care amenajate 1.544.06 (9,14) 2.822,30 (16,70)
2 | CIRCULATII CAROSABILE 2.186,33 12,88 6.099,93 36,09
3| BAZIN 227,85 1,35 227,85 1,35
4 | TEREN AGRICOL 12.222,00 72,32 - -
5| TOTAL GENERAL 16.900,00 100,00 16.900,00 100,00

mare reprezentand 40,02 % din total incinta, urmata apoi de zona circulatiilor
carosabile care ocupa 36,09 % din zona studiata, iar zona s

Din analiza bilantului se constata ca zona de locuit ocupa suprafata cea mai

19,21% din 16,70 % din total zona studiata.

5 Cloncuzii

patiilor verzi care ocupa

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza incinta existenta si se mareste
suprafata locuibila.. Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective,




precum si finisajele propuse aceasta cladire va avea in vedere aspectul arhitectural al
zonel..

In urma aprobarii prezentului P.U.D. se va trece la construirea obiectivelor
propriuzise. la realizarea racordurilor de la retelele de utilitati si pana la firidele
cladirilor.Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului si se vor executa etapizat

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului existent , si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit.

Intocmit
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ZONE FUNCTIONALE s OPUS Z0ONA DE LOCUIT
Procent Procent LEGEMDA
Suprafata (mp.) % di 1 i % din total
B I o I Iy E5—  LIVITA ZONA STUDIATA EXISTENT
—_ o
LOCUINTE 0.00 0.00 6764.29 40.02 POT = 0.00 %
i LIMITA INCINTA CUT = 0.00
DOTARI 0.00 0.00 562.08 3.33 [ ] CLADIRIEXISTENTE
DEPOZITARE PROPUS
MATERIALE DE C-TII 719.82 4.26 0.00 0.00 1]  CLADIRI PROPUSE POT = 40.00 %
= 40, o
u_umg_a_ﬂ.,w.“mhm\“v e N SPATII VERZI 1544.07 9.14 |  3245.85 19.21 1 ZONADELOCUIT CUT = 1,20
0. utliine points coord. arts . . . .
Pnt. |- e e LT | length | Din care spatii verzi amenajate 1544.07 (9.14) 2822.30 (16.70) B  ZONA DOTARI - PRESTARI
X Y L(i,i+1
gl 1 YDl 1 | SERVICII PRO URBAN S.R.L. | Beneficiar: Hanis Pavel si Lidia Maria
ot .tz 1.z 1 _ ] ZONA VERDE — Str. Petru Maior, nr. 1/2, Arad.
129 | 527546.519 | 211789.738 | 33.397 | _ ACCESE CAROSABILE 2186.33 12.94 6099.93 36.09 larhitectura, urbanism, design ) . .. P.U.D.
130 | 527579.855 | 211787.716 | 365.437 | I  ZONA CIRCULATII CAROSABIL Locuinte P+1+M si Imprejmuire
195 | S27500.980 | 12045600 | 45636 | 227.85 1.35 227.85 135 RAB o Dronu, T A2
105 | 527600.753 | 212293.135 | 33.805 | BAZIN ) ’ ’ ) [ 1 ZONA TEREN A IL Director Arh.Serban Elvira
106 | 527567.017 | 212290.978 | 14.546 |
o | e e | ) TEREN ARABIL 1222194 7232 000 0.0 =1 cANAL BAZIN Sef proiect [Arh.Serban Elvira 1:1000 Pr. 40
127 | 527562.995 | 212154.469 | 365.103 | Proiectat S REGLEMENTART URBANISTICE Pl. 02
=== === === Arh.Serban Elvira
| A(Nr.top.148.1506/1)=16963.06sm | . _ TOTAL INTRAVILAN | 16900.00/ 100.00 | 16900.00| 100.00 An 2008
Desenat Felea Larisa
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