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MEMORIU GENERAL

(Intocmit dupa metodologia si continutul cadru al P.U.D. - Indicativ GM009-2000)

1. INTRODUCERE
11.  Date de recunoagtere a documentatiei

e Denumirea proiectului: IMOBIL SERVICII §I LOCUINTE
str. Episcopiei nr. 10
o Beneficiar: S.C. ,BUILDINGS DEVELOPEMENT” SRL
o Proiectant: S.C. PROIECT ARAD S.A.
e Numar proiect: 38003
o Faza de proiectare: P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu
o Dala elaborarii: iunie 2006

1.2.  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism in faza P.UD. s-a intocmit la comanda S.C. ,BUILDINGS
DEVELOPEMENT" SRL., pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie a unui imobil de servicii i locuinte, pe
un teren de 1980 mp (conform C.F.) situat in Municipiul Arad, str. Episcopiei nr. 10.

Solufia de urbanism prezentata in doua variante se va supune aprobarii Consiliului Local al Primariei
Municipiului Arad.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul obiectivului de investiie este identificat in Municipiul Arad, cartier Centru, str.Epi
nr.10, conform Certificatului de Urbanism nr. 1607 din 21.06.2008, eliberat de Priméria Municipiului Arad.

Dupa regimul juridic terenul este intravilan, proprietate privata in suprafata de 1980 mp, conform Extras C.F.
nr. 324/04.04.2006.

Dupa regimul economic terenul este incadrat in categoria curti — constructii.

Dupa regimul tehnic terenul este cuprins conform regulamentului aferent P.U.G. in UTR nr. 2 subzona
predominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban, aflata in interdictie temporara de construire pana la aprobare P.U.Z.
sau P.U.D.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie a obiectivului de investitie propus s-au identificat
permisiunile stabilite prin reglementarile mentionate in P.U.G. Municipiul Arad - Volum VI a al Regulamentului
aferent P.U.G., pentru U.T.R. nr. 2, subzona predominant rezidentiala.

Functiunea dominanta a zonei este de locuire completata de functiuni comerciale i complementare.

Functiunile complementare admise zonei sunt functiunile comerciale si de servicii.

Dispunerea in amplasament a obiectivului de investitie propus s-a ficut cu respectarea conditiilor prevazute
in P.U.G./Capitolul 2 - Utilizare functional si P.U.G./Capitolul 3 - Condifii de amplasare si conformare a
constructiilor, valabile pentru U.T.R. nr. 2.
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Aceste concluzii sunt extrase din urmatoarele documentatii:

- Pr.nr. 25000/P.U.G. Municipiul Arad - in vigoare.

- Prnr. 29123/P.U.Z. - ,Zona centrald” Arad - Studiu sistat inainte de elaborarea Reglementarilor
urbanistice.

Aceste proiecte au fost elaborate de cétre S.C. PROIECT ARAD S.A.

22.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
in zona studiaté nu sunt documentatii elaborate concomitent cu acest P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1.  Folosinta terenului

Terenul aferent obiectivului de investitie propus este amplasat in intravilanul Municipiului Arad, strada
Episcopiei nr. 10, U.T.R. nr. 2 conform P.U.G., subzona rezidentjald cu functiuni complementare si este teren pentru
constructii. Este continut in centrul istoric al municipiului Arad, in spatele B-dului Revolutiei care a fost si este si in
prezent artera principalda a oragului, pe care au fost construite principalele cladin administrative culturale si
comerciale.

Terenul in suprafata de 1980 mp conform C.F. este ocupat partial de o constructie in suprafata de 597 mp.
Conform datelor inscrise in evidentele publice imobiliare, terenul este proprietate privata. Pentru realizarea
obiectivului propus de catre investitor este necesara demolarea constructiei existente.

Constructia existentd, cu functiunea initiala de locuints, a fost construits in anul 1868 si in prezent nu este
folositd. Regimul de inltime este S+P si este flancata de catre proprietatile de la nr. 8 si nr. 10 A, pe care sunt
construite imobile S+P+1 de data mai recenta. Constructiile sunt dispuse in aliniamentul strizii Episcopiei.

Constructia existentd cu un plan in forma de ,L” se prezinta intr-un stadiu foarte avansat de degradare, atat
din punct de vedere structural cat si arhitectonic cauzat de starea de abandon in care se afla. Degradarea
structurala se datoreaza interventiilor mestesugéresti facute in timp prin transformarea din locuintd in sediu de
biroun, practicandu-se inchideri de goluri existente si deschideri de goluri noi.

Terenul are o form& de paralelogram cu latura la str. Episcopiei de cca. 34,5 si adancimea de cca. 51,5 m.

In anul 1962 acest teren a fost nationalizat i s-a aflat in administrarea statului roman pana in 1998 cand a
fost retrocedat si a intrat in proprietate privata.

in perioada administrarii de catre statul roman, prin extinderea Centrului de Calcul Judetean din str. Horia
nr.7 s-a intrat pe cca. 125 mp pe terenul din str. Episcopiei f&ra ca aceastd interventie (micsorare de suprafata) sa
fie notata. Astfel, suprafata mésurata topografic, fizic existentd pe terenul din str, Episcopiei nr. 10 este de cca. 1875
mp in loc de 1980 mp cat este notata in C.F.

in curtea centrului, actualmente sediul TV Arad, existd un post de transformare de utilitate public care are
servitute de trecere pnin terenul din str. Episcopiei nr. 10.

Aceste doua situatii de obstructionare a intereselor unei proprietati private vor trebui reglementate de citre
beneficiar daca aceste stari ii afecteaza interesele.

Din punct de vedere al functionalitatii urbane, in perimetrul zonei studiate se evidentiaza urmatoarele date
tehnice.

Corpurile de cladire existente:

o regimde inaltime: S, P, P+1, P+2 cu niveluri cu inalfime mare (in jur de 4 m);

o destinatie: locuinte, comert si prestan servicii, functiuni de utilitate public;

o starea tehnica de intretinere a cladirilor este mediocrd si buna. Starea tehnicA de intretinere a

constructiei din Episcopiei nr. 10 este rea.

3.2.  Observatii privind incadrarea in zona protejati

Terenul studiat este cuprins in Ansamblul Urban Arad, cod AR-Il-a-B-00477 din lista monumentelor istorice
2004, aprobata prin Ordin 2314/2004 al MCC.

Strada Episcopiei, atat din punct de vedere urbanistic cét si arhitectural este cuprins3 in zona central3 a
Municipiului Arad, paraleld cu B-dul Revolutiei. Prin continut si desfasurare aceastd zona este una dintre cele mai
valoroase ale municipiului.

Dezvoltata cu precadere din a doua jumétate a sec. al XIX-lea aceastd zon atinge apogeul in pima parte a
sec. al XX-lea cumuland principalele interese de ordin civil-social si administrativ ale municipiului.
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Frontul strazii Episcopiei cuprins intre strézile Horia si Salacz Gyula (fosta Mécinului) este coerent din punct
de vedere plastic-arhitectural, cu o arhitectura eclectica de buna factura practicatd in Imperiul Habsburgic. Cladirile
de la nr. 8 i 10 A sunt de factura tarzie, probabil interbelic si aici s-a practicat a arhitecturd modern3 specific
timpului amintit. Se presupune c& acestea au inlocuit cladini cu stare tehnica necorespunzatoare, dar insertia lor in
front nu deranjeaza.

Acesta este unul din motivele pe care se bazeaz4 ideea demolarii cladirii de la nr. 10 si inlocuirii ei, la front,
cu o constructie de facturd modern care prin euritmia folosita (raport plin gol in ordonants asemanatoare cu cea
existentd, materiale folosite, aliniere la frontul stradal si comisa existenta) s& nu deranjeze contextul.

Imobilul din str. Episcopiei nr. 10 nu este monument istoric sau de arhitecturd, dar pentru demolarea lui este
necesara obtinerea Acordului Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu National Judetean Arad, conform solicitarii
din C.U., nr. 2390/10.09.2005.

3.3.  Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor tehnice de fundare a constructiei propuse s-a intocmit Referat geotehnic
nr.106/2004/S.C. ,Geo-proiect” SRL din care mention&m:

— terenul din amplasament este plan si are stabilitatea generala asigurata;

— din punct de vedere litologic, amplasamentul se caracterizeaz4 printr-o stratificatie alcatuits din:
o umpluturi cuprinse intre 1,7 m si 2,9 m;
o praf argilos cafeniu umed plastic-vartos cu intercalatii nisipoase pané la de 2,2 m; :
* argila prafos-nisipoasé pana la 3,0 m - 3,4 m, nisip argilos cafeniu plastic vartos pan3 la 3,7 m
nisip argilos cu trecere la nisip préafos-argilos umed plastic vartos cu trecere spre plastic consistent
si nisip de la mijlociu pana la grosier cafeniu de indesare medie pana la 4,5 m (adancimea de
investigare);
— apa subterana a fost interceptatd la adancimea de 4,3 m la data executrii lucrarilor de investigare.
Nivelul maxim ascensional = 2,5 m;

— se recomanda o fundare directé la o adancime care sa asigure epuizarea completa a umpluturilor sia
solului vegetal, precum si o incastrare in stratul s&natos de fundare (- Adancimea de inghe{-dezghet,
conform STAS 6054-77 este de 0,7 - 0,8 m).

— conform macrozonarii seismice, dupa Normativ P100-92, amplasamentul se incadreazi in zona seismica
de calcul ,D" Ks=0,16; Tc=1,0 s).

34.  Ciile de comunicatie

Amplasamentul este adiacent frontului str. Episcopiei cuprinse intre str. Horia si str. Salacz Gyula.
str.Episcopiei apartine proprietatii publice a statului in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, e
categoria a lll-a cu doud benzi de circulatie iar prospectul este de cca. 15 m.

Prospectul strazii este suficient pentru a asigura accesul carosabil in incinta amplasamentului.

3.5.  Echiparea tehnico-edilitara - situatia existenta

3.5.1. Alimentarea cu ap3

Pe str. Episcopiei existé retele de distributie a apei. Traseele sunt nominalizate in planga ,Reglementéri
edilitare”.

Retelele existente pot asigura necesarul de apa pentru uz gospodaresc si debitul de incendiu exterior de
5I/sec. la o presiune de 7 m H-0.

Amplasamentul este racordat la alimentarea cu apa.

3.5.2. Canalizarea menajera si pluviala

Pe strada Episcopiei existé canalizare menajera si pluviald suficienta pentru a prelua debitele rezultate de la
obiectivul nou propus.
Amplasamentul a fost racordat la canalizare menajer4 si pluviala.
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3.5.3. Alimentarea cu energie electricd

Pe str. Episcopiei exista retele electrice orésenesti care pot alimenta obiectivul propus.
Amplasamentul a fost racordat la alimentare cu energie electric.
Liniile electrice subterane care trec prin apropierea amplasamentului nu vor fi deranjate.

3.5.4. Telecomunicatii

Pe str. Episcopiei exista retea de telefonie fix4 si de CATv.
Amplasamentul a fost racordat la instalatia de telefonie.

3.5.5. Instalatii termice
Pe str. Episcopiei exista retele orasenesti de termoficare si apa calda.
Amplasamentul este debrangat de la reteaua de termoficare si ap4 calda existent pe str. Episcopiei.

3.5.6. Alimentarea cu gaze naturale
Pe str. Episcopiei exista retea de distributie gaze naturale de presiune redusa. Din aceasta retea este
alimentat Spitalul Matern Arad.

4, REGLEMENTARI
41. Elemente de bazi

Conform reglementrilor in vigoare cuprinse in sistemul de norme tehnice si juridice care stabilesc regulile
de ocupare a terenurilor, de amplasare a cladirilor si amenajarilor aferente, coroborat cu cerintele tehnice si
functionare specificate de investitor si cu potentialul de construibilitate oferit de terenul destinat obiectivului de
investitie - Imobil de servicii i locuinte - se propun urmétoarele categorii de lucrari:

a) Sistematizare verticald a terenului destinat investitiei

b) Amplasarea in teren a cladirilor propuse aferente investitiei
¢) Racordarea la retelele tehnico-edilitare
d)
)

Trotuare, alei si platforme de incint

e) Amenajare spatii verzi in incint3

f) Amplasarea obiectelor de semnalizare

Proiectul este intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarului care prin tema de proiectare si proiectul
director pus la dispozitie propune realizarea unui imobil multietajat — S+P+3 - cu functiunea de locuire si servicii
Imobilul este compus, in prima varianta din trei tronsoane: A, B si C, C front la strada si A, B in incinta, iar in a doua
varianta din doua tronsoane: A si B, A front la strada si B in incinta. Serviciile propuse sunt comerciale si de birouri.
Sunt complementare zonei de locuire si sunt admise conform Regulament P.U.G. Arad.

Proiectul este studiat in doud variante: varianta | si varianta Il.

Pentru realizarea investitiei este necesara eliberarea terenului prin demolarea constructiei existente care,
din cauza vechimii i a modului de compartimentare nu corespunde functiunilor propuse.

in varianta | dispunerea corpurilor se va face in felul urmator: Corpul C in aliniamentul strézii Episcopiei,
plombat intre cladirile nr. 8 i nr. 10 A, Corpul A in leg&turd cu Corpul C, in legaturd directa cu acesta pe latura de S-
Vaincintei §i Corpul B izolat pe latura de N-E a incintei. Toate corpurile au regim de inaltime S+P+3 etaje iar Corpul
C are partial etaj 4.

in varianta Il dispunerea corpurilor se va face in felul urmétor: Corpul A in aliniamentul strézii Episcopiei,
plombat intre cladirile nr. 8 i nr. 10 A, iar Corpul B in incinta, perpendicular pe Corpul A si in legatura directa cu
acesta. Ambele corpuri au regim de inaltime S+P+3 etaje. Corpul A este prevazut cu retragere la nivelul etajului 2
pentru sublinierea alinierii la cornisa imobilelor nr. 8 si nr. 10 A.

Proiectul prevede doud solutii pentru Corpul C, respectiv Corpul A, care fac front stradal pe str. Episcopiei.

1. Prima solutie (vezi varianta I) prevede demolarea edificiului existent pe frontul stradal si realizarea unei
cladiri cu destinatie comerciald la parter i birouri la cele superioare. Fatada, imbrécatd in placi de piatrs, va
prezenta un desen foarte regulat caracterizat prin goluri mari inspre strad3 si bine incadrat in contextul arhitectonic
al strazii Episcopiei prin pastrarea euritmiei existente.

Accesul in incintd si in subsolul pentru parcare se va face pe sub o poarta uscatd dimensionata pentru a
prelua ambele interese.
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2. A doua solutie (vezi varianta Il prevede demolarea edificiului existent pe frontul stradal si realizarea unei
cladiri cu destinatie comerciald la parter si birouri la cele superioare. Fatada, imbracatd in placi de piatra, va
prezenta un desen foarte regulat caracterizat prin goluri mari inspre strada si bine incadrat in contextul arhitectonic
al strazii Episcopiei prin pastrarea euritmiei existente. Fatada prezinta o retragere la nivelul etajului 2 pentru
sublinierea alinierii la comisa imobilelor nr. 8 si nr. 10 A Optiunea de retragere a fost ficutd cu constientizarea
mentinerii comigei existente.

Accesul in incinta si in subsolul pentru parcare se va face pe sub doua porti uscate dimensionate pentru a
prelua fiecare interes in parte.

In ambele variante corpurile front la strada vor prezenta o fatadd neutra, modema, f&ra nicio trimitere
stilistica la fatada istoricd, in vederea evitarii oricarei forme de mimetism.

in ambele variante, in interiorul parcelei, intr-un context mai discret, corpurile din incinta au destinatie
rezidentiald cu apartamente distribuite pe patru niveluri (parter si cele trei etaje). Corpurile scarilor si ascensoarelor
vor asigura distributia pe verticald a apartamentelor. Finisajul fatadelor va fi din tencuieli zugravite.

In scopul satisfacerii necesitatilor variate ale utilizatorilor se prevede realizarea de apartamente de
dimensiuni diferite, cu arii desfasurate de la min. 50 mp la cca. 80 mp.

Fiecare apartament va beneficia de instalafii sanitare, electrice si termice si va avea un standard de
materiale i finisaje de nivel mediu si ridicat gratie folosirii diferitelor produse italiene (placi ceramice, obiecte sanitare
etc.). In vederea obfinerii unei izolatii termice si acustice ridicate, tamplériile exterioare vor fi termoizolate si vor avea
geam dublu, obtmandu -se atat o economie importanta de energie cat § un confort superior la interiorul locuintelg

in ambele solutii este prevazut un subsol general in care se va amenaja un parcaj subteran de cca.40 I8
cu acces auto din str. Eplscoplel

Pe suprafata neconstruita a terenului din incinté se vor amenaja spatii verzi.

in varianta | datele de calcul ale imobilului (arii construite, desfasurate, utile etc.) sunt:

— Aria construita Ac=1100 mp
— Avria desfasurata Ad= 5700 mp
— Aria utila Au = ~4500 mp
— Volum V=~17000 mc
— Tnaltimea la corniga Hc=~11,00 m
—~ Tnaltimea maxim Hm =~12,50 m

Structura functionald a investitiei este urmatoarea:

a) Structura functionala pe corpuri:

functiune comerciald in Corpurile A, B si C, cca. 945 mp;

functiune de birouri in Corpul C, cca. 1600 mp;

functiune rezidentiala in Corpurile A si B, cca 1550 mp;

functiune de depozitare ugoard in Corpul C, cca 465 mp;

functiune de parcaj subteran, cca 1050 mp, sub toate corpurile;
adapost de protectie civild sub Corpul C, dimensionat conform legii.

b) Structura functionald pe niveluri:
functiune comerciala in Corpurile A, B si C, la parter;
functiune de birouri in Corpul C, etajele 1, 2, 3 i etaj partial 4;
functiune rezidential in Corpurile A si B, etajele 1, 2 si 3;
functiune de parcaj subteran, sub toate corpurile, la subsol;
— adapost de protectie civila sub Corpul C, la subsol.
in varianta Il datele de calcul ale imobilului (arii construite, desfasurate, utile etc.) sunt:

— Aria construita Ac=1015mp
— Avria desfasurata Ad= 4498 mp
— Aria utild Au = ~4000 mp
— Volum V =~13500 me¢
—~ Tnaltimea la comnis4 Hc =~11,00 m
— Inéltimea maxima Hm =~12,50 m
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Structura functional a investitiei este urmatoarea:
a) Structura functionala pe corpun:
— functiune comerciala in Corpurile A, si B, cca. 1015 mp;
~ functiune de birouri in Corpul A, cca. 1361 mp;
functiune rezidentiala in Corpuril B, cca 1324 mp;
functiune de parcaj subteran, cca 790 mp, sub toate corpurile;
adapost de protectie civild sub Corpul A, dimensionat conform legii.

b) Structura functionala pe nivelun:

— functiune comerciala in Corpurile A, i B, la parter;
functiune de birouri in Corpul A, etajele 1, 2'si 3
functiune rezidentiald in Corpuril B, etajele 1, 2 si 3;
functiune de parcaj subteran, sub toate corpurile, la subsol;
addapost de protectie civild sub Corpul A, la subsol.

Structura de rezistent proiectata este din cadre din beton armat i zidane portanta.

Din punct de vedere al incadrani conform P100/92 constructia este de clasa de importanta IIl si gradul de
protectie seismica D", Ks=0,16, Tc=1,0 sec, a=1,2.

In aliniamentul strazii, in zona accesului auto vor fi dispuse elemente de semnalizare auto intrare - iegire.

Imobilul se va racorda la retele tehnico-edilitare existente in zona (apa, canalizare menajera si pluvial3,
energie electricd, termica, gaze naturale).

Imobilul propuse se va realiza la standardele europene, folosindu-se materiale modeme de constructie si
finisaje. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga durata de executie si exploatare nivelul si cenntele de calitate
impuse de aceste standarde. Se vor respecta prevederile actelor normative emise de organele administratiei
centrale si locale privind normele de protectie a mediului, de igiena si santate publica, a normelor metodologice
privind autorizarea functionarii unitatilor din punct de vedere al sigurantei la foc si al protectiei muncii.

In spatiile functionale propuse nu sunt previzute activitati cu risc tehnologic pentru factorii de mediu (aer,
apa, sol si subsol).

4.2.  Propuneri de organizare a terenului

Amplasarea imobilului in teren s-a facut cu respectarea prevederilor Regulamentului general de Urbanism,
aprobat prin HGR 525/1996, OMS 536/23.06.1997 modificatd, cu privire la aprobarea Normelor de igiena si a
recomandanlor privind mediul de viata al populatiei, HGR 101/1997 si OMS 117/2002.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masun de organizare a terenului:

— Eliberarea amplasamentului de constructii existente si alte sarcini

- Se identifica in teren limitele reale intre vecinatati. Acolo unde este cazul, ele se vor regulanza prin grija
partilor

- Se realizeazé sistematizarea verticald a terenului natural din amplasament

Cotele de nivel stabilite conform ridicarii topografice sunt:

—  cota teren natural (CTN) = de Ia 109,50 NMN Ia 109,90 NMN

— cota teren sistematizat /CTS) = 110,00 NMN

Cota 0,00 si cota de fundare vor fi precizate in proiectul tehnic al investitiei.

- Se realizeaza imobilul propriu-zis $i amenajarile exterioare aferente
- Se amplaseazi obiectele de semnalizare si reclama in zonele acceselor

4.3.  Regimul de inaltime
Regimul de inaltime propus este S+P+3 etaje, partial P+4 etaje la corpul C in varianta |,
44.  Regimul de aliniere a constructiilor

Imobilul se va amplasa in aliniamentul strizii Episcopiei conform descrierii de la pct. 4.1. "Elemente de
bazd" si a variantei de sistematizare aprobate.

4.5.  Modul de utilizare a terenului

Suprafata terenului conform CF este 1980 mp

Suprafata terenului conform masuratori topografice este 1875 mp.

Ana construitad Ac = 1100 mp in varianta | si Ac = 1015 mp in varianta [l
Ania desfasuratd Ad = 5700 mp in varianta | si Ad = 4498 mp in varianta Il
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Aria construitd/desfagurata a imobilului propus pentru demolare = 1194 mp
Indicii de control privind modul de utilizare a terenului aferent obiectivului de investitie propus sunt;
- Procentul de Ocupare a Terenului POT
POT existent zona studiata = 50,49%, POT existent parcela = 30,15%
POT propus varianta | = 55,56%, POT propus varianta Il = 51,26%

—  Coeficientul de Utilizare a Terenului CUT
CUT existent zonz studiata = 1,38; CUT existent parcela = 0,30
CUT propus varianta | = 2,85; CUT propus varianta Il = 2,27

4.6, Bilan teritorial aferent zonei studiate

Circulatii pietonale i 570

TOTAL: " | 11100

4.7. Circulatiaterenuri]br

Terenul aferent obiectivului de investitie in suprafatd de 1980 mp este proprietate privata, conform CF nr.
324/Arad.

Terenurile din incintele cu care se invecineaza sunt din domeniul privat al persoanelor fizice si juridice.

Terenul pe care se desfasoara strada Episcopiei face parte din domeniul public privat al primariei.

48.  Servituti

Semvituile stabilite pe terenul aferent obiectivului de investitie propus prin prezenta documentatie de
urbanism sunt sarcinile impuse de lege asupra imobilului identificat, pentru folosint4 si exploatare.

Servitutile au ca obiect terenul ocupat de traseele retelelor tehnico-edilitare existente montate subteran si
amplasate pe acest teren.

Pentru toate lucrarile de constructii pe categorii de lucrari si faze de executie necesare pentru realizarea
obiectivului de investitie propus se vor alege solutii in faza de proiect tehnic stabilite numai in conditile concrete
specificate prin avizele si acordurile emise de catre detinatorii retelelor tehnico -edilitare, la solicitarea investitorului.

4.9. Echiparea tehnico - edilitara propusa

4.9.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se propune din conducta de apa existent3 pe str. Episcopiei.
Brangamentul de apa va fi pozat subteran. Langa limita de proprietate se va monta un c3min apometru
echipat cu aparat de masura. Bransamentul de apa din PE-HD 100, Pn 6, Dn 63mm.
in cazul in care debitul de incendiu nu se asigura prin avizul CA Arad se vor prevedea lucrari suplimentare
de inmagazinare $i pompare pentru debitele de incendiu neasigurate.
Din avizul de amplasament emis de CA Arad nr. 3886/19.05.06 rezult ca sub amplasament nu exist3 retele
subterane de apa si canalizare.
in cazul depistarii acestora in timpul executiei obiectului acestea se vor devia conform aviz CA Arad solicitat
prin grija beneficiarului.
Debitul de apa pentru consum curent estimat va fi de 1,12 I/sec.
4.9.2. Racord menajer si pluvial
Apele menajere si pluviale rezultate de la obiectivul propus vor fi canalizate gravitational spre colectoarele
menajere i pluviale existente pe str. Episcopiei. Racordarea se va realiza prin tuburi PVC pentru canalizari
exterioare pozate pe un pat de nisip de 20cm grosime. Racordul canal menajer si pluvial va fi din PVC 110, 200 si
250 mm
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La orice schimbare de directie vor fi prevazute cimine de vizitare executate conform STAS 2448/73.
Ramele si capacele caminelor vor fi din fonta de tip IV.
in incintd, acolo unde este cazul, vor fi prevdzute rigole de colectare a apelor pluviale acoperite cu gritare
de fonta carosabile.
Debitul menajer evacuat estimat va fi de 2,10 l/sec iar cel meteoric de19,6 ilsec.

4.9.3. Alimentarea cu energie electrici
Se estimeaza, pentru noul obiectiv, un consum de energie electrica avand urmatoarele caracteristici:

- putere instalat: Pi = 350 kw
- factor de cerere: Kc=0,40
- puterea de calcul: Pc =140 kw
- curentul de calcul: lc=240 A

Alimentarea obiectivului se va realiza in conformitate cu prevederile din avizul Electrica.

4.9.4. Telecomunicatii
Pentru telefonizarea noului obiectiv se propune realizarea unui racord telefonic de la cea mai apropiata
camera de tragere in conformitate cu prevederile avizului ROMTELECOM nr. 216/08.05.2006
Racordarea la instalatiile Tc interioare se va face prin firida de racord telefonic F.Tc.

4.9.5. |Instalatii termice
Obiectivul propus va fi alimentat cu agent termic pentru incalzire si apa calda menajera de la reteaua
orageneasca de termoficare existentd pe str. Episcopiei, pe baza unui aviz de furnizare solicitat la SC CET SA Arad.
Daca beneficiarul opteazé pentru producerea agentului termic pentru incalzire si a apei calde menajere intr-
o centrala termica proprie aceasta va fi dimensionata si echipata corespunzator. Centrala termica va functiona pe
combustibil gaze naturale de la reteaua de distributie a oragului existents pe str. Episcopiei.

4.9.6. Alimentarea cu gaze naturale
in cazul asigurarii agentului termic pentru incalzire i a prepardrii apei calde menajere in centrald termica
proprie se propune ca si combustibil gazele naturale.

Pentru alimentarea cu gaze a obiectivului se propune urmatoarea solutiei tehnica:

- un brangament de gaze naturale la reteaua existenta pe str. Episcopiei;, iar daca este cazul extinderea
retelei de distributie

- un post de reglare masurare;

- o instalatie de utilizare prin care gazele naturale sunt aduse din postul de reglare masurare pana la
consumator.

4.10. Drumuri si sistematizare verticala

Sistematizarea verticald a terenului se propune la cota 110,00 NMN.

Lucrarile de drumuri se refera la racordul auto necesar pentru parcajul subteran la carosabilul existent in str.
Episcopiei.

inincinta proprietatii se vor asigura circulatii pietonale $i amenajarea de spatii verzi.

4.11. Masuri de protectie a mediului construit si a mediului natural

Constructia propusd va fi dotatd, conform destinatiei, cu instalatii interioare de apa, canalizare, termice,
electrice, ventilatie, telefonie. Aceste instalatii vor fi dimensionate conform standardelor si normativelor in vigoare
precum si a prescriptiilor din caietele de sarcini.

Pentru asigurarea conditiilor de intretinere si exploatare se va crea un spatiu pentru colectarea resturilor
menajere si evacuarea acestora in conditiile stabilite de reglementrile in vigoare.

Vor fi respectate "Normele de igiena privind mediul de viat3 al populatiei* si de protectie a muncii in fazele
de conceptie, realizare, exploatare si postutilizare a constructiei propuse.

Din punct de vedere arhitectural nu se afecteaza caracterul general al zonei. Constructia propusa, prin
materiale folosite, aspect arhitectural, inaltime, detalii de arhitecturd, se va armoniza cu aspectul cladirilor
invecinate. Frontul strazii Episcopiei se va imbunatati atét prin aspect cat si prin continut in mod considerabil.

©2006, PROIECT ARAD S.A.
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5. CONCLUZzI

Dupa aprobarea PUD si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este necesar derularea fazelor
de proiect tehnic si detalii de executie necesara obtinerii autorizatiei de construire.

Elaboratorul solutiilor continute in aceasta documentatie de urbanism considera varianta | "buna" si varianta
II ,forte bun&’, cu preferinta pentru varianta I1. Elaboratorul e sigur ca aplicarea acestei variante va fi un succes atat
pentru investitor cat si pentru municipalitate.

Tntocmit:

Arhitecturd-urbanism: arh. loan HAPRIAN"”[&( /ZCC [
Instalatii sanitare: ing. Sorin RADUCANU | ==
Instalatii electrice: ing. loan DEZNAN Mo
Instalatil termice: ing. Roman SEBARCHIEVICI #'t
Instalatii gaze: teh. Rodica SECIANSCHI
Drumuri, sistematizare verticala: ing. Adrian PRAHOVEAND, -
Studiu geo: ing. Stefan IASCHEVICI - 7%

¥

g

e
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ANEXE

— Tema de proiectare

— Certificat de urbanism nr. 1607/21.06.2006

— Extras de carte funciara nr. 324/Arad

— Aviz nr. 173/DU/05.07.2006/DCCPNJ Arad

— Aviz de amplasament R.A. APA-CANAL ARAD nr.3886/19.05.2006
— Aviz ELECTRICA S.A. ARAD

— Acord S.N.Tc. ROMTELECOM ARAD nr. 216/08.05.2006

— Aviz de amplasament S.C. “CET” S.A. ARAD nr. 6800/17.05.2006
— AvizS.C. ,CET" S.A. ARAD nr. 1200/23.06.2006 /12.05.2006

— Aviz S.C. EON GAZ ROMANIA Sucursala Arad

Aviz Grupul de Pompieri Vasile Goldis Arad nr.590846/02.05.2006
— Aviz Inspectoratul de Protectie Civil3 Arad nr. 475/26.04.2006

— Aviz DSP Arad nr. 887/03.07.2006

— Analiza geotehnica
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