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HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin ,, CONSTRUCTIIA ANEXE CU
UTILIZARE SEZONIRA *“. proiect nr 44/2007, elaborat de S.C. ARHITECTURAL CONFORT
S.R.L, architect DOBRE IOAN FLORIN.

Consiliul Local al Municipiu]ui Arad,

Avénd in vedere :

-inifiativa Primarulwi Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 69439/24.10.2007;

-raportul nr. ad. 69439/24,10.2007 al Arhitectuluni Sef - Serviciului constructii gi
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “ CONSTRUCTII
ANEXE CU UTILIZARE SEZONIRA” beneficiar ,,S, C. PESCARIA COLONIE S.R.L.” proiect
elaborat de “S.C.ARHITECTURAL CONFORT S.R.L.”

-Avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificarile §i completarile
ulterioare precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare gi confinutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 - 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5)lit ,,c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic De Detaliu — ,,CONSTRUCTII ANEXE CU
UTILIZARE SEZONIRA ,, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére ;

Art.2,-Prezenta hotardre se va duce la indeplinire de citre beneficiarul S. C
PESCARIA COLONIE S.R.L. si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publicad Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Incicau Aurel /2ex. pag. |
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I. Nrad 69439/A0/ A4 4/ 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,CONSTRUCTII ANEXE CU UTILIZARE SEZONIERA”, Arad, str.
Constitutiei F.N., proiect nr.44/2007, elaborat de S.C. ARHITECTURAL

CONFORT S.R.L.. Arad.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
1206/08.05.2007, au fost indeplinite cat si a faptului cd,prin construirea acestui
obiectiv se asigurd conditii pentru un pescuit sportiv civilizat intr-un mediu recreativ
adecvat, consider oportund adoptarea unei hotdriri prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUCTII ANEXE CU UTILIZARE SEZONIERA”

cu respectarea tuturor avizelor §i acordurilor aferente.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falci

Incicdu Aurel /2ex. pag. |



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 694391/ .2007.

RAPORT

Privind Planul Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUCTII
ANEXE CU UTILIZARE SEZONIERA ,, Arad strada Constitutiei, F.N.,
beneficiar ,, S.C. PESCARIA COLONIE S.R.L. Arad, proiect nr.
44/2007, elaborat de S.C. ARHITECTURAL CONFORT S.R.L.

Prezenta documentatie s-a intocmit In conformitate cu
solicitarea beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr.
1206/08.05.2007.

Terenul studiat in suprafatd de 11071,00 mp este amplasat pe
strada Constitutiei F.N. in imediata apropiere de ferma zooterhnici a fostului
C.A.P. Aradul Nou.Terenul beneficiaza de o baltd in suprafata de 6750,00
mp populati cu peste si 1111,00 mp teren viran. Acest teren se afla inscris in
C.F. 6364 cu nr. top. 4327/1/1/1/1/1/1/1/2 i 4237/1/140/1/1/1/1/1/1/1/4 si
este situat in UTR nr. 49 conform P.U.G. aprobat al municipiului Arad.

In prezent pe amplasamentul partial sint cladiri cu functiunea de
servicii, alimentatie publici si locuinte numai la frontul stradal in strada
Constitutiei.

Pe baza datelor furnizate de beneficiar, constructia prezintd
urmatoarele caracteristici si va cuprinde functiunile:

- cabind portar

- doud terase deschise

- bazin pentru peste

- magazie

- birouri

- vestiar si grup sanitar

Constructia se va amplasa la 6,75 m fatd de drumul de acces
spre vechea ferma zootehnicd, amplasare ce va da posibilitatea interventiei
mijloacelor de stingere a incendiilor. Sc = Sd = 140,00 mp.

POT exist=0 POT propus = 5%
CUT exist=0 CUT propus = 0,05

Aurel Incicau/ 2ex / Aurel Incicau




Regimul de inaltime propus este parter.

Constructia propusa se va executa din materiale usoare ( lemn )
cu zidarie de umpluturd in grosime de 0,15 m, va fi montata pe o platforma
betonatd cu acoperis sarpantd si invelitoare din tigle.

Din bilantul teritorial se remarca faptul ca ponderea suprafetei o
detine luciul de apa si spatiile verzi, zona fiind destinatd agrementului.
Astfel distingem :

- luciul apa = 6750,00 mp

- alei si platforme =430 mp

- suprafatd verde = 3751,00 mp

Pentru alimentarea cu apa a investitiei se va face un racord la
refeaua existenta in zona.

Apa calda se va obtine cu un boiler electric.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin canalizarea
existenta.

Gazele naturale, daca va fi cazul , se vor utiliza prin racordarea
la reteaua existentd in zona.

Pentru salubrizarea incintei se vor amplasa pe platforma
betonata europubele, iar beneficiarul va incheia contract cu o firma abilitata
in acest sens.

Incinta este imprejmuité si pind in prezent , practicindu-se
pescuitul sportiv in balta existenta.

Conditiile din avize si acorduri din documentatie fiind
indeplinirte, cit si faptul ca cerintele din certificatul de urbanism au fost
respectate, nu mai putin considerentul ca prin realizarea investitiei se
asigura premizele unui pescuit sportiv civilizat, intr-un mediu recreativ
adecvat,

PROPUNEM

aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUCTII ANEXE
CU UTILIZARE SEZONIERA ,, Arad strada Constitutiei, F.N., beneficiar
,»S.C. PESCARIA COLONIE S.R.L.2 Arad, proiect nr. 44/2007, elaborat
de S.C. ARHITECTURAL CONFORT S.R.L., care indeplineste
prevederile legislatiei in vigoare, precu si al Regulamentului Planului
Urbanistic General.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Ing. Irin Stggl/ Ing. Mirela Szasz

{
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5.C ARHITECTURAL CONFORT SRL.
ARAD. Str. Episcopier nr.24.

MEMORIU JUSTIFICATIV
1.1 INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiel.

Denumire proiect CONSTRUIRE CLADIRI ANEXE

SEZONIERE
Beneficiar S.C. PESCARIA COLONIE SRL.
Adresa lucrarn str. CONSTITUTIEI FN.
Faza P.U.D.
Proiectant S.C. Arhitectural confort SRL.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare a fost elaborati la comanda beneficiarului
S.C. Pescaria colonie S.R.L. care solicitd proiectantului intocmirea in
faza P.UD., ca faza prelimnara necesara treceri la elaborarea
documentatie1r tehnico-economice , baza caruia propietarul sa solicite
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE, pentru realizarea investitiel-
CONSTRUIRE CLADIRI ANEXE SEZONIERE in Arad str.
Constitutiei Fn. In conformitate cu certificatul de urbanism nr.
470/06.03.2007., eliberat de Primaria Municipiului Arad.

2. INCADRAREA IN ZONA.

Amplasamentul constructiel propuse este situat in cartierul
Aradul-Nou pe str. Constitutiet F.n. pe un teren in suprafata de
11071,00mp. din in care 6750,00 mp baltd de pescuit, conform CF.
6364 cu nr. Top 4327 /1/140/1/1/1/1/1/1/1/2  4237/1/140/1/1/1/1/1/1/1/4
st este incadrat in UTR.49 conform PUG-ului Municipiului Arad.




3.SITUATIA EXISTENTA

Terenul pe care se va dezvolta investitia beneficiarului se
giseste in cartierul Aradul-Nou pe strada Constitutiei fn. In imediata
apropiere de ferma zootehnica a fostului C.AP. Aradul-Nou.

Terenul beneficiaza de o balti in suprafati de 6750,00mp,
populatd cu peste , si o suprafati de 1111,00mp teren viran. Pe acest
teren viran se doreste realizarea investitiel. Terenul se invecineaza in
partea de nord respectiv nord-est cu drumul de acces la fosta ferma,
in partea de nord-vest cu strada Constitutiel iar in partea de sud cu
terenuri particulare.

3.1 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic.

Zona in care se gaseste amplasamentul cuprinde partial
cladinn cu functiunea de servici, alimentatie publica-bar,si locuire
numai la frontul stradal al str. Constitutiei.

3.2 Destinatia cladirilor.

Destinatia cladirilor propuse este de constructii anexe cu
utilizare sezoniera.

3.3 Tipul de proprietate asupra terenurilor.

Zona in cauzi cuprinde terenuri proprietate privata
respectiv proprietate de stat-reteaua stradala.

3.4.Concluziile studiului geotehnic.

Acest studiu geotehnic urmareste stabilirea posibilititii de
fundare pe terenul existent, precum i a conditiilor generale de
realizare a fundatiilor viitoarei constructii.

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte
din estul depresiunii Panonice, depresiune formati prin scufundarea
unui masiv cristalin-hercinic. Fundamentul depresiunii Panonice , este
alcatuit din formatiuni cristalin-eruptive, iar peste acestea s-au depus
formatiunile sarmatiene, panonice §i cuaternale.

Cuaternarul in Depresiunea Panonicd, are o grosime de
250m , incepind de la suprafati, fund alcatmt din depozite sedimentare
ce prezinta stratificatia incrucisatatipici formatiunilor depuse in conurile
de dejectic a vechilor cursuri de ape. Insisi localitatea Arad, este
agezatd pe conul de dejectie a raulm Mureg,care este alcatmt din
pietriguri §1 bolovaniguri nisipoase, separate destrate de argile 1 prafuri
argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului ,sint de
virata virsta cuaternar-holocen superior, reprezentate prin pietriguri §i
nisipuri, iar local prin argile, prafun argiloase, argile nisipoase.
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Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase nisipoase
au compozifia mineralogicd constituitd din illit=25-29%, caolinit=22-
26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC03=5-9%. Compozitia chimicdA medie pe zacamant este
S102=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%, Ca02=2,14% Mg0O=1,1%,
Na20=1,13%, K20=1,27% CaCa03=1,8%,.

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad fiind
aflat la distantd medie de raul Mures, iar alternanta de strate
permeabile permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatitlor din zond, a nivelului apelor raului Mures si
totodata 1 de cantitatea de apa pierdutd din retelele subterane.

Conform macrozonarii seismice  dupa  Codul de
Proiectare seismic ,privind zonarea valorii de virf a accelerarii
terenului pentru cutremure avand Mr—perioada medie a intervalului de
revenire de 100 am -- dupa P100-2006, localitatii Arad ii corespund
ag=0,16 s1 Tc=0,7 sec. Adancimea de inghet-dezghet a zonei este de
0,80.

3.5 Accidente de teren
Nu este cazul — terenul este plat.
3.6 Adincimea apei freatice.
La data executarii lucrarilor de teren, apa subterana a
fost interceptata la adancimea de 2,80m.
3.7 Parametrii seismici caracteristici zonei
Conform zonarii seismice dupa Normativul P100-92,
amplasamentul se incadreaza in zona D, cu o perioadd de colt Tc=1,0
sec. Si un coeficent seismic Ks=0,16.
3.8 Analiza fondului construit
Avind in vedere caracterul zonei, constructiile sunt in
mare parte executate din zidarie de caramidd cu sarpante din lemn gi
invelitori din tigla.
3.9 Echiparea existenta
In zond se gasesc retele de alimentare cu apa
potabila, canalizare, gaz, retele electrice.

4. Reglementari

4.1 Obiective noi solicitate prin tema-program



In conformitate cu tema — program se solicita construirea
unor anexe cu utilizare sezoniera. Constructia propusa va avea regimul de
inaltime parter, fiind executata din materiale ugoare avand zidarie de 0,15 m,
montate pe o platforma betonatd cu o sarpantd din lemn si invelitoare din
tigla profilata g1 va cuprinde urmatoarele functiuni:

- cabina portar
- doua terase deschise
- bazin peste
- magazie
- birour:
- vestiar §1 grup sanitar
4.2. Principii de compozitie pentru realizarea
obiectivului
Constructia propusa va fi amplasata la o distanta de 6,75
fata de drumul de acces spre vechea fermd zootehnicd. Amplasarea
constructiei va da posibilitatea interventiei mijloacelor de stingere a
incendiilor la constructiei.
4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a
circulatiei carosabile si pietonale
Accesul se va face din drumul existent pana la o
platformi betonati amplasati in fata constructiei. In jurul balti se va
amenaja o alee pietonala.
4.9. Solutii pentru reabilitarea economica si
diminuarea poludarii
Functiunea cladirii nu ridica probleme de poluare a
mediului.
4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Terenul pe care se realizeaza investitia este un teren
relativ plan cu denivelar1 nesemnificative, avand stabilitatea general
asigurata.
4.16. Asigurarea utilitatilor
- alimentare cu apa- Pentru alimentarea cu apa a incintei se va efectua
de la reteaua de apa existenta in zona o conducta de apa din polietilena.
Caminul de apometru se va amplasa in incintd §i va cuprinde
contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere si u filtru de apa.
Apa caldd menajera se va produce local prin boiler electric.
- canalizare — Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin
canalizarea existenta.
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Gaze — In cazul solicitarii racordului la gaze acesta se poate realiza de
la reteaua de gaze existentd pe strada Constitutiel

Salubritate- Pentru asigurarea evacudrii i curdteniel in cadrul
incintei ,se vor instala pubele pentru colectarea deseurilor menajere.
Beneficiarul va incheia contract cu una din firmele de salubrizare
pentru asigurarea evacuarii acestor deseuri. Vor fi respectate Normele
de igiend privind modul de viatd al populatiei si Normelor de
protectia muncii in vigoare.

4.17. Bilant teritorial

A. INCINTA

Suprafatda incinta 11.071,00mp
Din care

-Supr.constr. prop. 140,00mp
-Supr. balta 6750,00mp
-Supr. alei si platforme 430,00mp
-Supr. zond verde 3751,00mp
POT exist.  0,00% CUTexist. 0,00
POT.mm.  2,00% CUTmin. 0,00
POT.max. 5,00% CUTmax. 0,05

B. ZONA STUDIATA

Suprafata zonei studiate 16600,00mp
Din care

-Supr. constr. Exist. 340,00mp
-Supr. constr. Prop. 140,00mp
-Supr. drum. Exist. 1250,00mp
-Supr. alei si platf. 430,00mp
-Supr. balta peste 6750,00mp
-Supr. canal 1200,00mp
-Supr. zond verde 6490,00mp

5. CONCLUZI

Realizarea acestui obiectiv va duce la o valorificare superioarad
a potentialului terenului, prin rezolvarea pe amplasament a unei unitati
cu caracter recreativ, respectiv pescuit sportiv datoritd baltii existente
pe parcela.

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse
in urmdtoarele acte normative in vigoare :

-legea nr. 50/1991 republicata cu modificari

[ T



-legea nr. 125/1996

-legea nr.10/1995

-ordinul M.L.P.T.L nr.1943/2001

-regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996

Intocmit

. 102/510/2003' %" arhitecy
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STR. CONSTITUTIEL

(pavaj)

-—' -

@- CABINA PORTAR
@* TERASA ACOPERITA

@- MAGAZIE + BIROU

@- BAZIN PESTE

- ALEI

LEGENDA:

E = LIMITA ZONEI STUDIATE

- LIMITA INCINTEI

E - ALINIAMENT PROPUS

- CONSTRUCBINEXISTENTE

ALIMENTARIE PUBLICA

- - CONSTRUCHI PROPUSE
- CIRCULABIE CAROSABRILA
- i STRAZI

- SPAPIU VERDE EXISTENT

- - BALTA DE PESCUIT EXISTENTA

= CIRCULARI PIETONALE, TROTUAR

P.U.D.

CONSTRUIRE CLADIRI ANEXE,

CU UTILIZARE SEZONIERA
Mun. ARAD, str. Constitutiei, f.n.

U.T.R. 49.

PLAN URBANISTIC
DE DETALIU

REGLEMENTARI URBANISTICE

BILANP TERITORIAL

INCINTA:
« SUPRAFAPA INCINTA =11 070,00mp
dim care:
- BC propusd - 140,00mp
=& baltd pescoi = & T50,00mp
= 8 lel pletonabe +plaill = 430, 0d0mp
- & zome verde - 3 T51,00mp

POT. exast= 0,00%
P.OT, min, = 2002
P.OT. max. = 5.00%

ZONA STUDIATA:

%

61%

4%

Mo

C T, exist,= 0,00
CUT, min. =002
CUT. max.= 0,05

SUPRAFAPA ZONA STUDIATA « 16 600,00mp

e

[%a

T

™

s ]

dam care:

= B¢ existent = 340.00mp

= SC propas = 1A Hrmp

- 5 dromun - 1 250, 0imip

- 5 abel + planf. = 43000mp 3%
= & balta de pescut - 6 750,00mp A%
= 5 canul = | 200,00mp

- § zoad verde

- 6490.00mp 35
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CANAL

PARCARE
AUTO

P U D PLAN URBANISTIC
3 = e DEDETALIU
CONSTRUIRE CLADIRI ANEXE,

CU UTILIZARE SEZONIERA
Mun. ARAD, str. Constitutiei, f.n.
U.T.R. 49.

02] PLAN SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA:

E - LIMITA ZONE] STUDIATE

. - LIMITA INCINTEI

T 1 = CIRCULABRIE CAROSABILA
J STRAZI

- CIRCULAPI PIETONALE, TROTUAR

- SPAMLU VERDE EXISTENT

- CONSTRUCHI EXISTENTE
ALIMPUBLICA - 5B {(STARE BUNA)

- BALTA DE PESCUIT EXISTENTA
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