ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT Avizat,
MUNICIPIUL ARAD Nr. 310/24.06.2021 SECRETAR GENERAL
CONSILIUL LOCAL Lilioara STEPANESCU

HOTARAREA nr.
din 2021
pentru Acordul de principiu privind Infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL a unui parc
industrial pe amplasamentul situat Tn municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 279/1,
judet Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare, Tnregistrat cu nr. 49.708/24.06.2021,

Analizand raportul de specialitate comun nr. 49.835/Z2/24.06.2021 al Directiei
Venituri — Serviciul Juridic, Contestatii si al Directiei Economice — Serviciul Buget,

Tinand seama de raportul de specialitate nr. 49.711/72/24.06.2021 al Directiei Edilitare
— Serviciul Edilitar,

Avand 1n vedere prevederile art. 6 alin. (4) lit. h) si ale art. 17 lit. 1) din Legea nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu completérile si
modificarile ulterioare,

Tinand cont de prevederile art. 10 alin. (1) din Anexa nr. 2 la Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 2.980/24.09.2013 privind aprobarea
conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industrial,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare Certificatul de Urbanism nr. 410/11.03.2021 eliberat de Primaria
Municipiului Arad,

Tinand seama de adresa SC CTPARK BETA SRL inregistrata la Primaria Municipiului
Arad sub nr. 47.398/15.06.2021 privind inaintarea Studiului de fezabilitate Tnsotit de avizele
solicitate prin certificatul de urbanism si solicitarea promovarii documentatiei in Consiliul
Local al Municipiului Arad,

Avénd in vedere Proiectul de hotarare nr. 19/14.05.2021 privind demararea procedurii
de transparentd decizionala pentru Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU) Zona logistica - industrie nepoluantad depozitare si servicii C-lea A.
Vlaicu nr. 297/1 pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr.
334337 — Arad,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. f), art. 139 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Consiliul Local al Municipiului Arad isi exprima acordul de principiu privind infiintarea
de catre SC CTPARK BETA SRL a unui parc industrial, pe amplasamentul situat in municipiul
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 279/1, judet Arad, in conformitate cu prevederile art. 17 alin. (1)
lit. 1) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu
completarile si modificarile ulterioare, sub rezerva indeplinirii conditiilor legale si a
verificdrilor ulterioare.

Art. 2. Terenurile pentru care se exprima acordul se afla in proprictatea SC CTPARK BETA
SRL, potrivit C.F. 352899 — Arad si C.F. 334337 — Arad si sunt evidentiate in Anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Arad si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Serviciul Edilitar
Red./Dact. A.C./ Cod: PMA-S4-02



Anexa la Hotararea
nr.

TERENURILE CARE FAC OBIECTUL ACORDULUI DE PRINCIPIU PENTRU
REALIZAREA PARCULUI INDUSTRIAL
SC CTPARK BETA SRL

Beneficiar:

SC CTPARK BETA SRL, cu sediul social in Sat Dragomiresti-Deal, Comuna
Dragomiresti-Vale, Tarla 76-78, Cladirea B, Parter, Biroul nr. 1, Judet Ilfov, CUI
20847558/29.01.2017, inregistrat la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Ilifov sub J23/4294/11.08.2019, Activitate principala: 4110 — Dezvoltare (promovare)
imobiliara

Denumirea obiectivului de investitii:
Crearea unui parc industrial/ centru logistic prin construirea unui ansamblu de cladiri
cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii in municipiul Arad

Amplasamentul obiectivului de investitii:
Intravilanul municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, judet Arad, pe partea
dreapta a E68 Arad-Nadlac,

Terenuri intravilane, libere de constructii
NI Crt. Nr. cad./ Suprafata Catego.riavde Proprietar
nr. topo. (mp) folosinta
1. 352899 193.228 Curti constructii CTPARK BETA
2. 334337 1.874 Altele CTPARK BETA
TOTAL 195.102,00

Legislatie incidenta:
- prevederile art. 6 alin. (4) lit. h) si ale art. 17 lit. i) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea
si functionarea parcurilor industriale, cu completarile si modificarile ulterioare;
- prevederile art. 10 alin. (1) din Anexa nr. 2 din Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice nr. 2.980/24.09.2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a
masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industrial, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Documentatie aferenta:
- Certificatul de Urbanism nr. 410/11.03.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad;
- Studiu de Fezabilitate, Proiect nr. 489/2021, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL Arad
pentru SC CTPARK BETA SRL,;
- Proiectul de hotéarare nr. 19/14.05.2021 (Anunt nr. 38.494/13.05.2021).



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 49.708/24.06.2021

Primarul Municipiului Arad,

Tn temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: “aprobarea Acordului
de principiu privind infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL a unui parc industrial pe
amplasamentul situat in municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 279/1, judet Arad”, in vederea
crearii unui parc industrial/ centru logistic prin construirea unui ansamblu de cladiri cu
destinatie specificd industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii in municipiul Arad,
proiect in sustinerea cdruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE:

Dezvoltarea economico-sociala si de mediu a municipiului Arad prin asigurarea unui
mediu favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului
existent, precum si prin realizarea de noi investitii care sa contribuie la indeplinirea
programelor de dezvoltare economica regionald si locala reprezintd una dintre principalele
atributii ale Consiliului Local al Municipiului Arad, potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tn fapt, prin infiintarea de citre SC CTPARK BETA SRL a unui parc industrial pe
amplasamentul situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 279/1, judet Arad, in vederea
credrii unui parc industrial/centru logistic prin construirea unui ansamblu de cladiri cu
destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, se asigura un mediu
favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii afacerilor, prin realizarea de noi investitii care sa
contribuie la indeplinirea programelor de dezvoltare economica regionala si locala.

Fata de cele prezentate, consider necesari si oportuna promovarea unui proiect de
hotarare privind aprobarea Acordului de principiu in vederea infiintarii de catre SC CTPARK
BETA SRL a unui parc industrial pe amplasamentul situat in municipiul Arad,

Calea Aurel Viaicu nr. 279/1, judet Arad.

PRIMAR
Laurentiu Célin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA EDILITARA

Serviciul Edilitar

Nr. 49.711/Z22/24.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 49.708/24.06.2021 al domnului
Laurentiu Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad, ce are ca obiect: “aprobarea Acordului
de principiu privind infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL a unui parc industrial pe
amplasamentul situat in municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 279/1, judet Arad”

Avand n vedere urmatoarele:

- prevederile art. 6 alin. (4) lit. h), art. 17 lit. i) si ale art. 20 din Legea nr. 186/2013 privind
constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu completarile si modificarile ulterioare;
- prevederile art. 10 alin. (1) din Anexa nr. 2 din Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice nr. 2.980/24.09.2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a
masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industrial, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. f), din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;,

Luand in considerare Certificatul de Urbanism nr. 410/11.03.2021 eliberat de Primaria
Municipiului Arad si Studiul de Fezabilitate, Proiect nr. 489/2021, elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL Arad pentru SC CTPARK BETA SRL,;

Analizind adresa SC CTPARK BETA SRL din 15.06.2021, inregistrata la Primaria
Municipiului Arad sub nr. 47.398/15.06.2021, privind Tnaintarea Studiului de fezabilitate
anterior mentionat Insotit de avizele solicitate prin certificatul de urbanism si solicitarea
promovarii documentatiei in Consiliul Local al Municipiului Arad pentru emiterea Acordului
de principiu privind ajutorul de stat regional pentru sprijinirea investitiilor initiale realizate n
parcurile industriale, in vederea crearii unui parc industrial/ centru logistic prin construirea unui
ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii
in municipiul Arad, prin utilizarea de tehnologii noi si moderne, cu impact minim asupra
factorilor de mediu;

Tinand seama de Proiectul de hotdrare nr. 19/14.05.2021 privind demararea procedurii
de transparentd decizionala pentru Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU) Zona logistica - industrie nepoluantad depozitare si servicii C-lea A.
Vlaicu nr. 297/1 pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr.
334337 — Arad (Anunt nr. 38.494/13.05.2021);

Dezvoltarea economico-sociala si de mediu a municipiului Arad prin asigurarea unui
mediu favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului
existent, precum si prin realizarea de noi investitii care sd contribuie la indeplinirea
programelor de dezvoltare economica regionala si locala reprezintd una dintre principalele
atributii ale Consiliului Local al Municipiului Arad, potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta



a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In fapt, societatea SC CTPARK BETA SRL detine in proprietate suprafata de
195.102,00 mp (19,51 ha) potrivit Extraselor de Carte Funciara nr. 352899 — Arad (193.228
mp) si nr. 334337 — Arad (1.874 mp), insumand o suprafata totala de 195.102,00 mp, pentru
care a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 410/11.03.2021 eliberat de Primaria Municipiului
Arad in baza solicitdrii inregistratd la Primaria Municipiului Arad sub nr. 12.636 din
18.02.2021.

Din analiza documentatiei Studiu de Fezabilitate, Proiect nr. 489/2021, elaborat de SC
PRO ARHITECTURA SRL Arad pentru SC CTPARK BETA SRL, se constatd ca
“proprietarul investitiei doreste propunerea de construire a unui centru logistic din zona
intravilanul municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1 prin construirea unui ansamblu
de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie
cu zonele limitrofe existente pe terenurile detinute in parcul industrial al CTPARK Arad,
terenuri aflate in vecinatatea cladirilor deja dezvoltate in cadrul parcului. Dezvoltarea
ansamblului de cladiri este planificata sa fie efectuata in urmatorii 2 ani, iar in urmatorii 3 ani
urmand a se ajunge la un grad de ocupare de 100%” (pag. 9).

In acest sens, se propune conturarea unei zone cu functiune principala logistici —
industrie nepoluantd de mica productie, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim
Parter +3E, cu acces din Calea Aurel Vlaicu, corpurile de cladiri fiind amplasate in asa fel incat
activitatile destinate fiecaruia sd nu se influenteze in mod negativ sau sd nu aiba impact
necorespunzator asupra vecinatatilor si mediului (pag. 12), cu 0 durata estimata de realizare a
investitiei (luni) este de 24 de luni, constand 1n 4 luni (proiectare) si 20 de luni (executie).

In acelasi sens, impactul din punct de vedere socio-economic presupune posibilitatea
generdrii unor serii de beneficia sociale:

- crearea unui mediu prielnic dezvoltdrii economice a comunitatii,

- imbunatatirea conditiilor de mediu prin reducerea poludrii, diminuarea cantitatilor de praf si
de zgomot, si

- imbunatatiri asupra infrastructurii rutiere.

In ceea ce priveste sustenabilitatea financiard a proiectului propus, este prevazut faptul
ca “proiectul se va sustine prin grija beneficiarului din veniturile proprii. Se va avea grija ca in
fiecare an de operare sa fie alocate sumele necesare pentru acoperirea cheltuielilor de
intretinere si administrare”.

Luand Tn considerare factorul social-economic, este estimat ca numarul de locuri de
munca nou create in faza de executie a proiectului sa se ridice la 200-250 muncitori, iar in faza
de exploatare a parcului industrial sa fie angajate un numar de 700 persoane, personal angajat
din municipiul si judetul Arad.

In concluzie, datorita incurajarii investitiilor pe raza municipiului Arad si a cresterii
numadrului locurilor de munca nou create prin infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL a
unui parc industrial pe amplasamentul situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 279/1,
judet Arad

Fata de cele de mai sus,
PROPUNEM



Aprobarea Acordului de principiu privind infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL
a unui parc industrial pe amplasamentul situat Th municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.
279/1, judet Arad, conditionat de aprobarea in prealabil a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zona logistica - industrie nepoluanta
depozitare si servicii C-lea A Vlaicu nr 297/1 pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr.
352899 - Arad si C.F. nr. 334337 - Arad (Proiect de hotarare nr. 19/14.05.2021).

DIRECTOR EXECUTIV
Liliana FLOREA

Nume, prenume Functia Semnaétura Data
p. Gabriel MOLDOVAN Sef Serviciu
Alina-Bianca CHEPETAN | Consilier juridic 24.06.2021
2 ex.
lex.—S.AP.L.

1 ex. — Serviciul Edilitar



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 49.835/24.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Tnregistrat cu nr. 49.708/24.06.2021 a d-lui Calin
Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: proiect de hotarare a consiliului local pentru aprobarea Acordului de principiu
privind infiintarea de catre SC CTPARK BETA SRL a unui parc industrial pe amplasamentul
situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 279/1, judet Arad

Consideratii de ordin general:

Modul de constituire a parcurilor industriale este reglementat prin Legea nr.186/2013
privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Cererea de acordare a titlului de parc industrial se formuleaza de catre fondatorii
parcului industrial, cerere la care se anexeaza si acordul autoritatii administratiei publice locale
privind scutirile prevazute la art. 20 din Legea nr.186/2013 actualizata.

Potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.186/2013 actualizata, titlul de parc industrial
confera administratorului si rezidentilor parcului dreptul la urmatoarele facilitati:

a) scutire de la plata taxelor percepute pentru modificarea destinatiei sau pentru
scoaterea din circuitul agricol a terenului aferent parcului industrial;

b) scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzator terenului aferent parcului
industrial, potrivit prevederilor art. 464 alin.(1), lit.n) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte din
infrastructura parcului industrial, in conformitate cu art. 456 alin.(1), lit.i) din Legea nr.
227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) scutiri, numai cu acordul autoritatii publice locale, de la plata oricaror taxe datorate
bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale pentru eliberarea oricaror certificate de
urbanism, autorizatii de construire si/sau autorizatii de desfiintare de constructii pentru

terenurile si cladirile din infrastructura parcului, ce fac parte integranta din parcul industrial;



e) alte facilitati ce pot fi acordate, potrivit legii, de autoritatea administratiei publice
locale.

Aceste masuri de ajutor de stat se acorda conform Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice nr. 2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a
masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale.

Pentru facilitatile prevazute la art.20 alin.(1), lit.b)- e) din Legea nr.186/2013
actualizatd, furnizor al ajutorului de minimis/ajutor de stat regional pentru sprijinirea
investitiilor initiale realizate in parcurile industriale este unitatea administrativ-teritoriala pe
teritoriul careia este situat parcul industrial.

Potrivit prevederilor art. 456 alin.(1), lit.1) si art. 464 alin.(1), lit.n) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, nu se datoreaza
impozit/taxa pe cladirile si terenurile din parcurile industriale, cu respectarea legislatiei in
materia ajutorului de stat.

Consideratii de ordin economic si fiscal:

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Arad sub nr.47398/15.06.2021, iar la
Directia Venituri sub nr. 403481/17.06.2021, S.C. CTPARK BETA S.R.L., cu sediul in Sat
Dragomiresti-Deal, Tarla 76-78, Cladirea B, parter, Biroul nr.1, comuna Dragomiresti- Vale,
jud. Ilfov, CUI RO20847558, solicitd promovarea unei Hotdrari a Consiliului Local al
municipiului Arad avand ca obiect emiterea acordului de principiu al autoritatii administratiei
publice locale privind ajutorul de stat regional pentru sprijinirea investitiilor initiale realizate
n parcurile industriale.

Cererea este insotitda de Certificatul de urbanism nr.410/11.03.2021, de avizele
solicitate prin certificatul de urbanism si de studiul de fezabilitate.

Potrivit studiului de fezabilitate, suprafata de teren pe care se doreste realizarea parcului
industrial este de 195.102 mp, teren situat Tn zona de impozitare A, respectiv in Arad, Calea
Aurel Vlaicu nr.279/1.

In cadrul parcului industrial, se doreste crearea unei zone cu functiune principala
logistica- industrie nepoluanta- mica productie, depozitare si servicii.

Investitia directa preconizata a fi realizata este de aproximativ 60 milioane euro.

Constructiile noi care se doresc realizate de catre investitor constau in 4 hale, cu o
valoare estimata de 44.158.400 euro, valoare farda TVA, conform devizului financiar si a
Anexei 8- Obiect nr.OB01 CONSTRUIRE HALA la studiul de fezabilitate.

Durata estimatd de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni, din care

proiectare 4 luni si executie 20 luni.



Pe perioada executiei lucrdrilor de construire, pentru a finaliza lucrarea in termenul
propus, se estimeaza un necesar de forta de munca de aproximativ 200- 250 muncitori.

In faza de exploatare, perspectiva de creare de locuri de munca indicd un numar de
aproximativ 700 viitori angajati.

In ceea ce priveste efectul stimulativ al credrii parcului industrial si a acordarii
masurilor de sprijin constand Tn renuntarea la venituri bugetare, sub forma scutirilor/reducerilor
la plata impozitului pe cladiri si teren, conform studiului de fezabilitate, investitia nu ar fi
realizatd in municipiul Arad in absenta acordarii unor facilitati la plata obligatiilor fatd de
bugetul local.

In ceea ce priveste beneficiile financiare constind in venituri viitoare la bugetul local,
ca urmare a acordarii facilitatilor la plata impozitului pe cladiri si teren, acestea constau in
principal in:

a) Cota defalcatd din impozitul pe venit ce revine municipiului Arad de
aproximativ 600.000 lei/an, suma calculata avand Tn vedere salariul minim pe economie sau de
1.000.000 lei/an, suma calculata avand in vedere salariul mediu la nivelul judetului Arad;

b) Impozitul pe cladiri si teren, datorat ulterior perioadei pentru care se acorda
masurile de sprijin.

In masura in care S.C. CTPARK BETA S.R.L., indeplineste criteriile si conditiile de
acordare a masurilor de sprijin pentru investifiile realizate in parcurile industriale conform
Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si administragiei publice nr. 2980/2013 privind
aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale, societatea comerciala poate beneficia de:

a) Scutire la plata impozitului pe cladiri in cuantum de aproximativ 3.250.000 lei
(impozit calculat la nivelul anului 2021), astfel:

Valoare estimata a cladirilor: 44.158.400 euro x 4,92 lei/euro=217.259.328 lei

IMPOZIT: 217.259.328 lei x 1,495%= 3.248.027 lei

b) Scutire la plata impozitului pe teren Tn cuantum de aproximativ 177.000 lei
(impozit calculat la nivelul anului 2021), astfel:

195.102 mp x 9.100 lei/ha =177.543 lei

Consideratii de ordin juridic: prevederile art. 456 alin.(1), lit.i) si art.464 alin.(1), lit.n)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si

completarile ulterioare, Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice nr.



2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile

realizate in parcurile industriale

Nume, prenume Functia Semnatura Data
Neamtiu Pavel Director executiv

Claudia Grozavu Director executiv

Albu loana Sef serviciu

Stoica Olimpia Sef Serviciu

Serban Stelica Consilier juridic
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Beneficiar:

SC. CTPARK BETA SRL.
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Proiect Nr: 489/2021
Faza: STUDIU DE FEZABILITATE
Denumire proiect: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL
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BORDEROU GENERAL

FOAIE DE CAPAT
FISA DE RESPONSABILITATI
BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

3.

1.1
12.
1.3,
1.4.
L5

Denumirea obiectivului de investifii
Ordonator principal de credite / investitor
Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Beneficiarul investitiei

Elaboratorul studiului de fezabilitate

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

2.1.

22,

2.3.
24.

2.5:

Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea §i oportunitatea promovirii
obiectivului de investitii §i scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analizi

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale §i financiare

Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificérii necesitatii obiectivului de
investitii

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $I PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICO - ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1.  Particularititi ale amplasamentului
a) Descrierea amplasamentului
b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile
c) Orientéri propuse fati de punctele cardinale si fatpd de punctele de
interes naturale sau construite
d) Surse de poluare existente in zona
e) Date climatice si particularititi de relief
f) Existenta retelelor edilitare
g) Caracteristici geofizice ale zonei
3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional — arhitectural
si tehnologic
3.3.  Costuri estimative ale investitiei
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria §i clasa de importantd a
. constructiilor, dupa caz
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
ANALIZA FIECARUI / FIECAREI SCENARIU / OPTIUNI TEHNICO -
ECONOMIC(E) PROPUS(E)
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4.1.  Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta
4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbiri climatice, ce pot afecta investitia
4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii
a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse
b) Estimari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in
faza de realizare, in faza de operare
c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz
d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreazi, dupéi caz
4.5. Analiza cererii de bunuri s§i servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii
4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti
financiard: fluxul cumulat, valoarea actualizati netd, rata interni de
rentabilitate; sustenabilitatea financiari
4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti
economicé: valoarea actualizati neté, rata internd de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu sau, dupé caz, analiza cost-eficacitate
4.8. Analiza de senzitivitate
4.9.  Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
5. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A)
OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1. Comparatia scenariilor /optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilititii si riscurilor
5.2.  Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3.  Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind
a) Obtinerea si amenajarea terenului
b) Asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului
c) Solutia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor
lucréri pentru investitia de bazi, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de
performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi
d) Probe tehnologice i teste
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, fdrda TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente
fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de
investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementdrile tehnice in vigoare
c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si finta fiecarui obiectiv de investitii
D Ty —
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d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni
Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile construcfiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de
la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

6. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.
6.5.
6.6.

Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire
Extras de C.F., cu exceptia cazurilor speciale, expres previizute de lege
Actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului,
mésuri de diminuare 4 impactului, mésuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica

Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii §i care pot conditiona solutiile tehnice

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1.  Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzdnd: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul
de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare / operare si intrefinere: etape, metode si resurse
necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
8. CONCLUZII SI RECOMANDARI
ANEXE:
1. DEVIZ GENERAL
2. DEVIZ FINANCIAR
3. DEVIZ OBIECT
4. EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
5. STUDII TEREN
B. PIESE DESENATE
1. PLAN DE SITUATIE SI PLAN DE INCADRARE iN ZONA 01
2. PLAN PROPUS DE MOBILARE 02
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STUDIU DE FEZABILITATE
HG 907 /2016

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1,
CF.334337 SI 352899.

1.2. Ordonator principal de credite / investitor
SC. CTPARK BETA SRL.

1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)
SC. CTPARK BETA SRL.

1.4. Beneficiarul investitiei
SC. CTPARK BETA SRL.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
SC. PRO ARHITECTURA SRL.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUY/
PROIECTULUI DE INVESTI

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat
in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovirii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

In cadrul acestui proiect nu exista realizat un proiect la faza Studiu de
prefezabilitate, fiind intocmit un proiect la faza Plan Urbanistic Zonal.

Obiectivul proiectului la faza P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea
de construire al unui centru logistic, format dintr-un ansamblu de cladiri cu
destinatie specific industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie
cu zonele limitrofe existente, tinandu-se cont de recomandarile Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad si de actuala strategie de dezvoltare
urbana a administratiei locale.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare

Modificarile statutului economiilor dezvoltate sunt cauzate de fenomenul
globalizarii si este o caracteristica importanta si proeminenta de dezvoltare
economica actuala. Presiunile existente, in ceea ce priveste, adaptarile structurale
la capitolul producerii, investitii si afaceri, este o trasatura comuna a dezvoltarii
economice globale. Considerand experienta si know-how-ul celor mai dezvoltate
state Europene, putem considera ca crearea resurselor de capital si modalitatile de
utilizare ale acestora sunt unele dintre intrebarile cele mai cruciale si importante,
care pot asigura durabilitatea progresului economic, fundamentat in valorificarea
capitalului si dezvoltarea de parcuri industriale. In Municipiul Arad, parcurile
industriale reprezinta o oportunitate pentru un aflux de investitii, inclusiv straine
si contributie directa la scaderea ratei somajului.
Trasaturiele caracteristice ale parcurilor industriale, dupa cum urmeaza:

*Zona geografica delimitata care cuprinde intreprinderi cu caracter
industrial. Elementul esential este, ca parcul este administrat sau gestionat de
catre o singura autoritate competenta, cu jurisdictia definita in limitele Parcului
Industrial si asupra rezidentilor;

» Parcul Industrial acopera suprafefe relativ mari de 18-60 ha;

» Exista restrictii specifice privind societatile comerciale rezidente in parc;
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*In ceea ce priveste tipul constructiilor, dimensiunile obiectelor individuale,
se presupune existenta unui plan de dezvoltare, conform caruia se specifica
modalitatile de utilizare generala a infrastructurii. In cele din urma, Parcul
Industrial este dezvoltat in conformitate cu un astfel de plan, care include
planificarea fizica a parcului si al mediului sau economic si social, in functie de
rolul, care ii este atribuit de catre planul de dezvoltare regionala sau urbana.
Pozitionat, la intrarea in tara, pe culoarul 4 european, municipiul Arad
inregistreaza in ultimii ani cresteri mari de dezvoltare industriala. Consecintele
acestui fenomen sunt congestionarea principalelor artere de circulatie, cresterea
gradului de a asigurare retele de utilitati, asigurarea unei forte de munca tinera si
activa.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Proprietarul investitiei este Societatea Comerciala CTPark PSI SRL, avand
Cod Unic de inrcgistrarc RO37525174, numiér de inregistrare J23/2084/2017, cu
sediul in Sat Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiresti-Vale, Tarla 76-78,
Cladirea B, Etaj 1, biroul nr. 1, Judetul Ilfov, capital social 10.000 lei, avind ca
Administrator Remon Leonard Vos.

Aceasta societate face parte din grupul de companii CTP, companie
cunoscuta la nivel international pentru experienta sa in dezvoltarea de proiecte
imobiliare industriale si de birouri, experienta acumulata de-a lungul unei
perioade de peste doua decenii. Astfel, compania CTP a luat nastere in Republica
Ceha, in anul 1998 construind primul sau parc industrial premium in vecinatatea
orasului Praga.

Dupa o scurta perioada de timp expansiunea a continuat in orasele
importante din Republica Ceha (Brno, Ostrava si Plzen, s.a.), astfel ca la inceput
majoritatea portofoliului se afla in tara respectivi. In ultimii ani insa portofoliul
CTP a fost extins cétre pietele CEE din afara Republicii Cehe, actionand in
prezent pe teritoriul a 7 (sapte) tari. Locatiile vizate pentru extindere fac parte din
Europa Centrala si de Est, acestea fiind preferate din aceleasi motive ca si clientii
CTP si anume: mixul de locatie, oameni inteligenti, traditie industriala,
infrastructura dezvoltata si rentabilitate.

Rezultatul expansiunii CTP a fost ca la sfarsitul anului 2020, portofoliul de
proprietdti industriale si de birouri al CTP sa cuprinda peste 6,3 milioane de metri
patrati de spatiu inchiriabil. Dezvoltarea insa, s-a facut de-a lungul timpului cu
respectarea tuturor principiilor referitoare la o dezvoltare durabila si ecologica.

CTP este un manager si dezvoltator imobiliar oferind servicii complete,
specializat in livrarea si gestionarea parcurilor industriale de cea mai performanta
tehnologie, astfel ca este proprietarul Retelei CTPark, cel mai integrat sistem de
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parcuri industriale in Europa Centrala si de Est, cu peste 5 milioane de metri
patrati de cladiri din clasa A energetice, in peste 90 de locatii strategice din 8 tari.

CTP este de mult timp lider in dezvoltarea ecologici. Cladirile construite
de CTP sunt eficiente din punct de vedere energetic pentru a minimiza utilizarea
resurselor si a reduce dimensiunea impactului asupra mediului. CTP a facut si
face in continuare eforturi suplimentare pentru a investi in amenajarea teritoriului
parcurilor industriale si dezvoltarile de birouri, pentru a se asigura ca locurile de
muncé sunt locuri de munca inteligent dezvoltate, dar si prietenoase cu oamenii.

Noile inifiative de sustenabilitate, includ pe scarid largd pastrarea si
protejarea padurilor, facand parte din planul CTP obiectivul realizarii de emisii
nete zero de dioxid de carbon péni in anul 2023.

Proprietarul investitiei doreste propunerea de construire al unui centru
logistic din zona Intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1 prin
construirea unui ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante,
depozitare i pentru servicii, in corelatie cu zonele limitrofe existente pe terenurile
detinute in parcul industrial CTPark Arad, terenuri aflate in vecinitatea cladirilor
deja dezvoltate in cadrul parcului. Dezvoltarea ansamblului de cladiri este
planificatd sa fie efectuatd in urmétorii 2 ani, iar in urmiétorii 3 ani urméand a se
ajunge la un grad de ocupare de 100%.

Incinta aferents, noilor investitii, compusa din doui terenuri, este in
suprafata totald de 195.102,00mp
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesititii
obiectivului de investitii

Obiectivul studiului de fezabilitate privind crearea parcului industrial in
orasul Arad, cuprinde o analiza detailata a circumstantelor legale, economice,
financiare, sociale si tehnice, care ar demonstra oportunitatea crearii acestui
parc industrial:

* Analiza impactului economic si social, care ar demonstra rationamentul

pentru crearea si sprijinirea parcului industrial;

* Analiza pe profil economic si a conformitatii legale a intreprinderii careia

urmeaza sa fie atribuite statut de administrator a parcului industrial in cauza;

* In cazul argumentarii pozitive de crearea a parcului industrial, se va elabora

planul strategic de creare a P.1., punerea in aplicare a strategiei enuntate si
dezvoltarea ulterioara a P.I.

Obiectivele de creare a parcurilor industriale, se regasesc prin insasi
prevederile Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, privind parcurile industriale, si a trasaturilor parcurilor industriale
menfionate la capitolul conceptului de parc industrial:

» Atragerea investitiilor autohtone si straine;

» Formarea unor sectoare competitive in industrie pe baza tehnologiilor
moderne si inovationale;

» Desfasurarea activitatilor economice in concordanta cu oportunitatile de
dezvoltare specifice zonei respective, inclusiv utilizarea mai eficienta a
patrimoniului public;

» Dezvoltarea intreprinderilor mici si mijlocii;

* Crearea locurilor de munca;

» Crearea de conditii specifice pentru aglomerarea industriala a
intreprinderilor, care apartin aceeasi ramuri/industrii sau ramurilor/industriilor
imediate;

» Ridicarea productivitatii la un nivel semnificativ de inalt si optimizarea
costurilor prin facilitarea aglomerarii de intreprinderi, dintr-un anumit lant
industrial;

» Crearea climatului industrial optim, pentru atragerea a mai multi furnizori
si consumatori externi, astfel incat sa consolideze capacitatea de negociere cu
acestia.
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2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Incinta studiata, compusa din doua terenuri, care face obiectul prezentei
documentatii, este proprietatea privata a CTPARK BETA S.R.L., masoara
suprafata totala de 195.102,00 mp (19,51 ha) conform acte - Extras CF nr. 352899
Arad si CF nr. 334337 Arad, si este libera de constructii.

Prin documentatia de la faza Plan Urbanistic Zonal este determinata de
intentia de a reglementa din punct de vedere urbanistic o zona cu terenuri avand
destinatia conform P.U.G., U.T.R. 70, subzona prestari servicii - ISps70, in zona
destinata construirii unui centru logistic - ImDS (industrie nepoluanta - mica
productie, depozitare si servicii), cu acces din Calea Aurel Vlaicu.

La baza documentatiei PUZ a stat Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21
IAN. 2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad pentru imobilul - teren situat in
partea nord-vestica a intravilanului municipiului Arad, pe Calea Aurel Vlaicu in
proximitatea Zonei Industriale Vest a municipiului.

Astfel se propune conturarea unei zone cu functiune principala logistica -
industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii:

*CONSTRUCTII NOI:

-Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si
servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)

Corp 2 - Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si
servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 3 - Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si
servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 - Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si
servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

-Sc max. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;

-Imprejmuire perimetrala partiala;

-Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

«Sistematizarea verticala a terenurilor;

*Amenajarea accesului;

*Drumuri de incinta, avand latime min. 6,00m pentru autoturisme si min. 8,00m
pentru transport marfa, cu asigurarea accesulului Tn incinta a autospecialelor de
interventie de min. 3,50m, respectiv min. 9,00m pentru transport marfa;
Platforme carosabile cu locuri de parcare;

*Alei pietonale;

*Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

*Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
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*Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- Indicatori urbanistici propusi:
P.O.T. max. propus: 60,00%
C.U.T. max. propus: 2,40

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub
forma unui ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante,
depozitare si pentru servicii, cu regim de inaltime maxim Parter + 3E, cu acces
din Calea Aurel Vlaicu. Corpurile de cladiri vor fi amplasate in asa fel incat
activitatile destinate fiecaruia sa nu se influenteze in mod negativ sau sa nu aiba
impact necorespunzator asupra vecinatatilor si mediului. Functiunile industriale,
depozitare si pentru servicii vor interactiona si vor fi deservite de cai de
comunicatie rutiera si parcaje comune, amenajate la nivelul solului.

Retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate laterale vor fi
de minim 5,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la cornisa, min. 18m
din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min. 22m din axul drumului national DN7E in
aliniamentul la strada, min. 20m din axul caii ferate, limita posterioara sudica.

Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare.

Accesul rutier principal propus din Calea Aurel Vlaicu va fi folosit de
utilizatorii din cladirile propuse prin proiect precum si de vizitatori si va fi realizat
prin amenajarea unui racord la sensul giratoriu existent, cu relatie de viraj de
dreapta, cu cedarea prioritatii circulatiei pe strada Calea Aurel Vlaicu.

Investitiile propuse sunt: facilititi care pot acomoda activititi diverse de
logistica, depozitarea si industrie nepoluanti si servicii.

Din punct de vedere functional unititile se impart in zoni de depozitare
si/sau productie, spatii tehnice, zonad de birouri/administrativd, respectiv sociald
(vestiare, grupuri sanitare, dusuri, sala de mese).

Din punct de vedere al specificatiilor tehnice, constructiile/investitiile
propuse urmeaza standardele de calitate a grupului CTP, si anume, clasa A in ceea
ce priveste:

- calitatea materialelor utilizate

- eficienta energetica a constructiilor

- siguranta si prevenirea incendiilor

- optimizare zonelor exterioare pentru acces facil, parcari si zone verzi
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S1 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII / OPTIUNI TEHNICO — ECONOMICE PENTRU REALIZAREA

OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Conform temei de proiectare s-au avut in vedere dou scenarii, pornind de la
varianta 1 “fard proiect™ - optiunea 0.

- Varianta 1 - “fira proiect” - optfiunea 0 -
Terenul intravilan ar ramane neutilizat cu aspect de pasune si fara plus
valoare .

- Varianta II - scenariul cu proiect - PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA
AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 SI 352899.

Este consideratd varianta optimid deoarece proiectul ar fi implementat cu
avantaje majore pe termen lung.

Varianta propusi este Varianta Il - investitie cu impact major - deoarece
avantajele implementidrii acestei variante pe termen lung aratd recuperarea
costurilor cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul asupra mediului
inconjurator este pozitiv.

Analiza incremenatald realizatd urméreste numai modificirile datorate
implementirii proiectului fatd de varianta fiira proiect.

Varianta propusd prin intocmirea studiului de fezabilitate presupune o
analiza facuta de proiectant pe baza datelor culese din teren, analizi in baza céreia
a propus alternativa consideratd cea mai potrivitd pentru proiect, si s-a optat
pentru realizarea unei comparatii intre varianta fard investitie si varianta cu
investitie, aceasta din urméa fiind considerati cea mai oportuna.

in urma analizirii considerentelor de ordin tehnic si economic in vederea
selectdrii variantei optime de realizare a investitiei in scopul dezvolatrii zonei
industriale, se propune implementarea Variantei II.

Varianta II duce la atingerea obiectivelor preconizate a fi atinse prin
realizarea investitiei, §i anume:

INVESTITII DESTINATE URBANIZARII PARCULUI — Avénd in vedere
PUZ-ul actual, dar si cel care este in procedurd de avizare si care cuprinde o
suprafafd mai extinsd a zonei noastre de interes, ne aritidm disponibilitatea in a
sprijini autoritatea locala in gasirea celei mai bune solutii cu privire la urbanizarea
zoneli, prin urmétoarele investitii:
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Dezvoltare infrastructurii in parteneriat cu autorititile locale si identificarea
solutiilor optime in vederea urbanizirii intregi zone prin eventuale cedari de
terenuri necesare in acest scop.

Construirea drumurilor de acces.

Investitii suplimentare pentru asigurarea puterii electrice necesare noilor
dezvoltiri din zona.

INVESTITII PENTRU CONSTRUCTIA HALELOR. Aceste investitii vor fi
efectuate de citre investitor cu destinatia de utilizare mixts, sau dedicati, pentru
activitafi de tip industrial, precum: productie, logisticd, depozitare, cercetare si
dezvoltare.

INVESTITII PENTRU ECHIPAMENTE SI UTILAJE. Investitii
substantiale vor fi realizate de catre promotorii de proiecte din cadrul Parcului. Se
preconizeaza faptul c# aceste proiecte vor necesita investifii in echipamente de
inaltd calitate i de ultima tehnologie, care vor fi utilizate in activitafi precum:
productie de componente auto, productie textild, productie alimentard, depozitare
de bunuri perisabile §i neperisabile, etc..

Impactul proiectului din punct de vedere social, economic si urban urmareste
aspectele privind beneficiile pe care acesta le oferd beneficiarilor din toate
categoriile de utilizatori.

3.1. Particularititi ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura
proprietitii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constringeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupi caz)

Municipiul Arad este agezat in extremitatea vesticd a Roméniei, in gesul
intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, in cdmpia aluvionaré a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul orag important din Roménia la intrarea
dinspre Europa Centrald, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii
acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de
252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante refele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia
drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta
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(V), precum si E 671 la 50 km de Timigoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romaénia, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17
km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cdi ferate din vestul tirii. De
asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce priveste
punctele de frontierd pe cale rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de
frontiera sunt pe cale rutiers, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km,
orasul Nadlac la o distantd de 54 km, precum si Varsand la o distanta de 68 km.

Amplasamentul studiat se afld situat in partea de S-E al intravilanul
Municipiului Arad, desfasurdndu-se din cartierele Alfa, Dragasani, peste raul
Mures, in cartierele Muresel, Aradul Nou.

Amplasarea in zond — Municipiul Arad, judeful Arad

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente §i / sau cdi de acces posibile

Amplasamentul cercetat, cu dimensiuni in plan de 195.102,00 mp este situat
in intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 297/1, jud. Arad, pe partea
dreapta a E68 Nadlac-Arad, , pe teritoriul apartinind Mun. Arad.

Imobilul este situat in intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
297/1, Jud. Arad, intravilan identificat prin Nr. Cadastral 352899 in suprafati de
193.228 mp, categoria de folosintd curti constructii, si Nr. Cadastral 334337 in
suprafata de 1.874 mp, categoria de folosinté altele. Zona este situata intr-o zona
de edificare a intravilanului Mun. Arad - o zona care are deja un caracter definit
de zona pentru industrie, depozitare si servicii.

In anul 2008 a fost adopta o Hotéirare de Consiliu Local Nr. 196/31.10.2008
prin care s-a aprobat PUZ privind construirea unui ,,Complex comercial tip mall,
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hotel, spatii destinate comertului de tip retail, imprejmuire si panouri publicitare”,
beneficiar SC Property Development One S.R.L .

Principala artera de acces o constituie accesul din E68 - drum cu doua benzi
pe sens, pe sensul de circulatie spre Nidlac si 3 benzi pe sensul de circulatie spre
Arad. Aproximativ la jumitatea aliniamentului existd un sens giratoriu pozitionat
excentric fatd de axul drumului. Accesul rutier principal propus din Calea Aurel
Vlaicu va fi folosit de utilizatorii din cladirile propuse prin proiect precum si de
vizitatori §i va fi realizat prin amenajarea unui racord la sensul giratoriu existent,
cu relafie de viraj de dreapta, cu cedarea priorititii circulatiei pe strada Calea
Aurel Vlaicu.

Legidturile asigura fluidizarea circulatiilor atét in sensul incarcérii zonei cat si
in sensul descarcirii acesteia.

¢) orientiri propuse fati de punctele cardinale si fati de punctele de
interes naturale sau construite
Proprietatea se afld in nord-vestul Intravilanului Mun. ARAD, in

proximitatea zonei industriale a localititii, pe Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, in
zond puternic industrializati .
-Nord: strada Calea Aurel Vlaicu, DN7, domeniu public, in administrarea Mun.
Arad
-Est: canal de desecare si proprietiti private
-Sud: canal de desecare s§i cale feratd, proprietatea Statului Romén, fin
administrarea SNCFR S.A.
-Vest: Proprietéti private

d) surse de poluare existente in zona

Amplasamentul terenului se afld in intravilanul municipiului Arad, nefiind
cunoscute alte surse de poluare in zond in afari de emisiile de noxe ale
autovehiculelor ce tranziteazi zona care sunt deja strict verificate si reglementate
prin legislatia in vigoare in Romania respectiv noxele produse de unele hale
industriale de productie din zona industriala Vest.

e) date climatice si particularititi de relief
Amplasamentul studiat este situat in zona nord-vestici a Municipiului
Arad, intr-o zond pland, specifici Campiei Aradului, fird accidente naturale sau
antropice. Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului,
retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale sau din punct de vedere
peisagistic.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
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Regimul climatic caracteristic Aradului este de tip continental moderat, cu
influente ale climatului submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de cca.
10°C. Iernile sunt blande si verile cilduroase. Regimul precipitatiilor are o valoare
medie anuald de cca 560mm/mp, iar vénturile sunt condifionate de distributia
formelor de relief, circulatia maselor de aer avand predominant o orientare de la
sud la est.

Amplasamentul se situeazd in zona seismicd caracterizatd de acceleratia
terenului ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,70sec.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare / protejare, in
mdsura in care pot fi identificate

Obiectivele existente care vor fi afectate de lucrérile de pozare a tuburilor
de canalizare §i a caminelor de vizitare §i control vor fi aduse obligatoriu la starea
lor initiala prin lucréri de refacere a acestora.

Functie de avizele obtinute de la detinatorii de utilititi, dacd sunt necesare
modificéri, relocdri sau alte interventii asupra acestora, acestea se vor reglementa
prin grija beneficiarului, ele neficénd obiectul prezentei documentatii.

Astfel beneficiarul pentru aceasta etapa a obtinut avize favorabile de la
urmatorii furnizori de utilitati: E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., COMPANIA DE
APA ARAD S.A., DELGAZ GRID S.A..

S-a mai obtinut un aviz cu conditii de la funizorul de utilitati de
telecomunicatic TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A.

- posibile interferenfe cu monumente istorice / de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenfa
conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.

- terenuri care aparfin unor institutii care fac parte din sistemul de
apdrare, ordine publicd si sigurantd nationald;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare,
cuprinzind:

Detaliere datelor mentionate mai jos este prezentatd in studiul geotehnic
realizat pentru prezenta investitie, studiul geotehnic stdnd la baza intocmirii
prezentei documentatii, acesta fiind predat beneficiarului, respectiv fiind anexat
la documentatie.
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(i) date privind zonarea seismici

P100-1/2013 incadreazi amplasamentul in cauzi intr-o zona seismica cireia
ii corespunde: perioadd de control (colt), TC=0,7s, acceleratia seismici
Ag=0,20g.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Conform studiului geotehnic intocmit de Geo Sond Srl nr.4877/2019,
prezinta urmatoarele caracteristici tehnice:

-pachetul coeziv de teren face parte din categoria pamanturilor cu umflari si
contractii mari PUCM, pamanturi mediu active spre foarte active.

-nu prezinta agresivitate chimica fata de beton

-apa freatica a fost interceptata la cota de -2.00-2.30 m

-adancime minima de fundare -2.30 m

-teren de fundare nisip praf argilos nisipos cafeniu — cenusiu.

-presiune conventionala este de 220 kPa

(iii) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
fise complexe cu rezultatele determindrilor de laborator, analiza
apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru
fundare si consolidiri, hiirti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupi caz;

O detaliere a acestor aspecte se regésesc in studiul geotehnic realizat pentru
prezenta investifie, studiul geotehnic stdnd la baza intocmirii prezentei
documentatii, acesta fiind predat beneficiarului, respectiv fiind anexat la
documentatie.

(iv) fincadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciiri de teren,

inundatii) in conformitate cu reglementiirile tehnice in vigoare;

Amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui factor de risc geotehnic
moderat, vecindtétile sunt férd riscuri, categoria 2 de risc geotehnic.

Suprafata terenului este afectatdi de fenomene fizico-mecanice care si
pericliteze stabilitatea infrastructurii proiectate, fiind teren cu umflari si contractii
mari.

P100-1/2013 incadreazd amplasamentul intr-o zond seismicd céreia fii
corespunde: perioada de control (colt), TC=0,7s, acceleratia seismicd Ag=0,20g.
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(v) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza
studiilor existente, a documentirilor, cu indicarea surselor de
informare enuntate bibliografic.
in urma studierii amplasamentului pentru lucririle propuse, la nivelul acestei
documentatii, se poate trage concluzia ci terenul de fundare se preteazd din
punctul de vedere geotehnic realizédrii obiectivului Parc Industrial, conditiile
geologice si cele hidrogeologice fiind rezonabile in urma unor solutii inovatoare
proiectarii infrastructurii constructilor propuse.
Nivelul apei subterane a fost semnalat la adancimi intre 2.0-2.30m.
Variafia nivelului apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii
cézute in zond, de topirea zépezii i de variatia rdului Mures.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii -
Conform cu prevederilor art.22 Sectiunea 2 “Obligatii si rdspunderi ale
proiectantului” din Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii” si in
baza “Metodologiei de stabilire a categoriei de importanté a constructiilor” din
“Regulamentul privind stabilirea categoriei de importan{i a constructiilor”
aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.31/N/1995, obiectivul acestei documentatii se
incadreazi la categoria de importantd "C" - constructii de importantd normala.
Conform prevederilor SR EN 1990-2004 actualizat “Principii generale de
verificare a sigurantei constructiilor”, lucririle acestei documentatii se incadreaza
in clasa de importantd I1I — constructii de importanté normala.

Conform temei de proiectare s-au avut in vedere doud scenarii, pornind de la
Varianta 1 “fard proiect” - optiunea 0, in care terenul ramane neschimbat
respectiv Varianta II in care se realizeaza investitia de parc industrial.

URBANIZAREA CAILOR DE ACCES

Ciile de acces vor fi realizate conform standardelor de calitate impuse de
citre investitorii §i reglementérile publice existente. Aceastd infrastructurd va
trebui sd permitd dezvoltarea continud a activitétii economice asigurnd un flux
mare de intrare si iesire al bunurilor, precum s§i pentru angajatii si personalul
auxiliar care isi va desfdsura activitatea in cadrul Parcului. Caile de acces vor
consta in:

-Strézi: 80 cm excavarea solului vegetal si pimént, 60 cm umpluturd de
balast, 25cm umplutura de piatra sparté, 20 cm beton BCR

-Zone de parcare: 10 cm pavaj
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-Trotuare §i zone pietonale: excavarea solului vegetal i pimant, umplutura
de balast, umplutura de piatré sparta, strat margéritar i pavaj de 6 cm.

-Sisteme de colectare a apelor pluviale: prin excavarea rigolelor colectoare
si deversarea lor spre canalul ANIF prin separatoare de hidrocarburi si bazin de
retentie.

RETEAUA DE APA POTABILA

Extinderea retelei interioare a Parcului, de la punctul de conexiune cu
forajele existente de medie adancime de alimentare cu apd a localitatii pand la
punctul de consum din interiorul Parcului.

RETEAUA DE CANALIZARE

Extinderea retelei de la punctul de colectare a statiei de epurare cu
deversare in emisarul ANIF (prin sapatura, tevi subterane si cimine de conectare
multiple).

CANALIZAREA PLUVIALA

Apele pluviale vor fi colectate in bazine de retentie dimensionate conform
normelor in vigoare, astfel incat sd asigure capacitatea de colectare si deversare
treptatd citre emisar ANIF, atdt a apelor pluviale conventional curate, cét si a
apelor contaminate aferente drumurilor si platformelor, acestea din urmai fiind
initial filtrate printr-un separator de hidrocarburi.

RETEA DE APA PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

Instalatia de stingerea a incendiilor (sprinklere, hidranti interior si exterior)
va fi realizatd conform normelor in vigoare si cerintelor impuse pentru autorizarea
ISU, pentru fiecare constructie nou realizata.

Aceasta infrastructurd va fi dimensionaté si executata in functie de normele
in vigoare, dispunind de grupuri de pompare §i rezervoare de apa pentru sprinkler
si hidranti. Rezervoarele de apa vor fi dotate §i cu puncte de conexiune care
asigurd conectarea directd a cisternelor de interventie ISU, atét pentru stingerea
incendiilor in incinta parcului, cét i pe proprietati invecinate.

RETEAUA DE GAZ
Extinderea retelei interioare de la punctul de conexiune cu reteaua publicd
de alimentare cu gaz péani la punctul de consum din interiorul Parcului.
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RETEA ELECTRICA

CTP se va contribuii la obtinerea puterii electrice suplimentare necesare
prin implicarea furnizorului de energie electricad in functie de disponibilitatea
retelei din zona si acordurile emise de Electrica.

INSTALAREA ILUMINATULUI PUBLIC

Parcul industrial din Arad va dispune de o retea de iluminat modern si cu
eficientd de consum, avind consumatori led cu sursid autonoma, regenerabild, cu
incéircare de energie solara.

INSTALAREA RETELELOR DE COMUNICATII
Infrastructura existentd se va extinde in intreg Parcul, pentru a acoperi
necesitdtile i pentru noile dezvoltéri.

SEMNALIZARI
Semnalizarea drumurilor interioare se va face conform avizelor emise de
citre Politia Rutiera.

SPATII VERZI

Spatiile verzi din incinta Parcului vor fi realizate in conformitate cu
prevederile legislative in vigoare (min. 20% din suprafata terenului). Totodata, se
va proceda la plantarea de vegetatie, cu scopul de a reduce emisiile de carbon si
certificarea BREEAM a tuturor cladirilor.

STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE

In incinta parcului se vor instala pani la finalizarea tuturor investitiilor, un
numdr de cel putin o statie de incércare pentru automobile electrice, care vor
putea fi utilizate de intreaga comunitate, cu sistem performant de contorizare i
taxare.

CERTIFICAREA “BREEAM”

Fiecare constructie din cadrul parcului va fi executata la standarde inalte de
calitate si prin respectarea unor conditii de executie care sd asigure obfinerea
certificéirii internationale BREEAM:

- Masuri de reducere a impactului asupra mediului inconjuritor pe perioada
de desfasurare a santierului

- Masuri de preventie a infectrii cu virusul Covid-19

- Consum redus de gaz, apa si energie electrica
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- Facilititi pentru folosirea bicicletelor si a autovehiculelor electrice,
incurajand astfel transport alternativ

- Asigurarea unor dotiri precum cantind si furnizare de servicii, pentru a
reduce nevoia de deplasare cu masina personald pe drumurile publice

- Separatoare de hidrocarburi

- Colectarea selectiva a deseurilor

- Plantarea unei varietdti de specii de copaci, arbusti, plante catiritoare si
césufe cu hrénitoare pentru pasari si insecte pentru asigurarea unui habitat care sa
sporeasca biodiversitatea.

3.3. Costurile estimative ale investitiei

-_costurile estimate pentru_realizarea obiectivului de_investitii, cu _luarea in

considerare a_costurilor unor_investitii similare, ori a_unor standarde de cost
ntru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii

specifici obiectivului de investitii -

Costul estimativ al investitiei s-a calculat pe baza solutiilor tehnice privind
implementarea proiectului in solutia recomandatd Varianta II, urmirind fiecare
categorie de lucriri care participa la realizarea obiectivului final. Valoarea totala a
investitiei pentru proiectul propus este detaliatd conform anexelor:

e deviz general;

e deviz financiar;

e deviz obiect;

e evaluarea lucrérilor de investitie.

- _costurile estimative de operare pe durata normatd de viafd/de amortizare a
investitiei lice -

Scenariile tehnico-economice propuse
Conform temei de proiectare s-au avut in vedere doud scenarii, pornind de la
scenariul “fird proiect” - optiunea 0.

- Varianta 1 “fari proiect” - optiunea 0 -
Terenul actual riméne neschimbat, nu se vor crea locuri de munca, nu se va
devolta zona urban-industriala, nu va fi un circuit financiar fluid.

- Varianta Il - CONSTRUIRE PARK INDUSTRIAL
Este considerati varianta optimd deoarece proiectul ar fi implementat cu
avantaje majore pe termen lung.
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a
constructiilor, dupi caz
estudiu topografic;
estudiu geotehnic.

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost realizate studii de teren
topografice si geotehnice, acestea fiind predat beneficiarului si anexate la
documentatie.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Investifia a fost prevdzutd a se realiza pe o perioadd de 24 de luni (4
proiectare + 20 luni execufie).

Lucrérile previzute a se realiza in prezenta documentatie s-au esalonat pe o
perioada de 24 de luni (2 ani).

ACTIVITATI LUNA
CONF.DEVIZ | PROIECTARE EXECUTIE
GENERAL 516|718 91011 |12]13]....]121]22]23]|24

Studii de teren

Proiectare si
engineering

Obtinerea de avize,
acorduri §i autorizatii
Asistentd tehnica
Lucréri de
infrastructura

Lucriri drum
Lucriri de utilitati
Organizare de santier

4. ANALIZA FIECARUI / FIECAREI SCENARIU / OPTIUNI TEHNICO -
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de
referinti si prezentarea scenariului de referinti
Dezvoltarea unui Parc Industrial, precum cel detaliat in prezentul Studiu de
Fezabilitatea, implica urmétoarele actiuni etapizate:
Investifie directd de aproximativ 60 milioane de Euro, prin contructia unor
imobile industriale de inalta calitate si adaptate normativelor in vigoare.
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Atragerea a cel putin cinci companii, locale sau internationale, care doresc
dezvoltarea unor proiecte de afaceri in Mun. ARAD si care vor efectua investitii
proprii de minim 40 milioane de Euro.

Aceste investitii i proiecte vor genera nu doar crearea de locuri de munci in
diferite industrii, ci i o dezvoltare sociala general a localitatii.

Dezvoltarea acestui Parc Industrial urmeazi un ciclu determinat, $i anume:

Perioada necesard Lucrdrilor de infrastructurd: aceastd fazi initiala de
dezvoltare a Parcului Industrial va genera urmitoarele rezultate:

-Impact obiectiv: derivat din recrutarea de personal pentru constructii,
intreprinderi de transport auxiliare, i alte servicii necesare desfasurdrii unui santier.

-Cresterea asteptérilor i vizibilitatea zonei: asa cum s-a demonstrat §i in cazul
altor investitii similare in alte zone ale tirii (Oradea, Timisoara, Arad, etc.) anuntarea
si inceperea dezvoltarii unui Parc Industrial duce la cresterea vizibilitétii si totodata, a
asteptirilor, rezultind atragerea de proiecte in diverse domenii, cu impact pozitiv
asupra intregii comunitati.

Perioada corespunzitoare constructiei halelor si initierii proiectelor:
-in perioada de constructie a halelor se va accentua dezvoltarea sociald prin crearea
de locuri de munca si la nivel de management, atit din partea companiei de
constructii cdt si din partea investitorilor care isi vor desfisura activitatea de
productie/depozitare in aceste hale.

-Dezvoltarea proiectelor: odatd cu punerea in aplicare a proiectelor, generarea
de locuri de munci pe o perioadi lungé de timp se va consolida.

-Consolidarea proiectelor dezvoltate: odata cu dezvoltarea Parcului se vor
imbunitati si standardele generale de viata si de ocupare a forfei de munci ceea ce va
genera un efect indirect asupra achizifiondrii de locuinte, dezvoltarea de zone
comerciale si alte atractii pentru petrecerea timpului liber.

Observdm prin urmare ci investitiile preconizate vor genera o tendintd
pozitivd in acest sector economic §i va ajuta la redresarea economicd a zonei
ulterioare perioadei de criza cauzate de Pandemia Covid.

in aceasta perioads de pandemie s-a demonstrat faptul ca activititile de
logisticd au ajutat la sustinerea multor ramuri economice, nefiind direct afectatd, ci
dimpotrivd, asigurdnd fluxul economic necesar depésirea dificultitilor acestei
perioade.
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Totodata, ne asteptdm la o reorganizare a lanului logistic dinspre Asia spre
Europa, cu scopul de a reduce perioada de tranzit, astfel Romania va beneficia de un
nou val de investitii daté fiind pozitia strategicé in Europa.

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

Aceastd analizd presupune identificarea factorilor critici, respectiv a
elementelor a céror variatie poate avea un efect semnificativ asupra realizérii
investitiei.

in cazul unui proiect de drumuri acesti factori sunt:

e depasirea valorii estimate a investitiei;

e depagirea nivelului estimat al cheltuielilor de operare, respectiv a

costurilor de intretinere $i reparatii;

e depasirea duratei estimate a lucrérilor de modernizare.

Pentru a reduce influenta acestor factori, proiectantul a inclus in deviz
cheltuieli neprevazute, care pot fi utilizate pentru costuri rezultate din depasirea
cheltuielilor de investitie.

Avand in vedere faptul cd prognoza cresterii prefurilor in constructii
previzionat de Comisia Nationald de prognoza pentru 2021 este de 10 %. Daca
aplicim acest indice la valoarea lucrérilor de constructii montaj, si avem in vedere
cursul de schimb previzionat de 5 lei pentru 1 Euro curs BNR din iunie 2021,
atunci valoarea cheltuielilor suplimentare acopera aceste cresteri, previziuni.

Deci rezerva cheltuielilor neprevazute (dacd este cazul) va putea acoperi
cresterile previzionate.

in cazul reviziondrii cheltuielilor de intretinere s-a folosit metoda
determindrii procentuale a acestora din valoarea investifiei. Asadar depésirea
valorii previzionate a investitiei va putea duce si la cresterea costurilor de operare
a drumului.

in privinta riscului privind depagirea duratei previzionate a lucririlor, aceasti
perioadd ar putea fi depasitéd, dar fiind vorba de un segment scurt de drum, ar
putea fi recuperate eventualele intérzieri.

Din capitolul anterior rezultd ci riscul cel mai semnificativ care poate sa
apard este legat de cresterea valorii lucrarilor de investitii.

Misuri de gestionare a acestui risc:

e proiectantul a previzionat cantititile de materiale si lucréri in asa fel incét
sa diminueze riscul;

e au fost previzute cheltuieli diverse si nepreviazute;

e pe durata implementdrii se va urmaéri respectarea nivelului estimat al
cheltuielilor.
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Dacé ludm in considerare aceste aspecte riscul de a se depasi cheltuielile cu
investitiile este redus.

Pe de alté parte criza economicé poate avea niste efecte greu de previzionat,
chiar pe termen scurt.

In cazul cheltuielilor de intretinere ar putea fi oportunititi de diminuare a
acestora prin folosirea unei manopere mai ieftine — folosirea persoanelor care
presteazd munci in folosul comunitétii sau alte categorii de personal necalificat.

in acest fel prin strategiile prezentate costurile ar putea fi diminuate pe
durata operdrii proiectului.

Riscurile se pot defini ca si probabilitifi de producere a unor pierderi in
proiect.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune
parcurgerea urmitoarelor trei etape:

e identificarea riscurilor pe baza surselor de risc;

e estimarea §i evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/ probabilitate;

e gestionarea riscului §i imbunatitirea conceptului proiectului, pe baza

graficului de management al riscului.

Identificarea riscurilor se realizeazi prin:
e analiza planului de implementare;
e brainstorming;
e experienta specialistilor si a echipei de implementare;
e metode analitice — analizi de sensibilitate (acolo unde este posibil).

Se identificd in structura proiectului doud mari surse de riscuri §i anume:

e risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementirii
proiectului;

e risc privind beneficiile scontate cu efecte asupra duratei de via{d a
investitiei.

Principalele surse de risc sunt considerate:

e riscurile de naturi tehnici;

e riscurile de naturd financiara;

e riscurile de naturd institutionala.

in cadrul prezentului proiect, prin metodele mai sus mentionate, au fost
identificate urmitoarele riscuri:

Riscuri specifice fazei de realizare a proiectului:
Riscuri economice
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e cresterea pretului la materiale si manopere;
e schimbarea ratelor de schimb.
Riscuri contractuale
e intérzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale;

e intdrzieri la primirea ofertelor din partea producitorilor de materiale,
utilaje, echipamente;
e forta majora.
Riscuri financiare
e lipsa surselor interne/externe de finantare;
e cresterea costurilor pentru investitia de baza;
e majorarea impozitelor.
Riscuri de mediu
e intérzieri ale proceselor de avizare;
e rispuns negativ la consultarea comunitatii;
e disponibilitatea terenului;
e degradarea sau contaminarea terenului in timpul deruldrii proiectului.
Riscuri politice
e retragerea sprijinului politic local;
e schimbiri politice majore;
e renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a
reorientdrii investitionale.
Riscuri sociale
e inselarea asteptirilor comunititii;
e aparitia grupurilor de presiune.

Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:
Riscuri contractuale
e intérzieri ale procesului de licitatie;

e incoerenta caietelor de sarcini;

e erori in documentatia de executie;

e subiectivitate in selectarea contractorului;

e intirzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale;

o intérzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier;
e forta majora.

Riscuri tehnice (constructie si exploatare)

e lipsa de personal specializat si calificat;
e nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie;
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e depasirea costurilor alocate;
e evaluiri geotehnice neadecvate;
e control defectuos al calititii;
e disponibilitatea materialelor;
e nerespectarea conditiilor de siguranta si sanétate;
e contaminarea mediului inconjuritor;
e disconfortul populatiei;
e intérzieri de finalizare.
Riscuri determinate de factorul uman
e erori de estimare;
e erori de operare;
e sabotaj;
e vandalism.
Riscuri datorate evenimentelor naturale
e aluneciri de teren;
e incendii;
e inundatii.
Riscuri institutionale si organizationale:
e management de proiect neadecvat;
e retragerea sprijinului acordat;
e selectia neadecvati a subcontractantilor;
e lipsa de resurse si de planificare.

Riscuri operationale si de sistem:
e probleme de comunicare;
e estimdri gresite ale parametrilor functionali;
e probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub-
sisteme.

Estimarea si evaluarea riscurilor oferd solutii in ceea ce priveste masurile care
trebuiesc luate pentru gestionarea riscurilor.

Abordarea analizei riscurilor se bazeazi astfel pe:
e estimarea riscului — se determind impactul, mérimea riscului;
e evaluarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei Impact / Probabilitate

1 1
s Scdzut Mediu Mare

Probabilitate

& TelJFax: ~4) 5 i ¥ Ema: CEL PO T W TO Webs verw 1 10 Adresa: { 4 Arad R 28




o~

L& PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURE URBANISM RESTAURARE COMEULTANTA

Scazuti 1 2

Medie

Mare 3 4

Evaluarea riscurilor:

Risc

Evaluare

modificéri de naturd tehnologica

2

schimbdri regim de proprietate asupra utilitatilor

schimbarea ratelor de schimb

cresterea costului celorlalte utilitagi

intérzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

Bl W

intérzieri la primirea ofertelor din partea producétorilor de materiale,
utilaje, echipamente

w

forta major#

lipsa surselor interne/externe de finantare

cresterea costurilor pentru investitia de bazi

majorarea impozitelor

intarzieri ale proceselor de avizare

rispuns negativ la consultarea populatiei

disponibilitatea terenului

degradarea sau contaminarea terenului in timpul derulérii proiectului

retragerea sprijinului politic local

schimbiri politice majore

W W IRIND|WIRIR I W

renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a
reorientérii investitionale

=)

ingelarea agteptéarilor comunitatii

aparifia grupurilor de presiune

intarzieri ale procesului de licitatie

incoerenta caietelor de sarcini

erori in documentatia de executie

subiectivitate in selectarea contractului

intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier

forta majora

lipsa de personal specializat si calificat

N WIW|Aae|N]|AR|W[W]IN]|—
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nerespectarea proiectului i a documentatiei de licitatie

depésirea costurilor alocate

evaluari geotehnice neadecvate

control defectuos al calitatii

disponibilitatea materialelor si echipamentelor

nerespectarea conditiilor de siguranta si sinétate

contaminarea mediului inconjurétor

disconfortul populatiei

intarzieri de finalizare

erori de estimare

erori de operare

sabotaj

vandalism

aluneciri de teren

incendii

inundatii

management de proiect neadecvat

retragerea sprijinului acordat de citre Consiliul Judetean

selectia neadecvati a subcontractantilor

lipsa de resurse i de planificare

probleme de comunicare

estimdéri gresite ale parametrilor functionali

probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legéturilor intre

sub-sisteme

l.o)M'—h—t—-hNi—i—‘NNMNNNNNNNW-—'Wig

in perioada de exploatare, principalul risc care poate si apara este legat de
capacitatea beneficiarului proiectului de a gestiona (exploata) in mod
corespunzitor obiectivul de investitie realizat. Ne referim aici la posibilitatea
mentinerii nivelului de performantd si a costurilor de exploatare in limitele

planificate.

Pentru gestionarea corespunzitoare a riscurilor din exploatare se vor avea in

vedere:

e instruirea corespunzitoare a personalului de exploatare;

e incheierea de contracte cu furnizori competitivi;
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e cunoasterea §i respectarea reglementdrilor legislative in domeniu;
e optimizarea legaturilor institutionale.

Ca si o concluzie generala a evaludrii riscurilor, se pot afirma urmétoarele:

e riscurile care pot apérea in derularea proiectului au in general un impact
mare la producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

e riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si
economice;

e probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contrati prin
contractarea lucrérilor de consultantd (si ulterior de executie) cu firme de
specialitate.

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum

- necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupd caz -

Obiectivele existente care vor fi afectate de lucréri vor fi aduse obligatoriu la
starea lor initiald prin lucréri de refacere a acestora.

Constructorul va tine cont de toate avizele obtinute de beneficiar.

Modificérile, relocdrile sau alte interventii asupra acestora sunt cuprinse in
aceastd documentatie ca lucréri.

4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse
Pentru a cuantifica crearea de locuri de muncé de citre PARCUL INDUSTRIAL
& LOGISTIC ARAD, s-au luat in calcul urmatoarele ipoteze care vor fi
cuantificate §i in tabelele prezentate mai jos:
> Previziunea termenelor de dezvoltare a constructiilor §i atragerea
investitorilor
» Previziunea numdarului de proiecte care vor fi atrase:
a) dupa dimensiune
b) dupa tipul de activitate desfasurat (industrial

logistic/productie)
» Numdrul de locuri de munci create prin dezvoltare si atragerea de
investitori.
> Previziunea termenelor de dezvoltare a constructiilor si atragerea
investitorilor
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Unitate] |
Dezvoltare
constructii
Arad |. Atra.gcrt':f ;
115.000 investitorilor it
mp -ctii
Locurilor de | munca nou create
munca in domeniul
constructiilor

» Previziunea numadrului de proiecte atrase dupa dimensiunea si tipul activitatii

Asa cum am prezentat de-a lungul acestui Studiu de Fezabilitate, in proiectarea
Parcului Industrial se urméreste dezvoltarea sustinuta i echilibrati a activititilor
economice, putind astfel include activitifi de productie, depozitare si logisticé.
Standardul de dezvoltare a constructiilor este proiectat astfel incét si se faciliteze
acomodarea companiilor de dimensiuni mari cét si a companiilor de dimensiuni
mici i mijlocii, ambele fiind capabile in a contribui la dezvoltarea statutului si a
antreprenoriatului local.

Perioada de construire si atragere a
investitorilor
Unitatea Tiput 2021-2022 2022-2023 2023-2025
activititii '
Arad depozitare 30.000 mp 20.000mp
productie 20.000 mp 25.000mp 20.000 mp

Total suprafatd pentru activititi de depozitare : 50.000 mp
Total suprafaté pentru activititi de productie : 65.000 mp

b) estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei:
in faza de realizare, in faza de operare

Numiir de locuri de munci create in faza de executie:

Pentru realizarea investitiei de bazi lucrérile propuse se vor executa de citre
firme specializate. Din extrasul de fortd de munca realizat la lucrédri similare
rezultd ca necesar pentru realizarea investifiei personal muncitor in toate meseriile
de constructii.
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Pe perioada executiei lucrdrilor de construire existd posibilitatea ca
antreprenorul, constructorul sd angajeze fortd de munca calificatd locald sau din
imprejurimi pentru executia lucrérilor, pentru a finaliza lucrarea in termenul
propus, estimandu-se un necesar de forta de munca de 200-250 de muncitorii.

Numir de locuri de munci create in faza de exploatare

Pe langa companiile deja atrase in cladirile existente, pentru aceasta noua
investitie s-a realizat o estimare in ceea ce priveste locurile de munca care le va
crea. Astfel, perspectiva de creare de locuri de muncd indici un numir de
aproximativ 700 viitori angajati in Mun. Arad, Jud. Arad.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversititii si a siturilor protejate, dupa caz;
Impactul lucrdrilor propuse asupra mediului va fi minim, avandu-se in
vedere utilizarea de tehnologii noi si moderne, respectiv de resurse regenerabile.

Protectia calitifii apelor

Lucrérile proiectate nu prezinté surse de poluanti pentru apele de suprafata.
in cadrul lucririlor de executie se va acorda o atentie sporiti protectiei calitatii
apelor de suprafati. Potentialele surse de poluare pe timpul executiei sunt
reprezentate de produsele petroliere rezultate din activitatea de intrefinere a
utilajelor care, antrenate de apele meteorice, afecteazi atét apele de suprafatd cét
si apele subterane. Astfel, constructorul va asigura utilaje si echipamente aflate in
stare buna de functionare, fard improvizatii ce pot genera scurgeri de lubrifianti
sau combustibil.

Protectia aerului

Sursele de poluare a aerului sunt reprezentate de gazele de esapament
emanate de utilajele folosite la executia lucrérilor respectiv de la autovehicule in
exploatare, respectiv cele rezultate din frecarea §i uzura anvelopelor.

Se constatd cd in urma realizdrii noii structuri rutiere cu imbricdminte
modernd, poluantii pentru aer se vor diminua.

Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor
Prin realizarea noii structuri rutiere se va crea o suprafata de rulare calitativa
si implicit se vor reduce zgomotul si vibratiile.

Protectia solului i subsolului

Ca potentiale surse de poluare a solului se enumeré scurgerile de lubrifianti
sau alte produse petroliere, atit in zona construitd cit si in cadrul organizirii de
santier si a locului de stationare a utilajelor.
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Sursele de poludri pentru sol si subsol provin din apele pluviale din zona
drumului, acestea ins# sunt in cantititi mici si poluate nesemnificativ.

in timpul realizarii lucririi nu se vor folosi insecticide, pesticide, ierbicide,
fapt care duce la mentinerea solului in stare nepoluanti.

Pe perioada execufiei nu se va arde vegetatia si nu se vor face focuri
deschise.

Protectia ecosistemelor

Prin lucririle proiectate nu sunt afectate ecosistemele terestre §i acvatice.

Pe zona de interes a proiectului, nu existi habitate prioritare, zone naturale
sau seminaturale, acestea fiind situate la distanfe mari fati de lucrarea proiectata.

in acest teritoriu in care se desfigoara lucririle proiectate, nu exista habitate
prioritare stribatute de lucrare.

Lucrdrile proiectate nu se desfigoard in zone cu arii protejate, lucrérile
desfisurandu-se in intravilan. in acest context, nu se estimeazi aparitia unui
impact negativ asupra mediului, din contrd, prin realizarea acestei investitii se va
realiza un impact pozitiv asupra mediului, elimininu-se noxele degajate precum si
sistemul anterior folosit.

Impactul potential asupra mediului este redus si acceptabil in perioada de
executie a lucrdrilor datoritd anumitor factori cum ar fi: zgomotul, vibratiile,
poluarea, scurgeri accidentale de combustibi sau uleuri. Acest impact asupra
mediului §i asupra factorului uman va fi de scurtd duratd, adicd pe perioada
execufiei lucrérilor.

Lucririle proiectate prin prezenta documentatie nu au impact negativ asupra
florei si faunei si nu influenteazi acest factor de mediu.

d) impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreazi, dupi caz.
Impactul potential al obiectivului este redus si acceptabil in perioada de
executie a lucrérilor. Impactul asupra mediului §i asupra factorului uman este de
scurtd duraté, adica pe perioada de executie a lucrdrilor.

4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii
in ceea ce priveste necesitatea realizirii acestei investitii se mentioneazi
faptul c@ pentru economia generald a unei societdfi locurile de munca reprezinti
unul din factorii principali care favorizeazid dezvoltarea tuturor sectoarelor de
activitate. De asemenea, céile de comunicatie amenajate corespunzitor conduc la
sporirca mobilitatii populatiei si la facilitarea accesului acesteia la serviciile
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sociale de baza. Investitia este necesard si oportuna astfel incat si rezulte un parc
industrial modern cu toate facilitatile actuale.

Avantajele implementidrii prezentului proiect pe termen lung arati
recuperarea costurilor cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul
asupra mediului inconjurator este pozitiv.

in acest context consideram ca parcul industrial este un demers nu doar
oportun, ci mai ales necesar pentru a oferi o infrastructurd moderna a unor noi
locuri de munca si adecvatd desfasurdrii activititilor economice din cadrul
municipiului.

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti
financiarad: fluxul cumulat, valoarea actualizatd netdi, rata internid de
rentabilitate; sustenabilitatea financiari

Sustenabilitate financiara: Pe perioada de operare, proiectul se va sustine
prin grija beneficiarului din veniturile proprii. Se va avea grija ca in fiecare an de
operare sa fie alocate sumele necesare pentru acoperirea cheltuielilor de
intretinere si administrare.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii
performantei financiare ai proiectului.

Analiza financiaré se bazeazi pe metoda fluxurilor de numerar, care consti
in estimarea fluxurilor principale de intrare (venituri) si a fluxurilor principale de
iesire (cheltuieli) generate de implementarea proiectului de investitie.

inainte de a efectua analiza financiari trebuie mai intdi s prezentim
fundamentarea acestei analize, tindnd cont de urmitoarele elemente:

e Modelul financiar: aceastd informatie este necesara pentru a intelege

modul de formare a veniturilor si cheltuielilor, precum si a detaliilor

"tehnice" ale analizei financiare.

e Proiectille financiare: aceste proiectii vor prezenta costurile

investitionale si operationale aferente proiectului.

e Sustenabilitatea proiectului: aceastd analizi va indica performantele

financiare ale proiectului (VAN - Valoarea actuala neta, RIR - rata interni de

rentabilitate, BCR -raportul beneficiu/cost), va stabili in ce misuré proiectul
necesitd finanfare nerambursabild si in ce misurd se va sustine dupi
incetarea finantarii nerambursabile.

Modelul financiar

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile
necesare pentru implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor si veniturilor
generate de proiect in faza operationala.
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Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash
Flow Actualizat) - care cuantificd diferenta dintre veniturile si cheltuielile
generate de proiect pe durata sa de functionare, ajustind aceasta diferentd cu un
factor de actualizare, operatiune necesari pentru a "aduce" o valoare viitoare in
prezent $i la un numitor comun.

Proiectul va genera venituri, intrucét se vor percepe taxe in functie de natura
problemelor sau a tipului de munci care este solicitata.

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv aratd faptul ca veniturile viitoare

vor excede cheltuielile, toate aceste diferente anuale "aduse" in prezent - si
insumate reprezentand exact valoarea pe care o furnizeazi indicatorul.

Rata interna de rentabilitate (RIR)

RIR reprezinti rata de actualizare la care VAN este egald cu zero. Astfel
spus, aceasta este rata internd de rentabilitate minima acceptatéd pentru proiect, o
ratd mai mic indicand faptul ci veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea RIR negativa poate fi acceptatd pentru anumite proiecte in
cadrul programelor de finantare ale UE - datorita faptului ca acest tip de investitii
reprezintd o necesitate stringentd, fird a avea insa capacitatea de a genera venituri
(sau genereazi venituri foarte mici). Acceptarea unei RIR financiaré negativa este
totusi conditionata de existenta unei RIR economic pozitiv - acelasi concept, dar
de data asta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice

Sustenabilitatea

Sustenabilitatea unui proiect cuprinde sustenabilitatea institutionald, adica
mentinerea proprietatii asupra rezultatului investitiei, ceea ce in cazul proiectului
este asigurati.

Sustenabilitatea financiaréd a unei investitii este realizatd atunci cénd fluxul
de numerar cumulat generat de proiect nu are nici o valoare negativa pe durata
perioadei de referinti.

Dacd administratorul va asigura integral sumele necesare pentru realizarea
lucrérilor de investitie §i pentru intrefinerea i repararea acestuia, atunci proiectul
va putea fi considerat sustenabil chiar daca fluxul este permanent 0, dar nu este
negativ.

in caz contrar degradarea se va produce din nou, iar valoarea lucririlor de
modernizare vor creste in viitor.

4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti
economicid: valoarea actualizati netd, rata internd de rentabilitate si
raportul cost-beneficiu sau, dupé caz, analiza cost-eficacitate
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Raportul Beneficiu/Cost (RB/C)

Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand
valoarea actuala a beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv
valoarea investitiei:

Rata de actualizare: Rata de actualizare este de 5% pentru analiza financiara.

Proiectiile financiare: Acest subcapitol vizeazi prezentarea principalelor
cheltuieli implicate de implementarea proiectului propus:

e costurile investitionale (de capital);

e cheltuielile de operare si intretinere.

Estimarea fluxurilor de numerar pe durata exploatirii investitiei

Periodicitatea efectudrii lucrdrilor de intrefinere §i reparatii curente se
defineste ca fiind intervalul de timp la care lucrarea respectivd se repetd, in
interiorul ciclului de reparatii capitale sau pe durata unui an calendaristic.

Durata normala de functionare este durata de utilizare in conditii normale de
exploatare, exprimatd in ani, de la darea in exploatare, ca nou, i pinid la
introducerea s in prima reparatie capitala sau intre doud reparatii capitale.

Durata normala de functionare scursd de la darea in exploatare ca nou, si
pana la prima reparatie capitald este durata initiala de functionare.

Structura costurilor de intretinere §i reparatii are urmétoarea structura:

¢ manopera: 40 %.

e materiale: 50 %:;

e alte costuri: 10 %.

Perioada de executie propriu-zisa a lucririlor s-a estimat pentru o perioada de
maxim 24 luni calendaristice, tindndu-se cont de modul de finantare pentru aceasta
investitie (fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat / bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile si alte surse legal constituite).

Functie de area disponibild pentru implementarea investitiei an
economicd va fi a d _conform ghidului de are al inv jilor ice
(dacd este cazul).

Estimarea principalelor fluxuri de intrare

Analiza financiard se bazeazd metoda fluxurilor de numerar, care consti in
estimarea fluxurilor principale de intrare (venituri) si a fluxurilor principale de
iesire (cheltuieli) generate de implementarea proiectului de investitie.

Aceasta estimare are la bazi evaluarea lucridrilor periodice a se realiza la
cladirile industriale.
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Proiectul este un proiect de investitii care pe perioada de operare genereazi
venituri directe, deoarece exista taxe sau incasari care pot fi legate in mod direct
de infrastructura industriala realizata.

Veniturile provin direct din chirii platite de detinétorii si utilizatorii halelor
industriale pentru partea de depozitare si parte de productie.

Estimarea fluxurilor de iesire

Fluxurile de iesire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare
precum si cheltuielile de intrefinere §i reparatii curente si periodice care sunt
necesare pentru menfinerea in stare de functionare a infrastructurii rutiere.

Cheltuielile de operare ale investitiei sunt formate din sumele necesare
pentru intretinerea curentd a drumului. Aceste cheltuieli cuprind lucririle de
intrefinere a carosabilului si a spatiului verde, borduri, etc.

Raportul C/B fiind subunitar, proiectul ar putea beneficia de finantare
nerambursabila.

Deoarece intreaga valoare a investititiei urmeaza sa fie finantata din fonduri
proprii, sau atrase nu au mai fost calculati indicatori suplimentari, respectiv
valoarea financiard netd actualizatd raportatd la capital, el fiind egal in cazul
nostru cu valoarea neté financiara raportati la investitie.

Din acest motiv nu se justificd nici calcule legate de suma maximi
finantabila din fonduri europene.

Dacé analizim impactul din punct de vedere socio+economic, varianta cu
proiect poate genera o serie de beneficii sociale:

e se creeazd un cadru prielnic dezvoltirii economice a comunitatii;

e cresterea sigurantei circulatiei;

¢ se imbunatitesc conditiile de mediu prin reducerea poluirii, diminuarea

cantititilor de praf si zgomot;

e se aduc imbundtafiri importante asupra infrastructurii rutiere.

Impactul proiectului din punct de vedere social urmareste aspectele privind

beneficiile pe care proiectul le oferda beneficiarilor din toate categoriile de
utilizatori.

Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta cu proiect
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Teren

m

2 |Amenajorea
3 |Proleciare gl asistenja tennica

Chelluiel pentru invesiitia de baza

Alte costuri

Costurile eligibile ale prolectului

Costuri neeligibile

Costurile totale ale investijiel

Oﬂﬂﬂm&ﬁin-h

Costuri implementare proiect

ono

11 |Manopera_( 40 %)

12 |Wateriale (50 %)

14 |Alte costuri (10%)

484400 500232] 524508] 540244| 556452
852, 8.911,56) : 0.454,27T| 973790

2.251,02

231855

E} Total costuri de operare anuale 18 23.185,48
16 |Costuride operare o datala5 ani
17 |Total cheltuieli (iesiri de numerar) 65.002.201,40 20.000,00 20.600,00 21.218,00 21,854, 54 27.510,18 23.18548

18 |Venituri
1

22
23 |Aux net de numerar actualizat

i‘ Venituri directe aduse prin realizarea investifiel
25 |Venituri nete actualizate

23.881,05] 24.597,48| 25.33540

8 B 10 11 12 13 14 15
5.73145| _ 5003,39]  6.080,50]  6.262,91] _ 6.450,80]  6.644,32]  6.843,65  7.048,96
10.03004] 10.330,94] 10.640,87] 10.960,09] 11.288,90] 11 627,56 11.976,39] 12.335.68
238810] 2450,75| 253354 2609 55| 2.687,83 47 285152 2.037,07 :l
zun.asl 77,684 28.515,22

23.881,05 24.597.4!' 25.335,40

31.006.40 mn.aﬂ 27.684,68]  28.515,22

| ]

0,00 o.oﬁl 0,00

0,00

23.881,05| 24.597.48] 2533540
23.881,05| 24.597,48| 25.33540

31.095,46

31.095,46 29.370,67
0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
0,71 0,68 0,64 0,61 0,58| 0,51
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] o.wr
8.725.000,00] 8.725.000,00] 8.725.000,00| 8.725.000,00] .725.000,00| 8.725. 8.725.000,00
5.200.694,61] 5 905.423,43] 5.624.212.79] 5.356.363, 14| 5.101.326,80] 4.666.406,47] 4.627 063.78] 4.406.717,09

Indicatori de profitabilitate financiara

Rata Interna a Rentabilitatii (FRR/C) 9,79%)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (FNPVIC) 21.363.440,80|
Rata de actualizare 5,00%)
Total venituri indirecte 122.150.000,00
Raport Cost/beneficii C/B 0,003
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4.8. Analiza de senzitivitate

Presupune identificarea factorilor critici, respectiv a elementelor a céror

variafie poate avea un efect semnificativ asupra realizirii investitiei.

in cazul unui proiect de constructii de drumuri, acesti factori sunt:

e depasirea valorii estimate a investitiei;

e depagirea nivelului estimat al cheltuielilor de operare, respectiv a
costurilor de intretinere i reparatii;

e depdsirea duratei estimate a lucrdrilor de constructii.

In cazul previzionirii cheltuielilor de intretinere s-a folosit metoda estimativa

de evaluare a cheltuielilor. Asadar depagirea valorii previzionate a investitiei va
putea duce si la cregterea costurilor de operare.

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor

In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionri

eficiente §i corecte a riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru
operatiuni distincte:

e planificarea (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului si a
consultantului);

e monitorizare (operatiune care intra in sarcina beneficiarului);

e alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturirii efectelor riscurilor
produse (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului si alte institutii
financiare sau politice a céror rol este de sprijinire a proiectului);

e control (operatiune care intra in sarcina beneficiarului).

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de

proiect, pentru a realiza o gestionare eficienta a riscurilor se impune realizarea
unor analize complexe:

m Tel/Fax: 40 3

e analiza factorilor interesati — factorii interesati sunt: Municipiul Arad.

e analiza sociald — analiza a fost realizata de cétre beneficiar, iar in urma
acestei analize s-a determinat gradul de suportabilitate a populatiei, gradul de
implicare civica a cetétenilor, reactia sociala la obiectivele investifionale ale
proiectului, crearea de noi locuri de munca.

e analiza institufionald — proiectul poate fi implementat din punct de
vedere legislativ

e analiza economici — analiza care se regiseste tot in studiul de fezabilitate
si furnizeazd informatii legate de rentabilitatea proiectului, gradul de
acoperire a creditului (dac# este cazul), structura si evolutia costurilor si a
tarifelor. in analiza economici s-au luat in considerare costuri pentru fiecare
etapd a ciclului de viatd (planificare, proiectare, constructie, operare si
intretinere).
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e analiza de mediu — realizata in strinsa legiturd cu Agentia de Protectie a
Mediului furnizeazi informatii cu privire la integrarea prezentului proiect in
strategia nationald §i regionald de mediu, misuri de respectare a
reglementirilor de mediu nationale i internagionale.

Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea
la rAndul lor sunt insotite de riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inca
din faza de elaborare a proiectului, luarea unor masuri de prevenire si protectie a
proiectului:

e includerea de cheltuieli neprevizute in bugetul proiectului, misuri care

poate solutiona aparifia unor riscuri naturale, tehnice si chiar financiar —

economice (surpdri de teren, inundatii, forta majord, erori de executie,
intarzieri, modificéri ale ratei dobénzii, modificéri ale cursului valutar);

¢ includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor;

e proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse,

care au ca §i obiectiv consolidarea rezultatelor prezentului proiect;

e corelarea strategici a obiectivelor, scopurilor si rezultatelor proiectului;

e atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atenti

monitorizare;

e angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.

Pentru o mai bun evidentiere §i urmdrire a riscurilor la care proiectul este
supus, precum $i pentru o corecté selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor,
se va folosi Graficul de Management al Riscului:

Evaluare risc Management risc Probabilitate
(conform matrice cadru logic) (masuri de prevenire ) impact-rating
Inflatia este mai mare decét Aprovizionare ritmica, M
cea pronosticati contracte ferme cu furnizorii

Implicare beneficiar in
dezbateri de legi si norme M
legislative, lobby, advocacy

Modificarile legislative sunt
altele decit cele pronosticate

Se intarzie armonizarea Sprijinirea implementérii
legislatiei Roméniei cu legislatiei la nivel local si L
legislatia Uniunii Europene regional
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Evaluare risc Management risc Probabilitate
(conform matrice cadru logic) (masuri de prevenire ) impact-rating
Conditiile de mediu Reprogramarea activititilor,
ingreuneaza realizarea fizicd a | corelarea lor cu prognozele M
lucrérilor INMH
Planul de finantare va fi Cautarea unor surse L
modificat alternative
Refacerea strategiei in
Nu existé o continuare a concordanti cu dezvoltarea L
dezvoltirii strategiei lucrdrilor | socio-economici locala si
regionala
Cresterea transparentei
Scéderea increderii in activitétii operatorului. M
calitatea serviciilor Imbunititirea comunicirii cu
consumatorii

Legendi : H— RIDICAT; M — MEDIU; L — SCAZUT.

Din analiza mai sus mentionatd, factorii critici care pot influenta
durabilitatea i viabilitatea beneficiilor proiectului sunt:

e co-interesarea §i implicarea factorilor locali (institutii, administratie,

asociatii, oameni politici) (M )

e transparenfa §i comunicarea intre principalii factori locali implicati:

administratie, operator, utilitati i populatie (L )

e sinergia cu programele locale, regionale §i nationale (L ).

5. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

S.1. Comparatia scenariilor /optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilititii si riscurilor
Conform temei de proiectare s-au avut in vedere doud scenarii, pornind de la
Varianta 1 “faré proiect™ - optiunea 0, in care terenul actual ramane neschimbat.

Varianta II - scenariul cu proiect — Construire parc industrial

Varianta propusé este Varianta II - investitie cu impact major - deoarece
avantajele implementdrii acestei variante pe termen lung arati recuperarea
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costurilor cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul asupra mediului
inconjurator este pozitiv.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e)

In urma analizirii considerentelor de ordin tehnic §i economic, respectiv cele
amintite anterior in prezenta documentatie, in vederea selectérii variantei optime
de realizare a investitiei in scopul cresterii sigurantei si confortului participantilor
la trafic, se opteazi pentru Variantei II — Construire parc industrial

Varianta II - scenariul cu proiect Construire parc industrial - este
consideratd varianta optimd deoarece proiectul ar fi implementat cu avantaje
majore pe termen lung si duce la atingerea obiectivelor preconizate a fi atinse prin
realizarea investitiei.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind

a) obfinerea si amenajarea terenului

Amplasamentul cercetat, cu dimensiuni in plan de 195.102,00mp este situat
in Intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 297/1, jud. Arad, pe partea
dreapta a E68 Nadlac-Arad, , pe teritoriul apartindnd Mun. Arad.

Imobilul este situat in intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
297/1, Jud. Arad, intravilan identificat prin Nr. Cadastral 352899 in suprafati de
193.228 mp, categoria de folosintd curfi constructii, si Nr. Cadastral 334337 in
suprafata de 1.874 mp, categoria de folosinta altele. Zona este situata intr-o zona
de edificare a Intravilanului Mun. Arad - o zona care are deja un caracter definit
de zona pentru industrie, depozitare si servicii.

In anul 2008 a fost adopta o Hotérare de Consiliu Local Nr. 196/31.10.2008
prin care s-a aprobat PUZ privind construirea unui ,,Complex comercial tip mall,
hotel, spatii destinate comertului de tip retail, imprejmuire si panouri publicitare”,
beneficiar SC Property Development One S.R.L .

b) asigurarea utilitatilor necesare functionirii obiectivului

RETEAUA DE APA POTABILA

Extinderea retelei interioare a Parcului, de la punctul de conexiune cu forajele
existente de medie adancime de alimentare cu apa a localitétii pana la punctul de
consum din interiorul Parcului.

RETEAUA DE CANALIZARE
Extinderea retelei de la punctul de colectare a statiei de epurare cu deversare in
emisarul ANIF (prin sapétura, tevi subterane §i cimine de conectare multiple).

CANALIZAREA PLUVIALA
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Apele pluviale vor fi colectate in bazine de retenfie dimensionate conform
normelor in vigoare, astfel incit sa asigure capacitatea de colectare si deversare
treptatd citre emisar ANIF, atit a apelor pluviale conventional curate, cat si a
apelor contaminate aferente drumurilor si platformelor, acestea din urma fiind
inifial filtrate printr-un separator de hidrocarburi.

RETEA DE APA PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

Instalatia de stingerea a incendiilor (sprinklere, hidranti interior si exterior) va fi
realizatd conform normelor in vigoare si cerintelor impuse pentru autorizarea ISU,
pentru fiecare constructie nou realizati.

Aceastd infrastructurd va fi dimensionatd si executatd in functie de normele in
vigoare, dispunind de grupuri de pompare §i rezervoare de apa pentru sprinkler si
hidranti. Rezervoarele de apa vor fi dotate si cu puncte de conexiune care asigura
conectarea directd a cisternelor de interventie ISU, atit pentru stingerea
incendiilor in incinta parcului, cit §i pe proprietati invecinate.

RETEAUA DE GAZ
Extinderea retelei interioare de la punctul de conexiune cu reteaua publicid de
alimentare cu gaz péani la punctul de consum din interiorul Parcului.

RETEA ELECTRICA

CTP se va contribuii la obtinerea puterii electrice suplimentare necesare prin
implicarea furnizorului de energie electricd in functie de disponibilitatea retelei
din zoni si acordurile emise de Electrica.

INSTALAREA ILUMINATULUI PUBLIC

Parcul industrial din Arad va dispune de o reea de iluminat modern si cu eficienti
de consum, avind consumatori led cu sursé autonoma, regenerabild, cu incércare
de energie solara.

INSTALAREA RETELELOR DE COMUNICATII
Infrastructura existent se va extinde in intreg Parcul, pentru a acoperi necesitétile
si pentru noile dezvoltari.

¢) solugia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere
tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a
principalelor lucriri pentru investifia de bazi, corelati cu nivelul
calitativ, tehnic si de performanti ce rezulti din indicatorii tehnico-
economici propusi

Conform cu prevederilor art.22 Sectiunea 2 “Obligatii §i rdspunderi ale
proiectantului” din Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii” s§i in
baza “Metodologiei de stabilire a categoriei de importantd a constructiilor” din
“Regulamentul privind stabilirea categoriei de importantd a constructiilor”
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aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.31/N/1995, obiectivul acestei documentatii se
incadreaza la categoria de importantd "C" - constructii de importanti normala.

Conform prevederilor SR EN 1990-2004 actualizat “Principii generale de
verificare a sigurantei constructiilor”, lucriérile acestei documentatii se incadreaza
in clasa de importantd III- constructii de importanti normala.

URBANIZAREA CAILOR DE ACCES

Ciile de acces vor fi realizate conform standardelor de calitate impuse de
citre investitorii $i reglementdrile publice existente. Aceastd infrastructurd va
trebui sd permitd dezvoltarea continui a activititii economice asigurand un flux
mare de intrare si iesire al bunurilor, precum si pentru angajatii si personalul
auxiliar care isi va desfasura activitatea in cadrul Parcului. Ciile de acces vor
consta in:

- Strézi: 80 cm excavarea solului vegetal si pdmént, 60 cm umpluturd de
balast, 25cm umpluturi de piatré sparti, 20 cm beton BCR

- Zone de parcare: 10 cm pavaj

- Trotuare $i zone pietonale: excavarea solului vegetal si pamant, umpluturé
de balast, umpluturé de piatra sparté, strat margéritar $i pavaj de 6 cm.

- Sisteme de colectare a apelor pluviale: prin excavarea rigolelor colectoare
si deversarea lor spre canalul ANIF prin separatoare de hidrocarburi si bazin de
retentie.

SEMNALIZARI
Semnalizarea drumurilor interioare se va face conform avizelor emise de
citre Polifia Rutiera.

SPATII VERZI

Spatiile verzi din incinta Parcului vor fi realizate in conformitate cu
prevederile legislative in vigoare (min. 20% din suprafata terenului). Totodata, se
va proceda la plantarea de vegetatie, cu scopul de a reduce emisiile de carbon si
certificarea BREEAM a tuturor cladirilor.

STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE

in incinta parcului se vor instala pani la finalizarea tuturor investitiilor, un
numdr de cel putin o statie de incdrcare pentru automobile electrice, care vor
putea fi utilizate de intreaga comunitate, cu sistem performant de contorizare §i
taxare.
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CERTIFICAREA “BREEAM”

Fiecare constructie din cadrul parcului va fi executata la standarde inalte de
calitate si prin respectarea unor condifii de executie care s asigure obtinerea
certificdrii internationale BREEAM:

- Masuri de reducere a impactului asupra mediului inconjurétor pe perioada
de desfasurare a santierului

- Masuri de preventie a infectérii cu virusul Covid-19

- Consum redus de gaz, api si energie electrica

- Facilitdfi pentru folosirea bicicletelor si a autovehiculelor electrice,
incurajand astfel transport alternativ

- Asigurarea unor dotiri precum cantind si furnizare de servicii, pentru a
reduce nevoia de deplasare cu masina personald pe drumurile publice

- Separatoare de hidrocarburi

- Colectarea selectivi a deseurilor

- Plantarea unei varietéiti de specii de copaci, arbusti, plante catiritoare si
casute cu hrénitoare pentru pésiri §i insecte pentru asigurarea unui habitat care s
sporeasca biodiversitatea.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectului de
investitii, exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, firi TVA, din care
constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Valoarea totald (INV), inclusiv TVA
65.002.201,40 EURO (cu TVA)
54.798.365.40 EURQ  (fara TVA)

Constructii-montaj (C+M)
61.424.706,00 EURO (cuTVA)
51.617.400,00 EURO ra TVA

Curs Euro conform BNR la data de 11.06.2021 = 4,9202 Ron/Euro

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente
fizice/capacititi fizice care si indice atingerea fintei obiectivului de
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investitii - si, dupi caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementirile tehnice in vigoare

Capacitdti (in unitdti fizice si valorice)
Categoria de importanta: C — normala;
Clasa de importanta: IIT — normala;
Suprafata de constructii amenajate = 115.000 mp

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabilifi in functie de specificul si tinta fieciirui obiectiv de investitii

Conform listelor de evaluare a lucrérilor de investitie.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni

Durata de realizare a investitiei (luni) - PROIECTARE + EXECUTIE

4 (luni) + 20 (luni)
[ GRAFICDE REALIZARE A INVESTITIEI DETALIAT PE INVESTITIE |
ACTIVITATI LUNA
CONF. DEVIZ PROIECTARE EXECUTIE
GENERAL 21 3 1 415]6]|7] 8 | 910010 12 33| | 21 |22 123 24
Studii de teren
Proiectare si
| engineering

Obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii
Asistents tehnicd
Lucriri de
infrastructura

Lucréri drum

Lucréri de utilitati
Organizare de santier

5.5. Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor
cerinfelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Conformarea cu reglementirile specifice in vigoare se face respectand Legea
50-1991 privind autorizarea executédrii lucrdrilor de constructii — republicata,
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procedurile privind receptia la terminarea lucrdrilor, receptia la punerea in
functiune si receptia finala.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite
Perioada de executie propriu-zisa a lucrdrilor s-a estimat pentru o perioada de

maxim 24 luni calendaristice, tindndu-se cont de modul de finantare pentru aceasti

investitie.

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

Acestea vor fi puse la di ie sau/ si anexate la nta documentatie prin
jja beneficiar dacd este in je_de certificatul de urbanism
eliberat de autoritdtile locale u fiecare s itol amintit mai jos:

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea studiului de fezabilitate;

6.2. Extrase de C.F., cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege;

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economici;

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor;

6.5. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari;

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului
de investitii §i care pot conditiona solutiile tehnice.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Beneficiarul investitiei: Societatea Comerciala CTPark PSI SRL, avind Cod
Unic de Inregistrare RO37525174, numir de inregistrare J23/2084/2017, cu sediul
in Sat Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiresti-Vale, Tarla 76-78, Cladirea B,
Etaj 1, biroul nr. 1, Judetul Ilfov, capital social 10.000 lei, avind ca Administrator
Remon Leonard Vos.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul
de implementare a investitiei, esalonarea investifiei pe ani, resurse necesare
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Durata de realizare a investitiei (luni) — PROIECTARE + EXECUTIE

4 (luni) + 20 (luni)
[ GRAFICDE REALIZARE A INVESTITIEI DETALIAT PEINVESTITIE |
ACTIVITATI LUNA
CONF. DEVIZ PROIECTARE EXECUTIE
GENERAL 2| 3 |4|5]6|7[8 ]9 10f11|{12]13]....]21][22(23]24
Studii de teren
Proiectare si
| engineering

Obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii
Asistenta tehnici
Lucriéri de
infrastructura
Lucréri drum
Lucréri de utilitati

| Organizare de santier

EURO cu TVA

28.000.000

C+M 33.424.706

Pentru realizarea investitiei de baza, lucrérile de constructii propuse se vor
executa de cétre firme specializate si autorizate in lucréri civile si rutiere, acest
gen de lucrdri fiind complexe §i necesitd personal de specialitate calificat,
respectiv firme care si asigure furnizarea echipamentelor tehnologice cu sau fard
montaj, necesare specificului functiunii din proiect.

7.3. Strategia de exploatare / operare si intretinere: etape, metode si

resurse necesare

in perioada de exploatare, principalul risc care poate s@ apara este legat de
capacitatea beneficiarului proiectului de a gestiona (exploata) in mod
corespunzitor obiectivul de investitie realizat.

Ne referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de performantd si a
costurilor de exploatare in limitele planificate.

Pentru gestionarea corespunzitoare a riscurilor din exploatare se vor avea in
vedere:

e instruirea corespunzitoare a personalului de exploatare;
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e incheierea de contracte cu furnizori competitivi;
e cunoasterea i respectarea reglementarilor legislative in domeniu;
e optimizarea legaturilor institutionale.

Executia lucrérilor de intrefinere se va realiza de cétre firme specializate si
autorizate in lucrdri rutiere, acest gen de lucrdri fiind complexe si necesitd
personal de specialitate calificat, respectiv firme care si asigure furnizarea
echipamentelor tehnologice cu sau fard montaj, necesare specificului functiunii
din proiect.

Lucrdrile de intrefinere curenti si reparatii periodice se pot realiza cu si cu
personal propriu pand la o anumitd complexitate a lucrérilor, cu utilajele din
dotarea beneficiarului.

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitiitii manageriale si institutionale

Asigurarea capaciti{ii manageriale i institutionale presupune:

e un punct de plecare de la care cineva “aruncd” ceva “inainte” spre o
anumita finta;

e rezolvarea unei probleme identificate sau schimbarea unei situatii
problematice;

e existenta unor resurse;

e existenta unor scopuri care trebuie s fie posibil de indeplinit;

e o solutie specificd la o problema specifica, intr-un anumit context;

e un inceput $i un final bine definite, desfasurate intr-un spatiu concret;

e implicarea unor variate abilitid{i de planificare si implementare, diversi
parteneri sau sustindtori, precum $i a unui numadr de activititi, evenimente si
sarcini;

e existenta unei echipe ce {integte la binele unei organizatii/comunititi;

e 0 serie de riscuri §i elemente de incertitudine;

e existenta unor obiective méasurabile care pot fi evaluate, astfel putandu-se
aprecia dacd s-a fiicut ce s-a propus, la calitatea dorité;

e un anumit grad de autonomie fatd de activitdtile curente ale organizatiei;
e un ciclu de viatd determinat, compus din mai multe etape obligatorii,
denumite astfel: identificarea, analiza si formularea proiectului, pregitirea
acestuia, evaluarea preliminard a proiectului, angajarea finantirii,
implementarea, monitorizarea $i evaluarea finald a rezultatelor proiectului.

Asa cum este definit proiectul ca si un proces care conduce spre realizarea
scopului final se recomanda ca beneficiarul si aibe pe durata implementarii
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acestuia personal tehnic care si conduci, sd coordoneze, relationarea dintre toti
factorii implicati in cadrul acestuia.

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Din punct de vedere tehnico - economic se recomanda adoptarea variantei
de modernizare a strizilor.

- Rata de actualizare este de 5 %

- Valoarea actualizata neta (VAN) este <0

- Rata interna de rentabilitate (RIR) este < rata de actualizare (5%)

- Fluxul net de numerar este pozitiv

- Raportul cost/beneficii <1, unde costurile se referd la costurile de
exploatare pe perioada de referinté, iar beneficiile se refera la veniturile
obtinute indirect din reducerea timpului de deplasare/km parcurs,
respectiv din reducerea cheltuielilor cu carburantul.

Structura beneficiarilor finali cérora li se adreseazd proiectul este
urmatoarea:
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I. Beneficiari directi
- populatia care beneficiazi de prezentul proiect;
- agentii economici aflati in zona
- autoritatile locale.

II. Beneficiari indirecti
- intreaga populatie a orasului si a judetului;
- agentii economici potentiali;
- populatia localititilor limitrofe
- firmele de constructii si zonele industriale

Obtinerea de locuri de munci se va face intre 2021 si 2025 cénd se va
ajunge la dezvoltarea completa a tuturor proiectelor. Pentru acest lucru s-au luat
in considerare urmiitoarele premise:

» Inceperea proiectelor, conform paragrafului anterior.

» Momentul de derulare a proiectului: din momentul in care incepe proiectul
péna in faza de maturitate a acestuia trec in medie trei ani pentru
proiectele industriale mari/medii si 2 ani pentru proiectele logistice sau
industriale mici.

Conform ipotezelor mentionate, previziunea de dezvoltare de locuri de
muncd in PARCUL INDUSTRIAL & LOGISTIC Arad va avea o tendinta
ascendenta si va asigura un circuit economic propice dezvolatrii orasului Arad.
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In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se
vor prezenta la scéri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1.plan de amplasare in zona;

2.plan de situatie;

3.planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de principiu
pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice,
dupa caz;

EM.planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz.

Data:14.06.2021

Intocmit,
Arh. Ela FALCA

")Continutul-cadru al studiului de fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si
complexitatea obiectivului de investitii propus.

2)in cazul Th care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor
prezenta minimum doué scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la
faza studiu de prefezabilitate.

*)Prin exceptia de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a céror valoare
totald estimatd nu depéseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aprobd
prin hotérare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu
modificérile si completérile ulterioara, se elaboreazé analiza cost-eficacitate.

“)Studiul de fezabilitate va avea prevazuts, ca pagina de capét, pagina de semnéturi, prin care
elaboratorul acestuia isi insugeste si asuma datele si solutiile propuse, si care va contine cel
putin urmétoarele date: nr. ../daté contract, numele si prenumele th clar ale proiectantilor pe
specialitéfi, ale persoanei responsabile de proiect - sef de proiect/director de proiect, inclusiv
semnaturile acestora si stampila.
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Pr.nr: 48872021
Faza: SF.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 S| 352899

1 -lblnn

37111 950,00 950,
3.1.1.2. 2.850,00 17.850,00
1 mediului
1.3.
32 It B
34 " -_ R
36,1, Tema de ; ﬂ ]
3 de 0,00
3.5.3. de avizare a lucrarilor de
interventl si deviz 4.750,00
4. tehnice necesare in vederea obtinerii
_ 380,00
355 tehnica de calitate a projectului tehnic si a detalilor de
22 800,00
3.5. tehnic si detalii de executie 228.000,00
—Ta7r. o iectivul de 0,00 0.00
37.1.1 0,00
3.7.1.2 In domeniul ), 00 0,00
3.7.2 0,00 HW
381 oica din m._ﬁ: 38
8.1.1. 100.000,00 19.000,00
.2. pentru incluse in programul
de control al lucranilor de executie, avizat de catre Inspectoraul de Stat in
100.000,00 1 00 119.000,00
8. de 51, 9 00
5.1.1. Lucrari de construclii si instalatil aferente de santier m.%w 8.500,00 59.500,00
51.2 conexe 00
n ; © | 1 1
5.2 1. Comisipanele si dobanzile aferenle creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
52.2. aferenta pentru controlul lucrarilor de constructil
1% din C 51.617.40 0,00 51.617.40
5.2.3. Cola aferenta ISC peniru controlul statului in amenajarea teritorului,
urbanism si autorizarea lucrarilor de constructii din C 258.087, 0,00 258.087,00
5.2.4. Cota a (0,5% din
C: 258.087,00 0,00 258.087,00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si aulorizatia de
construire/desfiintare 516.174,00 516.174,00
8uro = 4. curs 1
INTOCMIT,

ing. BORLEA Calin



‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Pr.nr: 489/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 S| 352899

1 euro = 4.9202 din 11.06.2021
Data: 14.06.2021



N PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Pr.nr: 4898/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 S| 352899

41.
4.1.1. Terasamente, sistematizare pe verticala si 0,00 0
extenioare ¥ v i
4.1.2. X
4.1.3. Arhitectura 8.390.096,00
4.1.4. instalati

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
2cesita montaj si echipamente de transport

Dotari

BCOMp

1 euro = 4,.9202 din 11.06.2021
Data: 14.06.2021

INTOCMIT,
ing. BORLEA Calin



[E PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Pr.nr: 489/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 S| 352899

Anexa 8

Amenajarea terenului

mlﬂﬁ.M' mediului si aducerea terenului la
utilitatilor

1 euro = 4.8202 din 11.06.2021
Data: 14.06.2021

INTOCMIT,
ing. BORLEA Calin



¥ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Pr.nr: 489/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 S| 352899

Anexa8

1 euro = 4.9202 din 11.06.2021
Data: 14.06.2021

INTOCMIT,
ing. BORLEA Calin



Pr.or: 488/2021
Faza: S.F.
Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 Si 3562899

EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 1- CONSTRUIRE HALE

11.06.2021 1 euro = 4.9202 curs BNR

Nr.Crt. |1. LUCRARI DE CONSTRUCTIl UM. | Pret/um. | Cantitate ""“"m"'.';‘:”
1___[Terasamente m* 80,00 115.000,00 | _ 9.200.000,00
2 |Lucrari de beton monoiit m 35,00 115.000,00 |  4.025.000,00
3 m 20,00 3.700,00 74.000,00
4 m* 160,00 115.000,00 | _18.400.000,00
5 m* 30,00 115.000,00 |  3.450.000.00
6 m* 220,00 100,00 22.000,00
7 m* 100,00 11.500,00 1.150.000,00
B kg 3,00 56.000,00 168.000,00
] m? 350,00 300,00 105.000,00
[ arca buc 3.000,00 52,00 156.000,00
1 |unm m* 120,00 570,00 188.400,00
2 |Pereti de compartimentare m? 2500 6.000,00 150.000,00
: mp 200,00 100,00 400.000,00
4 mp 15,00 115.000,00 1.725.000,
15 ‘mp 18,00 115.000,00 |  2.070.000,00
me | 2000 Tis 00000 | 230000006 ]
1) — 4475840050
L Total general] [ 4475840000 ]




Pr.nr: 489/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 Si 352899

EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 2 - Amenajari exterioare

11.06.2021 1 euro =4.9202 curs BNR

Nr.Crt. |1. SISTEMATIZARE VERTICALA um. | pret/um. | cantitate v"“'w" - o

q “‘:m' Whaere platiorma betonste sl drumuri do m? 50.000,00 80,00 4.000.000,00

2 |Drive in buc | 4.000,00 12,00 8.000,00

3 Casa poarta buc 5.000,00 1,00 5.000,00

4 |Imprejmuire mi 80,00 1.700,00 136.000,00
TOTAL 1 2.189,000,00

Total general| | 4.189.000,00 |
INTOCMIT,

ing. BORLEA Calin



Pr.nr: 489/2021
Faza: S.F.

Denumirea: PARK INDUSTRIAL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR.279/1, CF.334337 SI 352899

EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 3 - UTILITATI

11.06.2021 1 euro = 4.9202 curs BNR

Nr.Crt. |1. UTILITATI UM. | Cantitate  Pretsum. VOloWrIov. fara
1 Alimentare cu apa_ mp 115.000,00 3,00 345.000,00
2 Canalizare menajera mp 115.000,00 4,00 460.000,00
3 Canalizare pluviala mp 115.000,00 4,00 460.000,00
4 Alimentare energie electrica mp 115.000,00 6,00 690.000,00
5 Alimentare gaze naturale mp 115.000,00 6,00 690.000,00
6 Alimentare apa instalatie PSI stins incendiu_ mp 115.000,00 5,00 575.000,00
TOTAL 1 3.220.000,00
| Total general| | 3.220.000,00 |
INTOCMIT,

ing. BORLEA Calin



Arad,
15.06.2021

CATRE,
Priméria Municiului Arad,
Consiliul Local

| PRIMARIA rgr“c.?suw: ARAD

' N {? fj7 $. I

~ 15 [UN, 2[]2'

{ AARIA MUNICIOWILUL ARAD

MRECTIA VENITURI

e 4048 17

Subscrisa S.C. CTPARK BETA S.R.L., in calitate de titular a documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitie — Intocmire SF - ,,
OBTINERE TITLU PARK INDUSTRIAL”, pe amplasamentul situat in intravilanul
Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1, jud. Arad, in conformitate cu prevederile
Certificatului de Urbanism Nr. 410/ 11.03.2021,

Vi inaintim Studiul de fezabilitate insotit de avizele solicitate prin C.U. antementionat
si

Solicitam promovarea documentatiei in vederea emiterii H.C.L.M. Arad , dupa caz,
emiterea Acordului de Principiu privind ajutorul de stat regional pentru sprijinirea investitiilor
initiale realizate in parcurile industriale.

Cu deosebita consideratie,
S.C. CTPARK BETA S.R.L.
prin Consultant PRO ARHITECTURA S.R.L.

T G-

1 6.1UN. 2021

Corespondenta:
Adresa de e-mail: office@pro-arhitectura.ro
Tel: 0748 / 124 012 — Consultant S.C. PRO ARHITECTURA SRL

Adresa punct de lucru: mun. Arad, str. Corneliu Coposu, nr. 24C, et. 6, spatiu S1-2

’//[—L'aw&fy'b AA \/fa
/F,oé. (22 0?%



'!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere = 21431
-’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad | Ziva 18
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Anul | 2021

2.4
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o ooty PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 352899 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

M s ¥Raze imobil inscris in CF sporadic 319011; 319011.CGXML

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
106688 / 26/09/2019
Act Notarial nr. 3501, din 25/09/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 352899 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 352899/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 335057 inscris in cartea funciara 335057;
Act Notarial nr. 3378, din 11/08/2011 emis de BNP COSTACHE OANA CRISTINA (ACT_NOTARIAL act notarial

nr. 3379/11-08-2011 emis de BNP COSTACHE OANA CRISTINA;);
B3 |se noteaza radierea interdictiei de sub B/2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 335057/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 79196 din 21/10/2013; incheiere
69654/2011;

533/ 05/01/2021
Act Notarial nr. 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
lprin_Conventie, cota actuala 1/1
1) CTPARK BETA, CIF:20847558

C. Partea Iil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

533 /05/01/2021
Act Notarial nr. 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

Al

Al

C2 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1100000 EUR

1) PROPERTY DEVELOPMENT ONE SRL, CIF:21842834

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 352899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

352899 193.228 imobil inscris in CF sporadic 319011; 319011.CGXML

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
D e W | T
— — 335500 sk
B 45 N S
3 X R
E- 39 \ 2 o

L 343787
00
e N
_.__.—-\\\\
\
|
334378 :

34378 Y11 15 16

-

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ) " I
crt| folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (
1| curti Tpal 193228 s - - T3
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct |X/|Punct |X /[tungl Punct | X /[turgl
inceput| Y |sfarsit] Y pmp—. sfarsit| Y e
1] 210.661,05| 2]210.660, 1.651 41210.619,144] 481,
529.397,542 529,395,899 528.907,708 72
4/210.619,144| 5| 210.637,11| 29,75 5/ 210.637,11] 6[210.640,142| 5021 6/210.640,142 7]210.645.654 10.07
528.907,708 528,883,988 6 28.883,988 528.879,986 528,879,986 528.871,565
7(210.645,664] 8[210.646,409| 1,350 8[210.646,409| 9|210.646,974| 1.031 9[210.646,974| 101210.652,701| 10.44
528.871,565 528.870,428 528,870,428 528.869,566 528.869,566 528.860,833 3
10[210.652,701| 11[210.656,209| 6,397 11/210.656,209| 12[210.657,412] 2,104 12[210.657,412] 13[210.662,534| 5 327
528,860,833 528.855,484 528.855,484 528.853,649 28.853,649 528.855,114
13(210.662,534| 14[210.671,379| 8.928| | 14[210.671,379 15[210.678,251| 7.173| | 15[210.678,251| 16[210.708,886| 31.46
528,855,114 528.856,327 528.856,327 528.858,384 528.858,384 528.865,565 5
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 352899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct |X/|Punct |X/ Lungl Punct |X /|Punct |X/ Lungl Punct X /|Punct |[X/ Lungi
inceput| Y [sfarsit| Y pr— inceput| Y |sfarsit| Y se inceput| Y |sfarsit] Y o
16]210.708,886| 17[210.771,734] 64.55 171210.771,734] 18|210.775,577] 3.947 18[210.775,577| 19]210.794,348] 1028
528.865,565 528.880,296 1 528.880,296 528.881,197 528.881,197 528.885,596
19(210.794,348) 20[210.827,219| 33.76 20[210.827,219| 21| 210.855,78] 20.33 21| 210.855,78 23?10.903,135 53.88
28.885,596 528.893,301 2 528,893,301 528.899,995 5 528,899,995 528.912,541 6
22[210.908,185] 23[210.921,888 14.02 23[210.921,888| 24| 211.039,94| 121.4 24| 211.039,94| 25[211.070,182| 390.3
528.912,541 528.915,531 5 |523.915.531 528.944,085 56 528,944,085 529.333,265 53
25[211.070,182 26[210.955,728) 116.0 26[210.955,728| 27| 210.942,54] 13.37 27| 210.942,54| 28[210.940,777 1.788
529.333,265 529.352,438 49 29.352,438 529.354,648 2 529,354,648 529.354,943
23]210.940,??7 29[210.927,716| 13.76 29[210.927,716| 30[210.924,381] 3,845 30[210.924,381| 31| 210.916,6| 11.65
529.354,943 529.350,594 6 529,350,594 529.348,68 529.348,68 529.340,008 1
31| 210.916,6| 32[210.914,106 3,406 32[210.914,106| 33[210.902,345| 13,00 33[210.902,345| 34[210.899,354| 3,133
529.340,008 529.337,688 529,337,688 529.330,101 6 529,330,101 529.329,168
34/210.899,354| 35[210.888,568| 10.93 35[210.888,568| 36(210.884,725| 3.856 36(210.884,725| 37| 210.878,46| 6.344
529.329,168 529.327,355 7 f529'327'355 529.327,669 529.327,669 529.328,663
37| 210.878.46| 38[210.874,264| 4.454 38[210.874,264| 39(210.861,878| 14.56 39[210.861,878| 40[210.859,967| 2.88
529.328,663 529.330,157 29.330,157 529.337,822 7 529,337,822 529.339,978
40[210.859,967| 41/210.853,013| 12.53 41[210.853,013| 42[210.850,921] 7.199 42[210.850,921| 43[210.847,206| 7.669
529.339,978 529.350,411 8 529.350,411 529.357,299 F29.357,299 529.364,008
43[210.847,206| 44[210.839,991| 8.607 44[210.839,991] 45[210.830,337| 10.38 45[210.830,337| 46[210.817,693| 12.78
529.364,008 529.368,701 529.368,701 529.372,528 5 529.372,528 529.374,401 2
46[210.817,693| 47/210.813,974| 3,750 47[210.813,974] 1| 210.661,05| 154.5
529.374,401 529.374,95 529.374,95 529.397,542 84

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decéit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entittii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
18/02/2021, 13:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr.cerere | 21430

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua ! is
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re Anul | 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

2T mavIaNALh PENTRU INFORMARE

PURIFUTTATE IMOSLLLARA

Cod verificare

Carte Funciard Nr. 334337 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 297/1, Jud. Arad

lél:t h'llr':.t:do.g‘r:ralt: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 334337 1.874 imobil inscris in CF sporadic 324946; 7046.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

78476 / 21/10/2013
Act Administrativ. nr. 263/2008, din 01/01/1950 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
(INSCRIS SUB SEMNATURA PRIVATA );
g3 [5€ noteaza faptul ca imobilul este dat in administrare in favoarea Al

AGENTIEI NATIONALE A IMBUNATATIRILOR FUNCIARE
OBSERVATII: incheiere 8639/2008;

534 / 05/01/2021

Act Notarial nr. 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CTPARK BETA, CIF;20847558

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

534 / 05/01/2021

Act Notarial nr. 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

Al

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1100000 EUR

1) PROPERTY DEVELOPMENT ONE SRL, CIF:21842834

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 334337 Comuna/Oras/Municipiu: Arad -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral uprafata (mp)* Observatii / Referinte
334337 1.874 imobil inscris in CF sporadic 324946; 7046.CGXML

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S’

334337

334340

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata : ]
crt| folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (
1 altele | DA 1.874 139 14471 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Lungime
incepu| X/Y ;:;: X/Y segment
t =+ {(m)
1| 211.074,949 2| 211.070,182 4.833
529.332,466 529.333,265
2| 211.070,182 3| 211.039,94| 390.353
529.333,265 528.944,085
3| 211.039,94 4| 211.044,86 5.059
528.944,085 528.945,263
4| 211.044,86 1| 211,074,945 388.37
528.945,263 529.332,466

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 334337 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitAtii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
18/02/2021, 13:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 12636 din 18.02.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul :
Intocmire: -- STUDIU de FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe terenurile inscrise in NR.CF: 334337 ARAD;
352899 ARAD ; --

-

. Ca urmare a cererii adresate de SC CTPARK BETA SRL pers. fizica cu domiciliul in judetul ILFOV, comuna
{_AGOMIRESTI, satul , sectorul , cod postal , TARLA. nr. 76-78, bloc . sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail
office@pro-arhitectura.ro, inregistrati la nr. 12636 din 18.02.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU , nr. 297/1, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF: 334337 ARAD; 352899
ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 334337; 352899;.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobaté cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1. Teren inscris in CF: 352899, S=193228mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a SC CTPARK
B[ % SRL.

Categoria de folosinta: curti constructii;

PROPERTY DEVELOPEMENT ONE SRL- drept de ipoteca legala.

2. Teren inscris in CF: 334337, S=1874mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a SC CTPARK
BETA SRL.

Categoria de folosinta: altele;

PROPERTY DEVELOPEMENT ONE SRL- drept de ipoteca legala.

Se va solicita adeverinta pentru notarea corecta a adresei administrative in CF.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-subzona prestari servicii - ISps70 -

Functiunile complementare admise ale zonei: zona de depozitare, spatii comerciale, prestari servicii.

Se solicita: -- STUDIU de FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe terenurile inscrise in NR.CF: 334337 ARAD:;
352899 ARAD ;



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.70 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona prestari servicii - ISps70 -

Suprafata terenului: 1874mp ( conform CF: 334337 ARAD);

Suprafata terenului: 193228mp ( conform CF: 352899 ARAD);

Prin lucrarile propuse nu vor fi afectate proprietatile invecinate ;

Se solicita : Intocmire -- STUDIU de FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe terenurile inscrise in NR.CF: 334337
ARAD; 352899 ARAD ;

Documentatia tehnici faza S.F. se va intocmi in conformitate cu HGR 907/2016.

Prin lucrarile propuse nu vor fi afectate proprietatile invecinate .

Planul de situatie se va prezenta conform L.50/1991 rep (vecinatati, distantele fata de proprietatile invecinate, viza OCPI,
accese, spatii verzi, alei, etc) .

Pentru documentatia faza SF se vor obtine urmatoarele avize : COMPANIA DE APA , ENEL , DELGAZ-GRID ,
TELEKOM ,D.S.P,PS.I, ANLF.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 23.02.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire: - STUDIU de
FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe terenurile inscrise in NR.CF: 334337 ARAD; 352899 ARAD ; -

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de coustruire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: (j

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autorité{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legéiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultéirii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii: e
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL. are obligatia de a se prezenta la autoritatea compete, _
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitéii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorita}ii competente pentru protectia mediului.
In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.
Tn situagia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun(a la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz:
ODbTAC. O D.TO.E. O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
O canalizare O telefonie
3 alimentare cu energie electrica [0 salubritate
[0 alimentare cu energie termica O transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei
( ~_ d.3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

l P SECRETAR GENERAL,
Calin Cons. J:tél,i;ié_amnescu
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 1956.41 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0183449 din 18.02.2021, taxa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . [‘3‘ ¢3. 20U

‘/[[ﬂ Ing. Balazs Carmen /
o
(f
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupid caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

c) documentatia tehnic - D.T., dupa caz:
OD.TAC. O D.T.O.E. 0O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa 1 gaze naturale
O3 canalizare D telefonie
O alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ alimentare cu energie termica ) transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
B sanatatea populatiei

[0 securitatea la incendiu O protectia civila

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 1956.41 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0183449 din 18.02.2021, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . ' _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . {5' €3, 20U

J{(*" Ing. Balazs Carmen /
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin [vagoi 2-4 Aad, Judetul Arag Rominia, cod postal 310173 tek +40 257 270 848
CORfCUR O 1683482, ORy: JOZ/110/22 00 1991 +40 257 270 843
Capltal varsat § subs:ris. ©.659.000 Lei fax-+43 35T 270981

IBAN: ROT2 AHCE 0315 031 5684 0061 - BCR apacanal@caarad.

. - . ww.cdarad.ro
i‘:} oy | "! b |I~:'i " i| @ program Intre 836 - 16:00

formular C.A.A., anexi la Fisa tehnick definitivati — F.8.1 Ord. MTCT 1430/05
Nr. 8600 data 29.04.2021

.1
ANE X 021080 < S e b 4
la FISA TEHNICA ; AVIZ pentru AMPLASAMENT
1.1. Denumire obiectiv:...................Studiu de fezabilitate-Park Industrial............ccccevrnenene.
1.2. Amplasament obiectiv ... ...Jloc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1.......cueu.e..
1.3.Beneﬁciar................... ...SC Ctpark Beta SRL...
AQresa ......coceurvensenseecriessansaens loc Iifov, comuna Dragomtrestx, Tarla, nr. 76 78
1.4.Proiectnr... ...Elaborator...
1.5. Certificat de Urbamsm nr. 470/ ll 03 2021

1. Constructia poate fi realizati fira a fi afectate functionalitatea i accesul neingridit la
instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitafilor de apa §i canalizare;

2. Pozitiile in plan ale gospoddriilor subterane de api si canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentanti,i autorizati ai Companiei Apa Arad -
Departament Mentenanté, convocati pe santier de beneficiar inainte de inceperea
lucrérilor;

3. In zonele de incidents si de vecinatate cu utilititile de apé si canalizare , vor fi
respectate prescripiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

4, Compania Apa Arad nu este rispunzitoare pentru daunele produse de eventualele
avarii sau interventii la utilitatile din zon& pe care le detine. Defectiunile produse
utilitdtilor din vina beneficiarului se remediazé pe cheltuiala acestuia.

5. Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apd si canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.!

6. Prezentul aviz nu fine loc de aviz de brangare — racordare la utilititile publice apd

canal.
7. Termen de valabilitate aviz, 12 luni de la data emiterii acestuia
Raméne in sarcina titularului de Fisa tehnica de a transmite tuturor celor interesai, spre gtiin{#, prezentul document.
/ PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTOR GENERAL, Sef Compartiment Avize
ing. Borha Gheorghe-Vasile, ing. Goia Marcel

Vo $9—
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

CTPARK BETA

AVIZ FAVORABIL

NR . 212984626/26.04.2021

Stimate domnule/doamna CTPARK BETA

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd 212977759 din 4/23/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea STUDIUL DE
FEZABILITATE PARK INDUSTRIAL PENTRU TERENURILE
INSCRISE IN NR.CF.334337 ARAD. CF. NR.352899 ARAD din localitatea
Arad, strada A Vlaicu, numarul 297/1 , CF 334337, 352899 judet Arad, in
urma analizirii documentatiei depuse vii comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:212984626

A. Conditii tehnice:

1. Traseele §i adincimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre refelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.RE. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

1/4
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

lului Maniu, Nr. 82-84

310167 Arad

www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela
T +40-745-16-40-21
nicoleta-daniela.lazarean

@delgaz-grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui
AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incalzire, apé, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pimént
sau canale de protectie si se vor lua misuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de protectie a refelelor si bransamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucririlor de la punctul A.

2. Avind in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/4

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asisten{a tehnici ori de céte ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrérilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Addncimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m.

. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét,

au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200,928, si vor fi luate, totodata, primele maésuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daci prin s#ipatur# a fost afectats izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanici, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolaiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si aparifia defectelor de
coroziune., de depistat, care po j ji);
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S.C.
e, id S.A. izolatie care n-a fost r td, datoritd faptului cd
executantul nu_a anunfat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea

DEGR P03-0102-F-03, ed.2
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evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timigoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale i de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Séapitura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectats de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o litime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat si nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inal{ime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), mésurati de la generatoarea
superioaré a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de acfionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programati receptia.

Prezentul aviz este valabil pina la data de 26.04.2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul i§i pierde
valabilitatea.

3/4
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Cu respect,

Rédescu Ileana Lazarean Nicoleta
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

p

4/4
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 162/ 08.06.202)

NOTIFICARE
de asisten(d de specialitate de siinitate publica

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

SC CTPARK BETA SRL

Localitatea: Dragomiregti, Comuna lifov, Tarla, Nr. 76 - 78, Judef Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, C. Aurel Vlaicu, Nr. 297/ 1, CF NR. 334337, 352899, Judet Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

STUDIU DE FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - PE TERENURILE INSCRISE iN NR.
CF: 334337 ARAD; 352899 ARAD; -

FAZA: SF.

Proiect; -

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numéirul §i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 1492 / 28.05.2021 , numele si prenumele
?podaliﬂului; Dréiganescu lonel, medic primar igiena.

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMI$ HOREA SORIN IN SANATATE PUBLICA
T DR. DRAGANESCU IONEL

T o w
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@-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07899919 din 24/05/2021

Catre

CTPARK BETA SRL, domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul SECTOR 2, Strada Vasile Lascar,nr. 5-7,bl. - ,sc. - ,et. PARTER, ap. CAM 49B.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07899919 / 23/04/2021, pentru obiectivul

STUDIU de FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe terenurile inscrise in NR. CF: 334337

ARAD, 352899 ARAD cu destinatia STUDIU de FEZABILITATE - PARK INDUSTRIAL - pe

terenurile inscrise in NR. CF: 334337 ARAD, 352899 ARAD situat in judetul ARAD, municipiul/

orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea Vlaicu Aurel, nr. 297-/1,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
- ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07899919 / 24/05/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL NUMAI PENTRU STUDIU de FEZABILITATE CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; 2. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de distributie. 3. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati, etc. 4. Este interzisa exec. de sapaturi
mecanizate la dist. mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; TOATE
SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EX.; 5. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 6. Dist. min. de apropiere,
mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA
20 kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min.
3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; 7. Dist. mas. pe verticala in zona de
acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; 8.
SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 9.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
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orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m
(aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 10. La realizarea drumurilor, stalpii
LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa ramana in afara zonei de siguranta a
drumului (NTE 003/04/00); 11. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si
LES 20Kv ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m;
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf. NTE 007/08/00; 12. Distanta minima
normata de apropiere intre constructiile propuse si posturile de transformare existent va fi 3 m
fata de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu
ferestre de ventilatie, in functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, c¢f. Ordinul
ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85;
® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA SF;**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA SF;**
® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
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® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 410 /
11/03/2021, respectiv pana la data de 11/03/2023.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 10 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Ing Sef ZONA MT/JT Ara . . 3
Stanca Gabriela Maria &gnewﬁlﬁi Stan
Data: 5/2021;: - CEST
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Approved by ILARIE GABRIEL BORA Approved by PETREICA DORU HURLB?
e US/28/505] at L4+46:36 FEST en 05/24/2021 at 14:45:41 CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............cccoeeereeeerreereecienennnees

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*#%* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exsapieent:_J2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ne. 38 877
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Arad. 08.06.2021
wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD B

CATRE,
S.C. CTPARK BETA S.R.L.
Tel: 0748 124 012 / e-mail: office@pro-arhitectura.ro

La adresa dumneavoastra nr. 625 577 din 06.05.2021, prin care solicitati avizul de securitate
la incendiu pentru investitia ,,STUDIU DE FEZABILITATE — PARK INDUSTRIAL” - faza S.F.,
(proiect nr. 489/2021 intocmit de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.), destinatia parc industrial
(spatii industrie nepoluanta, logistica, depozitare si servicii, regim maxim P+3E), amplasata in Mun.
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 279/1, judetul ARAD, vd comunicdm c¢& potrivit prevederilor
coroborate ale art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, art. 1 din
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila,
investitia nu face obiectul avizarii/autorizarii din punct de vedere al securitdtii la incendiu la faza S.F.

Deoarece investifia are destinatia spatii de productie, depozitare si servicii cu suprafete
desfasurate mai mari 600 m.p. aceasta face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la
incendiu la faza D.T.A.C.

Cu stima,

Se disemineaza pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /252112 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: protciv@anelecom.net
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TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executivd Tehnologie §i informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Refea

Data: 20.05.2021 Aviznr, 77

Catre: SC Ctpark Beta SRL

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A. inregistrata
sub nr. 60/ 7.05.2021, privind lucrarea * Intocmire studiu de fezabilitate park industrial. Municipiul
Arad, judetul Arad ,, va comunicam urmatoarele:

In zona identificaté prin planurile de situatie atasate la CUnr. 410/ 11.03.2021, S.C.
TELEKOM RO A COMMUNICATIONS S.A. are amplasat: te instalatii de telecomunicatii

afiate in exploatare.

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de telecomunicatii proprietatea S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A,, cét si faptul cé acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii
subterane si/sau aeriene:

e |ucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnicé a S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.. Pentru
aceasta inainte de inceperea lucrérilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta
tehnica la d!. Tiberiu Toth tel. 0257 204699/ 0760 246191 tiberiu foth@telekom.ro sau prinfax la nr.
0257 215600

e Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997

e Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existenta, se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei
Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor respectiv S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS SAA. .

e Dacé la predarea de amplasament se constaté cd nu pot fi respectate distantele minime faté de
instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. sau la alté unitate de specialitate intocmirea unei documentatii tehnice

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piata Presei Libere nr. 35, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresti, Romania

Teletor: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr Inreg Reg Com. J40/8926/1997 | CUI 427320, CIF, RO427320 | Capital social subscris si varsat: 318 464 480 lei
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pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A.
care sa reglementeze aceasta situatie.

e In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia seva
modifica fata de cel existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

e Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS SA..

e incazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrérilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datorita intreruperii
furnizérii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru %

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piaja Presei Libere nr. 3.5, City Gate (Turnul de Nord), Et 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresti, Roménia

Teleton: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr Inreg Reg. Com. J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris §i varsat: 318,464 490 lei



MINISTERUL AGRICULTURII SI DE_ZVOLTARI] RURALE prywme
AN I F AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE |8
il 208 i Filiala teritoriala de LF. Arad

% Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955

5
g Codul 310132 Fax:0257/281915
% J CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro

B0 90013013

lmwmm.mn

-------------------------------------------

Catre: CTPARK BETA SRL
Adresa: Ilfov, Comuna Dragomiresti, tarla nr. 76-78
Ref: aviz de principiu-Studiu de fezabilitate -park industrial-Proiect nr. 489/2021

Urmare a cererii d-voastra depusa la ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad cu nr.2371 din
14.06.2021, prin care ne solicitati avizul de principiu, pentru investitia ,,Studiu de fezabilitate-
park industrial - pe terenurile inscrise in C.F. 334337, 352899, pe teren situat in intravilanul
municipiului Arad, judetul Arad”, conform Certificatului de Urbanism nr. 410 din 11.03.2021, se
constata urmatoarele:

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului, in vederea obtinerii
unui studiu de fezabilitate ce vizeaza dezvoltarea amplasamentului aflat in vestul intravilanului
‘Municipiului Arad, in apropiere de intersectia dintre Calea Aurel Vlaicu, tronson DN7E si Centura
Aradului, DN7, str. Stefan Tenetchi.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de 195.102 mp, compusa din
doud terenuri proprietate privatd, inscrise in CF nr. 352899 Arad, nr. cad. 352899 si CF nr.
334337 Arad, nr. cad. 334337, este libera de constructii.

Terenul pe care se doreste executarea investitiei, din intravilanul Municipiului Arad, este
amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare si traverseaza amenajarea de desecare ler Arad
Frontiera, cod 18, aflata in administrarea ANIF-Filiala Teritoriala de imbunatétiri funciare Arad.

fn urma analizrii documentatiei si a verificirii in teren privind identificarea
amplasamentului si impactul asupra lucrarilor de imbunatatiri funciare, va comunicam ca in
principiu suntem de acord, cu conditia ca la emiterea avizului tehnic ANIF in vederea obtinerii
autorizatiei de construire sa reveniti cu o noua documentatie care va cuprinde toate detaliile de
executie unde se vor respecta prevederile legale cu privire la zonele de protectie pentru
lucrarile de imbunatatiri funciare, in conformitate cu Legea imbunatatirilor funciare nr 138/2004
cu completarile si modificarile ulterioare si cu Ordinul nr 227/31.03.2006.
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