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FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 1 —STUDIU DE OPORTUNITATE

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea beneficiarului, in vederea obtinerii
avizului de oportunitate inainte de elaborarea propriu-zisa a documentatiei de urbanism PUZ ce vizeaza
dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul
reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G., aprobat cu HCLMA nr. 502/2018, a R.G.U. aprobat
cu HG 525/ 1996 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la momentul elaborarii.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de 3,25 ha, compusa din 2
terenuri proprietate privata a PARAGREEN S.R.L., in conformitate cu C.F. nr. 330140 si C.F. nr. 330125
Arad. Terenurile, definite ca terenuri arabile, fac parte din intravilanul municipiului, insa incluse in UTR
nr. 48 si nr. 49, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat Tn vigoare, ca zone cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ.

Imobilele nu sunt grevate de sarcini.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- la N —strada Constitutiei, FN, domeniu public;
- laV—terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca zona rezidentiald —
locuinte individuale;
- la'S—curti constructii in intravilan si terenuri arabile, terenuri proprietate privata;
- la E—drum de exploatare, terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii reglementate
ca zona rezidentiald — locuinte individuale.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan cu
functiunea actuald agricola (arabil), in zona cu functiuni mixte, atat rezidentiale cat si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative, cu dotdrile aferente si legaturile ce se impun
cu vecinatatile. De asemenea se stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei
stradale si a zonelor verzi amenajate, conectarea acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor
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tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate pentru buna functionare a complexului
imobiliar.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 337 din 18.02.2022 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.

Scopul prezentei documentatii 1l reprezinta obtinerea avizului de oportunitate inaintea
elaborarii documentatiei de urbanism PUZ - in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism.

A. PREZENTAREA INVESTITIEI SI OPERATIUNILOR PROPUSE

Categoria de folosintd a celor doua parcele este de teren arabil, aceastea fiind incluse n
intravilanul municipiului Arad, In UTR nr. 48 si nr. 49 in zond cu interdictie temporard de construire
pana la elaborarea de documentatii de urbanism, fazele PUD sau PUZ la limita sudicd a UTR 33.

Zona studiata are suprafata de cca. 47 ha. In urma analizei se constata faptul c3 in prezent,
functiunea predominanta inspre nord, in UTR 33 este cea rezidentiald, dezvoltata coerent pe terenuri
curti constructii pentru locuinte si inspre sud, functiunile sunt mixte, predomina cea agricola, terenuri
arabile si alte terenuri virane intravilane fara contur cadastrak, cateva curti constructii pentru servicii si
depozitare, dezvoltata incoerent si foarte putin compact.

n cadrul perimetrelor terenurilor invecinate din zona sudicd a zonei studiate, se regisesc
societdti ce presteaza diverse servicii si unitati comerciale si depozitare, oarecum in continuarea zonei
industriale la nord de drumul judetean spre Zadareni, amintitd Tn Municipiul Arad ca Zona Industriala
Sud — Zadareni si care nu vin in sprijinul functiunii de locuire. Lipsesc asadar in imediata vecinatate,
platforme comerciale pentru vanzarea de produse alimentare si non-alimentare, de tip retail, spatii
pentru alimentatie publica (brutarii, patiserii, cofetarii, cafenele s.a.), servicii medicale atat pentru
oameni cat si pentru animale de companie (clinici si farmacii), servicii de infrumusetare si ingrijire
(frizerii, coafor, s.a.), si alte microintreprinderi asemenea, compatibile cu locuirea.

Spre Vest exista un vast perimetru pentru servicii de agrement si alimentatie publica, putin
peste 2ha, amenajat cu baltd pentru pescuit si restaurant si anexe sezoniere, conform prevederilor PUD
aprobat cu HCLM Arad nr. 11 / 2008, respectiv la limita vestica a incintei cu propuneri se doreste
dezvoltarea unui complex rezidential pentru locuinte individuale, Tn regim de Tnhaltime maxim admis
P+1+M, conform prevederilor PUZ aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020.

Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul studiu de oportunitate reprezinta un
procent de aproape 7 % din zona studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a sudului
orasului, terenul arabil fiind recuperat in vederea amenajarii de functiuni mixte, complexe rezidentiale
si servicii in detrimentul celor agricole sau industriale.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 32.497,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezinta proprietatea privatd a PARAGREEN S.R.L.
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Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei zone cu
functiuni mixte, cu subzone mixte, rezidentiale, comert si servicii ; si subzone exclusiv rezidentiale,
pentru locuinte individuale sau pentru locuinte colective mici cu functiuni complementare, comert,
servicii si spatii administrative, precum si adaptarea infrastructurii si amenajarilor aferente la
necesitatile noilor functiuni.

Tn vederea organizérii destinatiei de locuire in regim individual destinatia de locuire in
regim colectiv si functiuni complementare acesteia se intentioneaza divizarea terenului intr-o prima
etapa in cca. 50 unitati.

Amintim astfel prevederile P.U.G. aprobat si R.L.U. aferent atat UTR 48-49, cat si aferent UTR 33:
JArt. 22 - Tnéltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea ndltimii medii a cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei. Diferenta de Tnaltime sa nu depdseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

Regimul de indltime: P, P+1, P+2, P+2+M

(...)

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii, se va respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.”

Avand in vedere cd nu exista cladiri imediat invecinate: frontul stradal de locuinte
existente, specifice mediului rural, regim parter cu pod Tnalt / parter & mansarda cu front Thgust si
profunzime foarte mare, vis-a-vis aliniamentului nordic al incintei cu propuneri, aflate in UTR 33, se
desfasoara la distante mai mari de 50 metri si pe teren sistematizat cu aproape 2 metri mai inalt
(110,60..59 NMN — 110,72 NMN — 111,09 NMN, fata de CTS preconizat pentru incinta cu propuneri cca.
108,70...80 NMN), respectiv distanta intre incinta cu propuneri pana la cele mai apropiate locuinte,
spre est, depaseste 150 de metri, distanta pana la cele mai apropiate locuinte spre sud depaseste 500
de metri, si distanta pana la cele mai apropiate locuinte existente spre vest depaseste 120 de metri.

Cu toate acestea, avand in vedere ca prin P.U.G. si R.L.U. aferent UTR 33, se admite
autorizarea directd a executdrii constructiilor cu un regim de indltime maxim P+2+M, ca pe terenul
fnvecinat la vest a fost aprobat prin HCL Mun. Arad nr. 404/09.10.2020 un regim de inaltime pentru
locuinte individuale S(D)+P+1E+M, si cd in zona studiatd la est, in UTR 33 exista constructii pentru
locuinte si dotari aferente sau functiuni complementare P+1E+2M, P+3E si P+2E exclusiv rezidential,
prospectiv, analizdnd tendintele de dezvoltare pe termen lung, considerdm oportund impunerea unui
regim de indltime mai Tnalt in incinta cu propuneri, respectand retrageri care se impun prin normele de
securitate la incendiu si sandtatea populatiei in vigoare, aceasta tendintd de dezvoltare fiind normala
unui oras in crestere.

Se propune lotizarea terenului Tntr-un numar de cca. 50 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi:
- locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare
- regim de Tnaltime maxim Ds(S)+P+3E;
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- P.O.T. maxim aferent Lc+lsco de 60,00%1;
- C.U.T. maxim aferent Lc+Isco 2,00;

- P.O.T. maxim aferent P+Ted de 10%?;
- C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;

La nivelul parterului se recomanda acomodarea de spatii comerciale si pentru servicii si /sau
spatii administrative. La nivelul fiecdrui etaj suprateran construit se va admite, raportat la
intreaga suprafatd a zonei cu functiuni mixte (Z1), POT maxim 40% aferent destinatiei
locuinte colective si diferenta, POT maxim 20% aferent destinatiei servicii, comert si/sau
spatii administrative.

Se recomandad introducerea parcarilor in demisolul clddirilor propuse, insd aceasta nu
reprezinta o conditie obligatorie pentru autorizarea lucrarilor de construire.

locuinte colective mici si locuinte individuale
regim de naltime maxim Ds(S)+P+2E;

- P.O.T. maxim de 40,00%;

- C.U.T. maxim de 1,20;

locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate
regim de Tnaltime maxim Ds(S)+P+1E+M,;

- P.O.T. maxim de 40,00%;

- C.U.T. maxim 1,10.

Rezervarea unei zone cu spatii verzi amenajate si spatii pentru recreere, cu loc de joaca
pentru copii;

Tmprejmuire perimetrald si partial3;

Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; lluminat stradal si arhitectural;
Sistematizarea verticala a terenului;

Platforma carosabild pentru circulatie si platforme pentru stationare cu locuri de parcare
pentru masini mici predominant electrice;

Drumuri de incinta, 6m, si accesul autospecialelor de interventi, min. 3,5m;

Amenajarea accesului Tn complexul rezidential propus;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintg;

Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Cladirile vor putea fi amplasate n asa fel incat activitatile destinate in incinta propusa spre

reglementare sd nu influenteze In mod negativ mediul construit si neconstruit inconjurator, sau sa nu
aibad impact necorespunzator asupra acestora.
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Tn jurul cladirilor — la sol, la demisolul sau subsolul constructiilor propuse, in incint, vor fi
putea fi amplasate parcaje. Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fard a incomoda
circulatia pe strada Constitutiei, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre
autoritati. Tn jurul cladirilor vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Tn imediata apropiere a parcului propus prin PUZ aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020 se
va prevedea subzond pentru spatii verzi publice, avand suprafata de zona verde mai generoasa,
raportatd la zona de locuire, in care va fi amplasat un loc de joacd pentru copii;

De asemenea se recomanda amenjarea teraselor Tnierbate la constructiile care se prezinta
Ccu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construitd a nivelului retras.

fn Z1 — functiuni mixte - locuinte collective (Lc) si functiuni complementare (comert,
servicii, spatii administrative (ISCo), platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)) sunt
propuse urmatoarele retrageri:

- La N — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa fata de aliniamentul
in zona nordicd a incintei studiate, spre str. Constitutiei va fi minim 5m, astfel incat inaltimea
cladirii sa nu depaseasca distanta masuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin
procesul de avizare aceasta retragere va fi reglementata in acord cu administratorul drumului si
cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii.

- Retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fata de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu
mai putin de jumadtate din Tnaltimea la cornisa.

- regimul de Tndltime maxim propus este Ds(S)+P+3E, cu tnaltimea maxima la cornisa de 16m.

n Z2 — rezidential - locuinte colective mici (maxim 10 apartamente) si locuinte individuale
sunt propuse urmatoarele retrageri:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m, maxim
6,00m;

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2;

- Fatd de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2;

- Tn cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din
constructiilor.

- regimul de Tndltime maxim propus este Ds(S)+P+2E, cu inaltimea maxima la cornisa de 12,50m.

na
na

timea

I
ltimea

in 23 — rezidential - locuinte individuale sunt propuse urméatoarele retrageri:

- Fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor
putea fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel
putin 2/3 din lungimea fatadei;

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m;
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- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; in cazul constructiilor insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea
realiza calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in
cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12
metri, se va respecta o retragere de minim 3,00m fata de limita laterald in dreapta si minim
2,00m fata de limita laterald Tn stanga; se va avea in vedere posibilitatea alipirii a doua loturi
avand front minim 8 metri in vederea realizarii de constructii individuale izolate pe loturi avand
front 16 metri;

- 1n cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici
decat H/2 din indltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2
din indltimea constructiilor.

- regimul de indltime maxim propus este Ds(S)+P+1E+M, cu indltimea maxima la cornisa de 9m.

Tndltimea maxim& a constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. ce va fi
obtinut in perioada de elaborare a propunerilor preliminare.

Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita zona,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

Se va permite dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare si aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de inaltime.

Tn cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform
destinatiei acomodate.

Urmarind tendinta de crestere a indicelui de motorizare a municipiului Arad, in lipsa unor
norme sau legi speciale locale / regionale (Hotarari ale Consiliului Local sau ale Consiliului Judetean)
aplicabile, parcajele in incintda vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare actual la nivel national (R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996), la care se va tine cont de
suplimentarea acestora cu un spor de 20%. Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul
solului, la demisolul sau subsolul constructiilor.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute de normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform R.G.U. aprobat prin HG
525/1996 — Anexa 5, in functie de destinatiile cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula
corespunzator inainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire.

Tn zona previzutd cu functiuni mixte se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru
vizitatori si personal angajat, precum si cdi de evacuare si interventie Tn cazul situatiilor de urgenta.
Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate Tn fata celui auto.
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Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul dispune de infrastructura
edilitara pe domeniul public si privat adiacent. Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice
sau private de utilitati, iar in situatia Tn care capacitatile acestora sunt insuficiente, se vor realiza
extinderi pe baza studiilor de solutie elaborate de furnizori.

Terenul identificat cu C.F. nr. 330140 Arad este traversat de doud LEA - linii electrice
aeriene de medie si joasa tensiune, aspect care se impune a fi remediat impreund cu detinatorii
acestora. Se vor realiza lucrdri de deviere in afara incintei cu reglementari propuse, pe baza studiilor de
coexistenta si solutie tehnicd elaborate de furnizorii de energie electrica.

B. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

Z1
- functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare (Lc+ISCo) : comert, servicii,
spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted);
- regim de Tnaltime maxim Ds(S)+P+3E;
- P.O.T. maxim aferent Lc+Isco de 60,00%;
- C.U.T. maxim aferent Lc+Isco 2,00;
- P.O.T. maxim aferent P+Ted de 10%;
- C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;
Z2
- rezidential : locuinte colective mici si locuinte individuale ;
- regim de indltime maxim Ds(S)+P+2E;
- P.O.T. maxim de 40,00%;
- C.U.T. maxim de 1,20;
Z3
- rezidential : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;
- regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E +M;
- P.O.T. maxim de 40,00%;
- C.U.T. maxim 1,10.
74
- spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii;
- regim de indltime maxim P;
- P.O.T. maxim de 20,00%;
- C.U.T. maxim 0,20.
75
-platforme circulatii carosabile si pietonale;
- zona non-aedificandi;
- P.O.T. maxim de 0,00%;
- C.U.T. maxim de 0,00.
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Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de
destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, precum si totalitatea normelor, normativelor si
legilor aflate in vigoare la momentul executiei:

In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, la momentul transformarii zonelor cu alte functiuni in
zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26mp/locuitor (atat
spatii verzi private cat si publice) si minim 5% spatii verzi publice (atat spatii verzi de aliniament
cat si parcuri);

Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joacs,
terenuri de sport si recreere;

Tn curtile private se instituie obligativitatea plantarii de arbori si arbusti inalti, 1 la fiecare 50 mp
de teren liber neconstruit;

De asemenea se recomandd amenjarea teraselor inierbate la constructiile care se prezinta cu
etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construitd a nivelului retras.

Locuri de parcare: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri,
prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi
adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de
transport pentru persoane cu handicap.

In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrari de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de
refncarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in
cazul renovarii majore a cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de
parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea
intr-o etapad ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice ;

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in
cazul renovarii majore a cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de
parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea
intr-o etapad ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice ;

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clddirilor cu functiuni mixte rezidentiale
si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrdri de renovare majord, acestea sunt
incadrate diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar
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cerintele privind electromobilitatea, aplicate cladirii Tn ansamblu, rezultd prin cumularea
cerintelor aplicabile fiecarei functiuni in parte ;

- Avand in vedere indicele de motorizare al Municipiului Arad se impune ca pentru fiecare
apartament avand Suprafata construita sub 100mp sd se asigure 1 loc de parcare autoturism,
pentru cele care a caror Suprafatd construitd depaseste 100mp sd se asigure cate 2 locuri de
parcare, cu suplimentarea numarului total de locuri de parcare cu un procent de 20% pentru
vizitatori, rezultdand minim 1,5 locuri de parcare / apartament.

C. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
esticd de Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului.

Incinta cu reglementari face parte din UTR nr. 48 si nr. 49, reglementate prin PUG Arad
aprobat, ca zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD sau PUZ, la limita sudica
a UTR 33. Tn imediata vecinitate la nord, subzona apartinand UTR 33 include zone rezidentiale cu
cladiri cu regim redus de Tnaltime Tnsa functiunile dominante Tn zona studiatd, afferent UTR 48 include
zone de exploatare agricold, servicii cu depozitare si spatii pentru agreement (balta pescarie si
alimentatie publica).

n prezent se remarci tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
exploatare agricola.

Se observa ca unitatile cu functiuni existente in vecindtate nu reprezinta vreun
impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerand atat distanta masurata pana la
acestea, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora. in concluzie se poate afirma c3 zona
invecinata ofera bune premise pentru dezvoltarea ansamblului imobiliar propus.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentiald a acestei
zone, neutilizatd inca la potentialul maxim.

D. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE

Avand in vedere faptul cd o asemenea investitie implica plata perpetua de taxe si impozite
substantiale catre bugetul local, generdnd totodatd locuri de muncd, preponderent pe perioada
constructiei, insa si ulterior, desi Tn pondere mai mica, pe perioada de exploatare, consecintele in plan
economic si social sunt pozitive.

De asemenea, prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat,

destinatia acestora nefiind corespunzator reglementatad, se prezintad ca o disfunctionalitate, tinand cont
de dezvoltarea desfasurata in vecinatate si cu celelalte zone rezidentiale existente in zona imediata.
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E. CATEGORII DE COSTURI

Intreaga investitie (constand in dezvoltarea incintei, asigurarea utilititilor necesare, precum
si executarea racordurilor la strada Constitutiei, realizarea drumului colector in incinta studiatd) nu va
cadea in sarcina autoritdtilor publice locale, ci investitia va fi suportata integral de proprietarii
terenurilor beneficiare.

F. PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI, CU PRIVIRE LA
ELABORAREA PUZ

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000.

Tn timpul elaborérii propunerilor se vor prezenta posibilititi de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare vor fi redactate in planse ajutdtoare, in conformitate cu prevederile GM-010-
2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin aceasta fiind sugerate posibilitatile de mobilare a
incintei studiate si care nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: rezidentialda, comert, servicii si
spatii administrative; precum si echiparea tehnico-edilitara, specific proiectarea suprafetelor
construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea auto-vehiculelor si pentru circulatie si
spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor
executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si indltime maxima,
functiune / destinatie, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul
autorizarii si executiei lucrarilor de construire. Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze
urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th,, in temeiul reglementarilor PUZ si RLU aferent, cu respectarea
conditiilor pentru construire explicitate in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, constand din:
- afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;
- participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri, organizate de autoritatile
abilitate.

Tn Etape urmatoare obtinerii Avizului de Oportunitate, in Etapa elaborérii propunerilor
preliminare se vor intocmi Studii de fundamentare sau cercetari prealabile, asa cum vor fi stabilite de
Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si de urbanism si Planul de actiune conform Legii 350/2001
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Intocmit, Verificat,
arh. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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