ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, construirea a doua corpuri de
cladire-blocuri de locuinte in regim de inaltime D+P+4E+M cu parter comercial
amplasate in Arad, strada Tribunul Corches nr.44 ,jud.Arad, beneficiar S.C.Eurital
Trading S.R.L.ARAD ,proiect nr.21/2006 elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL

arh .Andronica Campan.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Aviand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de
motive nr. ad.37534 din 2007 ;

-raportul nr.ad.37534 din 2007 al Arhitectului Sef -
Serviciului constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru ,,Construirea a doua corpuri de cladire - blocuri de locuinte cu parter
comercial ,amplasate in Arad , strada Tribunul Corches nr.44 beneficiar SC Eurital
Trading S.R.L.Arad proiect nr.21/2006 elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA SRL ;

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu —Construirea a doua corpuri
de cladire - blocuri de locuinte cu parter comercial in regim de inaltime D+P+4E+M
amplasate in Arad ,strada Tribunul Corches nr.44, jud.Arad |, elaborat de S.C. PRO
ARHITECTURA S.R.L., proiect nr.21 /2006, arhitect RUR ANDRONICA CAMPAN
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.2.-Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de citre beneficiar ,

SC EURITAL TRADING SRL ARAD si se va comunica celor interesati de citre
Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.ad.37534/A0/ 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Construirea a 2 corpuri de cladire - blocuri de
locuinte cu parter comercial, in regim de inaltime D+P+4E+M ,, amplasate
in Arad, strada Tribunul Corches ,nr.44, jud.Arad ,beneficiar SC EURITAL
TRADING S.R.L.ARAD , proiect nr.21/2006 elaborat de SC PRO
ARHITECTURA S.R.L. arhitect RUR Campan Andronica .

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile minime impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 24/11.01.2007 eliberat de Primaria
Municipiului Arad in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului ~ Planului  Urbanistic  General al  municipiului
Arad,consideram ca prin amenajarea propusa este oportuni adoptarea unei
hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
s» Construirea a 2 corpuri de cladire- blocuri de locuinte in regim de
inaltime D+P+4E+M » amplasate in Arad, strada Tribunul Corches , nr.44
, jud.Arad , beneficiar SC EURITAL TRADING S.R.L .ARAD.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.37534 din 31.05.2007.

RAPORT

Denumire proiect : Construirea a doua corpuri de cladire - blocuri

de locuinte cu parter comercial in regim de inaltime D+P+4E+M

Adresa :ARAD, STRADA TRIBUNUL CORCHES NR.44,
JUD.ARAD

Beneficiar: SC EURITAL TRADING SRL ARAD

Proiect nr.:21/2006

Elaborat:SC PRO ARHITECTURA SRL-ARH.RUR CAMPAN
ANDRONICA

Prezenta documentatie este Intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr. 24 din 11.01.2007 eliberat de Primaria Municpiului Arad
privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic
de detaliu indicativ GM 009-2000.

in aceste conditii considerdm ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea
procedurii de transparenta decizionala .

Arhitect sef Sef serviciu
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz

R Mo
,,,,,,,,,,,,,,,,, i‘% - L’//,?;}“ '/]/'A,

¢



éé; rh ITeCTU (@ Denumire proiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU

arhitectura - utbanism Amplasament ARAD,str. Tribunul Corches nr.44
e YT —— Beneficiar. 5.c. EURITAL TRADING s.r.].
COD FISCAL: CUL 17754300
IRC. 02/ 1221/06.07.2005 Prar. 24/ 2006
tel: 0257-213.229, 0744-264.403 Confinut volum:
Faza P.U.D.

MEMORIU GENERAL

{ l 1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE!L:
o Denamirea luceariic CONSTRIUIRFE RIOC DF LOCIINTE CHE PARTER COMFRCIAL -
ARAD, str. TRIBUNUL CORCHES, nr.44C
e Numdir proiect: 24,2006
s Faza de proiectare: P.U.D.
s Reaneficiar- < ¢« "FIIRITAI TRADINGC" < r | -~ ARAD
» Proiaciant- < PRO ARMITECTIIRA <

2. OBIECTUL STUDIULUIL

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda s.c. "EURITAL TRADING"
s.r.l. ARAD Tn vederea construirii unui imobil respectiv locuinte, amplasat in intravilan pe o
suprafata de 720mp.

Documentatia are la bazd Certificatul de urbanism nr. 24 din 11.01.2007 eliberat de
Primaria Municipiului Arad (anexa nr. 1 la memoriul general).

s.c.”EURITAL TRADING” s.r.l. Arad, este amplasat in zona Gai, la intersectia strazii

Tribunal Corches i strada Crnzavecti

Cateqoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) desfiintdri de constructii: cu destinatia de imobile de locuit
b) igienizarea si modernizarea fondului construit existent
¢} constructii noi:
» imobil{locuinte) in reaim de inaltime D5+P+4+M
d) racorduri la retelele tehnico - edilitare si retele de incinta;
e} sistematizarea verticald a terenului;
f) platforma carosabild cu locurile de parcare §i racordul la drumul public
existent:
g) alei si trotuare de incintd;
h) amenaijarea unor spatii verzi

&2007. s.c. PRO~ARHITECTURA sl



l 3. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE: [

Amplasamentul si vecinatitile se regdsesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic
General al Orasului Arad proiect aprobat prin HCLM Arad in 1997.
Conform Reaulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmatoarele pentru UTR 41
o Destinatie si folosinta actuala: subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural;
o Functiuni complementare admise ale zonei - spatii de agrement.

| 4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE: |

4.1. Folosinta terenului

Terenul in limitele zonei studiate prezinta urmatoarele categorii de folosinta:

e la N-V- str Crozaveck

e la S-V: str. Tribunul Corches

e la S-E: proprietate privata

e la N-E: proprietate privata

Terenul pe care urmeazd sa se realizeze investitia este ocupat in prezent de imobil,
respectiv locuinta +anexe (parter).

4.2. Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt locuinte P;P+1

Constructii propuse: Suprafata construita

+ Locuinte:

e Corp 1- DS+P+4+M 219.77 mp

o Corp2- DS+P+4+M 246,56 mp

e Trepte+lift 25.07 mp

Total suprafata construita sol: 492,00 mp

functional: DS - spatii tehnice + parcari
Parter — spatiu comercial
Etai 1.2.3.4 si mansarda - locuinte

sistemul constructiv:

o fundatii din beton

« structura BA in cadre cu inchidere de zidarie si geam termeopan - perete cortina

e plansee din beton (lemn, grinzi metalice)

e acoperis invelitoare tigla

Imobilele existente in perimetrul zonei nu sunt cuprinse in zonele urbane protejate din

punct de vedere administrativ, stabilite prin reglementarile urbanistice in vigoare. Din punct
de vedere al cateqgoriei de folosintd, terenul este In grupa neadgricol, categoria domeniu

privat.
Cladirile nu sunt monumente istorice. de artd. de arhitectura.
Amplasamentul propriu- zis. este locuinta in domeniul privat,

©2007 sc. PRO ~ARHITECTURA srl



4.3. Caile de comunicatie

in perimetrul zonei sunt cuprinse urmatoarele strazi publice:
= Str. Tribunul Corches, drum public de interes local betonat, strada de
categoria a ll-a, cu circulatie pe doua sensuri separate de linia de marcaj continua.

= Str. Grozavesti, drum public pamant, strada de categoria a Ili-a
colectoare.
S.c."EURITAL TRADING” s.r.l. Arad, are posibilitati de acces pentru locatari si un acces
carosabil pentru parcajul de la demisol dinspre str. Grozavesti, iar dinspre str. Tribunu
Corches va avea un acces pentru spatiu commercial si un acces secundar pietonal.

STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA S| REGLEMENTARI:

5.1. Hemente de temd
Beneficiarul solicitd urmatoarele lucrari:
e imobile(locuinte) DS+P+4+M (cu parcari la demisol);
+ alei,trotuare de incinta;
e spatii verzi amenajate;
s imprejmuiri.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

5.2.1. Urbanism - arhitectura

Beneficiarul solicita construirea unui imobil, respectiv locuinte cu parter comercial.

Suprafata de teren aferenta locuintelor va avea in final: 720,00 mp.

Front stradal fata de str. Tribunul Corches =14,215m.

Front stradal fata de str. Grozavesti = 5,46°m.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de organizare a

terenului:

a) Se realizeaza sistematizarea verticala a terenului natural de pe amplasament;

b) Se realizeaza platforma carosabila de acces care se racordeaza la drumurile publice
existente;

¢) Se realizeazd clidirea propusa, amenajarile exterioare la nivelul terenului
sistematizat;

1. Constructia propusa:
suprafata construita a locuintelor: 492,00 mp
functional: spatiu commercial si locuinte

sistemul constructiv:

0 fundatii continue {izolate) din beton

0 talpi si grinzi din beton armat (metal protejat)

1 pereti de inchidere din zidarie de b.c.a. + perete cortina
0 compartimentari usoare din RIGIPS

1 acoperis invelitoare tigla

©2007, sc. PRO-ARHITECTURA srl



2. Trotuare si alei beronate: se vor realiza in incinta

3. Zona verde: se vor realiza plantatii de aliniament si de protectie
5.2, Regimul de ndltime
Regimul de Tnaltime al investitiei este DS+P+4+M, cu indltimea totald H.max.=22,00 m.
5.4. Reaimul de aliniere a constructiilor

5.4.1. Alinierea terenului
Se vor respecta aliniamentele stradale.

5.4.2. Alinierea constructiilor
Se vor respecta alinjiamentele stradale.

5.5. Modul de utilizare a terenului

5.6. Bilant teritorial al suprafetei de teren aferente investitiei

IRAINTE DIF CY THRINERE-

1 suprafata terenului = 720,00 mp.

2  swprafata construitd a casei propusid spre demolare- 10825 mp.
3 POT existent = 15%

4 CUT existent =0,15

DUPA EXTINDERE:

5 suprafata terenului = 720,00 mp
6 suprafata construitd = 492,00 mp
7 suprafata desfisuratd = 2.247 20mp
8 POT propus max. = 68,30 %
8  CUT propus max.= 4.51

5.7. Regimul juridic al terenurilor

Terenu!l salicitat pentru construit este situat n intravilanu! orasulis Arad, apartine

L2 12 Fravarwd p 2 R

domeniului privat.

I 6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT $i A MEDIULUI NATURAL:

7.1. Salubritate
Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala
pubele pentru colectarea deseurilor menajere. respectiv vegetale din Intretinerea spatiilor
verzi. Beneficiarul va incheia contract cu Salubritate Arad, pentru asigurarea evacuarii acestor
deseuri.
Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

7.2. Aspectul exterior al constructiei si amenajari exterioare
Clidirea va avea finisaie supericare: acoperis invelitoare tigla. nchideri din zidarie,

placaje gresie si parchet la pardoseli, cu o arhitectura specifica zonei.

2007 sc. PRO-ARHITECTURA srt



Spagiile verzi vor cuprinde spatii gazonate.

e i 4 el

Prin masurlle de protecpa medlulw natural, amintim lucrarile:

. AT ARt ChOTAT i SR AT Chl inafii

o canalizare menajera si pluviala

= -q-)\y\—\ v s
- WErTe

7. OBSERVATII, CONCLUZII:

panta siaborarza de o urbaniam, siaborare de institotnl dz csrcstars
proiectare in urbanism si amenajarea teritoriului “URBANPROIECT” al M.L.P. AT
« Regulameniul incsl de urbanism aferent UIR 41,

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte

aormative H“é ‘u’i"":'-! yeo

e legea nr.50/1991 rep. HGR nr.525/1996;

« hidad nrivind metodeolngia de elaborare si continure! cades 21 PUD indicativ £

009-2000 avizat in CTS al MLPAT cu nr. 50/30.03.2000 si avizat in conf. cu Legea nr.
2 [

e legeanr.114/1996;

& Tadnd Tl

Dupa aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de

Consiiiul Local af Orasuiyf Arad va trace ia fazele P77, - [LE da nrolertara,
Toate categoriile de jucrdri vor f In sarcina investitorului s ¢ "EURITAL TRATHMC s r i,
9
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PLAN URBANISTIC
DE DETALIU
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CUT.=A ¢_desfasurata / A teren

propus
BILANT TERITORIAL: e
N mp. %
1. [LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 492,00 68,30 %
2. ACCES CIRCULATH CAROSABILE PROPUSE 1,81 0,30 %
3. CIRCULATH PIETONALE PROPUSE 116,58 16,20 %
4. |ZONA VERDE AMENAJATA 109,61 15,20%
TOTAL: 720,00 100 %

Add _¢> teren
_ 2.952,00] 720,00

>nmo_
492,00

‘ TOTAL GENERAL:

P.O.T. = A c_sol / A teren = 492,00/ 720,00 x 100 = 68,30%

= 3.247,20 / 720,00 = 4,51

LEGENDA

-~ = = e e IMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

x LIMITA TEREN DE PROPRIETATE

ZONIFICARE:
1 ZONA DE LOCUINTE,(ANEXE) EXISTENTE S| MENTINUTE
ZONA DE LOCUINTE PROPUSE
SPATII VERZI EXISTENTE S| MENTINUTE
| ]ZONA TEREN ARABIL( gradini)
SPATII VERZI AMENAJATE
CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA(drum asfalt;
drum pamant)

© [ |CIRCULATIE CAROSABILA PROPUSA

|| CIRCULATII PIETONALE, TROTUARE,ALEI EXISTENTE

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

L "I PLATFORME (curte interioara)
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