ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
»EXtindere spatii de cazare si alimentatie publica”,
Municipiul Arad, strada Comunarzilor nr. 2, strada Petru Rares nr. 24, strada Razboieni nr. 1/A,
beneficiar SC Gastro Tur SRL, elaborator SC Studio M SRL Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad. 64583 din
64582/04.11.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 64583/A2 din 03.10.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad.64583 din 03.10.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18/03.10.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,c” si art.45 alin.(2) lit. ,,e”
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Extindere
spatii de cazare si alimentatie publica”, Municipiul Arad, strada Comunarzilor nr. 2, strada Petru
Rares nr. 24, strada Razboieni nr. 1/A, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

1. beneficiar: S.C. GASTRO TUR S.R.L.

2. elaborator: S.C. STUDIO M S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Mircea Soima, proiect nr. 320/2014;

3. suprafata aferentd loturilor reglementate prin PUZ: 1874 mp, curti constructii Tn
intravilan, Tnscrisa Tn: CF nr. 304074 — Arad, proprietate SC GASTRO TUR SRL; CF nr. 306660 -
C1 - Ul - Arad, proprictate Morar Teodor si Morar Veronica; CF nr. 306660 - C1 - U2 — Arad,
proprietate SC GASTRO TUR SRL; CF nr. 306660 - C1 - U3 — Arad, proprietate Statul Roman,
drept de folosinta in favoarea Ministerului Sanatatii, Oficiul Farmaceutic Regional Timigoara; CF
nr. 341162 — Arad, proprietate Morar Teodor $i Morar Veronica.



Art 2. Se aprobad urmatoarele conditii de construire:
1. functiunea principala: servicii, comert;
2. indicatori urbanistici:
a. POT max 60%;
b. CUT max 2,0;
c. Regim naltime maxim P+2E+M;
d. H max la cornisa=9,20 m.
3.Procentul minim de spatii verzi 25%.
Art. 3. Autorizatia de construire pentru faza 1 se va putea solicita dupa aprobarea P.U.Z.
Autorizatia de construire pentru faza 2 se va putea solicita dupa reglementarea situatiei juridice a
imobilului Tnscris n CF 306660-C1-U3 TOP: 7583/4010/a/ 11 Arad.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul S.C. GASTRO TUR S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./DAct.Cojocdreanu Melania

Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. ad. 64582/ 04.11.2015

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
,Extindere spatii de cazare si alimentatie publica”,
Municipiul Arad, strada Comunarzilor nr. 2, strada Petru Rares nr. 24, strada Razboieni nr. 1/A

- beneficiar: S.C. GASTRO TUR S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Mircea
Soima, proiect nr. 320/2014;

Suprafata aferenta loturilor reglementate: 1874 mp, curti constructii n intravilan, inscrisa in:
CF nr. 304074 — Arad, proprietate SC GASTRO TUR SRL; CF nr. 306660 - C1 - Ul — Arad,
proprictate Morar Teodor si Morar Veronica, CF nr. 306660 - C1 - U2 — Arad, proprietate SC
GASTRO TUR SRL; CF nr. 306660 - C1 - U3 — Arad, proprietate Statul Roman, drept de folosinta
in favoarea Ministerului Sanatatii, Oficiul Farmaceutic Regional Timisoara; CF nr. 341162 — Arad,
proprietate Morar Teodor si Morar Veronica.

Avand n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primédria Municipiului Arad cu nr. 64582/15.10.2015 de catre S.C.
GASTRO TUR S.R.L., Morar Teodor, Morar Veronica si Morar Calin Andrei;

- raportul de specialitate nr. ad. 64582/A2/03.10.2015, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea

Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii i consultarii publicului nr. ad. 64582/A2/03.10.2015, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 18/03.10.2015 al Arhitectului —Sef ;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatele de urbanism nr.1804 din 01 octombrie 2015 si nr.1525 din 12
septembrie 2014, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice: functiunea principald: servicii, comert; POT max 60%;
CUT max 2,0; Regim inaltime maxim P+2E+M,;

Autorizatia de construire pentru faza 2 se va putea emite dupd reglementarea situatiei juridice a
imobilului Tnscris Tn CF 306660-C1-U3 TOP: 7583/4010/a/ 11 Arad.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 64583/A2 din 04.11.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
»Extindere spatii de cazare si alimentatie publica”,
Municipiul Arad, strada Comunarzilor nr. 2, strada Petru Rares nr. 24, strada Razboieni nr. 1/A

- beneficiar: S.C. GASTRO TUR S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Mircea
Soima, proiect nr. 320/2014;

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind
conditiile privind extinderea spatiului de cazare si alimentatie publica existent, definirea noilor
indicatori urbanistici, a acceselor carosabile, spatiilor de parcare, utilitatilor necesare.

Tncadrarea in localitate, situatia existenti

Zona reglementata este situata in intravilanul Municipiului Arad, cartier Gradiste, cu acces
din str. Petru Rares, fiind delimitata astfel:

- la NV: str. Petru Rares;

- la NE: teren proprietate privata, str. Petru Rares nr. 26 - servicii; teren proprietate privata, str.
Comunarzilor nr. 2 - locuire

- la SV: teren proprietate privata, str. Razboieni nr.1, nr. 3 - locuire

- la SE: teren proprietate privata, str. Comunarzilor nr. 4 — locuire

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Arad, amplasamentul face parte din unitatea
teritorialda de referinta U.T.R. nr. 26, subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban,
subzona constructii comerciale.

Situatia juridica a terenului:

Terenul aferent loturilor reglementate prin P.U.Z. in suprafata de 1874 mp, curti constructii
n intravilan este inscris in: CF nr. 304074 — Arad, proprietate SC GASTRO TUR SRL; CF nr.
306660 - C1 - Ul — Arad, proprietate Morar Teodor si Morar Veronica; CF nr. 306660 - C1 - U2 —
Arad, proprietate SC GASTRO TUR SRL; CF nr. 306660 - C1 - U3 — Arad, proprietate Statul
Romén, drept de folosinta in favoarea Ministerului Sanatatii, Oficiul Farmaceutic Regional
Timisoara; CF nr. 341162 — Arad, proprietate Morar Teodor si Morar Veronica.

In incinta actuald exista cladiri avAnd destinatie de spatii pentru cazare, alimentatie publica,
locuire.

Descrierea solutiei propuse:

Tn cadrul documentatiei se propune extinderea in 2 faze a spatiilor de cazare si alimentatie
publica existente.

Faza 1(extinderea din spatele pensiunii existente cu sala de mese si parcare la demisol;
extinderea pensiunii existente aferent frontului strazii Petru Rares cu spatii comerciale la parter si
sali de evenimente si Spatii cazare la nivelele superioare).

Limita de construire aferenta fazei 1 este stabilita la 1m fata de corpul C2, inscris in CF
306660-C1-U3 TOP: 7583/4010/a/ 1l Arad.

Faza 2 (spatii comerciale la parter, sili de conferinta si spatii de cazare la nivele superioare
pe frontul strazilor Petru Rares si Razboieni, parcajul secundar cu intrare din strada Comunarzilor)

Se impune interdictie de construire FAZA 2 pana la reglementarea situatiei juridice a
proprietatii imobilului inscris in CF 306660-C1-U3 TOP: 7583/4010/a/ 1 Arad.

Indicatori urbanistici propusi:

POT max 60%; CUT max 2,0;

Regim indltime maxim P+2E+M; Pentru corpul de cladire din vecinatatea imobilului din strada
Réazboieni nr. 1, regimul maxim de inaltime va fi P+2E, H max la corniga=9,35 m.

Procentul minim de spatii verzi este 25%.



Retrageri ale constructiilor fatd de limitele de proprietate:

- Constructiile vor fi amplasate la fronturile strazilor Petru Rares si Rézboieni, cu
posibilitatea retragerii cu max 2m pentru rezolvarea acceselor la spatii comerciale de la parter.

- sala de mese (cuprinsa in extinderea din Faza 1), va fi retrasa fata de limita de proprietate
din partea de N-E a proprietatii cu min 0,60m, iar fata de limita S-E cu min. 3,10 m - jumatate din
inaltimea la atic a salii de mese;

- extinderea din Faza 2 (constructie P+2E, ce cuprinde spatii comerciale la parter, séali de
conferintd si spatii de cazare), va fi retrasa fatd de limita de proprietate din partea de SE (teren
proprietate privata, str. Razboieni nr. 1) cu min. 5,20 m — jumatate din indltimea la cornisa a cladirii.

Circulatia:

Accesul carosabil si pietonal principal la amplasamentul reglementat se face din str. Petru
Rares, dar vor mai amenaja si accese secundare din str. Razboieni si str. Comunarzilor.

Parcajele s-au prevazut in interiorul incintei, dimensionate conform HG 525/1996 cu
completarile si modificarile ulterioare, in numar de 22 de parcari pentru autovehicule (capacitate
maxima propusa: sala de mese 80 locuri, locuri cazare 108) .
electrica, gaze naturale, telefonie.

Documentatia contine urmatoarele avize si acorduri solicitate prin certificatele de urbanism
nr.1804 din 01 octombrie 2015 si nr.1525 din 12 septembrie 2014:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 141703969/11.02.2015

2 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 707/15/SU-AR/23.02.2015
Judetului Arad — protectie civila

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile Goldis” al | 508/15/SU-AR/23.02.2015
Judetului Arad — P.S.1.

4 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 67/04.02.2015

5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3018/16.03.2015

6 |O.C.P.l Arad PV 1238/2014

7 | E-on Gaz 61/29.01.2015

8 |S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 44/30.01.2015

9 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 2131/20.02.2015

10 | P.M.Arad — Comisia de sistematizarea circulatiei Nr.ad.9153/10.03.2015

11 | Banca Transilvania S.A. Cluj — Sucursala Arad Acord Nr.17572/21.09.2015

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.10.2015 si a completdrii documentatiei
conform adreselor Tnregistrate la Priméaria Municipiului Arad cu nr. ad.17961/A2/08.06.2015 si nr.
ad. 62786/A2/12.10.2015, s-a emis Avizul tehnic nr. 18/03.10.2015.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Avrhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 64583/A2/03.11.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Extindere spatii de cazare
si alimentatie publica

Beneficiar: SC GASTRO TUR SRL

Amplasament — str.Comunarzilor nr.2 —str.Petru Rares nr.24 —str.Razboieni nr.1A
Proiectant — SC STUDIO M SRL, Proiect nr.320/2014

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 2380/17.01.2014, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , SC GASTRO
TUR SRL, solicitd demararea procedurii de informare §i consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
n data de 28.01.2014.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 28.01.2014 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana la data de 06.02.2014 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 17961/25.03.2015, inregistratd la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul SC
GASTRO TUR SRL solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 03.04.2015.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 03.04.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 17.04.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise un numar de 8 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea
consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a
putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data de 17.04.2015

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
Tnvecinate conform listei cu proprietarii parcelelor din zona studiata a documentatiei de urbanism :
D-na Pop Elena, dl.Oprea Ioan,Oficiul Parohial Gradiste 2, Pintea Matei Octavian, SC
TEHNODOMUS SRL,dl.Glauan Dan, CAR Pensionarilor- Pompe funebre, d-na Serb Sorina si dl.
Serb Cosmin.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre d-na Pop Elena la data de 06.04.205, urmand sa faca observatii in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Prin adresa nr.22378/15.04.2015 d-na Pop Elena sesizeaza urmatoarele:

- nu corespunde nr.locatiei, nu corespunde suprafata proprietatii, proprietarii din str.Razboieni
sunt Oprea loan la ap.1l si Serb Sorina §i Cosmin la ap. nr.2, documentatia nu respecta HG
525/1996

- indltimea constructiei sa fie P+2E fard mansarda,

- aspectul exterior al constructiilor intra in in contradictie cu aspectul general al zonei si

depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii

- din extinderea pensiunii existente cu sala de mese rezulta functiunea de restaurant, cu toate

incovenientele: zgomote ziua si noaptea, mirosuri de la bucatarie, etc.
- constructiile propuse si parcarea partial subterana vor afecta microclimatul zonei de locuit in
contradictie cu normele DSP

- nu se respecta procentul spatiilor verzi conform HG 525/1996

- indicatorii POT si CUT sunt obtinuti Tmpreuna cu terenul din str.Comunarzilor, nefiind
alocat pe plansa cu nr.stradal
- este impiedicatd construire unui imobil in vecinatate, pe str.Razboieni nr.1 prin poluarea
toxica si fonica creata
Sesizarea a fost transmisa la data de 17.04.2015 initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.
Prin adresa nr.22783/16.04.2015 d-na Serb Sorina si Serb Sebastian Cosmin sesizeaza urmatoarele:

- nu corespund locatarii din str. Razboieni nr.3

- 1naltimea constructiei propuse sd fie P+2E fara mansarda

- aspectul exterior al constructiilor propuse este in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile generale ale urbanismului si arhitecturii

- imobilul din str.Razboieni nr.3 are nevoie de interventii, iar lucrarile la constructia propusa
ar putea afecta siguranta lui

- din terasa din spatele pensiunii se aude galagie pana noaptea tarziu, mai ales la sfarsit de
saptamana

- cazarile sunt facute tarziu, plecarile se fac devreme

- din terasa actuala a pensiunii se vede in curte si in spatiul de joaca al copiilor
din.str.Razboieni nr.3, prin gardul de lemn

- cu viitoarele constructii, locul de joaca al copiilor si locul de recreere va putea fi vizionat si
poluat fonic de mai multi consumatori $i curiosi.

Prin adresa nr.23057/17.04.2015 d-na Pop Elena depune anexa la contestatia inregistratd cu
nr.22378/15.04.2015 si precizeaza urmatoarele:



pentru a respecta indicii teritoriali s-au efectuat artificii cu suprafata si forma terenului,
preluand o parceld neregulatd din str.Comunarzilor, nefiind clar care este limita din spate si
lateral

conform RLU, POT-ul maxim de ocupare a terenului pentru 2 sau mai multe parcele
unificate in vederea construirii se pastreaza pentru fiecare parcela in parte

prin constructiile proiectate, se simte frustatd la valoarea terenului

Sesizarile au fost transmise la data de 20.04.2015 initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.25772/28.04.2015 initiatorul si elaboratorul documentatiei raspund la
sesizarea depusa de catre d-na Pop Elena:

se va corecta in documentatie nr.locatiei, numele vecinilor de la adresa din str.Razboieni
nr.3.Se precizeaza ca suprafetele care sunt in proprietatea vecinilor nu vor fi afectate in nici
un fel de constructia propusa;

considera ca proiectul respectd HG 525/1996 republicatd, cu precizarea ca accesul principal
in imobil va fi din str.Petru Rares, intreaga constructic urmand a fi declaratd pe aceasta
strada;

sunt de acord ca latura constructiei invecinate cu str.Razboieni sd fie P+2E

prin investitia care se va realiza, aspectul zonei va fi modernizat §i va ridica valorile
generale ale urbanismului si arhitecturii in Intreaga zona;

nu vor exista zgomote din sala de mese deoarece va fi inclusd in interiorul actualului
restaurant, nu vor exista nici mirosuri deoarece va functiona doar bucataria existenta;
constructia propusa asigura o buna circulatie a aerului

in incinta reglementata se respecta proportia de 25% spatii verzi

dupa aprobarea documentatiei suprafetele de teren in discutie, din str.Comunarzilor,
str.Petru Rares si str.Razboieni vor fi unificate si vor deveni o singura proprietate;

in procesul de executie si de exploatare a investitiei se vor respecta toate normativele in
vigoare privind poluarea fonica;

Raspunsul cu privire la observatiile din anexa la contestatie:

corpul de cladire ,,sala de mese” va fi retras cu jumatate din inaltimea la cornisa, cladire
avand propus acoperis tip terasa

POT-ul va fi unul singur, raportat la toata incinta

este absurd sa se aprecieze ca prin modernizarea si iInfrumusetarea arhitectonicd a unei zone,
valoarea terenurilor sa scada;

Cu precizarea ca sunt de buna credintd si au toatd deschiderea,initiatorul si elaboratorul

documentatiei 1si exprima dorinta de a avea o intalnire si o discutie pe acest proiect cu d-na Pop
Elena in prezenta reprezentantilor Primariei municipiului Arad.

Raspunsul a fost transmis la data de 04.05.2015.

Prin adresa inregistrata cu nr.26246/29.04.2015 initiatorul si elaboratorul documentatiei raspund la
sesizarea depusa de catre Serb Sorina si Serb Sebastian Cosmin:

se va corecta in documentatie nr.locatiei, numele vecinilor de la adresa din str.Razboieni
nr.3.Se precizeaza ca suprafetele care sunt in proprietatea vecinilor nu vor fi afectate in nici
un fel de constructia propusa;

considera ca proiectul respectd HG 525/1996 republicatd, cu precizarea ca accesul principal
in imobil va fi din str.Petru Rares, intreaga constructie urmand a fi declaratd pe aceasta
stradd; sunt de acord ca latura constructiei invecinate cu str.Razboieni sd fie P+2E;

prin investitia care se va realiza, aspectul general al zonei va fi modernizat, iar ansamblul in
intregul sau va ridica valorile generale ale urbanismului si arhitecturii din intreaga zona;
suprafata pe care va fi edificata constructia nu se invecineaza imediat cu imobilul situat pe
str.Razboieni nr.3, intre ele fiind o distanta in linie dreapta de aproape 20m, intr-un teren
care alt proprietar, iar executia lucrarii se va realiza in etape , cu utilaje de gabarit redus si
care nu produc zgomote si trepidatii decat de mica intensitate, din aceasta cauza, siguranta
cladirii la care se face referire nu va avea de suferit;

actuala terasa va fi eliminata si inlocuita cu sala de mese proiectatd, distanta existentd intre
cele doua imobile inlatura posibilitatea de a fi afectata linistea fam.Serb, Este subliniat



faptul ca de la darea in folosinta a respectivei terase, nu s-a primit nici o reclamatie de la

vecini sau alte persoane cu privire la crearea vreunui deranj sau disconfort;

- nu se poate considera obiectiva afirmatia ca din terasa actuala, consumatorii au o priveliste
facila asupra curtii imobilului din str.R&zboieni nr.3, datorita distantei reale dintre cele doua
proprietati. Actuala terasa a fost imprejmuita/delimitata de celelalte imobile de catre
proprietar cu un gard din lamele oblice care inlaturad posibilitatea contactului vizual cu ceea
ce se petrece in curtile vecine, gard care va fi prelungit pana la limita str.Razboieni, cu
conditia obtinerii acordului expres al d-nei Pop Elena, proprietara terenului din imediata
vecinatate.

- viitoarele constructii nu vor avea nici un impact negativ din partea consumatorilor si cu atat
mai putin a curiosilor, asupra locului de joaca al copiilor si de recreere al fam.Serb.

Cu precizarea ca sunt de buna credintd si au toatd deschiderea,initiatorul si elaboratorul
documentatiei 1si exprimd dorinta de a avea o intalnire si o discutie pe acest proiect cu
reprezentantii fam.Serb, in prezenta reprezentantilor Primariei municipiului Arad.

Raspunsul a fost transmis la data de 04.05.2015.

Prin adresa inregistrata cu nr.28628/08.05.2015 d-na Pop Elena ne sesizeaza urmatoarele:

- nu se poate confunda o proprietate de firmd cu o proprietate privata, desi au acelasi
proprietar, firma SC GASTRO TUR SRL nu are nimic comun cu proprietatea personala a d-
lui Morar de pe str.Comunarzilor

- situatia imobilelor nu este definitivata, dorindu-se unificarea terenurilor in viitor, aprobarea
documentatiei PUZ se face pe un act nelegal

- conform legii fiecare proprietate trebuie sa respecte POT max 60%

- conform HG 525/1996, inaltimea constructiilor sa fie P+2E

- corpul de cladire de pe str.Razboieni sa fie retras cu jumatate din Tndltimea la cornisa, la fel
cum va fi retras corpul de cladire ,,sala de mese”.

Sesizarea a fost transmisa la data de 11.05.2015 initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa nr.31683/19.05.2015 initiatorul documentatiei raspunde in scris, constatand ca
se reiau 1n parte aceleasi probleme care au fost puse deja in discutie. Continuarea corespondentei
fiind neproductiva, duce la mari intarzieri de procedura, se solicitd o intdlnire directd cu d-na Pop,
la care sa participe si reprezentantul firmei de proiectare pentru a discuta obiectiile si pentru a se
pune de acord.

A fost convocata intalnirea in data de 28.05.2015, ora 15.

S-a intocmit procesul verbal nr.ad.17961/28.05.2015 cu ocazia intalnirii de lucuru privind
solutionarea contestatiilor referitoare la elaborarea documentatiei de urbanism PUZ -Spatii de
cazare si alimentatie publica

La sedinta au participat:

Arhitect sef — arh.Dragan Radu

Sef serviciu SDUPM-ing.Cojocareanu Melania

Elaborator: arh.Soima Mircea

Initiator: SC GASTRO TUR SRL -dl.Morar

Jurist SC GASTOR TUR SRL —

Contestatari —d-na Pop Elena si d1.Pop

Referitor la contestatiile depuse de catre d-na Pop Elena, arh.Mircea Soima  prezinta
solutia revizuita:

-au fost corectate in documenatatie numerele locatiei

-retrageri sala mese si cele de pe str.Rézboieni la min H/2

-a fost recalculat POT si CUT-ul

-au fost completate sectiunile de cladiri

DI1. Morar aduce la cunostintd faptul ca in prima faza se va edifica doar tronsonul de pe

str.Petru Rares, prelungirea pe str.Razboieni nu va fi inceputa in urmatorii 5 ani.

Dl.Pop:

- suprafata totala este compusa din suprafata proprietate privata si suprafata proprietatea
firmei. Nu se poate amesteca proprietatea privata cu proprietatea firmei.



DLSoima:

- la faza PUZ nu se face vanzarea proprietatii private, aceasta se va face doar in cazul
aprobarii documentatiei de urbanism

Arhitect sef —Radu Dragan :

-la faza PUZ se pot face medieri, eventualele contestatii nesolutionate vor fi aduse in
atentia consilierilor locali care pot decide aprobarea sau neaprobarea planului urbanistic zonal.
Dupa aprobarea PUZ, Atorizatia de construire se poate emite pentru investitie doar pentru suprafata
de teren inscrisa intr-un singur extras CF. Prin Certificatul de Urbanism care se va emite pentru faza
de Autorizatie de construire se va solicita avizul vecinilor limitrofi imobilului.

- Documentatia se poate aproba cu conditia ca pana la faza Autorizatiei de construire sa aiba
acelasi proprietar. Nu se va putea eclibera A.C. decat daca suprafata proprietate privata sa se
alipeasca la suprafata SC GASTRO TUR si sd aiba acelasi CF.

D-na Pop:

- regimul maxim de Inaltime sa fie de P+2

Arhitect sef:

- actualul RLU aferent PUG permite pe str. Petru Rares un regim de indltime S(D)+P+2E+M.
Prelungirea str.Razboieni va fi doar de P+2E.

S-a predat un exemplar din documentatia revizuita d-nei Pop Elena, in vederea studierii,
urmand sa depuna in scris observatiile.

A avut loc 1intdlnirea de lucru privind solutionarea contestatiilor referitoare la elaborarea
documentatiei de urbanism PUZ-extindere spatii de cazare si alimentatie publica, str.Comunarzilor,
str.Petru Rares, str.Razboieni din data de 03.06.2015 si s-a intocmit urmatorul proces-verbal

La intalnire au participat:

Sef serviciu SDUPM —Cojocéareanu Melania

Elaborator PUZ —arh.Soima Mircea

Initiator PUZ —SC GASTRO TUR SRL prin reprezentant dl.Morar

Contestatari —d-na Pop Elena

In urma contestatiilor depuse de catre d-na Pop Elena s-a prezentat documentatia revizuita,
dupd cum urmeaza:
au fost corectate numerele postale
au fost modificate retragerile cladirilor de pe str.Razboieni si a sdlii de mese la minim H/2
din Tnaltimea maxima la cornisa a cladirilor, fata de limitele de proprietate
au fost recalculati indicatorii urbanistici POT si CUT
a fost modificat regimul de inaltime al cladirilor de pe str. Razboieni la P+2E, depunandu-se
la dosar si sectiuni ale cladirilor.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului
aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei

BENEFICIAR: S.C. GASTRO TUR S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: | P.U.Z

INTRVILAN, str. COMUNARZILOR nr.2, str. PETRU RARES nr.
24, str. RAZBOIENI nr. /A ap. 1, ap.2, ap3., ARAD.

DENUMIRE PROIECT: P.UZ. SI RL.U.-EXTINDERE SPATII DE CAZARE S| ALIMENTATIE

AMPLASAMENT:

PUBLICA
PROIECTANT: S.C."STUDIO M" S.R.L
PROIECT NR.: 320/2014

1.2. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul orasului ARAD, si este compus din
trei parcele situate pe strazile: Str. Comunarzilor nr 2, identificat prin C.F. nr. 341162,
Str. Petru Rares nr.24, identificat prin C.F. nr. 304074, si Str. Razboieni nr 1/A, ap 1
identificat prin C.F. nr. 306660-C1-U1; ap. 2 identificat prin C.F. nr. 306660-C1-U2; ap. 3
identificat prin C.F. nr. 306660-C1-U3, Arad (vezi planga 01A — situatie existenta).

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut extinderea spatiilor de cazare si
alimentatie publica de la adresa Str. Petru Rares nr 24.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta
creatd prin documentatia P.U.Z. A unei sali de mese si extinderea pensiunii in doua faze
(vezi plansa 02S - reglementari urbanistice) , in vederea aprobarii de catre Consiliul
Local. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inaltime,
gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului gi de vecinatatile
existente.

Terenul propus spre studiu este situat in intravilanul orallului Arad fiind
delimitat:

- la N-V, str. PETRU RARES;

- la N-E, - teren proprietate privata, Petru Rares Nr. 26 — S.C.

TEHNODOMUS. S.R.L. - Servicii;

- teren proprietate privata, Comunarzilor Nr. 2 — Morar Teodor -
locuire
- str. Comunarzilor;
-la S-V, - str. RAZBOIENI ;
- teren proprietate privata, str. Razboieni, nr. 1, POP ELENA —
locuire;
- teren proprietate privata, str. Razboieni, nr. 3, Oprea loan -ap. 1,
Serb Sorina si Cosmin — ap.2 - locuire
-la S-E: - teren proprietate privata, Comunarzilor Nr. 4; GLAUAN DAN -
locuire
- teren proprietate privata, Razboieni Nr. 1; POP ELENA — locuire;

Suprafata totala a terenurilor supuse interventiei urbanistice este de
1874,00 mp, conform C.F. nr. 304074 Arad, C.F. nr. 306660-C1-U1, C.F. nr. 306660-
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C1-U2, C.F. nr. 306660-C1-U3, C.F. nr. 341162, Arad.

Zona propusa a fi studiata face obiectul unui proiect de urbanism pe un teren in
intravilan, care nu influenteaza negativ caracteristicile urbanistice ale loc. Arad, jud. Arad.
Obiectivul Tn cauza nu va conduce, in ceea ce privegte relationarea zonei cu localitatea,
sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de
interes general etc., la restrictii sau interdictii.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Prevederile legii 50/91 rep. HGR nr. 525/96

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic de zona, indicativ. GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr.
350/2001 rep. modif. Cu OG nr. 27/2008

- Terenuri situate in UTR.26 conform PUG aprobat;

- Ridicarea topometrica executata de S.C. "GLOBAL DREAMS" S.R.L;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei fata de principalele cai de
acces si a pozitionarii in municipiul Arad, zona aleasa pentru realizarea investitiei se
considera a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

2.2.Incadrarea in localitate
Zona este situata in cartierul Gradiste in localitatea Arad, pe partea dreapta a
str. Petru Rares directia de mers spre Oradea imediat dupa viaductul peste calea ferata,
fiind delimitata:
- la N-V, str. PETRU RARES;
- la N-E, - teren proprietate privata, Petru Rares Nr. 26 — S.C.
TEHNODOMUS. S.R.L. - Servicii;
- teren proprietate privata, Comunarzilor Nr. 2 — Morar Teodor -
locuire
- str. Comunarszilor;
-la S-V, - str. RAZBOIENI ;
- teren proprietate privata, str. Razboieni, nr. 1, POP ELENA —
locuire;
- teren proprietate privata, str. Razboieni, nr. 3, Oprea loan -ap. 1,
Serb Sorina si Cosmin — ap.2 - locuire
-la S-E: - teren proprietate privata, Comunarzilor Nr. 4; GLAUAN DAN -
locuire
- teren proprietate privata, Razboieni Nr. 1; POP ELENA — locuire;
Accesul principal pe terenul in studiu se face din str. Petru Rares, dar mai exista [ i
accese secundare din str. Razboieni [i str. Comunarzilor.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul loc. Arad, jud. Arad, pe partea
dreapta a str Petru Rares, directie de mers spre Oradea.

Suprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea
conceptelor urbanistice de refacere a fiziologiei in zona studiata, in tesutul adiacent,



permitandu-se o sistematizare verticala a terenului cu interventii uzuale, minore din acest
punct de vedere.

Cota medie de nivel este 109.50 N.M.N.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona
Céampiei de Vest, fara denivelari si fara curbe evidente de suprafata.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului Mures, in
Campia Panonica, intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ses, situat in intravilanul
loc. Arad, jud. Arad, si are o suprafata de 1874,00 mp.

2.3.3. Vegetatie
Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului
P.U.Z. este moderat antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modificate.

2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica,
altitudinea, circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe
teritoriului judetului Arad a unui climat temperat continental moderat cu influente oceanice.
Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri
maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in
jurul valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sector SE si S,
urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea
mai lunga durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie
globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este n ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

Tnghe’gul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara
inghet insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Geomorfologic

Geomorfologic, amplasamentul se gaseste in Campia Muresului, terenul avand un
aspect plan si stabilitatea generala asigurata.

Geologia zonei

Geologic, amplasamentul se incadreaza in estul depresiunii panonice,
depresiune in care, peste fundamentul cristalin s-au depus formatiunile sarmatiene,
panoniene si cuaternare, cele din urma fiind constituite din aluviuni lacustre si fluviatile,
reprezentate prin nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pamanturi argilo-nisipoase.

Hidrologia zonei

Hidrogeologic, amplasamentul apartine conului de dejectie a raului Mures.
Alternanta straturilor de permeabilitati diferite, pot determina variatii importante ale
nivelului apei supterane, datorate in principal variatilor de nivel a apei din Mures si
volumul de precipitatii din zona.



Seism
Conform macronizarii seismice, dupa Normativ P 100-1/2013, amplasamentul
se incadreaza la ag = 0,20g, Tc = 0,7s.

Adancime inchet-dezghet
Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054-77, este de 0.70-0.80 m.

Stratificatia terenului
Forajul geotehnic efectuat, a evidentiat o stratificatie uniforma constituita din:

- umpluturi, cu grosimea de 0,60m, local pot atinge adancimi mai mari;

- argila cafenie plastic vartoasa, pana la adancime de 1.40m

- argila prafoasa cafenie plastic virtoasa cu intercalatii ruginii si rar calcar, pana la
adancimea de 2,40m;

- argila prafoasa cafenie ruginie cu concretiuni mari de calcar plastic vartoasa, in
baza cu intercalatii nisipoase pana la adancimea finala de investigare.

Apa subterana

La data executarii forajului, nivelul apei subterane a fost interceptat la adancimi
sub 4.5m, fata de cotele terenului natural. Din datele cunoscute din zona, se stie ca
adancimea nivelului hidrostatic oscileaza intre adancimi de 3.00-5.00m (NH ascensional
=2.5m). Prin urmare consideram ca apa subterana, nu va influenta viitoarele fundatii, din
punct de vedere al agresivitatii fata de betoane.

Concluzii si recomandari

Analizand datele obtinute in urma investigatiilor facute, se pot concluziona
urmatoarele:

- avand in vedere ca terenul de fundare al imobilului constituit din straturi naturale
(argila...), consideram ca din acest punct de vedere, conditile de fundare
existente sunt corespunzatoare, binenteles in limita presiunii admisibile ce va fi
recomandata.

- In ceea ce priveste adancimea de fundare, de 1,05m la zidurile perimetrale, si
latimea talpilor de fundare de 0,45m, experul tehnic si priectantul de rezistenta
vor aprecia, in functie de rezultatul calculului incarcarilor existente si a celor
suplimentare ce vor rezulta din modificarile propuse, a unor eventuale lucrari de
consolidare a fundatiilor existente.

- Pentru incarcari din gruparea fundamentala, presiunea conventionala de calcul
a terenului de fundare pe care se poate conta pentru modificarile propuse in
situatia existenta:

Pconv.barat=280kPa necorectat, pentru argila pl.virtoasa, consolidata;

- Se vor aplica corectiile conform STAS 3300/2-85, pentru valorile lui “b” si D™ - in
functie de conditile existente, cele recomandate si cele impuse si de
proiectantul de rezistenta si expertul tehnic.

2.3.6. Riscuri naturale

Zona studiata se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri
naturale dupa cum urmeaza:
-cutremure de pamant - Din punct de vedere seismic, normativul P100-1/2013
incadreaza localitatea Arad, careia pentru IMR=100 ani ii corespunde: ag=0,20 cm/s? si
Tc =0,7 sec.
-inundatii — zona neafectata de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa, cu cantitate



maxima de precipitatii cazuta in 24 ore < 100 mm.
-alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate de
alunecare practic zero.

2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
In zona studiata nu exista obiective si sisteme din sectorul petrol si gaze naturale.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Caile rutiere existente la nivelul Loc. Arad sunt date de drumuri nationale si
drumurile judetene care asigura legaturile intre localitate si orasele, comunele si satele din
judet. Accesul principal pe terenul in studiu se face din str. Petru Rares nr. 24 de unde avem
atat accesul pietonal cat si accesul auto prin gangul existent, cu dimensiuni 2.5m.-latime,
4.4m.-inaltime si 16.4m.—lungime. Mai exista [li accese secundare din str. Razboieni (i str.
Comunarzilor.

2.4.2. Circulatia feroviara
Nu este cazul pentru zona studiata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este zona de locuinte Lli servicii, relatiile stabilite intre aceasta si
celelalte zone marginale fiind acelea de vecinatate si similitudine functionala (avand
aceeasi categorie de folosinta) si diversitate manifestata la nivel de profil specific.

In incinta reglementata exista atat zone de servicii cat si locuire dupa cum
urmeaza: CF 304074 pensiunea care se doreste a fi extinsa, CF 341162 lipsit de
constructii, CF 306660-C1-U2 locuire, CF 306660-C1-Ul si CF 306660-C1-U3 servicii
(pompe funebre si spatiu comercial).

2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni
In zona studiata se gasesc urmatoarele tipuri de functiuni: locuire [i servicii.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.
In zona exista atat locuinte individuale cat (i locuinte colective cu regim de
inalUime intre P Ui P+4, spatii cazare, locas de cult, servicii.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
In zona se regasesc servicii de cazare, alimentatie publica, servicii bancare,
comerciale si dotarile aferente.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate exista spatii verzi amenajate atat in interiorul
parcelelor cat si zone verzi de protectie ale strazilor invecinate.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati
Zona nu prezinta disfunctionalitati.

2.6.Echiparea tehnico-edilitara
2.6.1. Alimentarea cu apa potabila
In prezent, in zona studiata exista retea publica de apa potabila care sa

alimenteze cu apa potabila zona, retea la care pensiunea ce se doreste a fi extinsa este
deja racordata.
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2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista in prezent un sistem public de canalizare menajera si
pluviala care sa rezolve problemele de colectare-deversare—epurare a apelor uzate
menajere si pluviale, retea la care pensiunea ce se doreste a fi extinsa este deja
racordata.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica
In imediata vecinatate a zonei studiate exista retea aeriana de energie electrica
de joasa tensiune, retea la care pensiunea ce se doreste a fi extinsa este deja racordata.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata exista retea de energie termica, dar beneficiarul a optat pentru
0 solutie proprie, si anume o centrala termica pe gaz.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retea de gaze naturale, retea la care pensiunea ce se
doreste a fi extinsa este deja racordata.

2.6.6. Telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati
care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

in zona studiata, care este ocupata de constructii (locuinte Lli servicii), nu exista
surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita:

- eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.

2.7.3. Cai de comunicatii

Caile rutiere existente la nivelul Loc. Arad sunt date de drumuri nationale si
drumurile judetene care asigura legaturile intre localitate si orasele, comunele si satele din
judet. Accesul principal pe terenul in studiu se face din str. Petru Rares, dar mai exista (i
accese secundare din str. Razboieni [i str. Comunarzilor.

2.7.4. Valori de patrimoniu gi potential balnear turistic

Amplasamentul constructiei, este situat in intravilanul municipiului Arad.

In localitate, turismul nu are un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale
sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Consideram ca terenul studiat are un bun potential de dezvoltare pentru
localitatea Arad, jud. Arad, datoritd accesibilitatii investitionale. Necesitatea extinderii
spatiilor de cazare [li alimentatie publica rezultdnd din cerinta pietei pentru astfel de
produse.
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Aceasta activitate are si o importanta utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu iIn UTR26
conform PUG aprobat.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
* Folosinta actuala prevazuta prin PUG - locuinte si servicii;

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin
acest proiect; relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente;

Accesul principal pe terenul in studiu se face din str. Petru Rares nr. 24 de unde
avem atat accesul pietonal cat si accesul auto prin gangul existent, cu dimensiuni 2.5m.-
latime, 4.4m.-inaltime si 16.4m.—lungime.

Pentru faza 1 de dezvoltare se va modifica accesul auto din Str. Petru Rares
pentru a realiza rampa de acces la parcarea de 15 locuri din demisolul salii de mese.

Pentru faza 2 de dezvoltare se propune realizarea unui acces auto secundar din
Str. Razboieni pentru parcarea din demisol si se impune stabilirea sensului de intrare din Str
Petru Rares si iesire in Str Razboieni. De asemenea, la faza 2 de dezvoltare se va realiza o
parcare auto cu 7 locuri, cu acces din Str. Comunarzilor.

Pentru accesele pietonale in spatiile de la parterul imobilului aliniat la Str Petru
Rares si Str. Razboieni se impune realizarea acestora fara ocuparea domeniului public.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor gi
protectia civila; se va asigura accesibilitatea pe doua laturi.

Executia acceselor gi a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

3.5. Zonifiacre functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Pentru zona studiata se propune dezvoltarea cu urmatoarele functiuni:

- Zona servicii — unitate de cazare si alimentatie publica.

- Functiuni complementare admise ale zonei — spatii comerciale, unitati prestari
servicii, lucuinte de serviciu.

Pe parcela vor fi amplasate constructii conform planului de reglementari urbanistice anexat.

FAZA1:

Extinderea din spatele pensiunii existente (Str. Petru Rares nr. 24) consta intr-o sala de
mese sub care se propune o parcare subterana. Accesul in parcare se face din str. Petru Rares prin
intermediul gangului existent cu o latime de 25 m. Sala de mese va fi retrasa fata de limita de
proprietate din partea de SE cu 3.10m (jumatate din inaltimea la atic a sali de mese fata de cota
terenului natural). In demisolul salii de mese se propune realizarea unei parcari pentru un numar de 15
autoturisme.

Extindere pensiune + sptiu comercial P+2E+M in partea de S-V a pensiunii existente.
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Extinderea va contine spatiu comercial la parter si sali de conferinte, cazare la restul etajelor.

Nota: extindere FAZA 1 se face pana la “LIMITA CONSTRUIRE FAZA 1" (vezi plansa 02 S
“REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE"), limita stabilita la. 1.00m fata de corpul C2 (C.F. nr.
306660-C1-U3, TOP: 7583/4010/a/ Il Arad) prin care se impune interdictie de construire pana la
reglementarea juritica a proprietatii.

FAZA 2:

Extinderea din faza 2 va contine spatii comerciale la parter, sali de conferinte si spatii de
cazare, va fi retrasa fata de limita de proprietate din partea de SE cu 5.20m (jumatate din inalimea la
cornisa fata de cota terenului natural)

Nota: Extindere faza 2 va demara abia dupa reglementarea juritica a corpului C2 (C.F. .
306660-C1-U3, TOP: 7583/4010/a/ Il Arad).

In cadrul acestei extinderi se doreste realizarea unui acces secundar in parcarea din
demisolul sali de mese (faza 1) moment in care se vor stabili sensurile de intrare si iesire din aceasta
parcare. De asemenea, pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare necesare investitiei, se
va realiza in aceasta faza inca un parcaj pentru 7 autoturisme, cu intrare din str. Comunarzilor.

Conform HG 525/96 se stabileste necesitatea asigurarii locurilor de parcare in incinta dupa
cum urmeaza:

NECESAR DE PARCARI in incinta

Destinatie spariu Nr. Persoane/Suprafata Paracri necesare
Hotel existent 42 pers. 4

F1 Sala mese 80 pers. 8

F1 Extindere Hotel 36 pers. 4

F2 Extindere Hotel 30 pers. 3

F2 Spatii Comerciale 400 mp. 2

TOTAL PARACRI 21

Astfel se va asigura un total de 22 locuri de parcare autoturisme in incinta.
Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garare sau parcaje.
Cladirile propuse vor avea:
regim de inaltime maxim P+2E+M. pe Str. Petru Rares, cu o inaltime maxima
egala cu inaltimea cladirii (pensiune) existente si regim de inaltime maxim P+2E. pe Str.
Razboieni
h cornisa = +9.35 m (fata de cota interioara £ 0.00m) = 10.35 m. de la terenul
sistematizat;
h coama = +14.35 m (fata de cota interioara + 0.00m)= 15.35 m. de la terenul
sistematizat.
Se vor amenaja spatii verzi gi plantate pe parcela — 27.78%.
Indicatori de parcela maximi:
- procentul de ocupare a terenului
POT = (Sc/ St) % =60 %
- coeficientul de utilizare a terenului
CUT = (Scp/ St) = 2.00.
» Se solicita aprobare pentru construire EXTINDERE SPATII DE CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA;
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BILANT TERITORIAL INCINTA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 |Locuinte individuale 116.15 6.20 0,00 0,00
2 |Servicii, comert 450.10 24.02 991.6 5291
3 |Circulatii platforme 289.15 16.17 361.8 19.31
4 |Zona verde amenajata 1018.60 53.61 520.6 27.78
TOTAL 1874.00 100 1874.00 100
Aspectul exterior al constructiilor.
e Fatade.
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuiala nobila, tamplarii PVC.
sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza invelitori din sarpante din lemn, acoperite tigla ceramica.

o imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei fatd de vecinatati se va face din elemente cu inéltimea
maxima de 2,10 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 1m.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare
peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul Si
valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

3.6. Echiparea tehnico-edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil

Solutia convenabila din punct de vedere tehnico-economic privind asigurarea
cu apa potabila si menajera este racordul la reteaua existenta.
S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia de pensiune - si anume: nevoi menajere (grupuri sanitare, dusuri,
oficiu), spalat pardoseli.

Dotarile prevazute pentru pensiune sunt:

-bucatarie dotata cu: chiuvete;

-grup sanitar pentru camere cu: lavoar, WC, cabina de dus;

-sala de mese cu chiuveta ;

-vestiar cu doua cabine de dus;

-grup sanitar pentru spatiu comercial cu: lavoar, WC, cabina de dus;

Apa calda menajera se va produce local, in centrala termica, amplasata in
interior, sau intr-un boiler electric atunci cand centrala nu functioneaza.

Necesarul de apa in scop potabil si menajer
Necesarul de apa menajera s-a determinat pt. un numar de 108 de persoane
(angajati si clienti) si 80 clienti sala mese.

Apa pentru nevoi igienico-sanitare

Necesarul de apa se va determina conform STAS 1478-90 “Alimentare cu apa la
constructii civile si industriale — Instalatii sanitare”, tabel 4.

14



80 persoane x 22 l/omxsch.+108persoane x 110 l/omxsch. = 13 640 |/zi
N =13 640 l/zi = 13.64 mc/zi

debit zilnic mediu
Qlzi med.= N =13.64mc/zi

debit zilnic maxim
Qlzi max =Kzix Q zi med. =1,2 x 13.64mc/zi = 16.37 mc/zi

debit orar maxim
Q1 orar max.=1/24x Kox Q zi max. =1/24x 2.8 x16.37 =1.91 mc/h

Apa pentru spalarea pardoselilor
Se considera spalarea zilnica a unei suprafete cu o norma de 1l/mp/zi.

debit zilnic mediu
Q2 zi med.=4123x1=41231/zi = 4.12 mc/zi

debit zilnic maxim
Q2zi max =KzixQ 2 zi med. =1x4.12 =4.12 mc/zi

debit orar maxim
Q2 orar max. =1/24x Kox Q2 zi max. =1/24x2.8x4.12=0,48 mc/h

Rezulta debitele totale de apa :

Qzi med. =Q1zi med. +Q2z med. =17.76 mc/zi=0,201/s
Qzi max =Q1zi max + Q2zi max =20.49mc/zi=0,241/s
Q orar max.=Q1 orar max + Q2 orar max =2.39mc/h =0,661/s

Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem :
Qszimed =Ksx Kpx Qzimed. =1,02x 1,05x17.76 =19.02 mc/zi =0,22 l/s
Qzimax =KsxKpx Qzimax. =1,02x1,05x20.49 =21.94mc/zi =0,251/s
Qorarmax = Ks x Kp x Qorarmax. = 1,02 x 1,05 x 2.39 =2.56 mc/h =0,711/s

SURSA DE APA

1. Sursa de apa trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul menajer aferent
obiectivului,

Q retea = Qorar max. = 0,71 l/s

Apatehnologica
Nu este cazul.

3.6.2. Apele uzate, canalizarea

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va realiza
racordul la reteaua de canalizare existenta in zona.
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Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisului, acestea vor fi
colectate si evacuate pe spatiile verzi din incinta.

Pentru apele pluviale de pe caile de acces si de pe platforme se propune ca
acestea sa fie descarcate in reteaua de canalizare existenta in zona, dupa o trecere
prealabila printr-un separador de nisip si hidrocarburi.

BREVIAR DE CALCUL CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA
Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Quz mediu = Qszimed = 17.76 mc/zi = 0,20 I/s
Quz max = Qzmax =20.49 mc/zi=0,241/s
QU orar max — Qorarmax = 239 mC/h = 066 I/S
Apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare existenta in zona.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determina conform STAS 1846/90
Qc=mxSx®xi (I/s) incare: m=0,8;

S = suprafata de calcul:

S1= supraf. construita = 1082 mp =0,1082 ha;

S2= drumuri si platforme = 289 mp =0,0289 ha,

S3= spatii verzi = 1018 mp = 0,1018 ha,

@ = coeficient de scurgere: ®1=0.95; ®2=0.70; $3=0.15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata
a ploii de calcul, care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Qc=0.8(0.1082 x0.95 + 0.0289 x0.70+ 0,1018 x 0.15) x 120=13.27584 I/s
Apele pluviale colectate de pe platforme se vor deversa in reteaua de canalizare
existenta in zona, dupa ce in prealabil au trecut printr-un separator de nisip si un separator
de hidrocarburi.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus sunt necesare
urmatoarele lucrari:

- in momentul de fata pensiunea este racordata la LEA de joasa tensiune din
vecinatate, racord prin extinderea caruia si viitoarele extinderi vor beneficia de energie
electrica.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor
si a figelor tehnologice Tn vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii
fata de constructiile si instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilitati din
zona conform avizelor obtinute.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului de 20KV si PTA 20/0,4KV beneficiarul se va
adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-sucursala Arad.

BREVIAR DE CALCUL ENERGIE ELECTRICA
Evaluare putere electrica totala necesara:
Ptot.corp administrativ = 130 KW/

Ptot.cazare = 170 kW/

Ptot.ilum.ext.= 0,30 KW x 25 corpuri ilum.=7,5 KW
Ptot. = 307,5 KW
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3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati
care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului
se va realiza din resurse proprii, in zona existand un sistem de furnizare centralizata a
energiei termice, beneficiarul optand in schimb pentru o centrala pe gaz pentru incalzirea
tuturor spatiilor si pentru apa calda menajera.

3.6.6. Alimentarea cu gaze

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice este posibila
prin racordul la reteaua de gaze naturale existenta, retea la care pensiunea ce se doreste
a fi extinsa este deja racordata.

3.6.7. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele,
amplasate intr-un spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un
contract de prestari servicii cu firma care asigura salubritatea localitatii Arad.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament activitatea desfasurata va fi cazare [li alimentatie
publica. In zona de intretinere se pot identifica spatiile destinate pentru cazare, dotate cu
grupuri sanitare individuale, sala de mese (i bucatarie, spallii administratie, spalliu
comercial.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor
stabilite prin Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul localitatii, actualmente teren construit cu
zona servicii [i locuinte;

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin
completarea acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la
punctul a);

c. in privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in
sprijinul extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si
de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens,
gestionarea corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale,
amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o
firma specializata;

- apele menajere se vor deversa in reteaua de canalizare existenta in zona;

- apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor,de pe suprafata carosabila
a acceselor nou propuse si a platformelor vor fi dirijate spre reteaua de canalizare
existen(]a in zona.
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- vor fi amenajate spatii verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor
tehnologice utilizate (emisii, deversari, zgomote) se va face prin urmatoarele:

- resturile menajere de la bucatarie vor i colectate in europubele;

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor : nu este cazul

) natura transfrontaliera a efectelor : nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu : nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor : nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat : nu este cazul, au fost
propuse spatii verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau national : nu este cazul.

Tindnd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

in urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ca
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poluarii mediului din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
in vederea facilitirii prevederii si urméririi realizarii obiectivelor de utilitate
publica, acestea au fost sintetizate in tabelul de mai jos.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
TEREN AFERENT EXISTEN‘I’0 PROPUS
mp % mp %
1. [Teren apartindnd domeniului public de interes local 0,00 0,00 0,00 0,00
2. [Teren intravilan proprietate privata 1874,00 | 100,00 | 1874,40 | 100,00
3. [Teren propus trecerii in domeniul public 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1874,00 | 100,00 | 1 874,00 | 100,00

4. OBSERVATII §I CONCLUZII

Consideram ca terenul studiat are potential de dezvoltare pentru localitatea
Arad, jud. Arad, datorita accesibilitatii investitionale. Necesitatea extinderii spatiilor de
cazare [i alimentatie publica rezultdnd din cerinta pietei pentru astfel de produse.

Aceasta activitate are si o importanta utilitate sociala prin crearea de noi locuri
de munca.

S.C. STUDIOM S.R.L.
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5.CENTRALIZATOR AVIZE:

arh. Mircea SOIMA

ENEL AVIZ NR. 141703969/11.02.2015

E-ON AVIZ NR. 15313/29.01.2015

TELEKOM AVIZ NR. 44/30.01.2015

COMPANIA DE APA ARAD AVIZ NR. 2131/20.02.2015

DSP AVIZ NR. 67/04.02.2015

PSI AVIZ NR. 508/15/SU-AR DIN 23.02.2015
PROTECTIE CIVILA AVIZ NR. 707/15/SU-AR DIN 23.02.2015
MEDIU AVIZ NR. 3018/16.03.2015
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

" EXTINDERE SPATII DE CAZARE S| ALIMENTATIE PUBLICA™
INTRVILAN, str. COMUNARZILOR, str. PETRU RARES, str. RAZBOIENI, ARAD.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand
un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare, amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona
studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al
P.U.Z., GM010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor
investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionalg;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducereal/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.A.P.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic

de zona, indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001

rep. modif. Cu OG nr. 27/2008

- Ridicarea topometrica executata de S.C. "GLOBAL DREAMS" S.R.L.;

3. Domeniul de aplicare

Conform prevederilor legislatiei in vigoare, in special H.G. 525/1996 si Legea nr.
350/2001, republicatd, prezenta documentatie si regulamentul aferent stabilesc contextul
general, dar si locul in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse;

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma
specializata la nivel orasenesc;

- apele menajere — apele menajere se vor deversa in reteaua de canalizare
existenl]a, dupa o trecere prealabila printr-un separador de nisip si hidrocarburi.

- apele pluviale colectate de pe platforme si acoperisuri vor fi descarcate partial pe
zona verde din incinta obiectivului si partial colectata prin realizarea unui sistem de jgheaburi,




burlane si conducte perimetrale, acestea se vor deversa in reteaua de canalizare existen(la, dupa
o trecere prealabila printr-un separador de nisip si hidrocarburi.

- apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se vor
colecta prin realizarea unui sistem de colectoare (rigole, geigere) si conducte, acestea se vor
colecta si se vor deversa in reteaua de canalizare existen(Ja, dupa o trecere prealabila printr-un
separador de nisip si hidrocarburi.

- vor fi amenajate spatii verzi in suprafata minima de 25% din suprafata terenului;

art. 2. Relevanta planului privind pastrarea si protejarea patrimoniului construit

In cazul in care, pe durata executérii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Cultura si Patrimoniul National Arad si
Primaria orasului Arad asupra descoperirilor, in conditile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. Tn vederea continuarii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe bazad de contract si conform unui aviz de
descarcare arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

art. 3. Protectia fata de poluare si alte riscuri:

- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor

Constructiile vor fi amplasate in interiorul parcelei si vor respecta urmatoarele
aliniamente si retrageri:

- pentru extinderea din faza 1 si faza 2 se impune pastrarea alineamentului existent
pe Str. Petru Rares si Str. Razboieni si anume, se impune alinierea constructiilor
propuse la frontul stradal, cu posibilitatea realizarii de retrageri de maxim 2 m., pentru
rezolvarea acceselor la diversele spatii comerciale de la parter si a coltului cladirii dintre cele
doua strazi.

- Sala de mese, situata in spatele cladirii existente, va pastra alineamentul acesteia,
adica o retragere minima de 60 cm. fata de limita de NE a proprietatii.

- Sala de mese, va respecta o retragere minima fata de limita de proprietate din
partea de SE cu 3.10m. (jumatate din inaltimea la atic fata de cota terenului natural)

- Extinderea din Faza 2 (cladirea propusa pe str. Razboieni) va fi retrasa fata de
limita de proprietate din partea de SE cu 5.20m. (jumatate din inaltimea la cornisa fata de cota
terenului natural)

- Se impune interdictie de construire FAZA 2 pana la reglementarea juritica a
proprietatii corp C2 (C.F. nr. 306660-C1-U3, TOP: 7583/4010/a/ Il Arad)

- la aliniamentul indicat in documentul grafic — plansa 02 S reglementari urbanistice,
cu respectarea aliniamentului stradal existent.

art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale. Se prefera orientarea inspre sud
(inspre DN) a spatiilor aferente zonei administrative.

art. 6. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al
adminitratiei publice:

- constructii si instalatji aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de
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telecomunicatii, precum si alte instalatii ori constructii de acest gen.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 7. Circulatii, accese.

Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente;

Accesul principal pe terenul in studiu se face din str. Petru Rares nr. 24 de unde avem
atat accesul pietonal cat si accesul auto prin gangul existent, cu dimensiuni 2.5m.-latime, 4.4m.-
inaltime si 16.4m.—lungime.

Pentru faza 1 de dezvoltare se va modifica accesul auto din Str. Petru Rares pentru a
realiza rampa de acces la parcarea de 15 locuri din demisolul salii de mese.

Pentru faza 2 de dezvoltare se propune realizarea unui acces auto secundar din Str.
Razboieni pentru parcarea din demisol si se impune stabilirea sensului de intrare din Str Petru
Rares si iesire in Str Razboieni. De asemenea, la faza 2 de dezvoltare se va realiza o parcare
auto cu 7 locuri, cu acces din Str. Comunarzilor.

Pentru accesele pietonale in spatiile de la parterul imobilului aliniat la Str Petru Rares si
Str. Razboieni se impune realizarea acestora fara ocuparea domeniului public.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor gi protectia
civila; se va asigura accesibilitatea pe doua laturi.

Executia acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-
se prevederile tehnice de executie din normative gi standarde.

art. 8. Stationari

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice (incinte, lot etc.).

Suprafetele de stationare necesare sunt incluse in platformele betonate si parcarile
amenajate conform planesi 02 S — reglementari urbanistice.

art. 9. Parcaje
Conform HG 525/96 se stabileste necesitatea asigurarii locurilor de parcare in
incinta dupa cum urmeaza:

NECESAR DE PARCARI in incinta

Destinatie spariu Nr. Persoane/Suprafata Paracri necesare
Hotel existent 42 pers. 4

F1 Sala mese 80 pers. 8

F1 Extindere Hotel 36 pers. 4

F2 Extindere Hotel 30 pers. 3

F2 Spatii Comerciale 400 mp. 2

TOTAL PARACRI 21

Pentru asigurarea parcarilor necesare se propune realizarea unei parcari de 15
locuri in demisolul salii de mese cu accesul din Str. Petru Rares si iesirea in Str. Razboieni si 0
paracre suplimentara de 7 locuri din Str. Razboieni.

Astfel se va asigura un total de 22 locuri de parcare autoturisme in incinta.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garare sau
parcaje.



art. 10. Circulatia pietonala, trotuare, piste ciclisti.

Se propune realizarea de trotuare in zona parcarii din Str. Comunarzilor pentru
asigurarea legaturii cu corpul principal al cladirii.

Nu se propune realizarea de piste separate pentru ciclisti, caile rutiere existente
fiind considerate suficiente pentru acomodarea traficului ciclistilor.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa prin extinderea in interiorul incintei
a retelelor deja existente de alimentare cu apa/canal, energie electrica, gaze naturale,
telefonie etc. si asigurarea in sistem individual pentru rezerva de incendiu si hidranti, in cazul
in care aceasta va fi necesara.

art. 11. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Nu este cazul, cladirea fiind deja bransata la toate retelele edilitare existente in
zona.

art. 12. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Se propune extinderea retelelor tehnico-edilitare existente pentru alimentarea cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, energie electrica si gaze naturale, cu
respectarea normele tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile Codului civil.

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare se vor face cu avizul organului ce
elibereaza A.C. pentru zona.

art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a orasului. Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii
si gaze sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, dupa realizarea lor, intra in proprietatea publica
indiferent de modul de finantare.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
art. 14. Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor
Terenurile parcelate, pentru a fi construibile, trebuie sa indeplineasca urmatoarele

conditii:

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare;

- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute;

- se va respecta parcelarea propusa prin actualul P.U.Z. in conditile aprobarii acestuia.

art. 15. Regimul si inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime si inaltimea la cornisa si la coama maxim admise vor fi dupa
cum urmeaza:

PARTER + 2ETAJE + MANSARDA. cu h cornisa = +9.35 (fata de cota interioara
+ 0.00m) = 10.35 m. de la terenul sistematizat si h coama = +14.35 (fata de cota interioara
+ 0.00m) = 15.35 m. de la terenul sistematizat. - pentru latura cladirii alineata la Str. Petru
Rares.

PARTER + 2ETAJE. cu h cornisa = +9.35 (fata de cota interioara = 0.00m)
=10.35 m. de la terenul natural sih coama = +12.55 (fata de cota interioara £ 0.00m) = 13.55
m. de la terenul sistematizat. - pentru latura cladirii alineata la Str. Razboieni.



art. 16. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intréd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje.

Se recomanda:

a) structura de rezistenta:

- structura metalica grea — europrofile si/sau usoara — zabrelita.
- structura beton armat si/sau precomprimat.

b) plansee: beton armat monolit;

c) nvelitoare: tigla ceramica, tabla profilata.

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura
interior — exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzatoare.

d) finisaje interioare:

- pardoseli — parchet , covor pvc sau gresie in birouri si spatii cazare;
- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;
- placaj faianta obligatoriu: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra frontului
de gatit (bucatarii, oficii);
- tAmplarii interioare — PVC, lemn sau aluminiu.
e) finisaje exterioare:
- Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje

aparente din piatra sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tmplarii PVC sau metal.
- Acoperiguri.

Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu tabla profilata sau
tigla.

- Imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei fata de vecinatati se va face din elemente cu inaltimea maxima de
2,40 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm.

- Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisagera,
se vor stabili felul plantatilor, regimul de inaltime pe care se vor desfagura, tipul si valoarea
ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

art. 17. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul de
ocupare si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita propusa.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 60%

Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = 2.00

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

art. 18. Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se vor
realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism gi
autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991, republicata.

Plantarile de arbori — nu este cazul.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse, volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.




art. 19. Iimprejmuiri

Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin
alegerea materialelor, cat si prin calitatea executiei.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

Imprejmuirea parcelei fata de vecinatiti se va face din elemente cu inaltimea maximéa de
2,40 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

art. 20. Functiunea dominanta a zonei: - zona servicii si comert.

art. 21. Functiunile complementare admise ale zonei: alimentatie publica si
locuinte de serviciu.

art. 22. Utilizari permise:

- spatii de prestari servicii — hotel, alimentatie publica, spalliu comercial si locuinta
de serviciu;

- echipare tehnico-edilitara;

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban n incinta;

art. 23. Utilizari permise cu conditii
Se impune interdictie de construire FAZA 2 pana la reglementarea juritica a
proprietatii corp C2 (C.F. nr. 306660-C1-U3, TOP: 7583/4010/a/ Il Arad).

art. 24. Interdictii permanente

- nu se vor desfagura activitati poluante in cladiri sau incintg;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene si a canalelor;
- nu se vor realiza constructii de locuinte individuale si/sau colective.

- nu se vor realiza constructii industriale si de depozitare.

- nu se vor realiza feme agricole sau pentru cresterea animalelor.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI\'[ILOR Si SUBUNITA‘[ILOR FUNCTIONALE

art. 25. Tipuri de zone si subzone functionale

Zonificarea functionala a intravilanului a fost exprimata grafic prin plansele care
cuprind incadrarea in teritoriu si reglementari.

Institutii si servicii (I1S)

Subzone:

- servicii, prestari etc. ISs

Echipare edilitara (TE)

Tipuri: apa, canal menajer, canal pluvial, electric, gaze, telefonie, prevenire si
stingere incendii.



V. UNITA‘[I TERITORIALE DE REFERIN]’A

art. 26.

Functiunea principala a zonei este prestari servicii.

Functiunea zonei fiind de prestari servicii, ne vom referi in continuare la
caracteristicile principale pentru aceasta functiune, respectiv la functiunile complementare
aferente ei.

Functiunii principale i se pot asocia functiuni complementare, permise prin
regulament, care stabilesc caracteristici similare si carora li se pot aplica acelasi set de
prescriptii.

De la data aprobarii regulamentului, aceste prescriptii trebuie respectate in toate
etapele realizarii investitiei.

Calculul A.D., A.C. se face conform normativelor, cu respectarea legilor in vigoare.

art. 27. Prevederile actualului regulament pot fi modificate prin proiecte de
urbanism aferente sau alte studii de specialitate.

Proiectant Tntocmit,
S.C. STUDIOM S.R.L. Arh. Mircea SOIMA



Parcel (STR.RAZBOIENI.NR.1A) .
cc Y
No. Outline points coord. Lengths
Pnt. sides
) X[m] Y [m] L(ii+1)

2| 527872.696 | 217037.950 5.979
3| 527877.560 | 217041.427 7.996
4 | 527884.071 | 217046.068 8.110
5 527890.555 | 217050.939 3.799
6| 527892.970 | 217048.006 3.274
7| 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025
11| 527911.643 | 217024.469 10.776
12 | 527903.167 | 217017.815 7.779
13 | 527897.203 | 217012.821 4.073
14 | 527894.101 | 217010.182 1.947
15| 527892.172 | 217010.445 14.736
16 | 527883.669 | 217022.480 |  18.966

A(STR.RAZBOIENI.NR.1A)=790.97sq.m P=114.205m

Parcel (CAD:304074)

CcC
No. Outline points coord. Lengths
Pnt sides
i X[m] Y [m] L(i,i+1)

11 527911.643 | 217024.469 6.559
17 | 527916.682 | 217028.667 1.328
18 | 527917.667 | 217029.558 7.847
19 | 527923.763 | 217034.499 0.696
20 | 527924.260 | 217034.986 |  32.609
211 527903.900 | 217060.458 10.557
22| 527895.265 | 217054.385 5.836
5| 527890.555 | 217050.939 3.799
6 | 527892.970 | 217048.006 3.274
7| 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025

A(CAD:304074)=544.19sq.m P=99.275m

Parcel (STR.COMUNARZILOR.NR.2)
cc

POP ELENA
Str. Razboieni Nr. 3

CAD: 301901

MORAR TEODOR
Str. Comunarzilor,

+—e— STALP BETON

LEGENDA

SPATIU VERDE

4 CUI METALIC RETEA SPRIJIN

© CAMIN VIZITARE CANAL

@  CAMIN VIZITARE TELEFON

TT INDICATOR RUTIER

i SEMAFOR
L}
Ry

COPAC

CAPAC FONTA GAZE

COTANIVEL

LEGENDA PUZ
LIMITE
@ © LMITAZONASTUDIATA
Q== INCINTA REGLEMENTATA
FOLOSINTA TERENURILOR
rosu 8 [ INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
galben3 1 LOCUINTE INDIVIDUALE
["1 SPATIIVERZI AMENAJATE PE PARCELE
[""1 SPATIIVERZI ALINIAMENT
verde [ SPATII VERZI AMENAJATE - in incinta reglementata
CAl DE COMUNICATIE
violet 10 ] STRAZI EXISTENTE - Razboieni, Petru Rares, Comunarzilor
"1 TERASE, PARCAJE, TROTUARE
A ACCES INCINTAEXISTENT

BENEFICIAR: 8.C. GASTRO TUR S.R.L.

EXTINDERE SPATIIDE CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA

PR.NR.
320/2014

SCARA STR. COMUNARZILOR, STR. PETRU RARES, STR. RAZBOIENI; ARAD

No- "X["]"‘v[‘i i BILANT TERITORIAL: INCINTA REGLEMENTATA
. m] m L(i,i+1)
—— DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
24 | 527911.037 | 217077.430 22.210 mp % mp % |
25| 527897.816 | 217095.276 16.610
26 | 527884.220 | 217085722 8181 LOCUINTE INDIVIDUALE 116.15 6.20 0.00 0.00 '
27 | 527877.675 | 217080.825 31.780
28 | 527894.800  217054.111| 0464 SERVICII, COMERT 450.10 24.02 991.60 52.91 |
22| 527895.265 | 217054.385 10.557
21 527903.900 | 217060.458 | 1.788 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 289.15 16.17 361.80 19.31
29| 527905.531 | 217061.191 14.057
P ey ZONA VERDE AMENAJATA 1018.60 | 53.61 520.60 | 27.78
TOTAL: 1874.00 | 100.00 | 1874.00 | 100.00
BILANT TERITORIAL: ZONA STUDIATA INDICI CARACTERISTICI DE ZONA:
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS POT. max. CUT. max.| reg. max inalt.
mp. % mp. % ZONA STUDIATA 60.00% 2.00 P+2E+M
LOCUINTE INDIVIDUALE 854.4 1318 | 73825 | 11.39
SERVICIl, COMERT 663.40 | 10.24 | 129530 | 19.99 P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD.
STRAZI - carosabil 787.35 | 1215 | 787.35 | 12.15 cif. RO18621795 j02/764/2006
tel. 0724/692511; fax. 0357/414182
PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 158355 | 2444 | 1617.75 | 24.97 ]:U:[ N
SPATIIVERZI DE ALINIAMENT 302.30 4.66 302.30 4.66 studiom.arad@yahoo-com
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE 127040 | 1961 | 1270.40 | 19.61 S.c. STUDIO M sS.R.L.
SPATII VERZI AMENAJATE - in incinta 101860 | 15.72 | 468.65 7.23 sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA
TOTAL: 6480.00 | 100.00 | 6480.00 | 100.00
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA
redactat Arh. SOIMA MIRCEA

CAR P.U.Z.
—| SITUATIAEXISTENTA [ 01-s




Parcel (STR.RAZBOIENI.NR.1A)

CcC
No. Outline points coord. Lengths
Pt sides
’ X[m] Y [m] L(i,i+1)

2 | 527872.696 | 217037.950 5.979
3 | 527877.560 | 217041.427 7.996
4] 527884.071 | 217046.068 8.110
5| 527890.555 | 217050.939 3.799
6 | 527892.970 | 217048.006 3.274
7 | 527895.014 | 217045.449 6.933
8 | 527899.318 | 217040.014 1.048

9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10| 527904.790 | 217033.106 11.025
11| 527911.643 | 217024.469 10.776
12| 527903.167 | 217017.815 7.779
13| 527897.203 | 217012.821 4.073
14| 527894.101 | 217010.182 1.947
15 527892.172 | 217010.445 14.736
16| 527883.669 | 217022.480 18.966

A(STR.RAZBOIENI.NR.1A)=790.97sq.m P=114.205m

Parcel (CAD:304074)

CcC
No. Outline points coord. Lengths
Pt sides
) X[m] Y [m] L(i,i+1)

11| 527911.643 | 217024.469 6.559
17| 527916.682 | 217028.667 1.328
18 | 527917.667 | 217029.558 7.847
19 | 527923.763 | 217034.499 0.696
20 | 527924.260 | 217034.986 32.609
21| 527903.900 | 217060.458 10.557
22 | 527895.265 | 217054.385 5.836

5| 527890.555 | 217050.939 3.799
6| 527892.970 | 217048.006 3.274
7 | 527895.014 | 217045.449 6.933
8 [ 527899.318 | 217040.014 1.048
9 | 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025

A(CAD:304074)=544.19sq.m P=99.275m

Parcel (STR.COMUNARZILOR.NR.2)

CAD: 301901

PARCARE SUBTERANA (DEMISPL)
15 LOCURI CU TERASA DEAS)YPRA

POP ELENA
Str. Razboieni Nr. 3

LEGENDA

SPATIU VERDE
4 CUI METALIC RETEA SPRIJIN
+—o— STALPBETON

© CAMIN VIZITARE CANAL

(D  CAMIN VIZITARE TELEFON

I moicaTorRUTIER

i SEMAFOR
8 coPAC
-/} CAPAC FONTA GAZE

COTANIVEL

LEGENDA PUZ

LIMITE
® © LIMTAZONA STUDIATA
——(0O— INCINTA REGLEMENTATA
FOLOSINTA TERENURILOR
galben3 [ ] LOCUINTE INDIVIDUALE
[1 SPATIIVERZI ALINIAMENT

CAI DE COMUNICATIE

ap. 1 - Oprea loa
ap. 2 - Serb Sorinasi
Str. Razboieni Nr.

rosu 8 [ INSTITUTII PUBLICE, SERVICII

[ SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE

[ 1 TERASE, PARCAJE, TROTUARE
A ACCES INCINTA PROPUS

C1

verde [N SPATII VERZI AMENAJATE - in incinta reglementata

violet 10 [ STRAZI EXISTENTE - Razboieni, Petru Rares, Comunarzilor

cc
utline points coord. Lengths ‘ -
No- i[‘:n] port Y[m‘: Ls(;d?e:) BILANT TERITORIAL: INCINTA REGLEMENTATA
~Tooccs onooore ;.875 DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
24 | 527911.037 | 217077.430 |  22.210 mp. % mp. %
25| 527897.816 | 217095.276 16.610
26 | 527884.229 | 217085.722 | 8.181 LOCUINTE INDIVIDUALE 116.15 6.20 0.00 0.00
27 | 527877.675 | 217080.825 31.780
28 | 527894.890 | 217054.111(  0.464 SERVICII, COMERT 450.10 24.02 991.60 52.91
22 | 527895.265 | 217054.385 10.557
21| 527903.900 | 217060.458 | 1.788 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 289.15 16.17 361.80 19.31
29 | 527905.531 | 217061.191 14.057
AT CONUNARZILOR R 2628 0sam PoTTE 20 ZONA VERDE AMENAJATA 1018.60 53.61 520.60 27.78 /
TOTAL: 1874.00 | 100.00 | 1874.00 | 100.00
BILANT TERITORIAL: ZONA STUDIATA INDICI CARACTERISTICI DE ZONA:
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS P.O.T. max. C.U.T.max.| reg. max.inalt.
mp. % mp. % ZONA STUDIATA 60.00% 2.00 P+2E+M

LOCUINTE INDIVIDUALE

854.40 13.18

738.25 11.39

SERVICIl, COMERT

|

663.40 10.24

1295.30 19.99

STRAZI - carosabil

787.35 12.15

787.35 12.15

PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE

15683.55 | 24.44

1617.75 | 24.97

SPATIIVERZI DE ALINIAMENT 302.30 4.66 302.30 4.66
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE 1270.40 19.61 1270.40 19.61
SPATII VERZI AMENAJATE - in incinta 1018.60 15.72 468.65 7.23
TOTAL: 6 480.00 | 100.00 | 6480.00 | 100.00

SUPRAFETE CONSTRUITE PARCARI necesare
S TEREN=1874.00 mp. | SconsTrR. |S CoONsTR. DESF. DESTINATIE Nr. pers. [PARCARI
HOTEL EXISTENT 269.95 mp. 1178.36 mp. HOTEL EXISTENT 42 4
EXTINDERE FAZA1 F1: SALA MESE 80 8
SALA MESE +
PARCARE DEMISOL 182.57 mp. 365.14 mp. F1: EXTINDERE HOTEL 36 4
‘ EXTINDERE PENSIUNE 163.38 mp. 653.52 mp. EXTINDERE FAZA 2 30 3
EXTINDERE FAZA 2 375.70 mp. 1127.10 mp. SPATII COMERICALE | 400 mp. 2
‘ TOTAL EXTINS 721.65 mp. 2145.76 mp. TOTAL parcari 21
TOTAL PROPUS 991.60 mp. | 3324.12 mp.
P.O.T. = (Sc/St) x 100 = 52.91%
C.U.T. = (Scd/St) = 1.77
CoNFORM HG 525/96, SE VOR ASIGURA LOCURI DE PARCARE IN INCINTA DUPA CUM URMEAZA:
HOTELURI: 1 - 4 LOCURI DE PARCARE LA 10 LOCURI DE CAZARE
RESTAURANTE: 1 LOC PARCARE LA 5 - 10 LOCURI LA MASA
SPATII COMERCIALE: 1 LOC DE PARCARE LA 200 MP. PENTRU UNITATI DE PANA LA 400 MP.
P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD. BENEFICIAR: S.C. GASTRO TUR S.R.L.
cif. RO18621795 j02/784/2006 PR.NR
tel. 0724/692511; fax. 0357/414182 EXTINDERE SPATIIDE CAZARE SI -INIR.
]:[ ]:[ studiom.arad@yahoo.com 320/2014

s.c. STUDIO M Ss.R.L.

ALIMENTATIE PUBLICA

sef proiect

Arh. SOIMA MIRCEA

SCARA

proiectat

Arh. SOIMA MIRCEA

1:500

STR. COMUNARZILOR, STR. PETRU RARES, STR. RAZBOIENI; ARAD

redactat

Arh. SOIMA MIRCEA

2014

REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE

P.U.Z.

02-S




Parcel (STR.RAZBOIENI.NR.1A)

cc
No. Outline points coord. Lengths
Pnt. sides
i X [m] Y [m] L(ii+1)

2| 527872.696 | 217037.950 5.979
3| 527877.560 | 217041.427 7.996
4 | 527884.071 | 217046.068 8.110
5] 527890.555 | 217050.939 3.799
6| 527892.970 | 217048.006 3.274
7] 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025
11| 527911.643 | 217024.469 10.776
12 | 527903.167 | 217017.815 7.779
13 | 527897.203 | 217012.821 4.073
14| 527894.101 | 217010.182 1.947
15| 527892.172 | 217010.445 14.736
16 | 527883.669 | 217022.480 |  18.966

A(STR.RAZBOIENI.NR.1A)=790.97sq.m P=114.205m

Parcel (CAD:304074)

CcC
No. Outline points coord. Lengths
Pnt sides
i X[m] Y [m] L(i,i+1)

11| 527911.643 | 217024.469 6.559
17 | 527916.682 | 217028.667 1.328
18 | 527917.667 | 217029.558 7.847
19 | 527923.763 | 217034.499 0.696
20 | 527924.260 | 217034.986 |  32.609
211 527903.900 | 217060.458 10.557
22| 527895.265 | 217054.385 5.836
5| 527890.555 | 217050.939 3.799
6 | 527892.970 | 217048.006 3.274
7| 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025

A(CAD:304074)=544.19sq.m P=99.275m

Parcel (STR.COMUNARZILOR.NR.2)
cc

S.C. TECHNODOMUS S.R.L.
Str. Petru Rares, Nr. 26

CAD: 301901

CAD/304074
5644 mp

POP ELENA
Str. Razboieni Nr. 3

ap. 1 - Oprea loan

Str. Razboieni Nr. 3
C1

o | Ounepemeceort | EZE BILANT TERITORIAL: INCINTA REGLEMENTATA

Pt 1 Xm) Yiml | i

MORAR TEODOR
Str. Comunarzilor,

ap. 2 - Serb Sorina'si Cosmih

CAD: 341162

LEGENDA

SPATIU VERDE

4 CUI METALIC RETEA SPRIJIN

+—e— STALP BETON

© CAMIN VIZITARE CANAL

@  CAMIN VIZITARE TELEFON
7?  woicaTor RUTIER

SEMAFOR

CAPAC FONTA GAZE

8 copac
Ry

COTANIVEL

GLAUAN DAN
Str. Comunarzilor, Nr. 4,
S=440

portocaliu 5 [ terenuri proprietate publica

galben3 [ terenuri proprietate privata a

LEGENDA PUZ
LIMITE
@ @ L MTAZONASTUDIATA
=== INCINTA REGLEMENTATA
FOLOSINTA TERENURILOR

de interes local

persoanelor fizice sau juritice
22771 teren nereglementat din
punct de vedere juritic

BENEFICIAR: 8.C. GASTRO TUR S.R.L.

EXTINDERE SPATIIDE CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA

PR.NR.
320/2014

STR. COMUNARZILOR, STR. PETRU RARES, STR. RAZBOIENI; ARAD

PROPRIETATEA

e DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
24 | 527911.037 | 217077.430 22.210 mp 0/0 mp % |
25| 527897.816 | 217095.276 16.610
26 | 527884.229 | 217085.722 |  8.181 LOCUINTE INDIVIDUALE 116.15 6.20 0.00 0.00 _
27 | 527877.675 | 217080.825 31.780
28| 527894.800 | 217054.111|  0.464 SERVICII, COMERT 450.10 24.02 991.60 52.91 |
22| 527895.265 | 217054.385 10.557
21| 527903.900 | 217060.458 | 1.788 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 289.15 16.17 361.80 19.31
29| 527905.531 | 217061.191 14.057
P T e ZONA VERDE AMENAJATA 1018.60 | 53.61 520.60 27.78
TOTAL: 1874.00 | 100.00 | 1874.00 | 100.00
BILANT TERITORIAL: ZONA STUDIATA INDICI CARACTERISTICI DE ZONA:
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS P.O.T. max. C.U.T. max.| reg. max. inalt.
mp. % mp. % ZONA STUDIATA 60.00% 2.00 P+2E+M
LOCUINTE INDIVIDUALE 854.4 13.18 738.25 11.39
SERVICIl, COMERT 663.40 10.24 | 1295.30 | 19.99 P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD.
STRAZI - carosabil 787.35 1215 | 787.35 | 12.15 cif. RO18621795 j02/784/12006
tel. 0724/692511; fax. 0357/414182
PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 158355 | 2444 | 1617.75 | 24.97 ]:U:[ ot
SPATIIVERZI DE ALINIAMENT 302.30 4.66 302.30 4.66 studiom.arad@yahoo.com
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE 127040 | 19.61 | 1270.40 | 19.61 S.c. STUDIO M sS.R.L.
SPATII VERZI AMENAJATE - in incinta 101860 | 15.72 | 468.65 7.23 sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA
TOTAL: 6 480.00 | 100.00 | 6480.00 | 100.00 1:500
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2014

TERENURILOR

P.U.Z.

03-S




Parcel (STR.RAZBOIENI.NR.1A)

cc
No. Outline points coord. | Lengths
Pnt. sides
i X [m] Y [m] L(ii+1)

2| 527872.696 | 217037.950 5.979
3| 527877.560 | 217041.427 7.996
4 | 527884.071 | 217046.068 8.110
5] 527890.555 | 217050.939 3.799
6| 527892.970 | 217048.006 3.274
7] 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025
11| 527911.643 | 217024.469 10.776
12 | 527903.167 | 217017.815 7.779
13 | 527897.203 | 217012.821 4.073
14| 527894.101 | 217010.182 1.947
15| 527892.172 | 217010.445 14.736
16 | 527883.669 | 217022.480 |  18.966

A(STR.RAZBOIENI.NR.1A)=790.97sq.m P=114.205m

Parcel (CAD:304074)

CcC
No. Outline points coord. Lengths
Pnt sides
i X[m] Y [m] L(i,i+1)

11| 527911.643 | 217024.469 6.559
17 | 527916.682 | 217028.667 1.328
18 | 527917.667 | 217029.558 7.847
19 | 527923.763 | 217034.499 0.696
20 | 527924.260 | 217034.986 |  32.609
211 527903.900 | 217060.458 10.557
22| 527895.265 | 217054.385 5.836
5| 527890.555 | 217050.939 3.799
6 | 527892.970 | 217048.006 3.274
7| 527895.014 | 217045.449 6.933
8| 527899.318 | 217040.014 1.048
9| 527899.969 | 217039.193 7.765
10 | 527904.790 | 217033.106 11.025

_ S.C. TECHNODOMUS S.R.L./
q.Str. Petru Rares, Nr. 26 ’

cADAosors S
£a4 mpSALA MESE

S5=430
POP ELENA

Str. Razboieni Nr. 3/

" POP ELENA
Str. Razboieni Nr.

C1

MORAR TEODOR
Str. Comunarzilor,

LEGENDA

SPATIU VERDE

4 CUI METALIC RETEA SPRIJIN

+—e— STALP BETON

© CAMIN VIZITARE CANAL
@  CAMIN VIZITARE TELEFON
7?  woicaTor RUTIER
i SEMAFOR
8 copac
-/} caPAc FONTA GAZE

COTANIVEL

-

A

LEGENDA PUZ

LIMITE
‘ LIMITA ZONA STUDIATA
=== INCINTA REGLEMENTATA
— E - racord electric propus
racord apa menajera
racord canalizare menajera
racord retea gaz
gura de scurgere
retea canalizare pluviala
camin canalizare pluviala
acces incinta propus

A(CAD:304074)=544.19sq.m P=99.275m ‘
SUPRAFETE CONSTRUITE PARCARI necesare
Parcel (STR.COMUNARZILOR.NR 2) S TEREN = 1874.00 mp. S consTR. | S coNsTR. DESF. DESTINATIE Nr. pers. |PARCARI
cc ‘ N HOTEL EXISTENT 269.95 mp. 1178.36 mp. HOTEL EXISTENT 42 4
No. "X["] "‘Y[‘i i BILANT TERITORIAL: INCINTA REGLEMENTATA EXTINDERE FAZA1 F1: SALA MESE 80 8
- m m L(i,i+1) + -
>3l soro10008 | 2ir000are | o870 DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS PARCARE DEMISOL 182.57 mp. 365.14 mp. F1: EXTINDERE HOTEL| 36 4
24| 527911.037 | 217077.430 | 22210 mp. % mp. % | EXTINDERE PENSIUNE 163.38 mp. 653.52 mp. EXTINDERE FAZA 2 30 3
25| 527897.816 | 217095.276 16.610
26 | 527884.229 | 217085.722 8.181 LOCUINTE INDIVIDUALE 116.15 6.20 0.00 0.00 - S EXTINDERE FAZA2 375.70 mp. 1127.10 mp. SPATIICOMERICALE | 400 mp. 2
27 | 527877.675 | 217080.825 31.780
28 | 527894.890 | 217054.111 0.464 SERVICII, COMERT 450.10 24.02 991.60 52.91 | | TOTAL EXTINS 721.65 mp. 2145.76 mp. TOTAL parcari 21
22 | 527895.265 | 217054.38! 10.
71 | azrona000 | orv0e0sea| 1768 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 28915 | 1617 | 36180 | 19.31 TOTAL PROPUS | 991.60 mp. | 3324.12 mp.
29| 527905.531 | 217061.191 14.057
P STy et ZONA VERDE AMENAJATA 1018.60 | 53.61 | 52060 | 27.78 P.O.T. = (So/St) x 100 = 52.91%
TOTAL: 1874.00 | 100.00 | 1874.00 | 100.00 T X C.UT. = (scarsy = 1.77
CONFORM HG 525/95, SE VOR ASIGURA LOCURI DE PARCARE IN INCINTA DUPA CUM URMEAZA:
BILANT TERITORIAL: ZONA STUDIATA INDICI CARACTERISTICI DE ZONA: HOTELURI: 1 - 4 LOGURI DE PARGARE LA 10 LOGURI DE GAZARE
RESTAURANTE: 1 LOC PARCARE LA 5 - 10 LOCURI LA MASA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS P.O.T. max. C.U.T. max. reg. max. inalt. ISPATII COMERCIALE: 1 LOC DE PARCARE LA 200 MP. PENTRU UNITATI DE PANA LA 400 MP.
mp. % mp. % ZONA STUDIATA 60.00% 2.00 P+2E+M
LOCUINTE INDIVIDUALE 854.4 13.18 | 73825 | 11.39
SERVICII, COMERT 663.40 | 10.24 | 129530 | 19.99 " P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD. BENEFICIAR: S.C. GASTRO TUR S.R.L.
STRAZI - carosabil 787.35 | 1215 | 787.35 | 12.15 f'f 0"%17::21;915 f1°2’;:;‘;2,:22182 PR.NR.
PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 158355 | 2444 | 1617.75 | 24.97 ]:U:[ . o EXTINDERE SPATIIDE CAZARE S| 320/2014
| studiom.arad@yahoo.com
SPATIIVERZI DE ALINIAMENT 302.30 4.66 302.30 4.66 STUDIO M ALIMENTATIE PUBLICA
SPATIIVERZI AMENAJATE PE PARCELE 127040 | 19.61 | 1270.40 | 19.61 S.C. S-R.L.
SPATIIVERZI AMENAJATE - in incinta q 101860 | 15.72 | 468.65 7.23 sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR- COMUNARZILOR, STR. PETRU RARES, STR. RAZBOIENI; ARAD PUZ
TOTAL: 6480.00 | 100.00 | 6480.00 | 100.00 1:500 e
projectat Arh. SOIMA MIRCEA REGLEMENTARI- ECHIPARI
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2014 EDILITARE 04-3S




3ILANT TERITORIAL: INCINTA REGLEMENTATA
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DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp. % mp. %
LOCUINTE INDIVIDUALE 116.15 6.20 0.00 0.00
SERVICII, COMERT 450.10 24.02 991.60 52.91
PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 289.15 16.17 361.80 19.31
ZONA VERDE AMENAJATA 1018 60 53 61 520 60 27. 78
TNTAI - AN 1N

]:[ P-ta Sporturilor, Nr. 8, ARAD.
cif. RO18621795 j02/784/2006
tel. 0724/692511; fax. 0357/414182
D studiom.arad@yahoo.com

BENEFICIAR: 8.C. GASTRO TUR S.R.L.

EXTINDERE SPATIIDE CAZARE SI 3'2'3/';'54
G ETLIDID e ALIMENTATIE PUBLICA
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR- COMUNARZILOR, STR. PETRU RARES, STR. RAZBOIENI; ARAD PUZ
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA 1:500 B
PLANSA EXPLICATIVA 05-S
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2014




