ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,» Locuintd individualad Aradul Nou —
zona str.Colonistilor ” Arad , beneficiar Vasii Adrian , proiect nr. 7/2007 elaborat de Birou
Individual de Arhitecturi ARH DARIDA IOAN.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr.
ad. 21056 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 21056 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
- Locuinta individuali Aradul Nou — zona str.Colonigtilor - ,Arad, proiect nr. 7/2007 elaborat de
Birou Individual de Arhitectura ARH DARIDA I0AN

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicata ,cu modificirile si completirile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.’c” si alin. (S)lit ,,c” §i art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta -

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic De Detaliu — Locuinta individualad Aradul Nou —
zona str.Colonistilor — Arad, elaborat de Birou Individual de Arhitecturd ARH DARIDA IOAN
proiect nr. 7/2007, conform anexei care face parte integranti din prezennta hotérare;

Ar.2 -Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de catre beneficiar , Vasii Adrian
§i se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 21056 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Locuinta individuald . Aradul Nou — zona strada Colonistilor , beneficiar
Vasii Adrian , proiect nr.7/2007 elaborat de Birou individual de arhitectura ARH
DARIDA IOAN.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
38472007 au fost indeplinite cat si a faptului ca prin construirea a unei noi locuinte in
aceasta zona se mobileaza un teren viran , consider oportund adoptarea unei hotarari
prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,» Locuinta individuala Aradul
Nou - zona Colonigtilor ,, Arad , beneficiar Vasii Adrian ,cu respectarea tuturor
avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Nr.ad.21056 / Ao/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu . Locuinta individuala
Aradul Nou -~ zona Colonistilor . Arad, Dbeneficiar Vasii Adrian ,strada
Caramidarilor nr.4 bloc 2 | sc.A apart.3 , proiect nr. 7/2007 elaborat de BI.ARH .
DARIDA IOAN .

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului §i a Certificatului de urbanism nr. 384/ 07.07.2006 emis de Primaria
municipiului Arad .

Conform regulamentului aferent Planului Urbanistic General sterenul
este in UTR nr.50, cu caracter mixt — locuinte, comert, servicii, predominand
locuintele individuale . Terenul studiat in suprafata de 500 mp este fira constructii si
se invecineaza la nord si sud cu alte doud loturi libere , la est strad si la vest teren
agricol. Acest teren este inscris in CF nr. 72740 nedef Arad , nr.top 2530/6/2/2 |
proprietate privatd a beneficiarului investitiei , in prezent liber de sarcini .

Pe baza datelor furnizate de beneficiar constructia prezintd urmitoarele
caracteristici :

A) locuinta P+ M respectiv cu hs = 5,50 m sihc= 800 m fiind situata
la:

-11 m de frontul stradal ( est ) — conform Planului Urbanistic de Detaliu
similar aprobat in zona

-80 cm de parcela din stinga (sud)

-60 cm de parcela din dreapta (nord)

-29,86 m de capitul parcelei.

Se asigura accesul carosabil si s-au prevazut spafii verzi in proportie de
16,80 % din suprafata parcelei :

B) anexa -20 mp. cu destinatia de magazie pentru unelte agricole ;

Incicau Aurel /2ex/Dana Farago pag. 1



C) filigorie ( loc acoperit de luat masa de aprox. 16 mp).

Cladirea cuprinde conform Legii nr.114/1996 toate necesitatile si se
structureazj astfel :

-parter(garaj, acces apartament, bucatarie,camara,hol, baie, cameri de zi
cu terasa ;

-mansarda(scara +hol, dormitoare + balcoane, baie).

Cladirea nu are subsol, nu sunt previzute goluri catre vecini si nici nu se
executd pe mezuina.

Sunt prevazute amenajiri exterioare ce constau in -

-spatii verzi ;

-ale1 de circulatie (carosabil si pietonal )

-mobilier urban specific , jocuri apa, filigorie, gratar , banci.

-iluminat incinta+cladiri ( festiv sau de siguranti)

POT existent = 0 POT propus = 26,18 %
CUT existent = 0 CUT propus = 0,44

Almentarea cu apa se va face prin executia unui racord la reteaua
existentd in zond. Apele uzate se aduni in rezervor vidanjabil, iar dupa extinderea
canalizarii in aceastd zona cladirea va fi racordati in mod obligatoriu la canalizarea
publica.

Alimentarea cu energie electrici s instalarea telefonului se vor face de
la retelele aeriene si subterane din zona.

Incalzirea locuintei si a apei calde menajere se va realiza cu gaze
naturale.

Alimentarea cu gaze se face prin executia unui racord si cota de
extindere a retelei existente in zoni.

Se propun a se executa lucriri de sistematizare pe verticald care si
asigure scurgerea apelor pluviale spre zonele verzi , acces auto , distinct | pentru
garaj + fosa septica , precum si 2 locuri de parcare marcate corespunzator.

imprejmuirea S€ va executa semiopaca, iar spre strada Colonistilor va fi
transparenta.

Salubrizarea se realizeaza prin colectarea deseurilor menajere in
europubele si containere ce vor fi transportate de catre serviciile specializate la rampa
ecologica a orasului.

Cladirea din punct de vedere P.S.I. este incombustibild,incadrandu-se in
categoria celor fard risc de accidente si totodata prin grija beneficiarului va fi
asigurata cu dotare P.S 1. in incinta ( panou , extinctoare, hidranti).

S-au solicitat gi obtinut urmatoarele avize st acorduri :

l.-alimentare cu apa — acord favorabil 2421/02.04.2007 emis de SC
Compania de Apa Arad S.A. pentru faza P.U.D. fara conditii ;

2.-alimentare cu energie electrici — aviz favorabil 17236/29.03.2007
emis de ENEL ELECTRICA Banat pentru amplasament cu urmatoarea conditie :
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-s¢ va amplasa cladirea la 18 m fata de axul LEA de 110 KV,
Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile din avize si acorduri,
cat si faptul ca dispare un teren viran executindu-se o noui locuinta confortabila

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,» Locuinta individuali Aradul
Nou - zona strada Colonsstilor ,,. , beneficiar Vasii Adrian , proiect nr.7/2007
elaborat de B.I.ARH DARIDA IOAN care indeplineste prevederile legislatiei in
vigoare precum si ale Regulamentului Planului Urbanistic General.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing.l/\fire{? Szasz

Incicau Aurel/Farago Dana
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BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA
DARIDA IOAN

O ARHITECT @
DARIDA I. ICAM
BIROU INDIVID: A,

C.LF. 19815652
Tel.: 0040-257-231423
Mobil 0745529845

Beneficiar:
VASII ADRIAN

FOAIE DE CAPAT

Proiect N°: | 7/2007

Faza: | P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire proiect: | Locuinti individuala Aradul Nou

AT,
o

£3 — Zona str. Colonistilor

Continut volum: | Plan urbanistic de detaliu
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den. pr.: Locuinta individuali Aradu] Nou
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arh. IOAN DARIDA
arh. IOAN DARIDA
ing. DORIN STANCA

S.C. ATELIER A SRL
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S.C. TERRA INTERNATIONAL SRI.

Intocmit:
arh. IOAN DARIDA
R
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pr.n°:  7/2007
faza: P.U.D.
beneficiar: VASI ADRIAN
den. pr.: Locuinti individuali Aradul Nou
-Zona str. Colonistilor

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

e Denumirea lucrérii: Locuinta individuala Aradul Nou - Zona Colonistilor
e Numar proiect: 7/2007

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

e Beneficiar: VASII ADRIAN

2. OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea realizirii

unei locuinte individuale in Arad, cartierul Aradul Nou — Zona str. Colonigtilor.
Documentatia are la baza C.U. nr. 384/20.02.2007 eliberat de Priméria Municipiului Arad.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatitile se regisesc ca obiect de studiu in P.U.G. Arad, aprobat prin HCLM

in 1997.
Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 50, cu caracter mixt ~ locuinte,

comert, servicii, predominant locuinte individuale.

4.  ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului

Incinta de 500 mp (43,45%58) este fara constructii.
Se invecineazi:

— Nord —lot liber, urmitorul cu PUD - HCLM

—  Sud - lot liber

Est —strada (fard nume, acces str. Colonistilor)
— Vest — teren agricol

}

4.2.  Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt toate construite in ultimii 70 ani, stare tehnica buni.

Blocuri nu sunt in zona.

Terenul este plat si are stabilitatea generali asigurati avind cota de 109,52 Est — 109,34 Vest; nu
este expus la riscuri — inundatii, alunecari teren etc.

Strada nou propusa are latura Est (intre str.Colonigtilor si CAmpia Turzii) cu citeva locuinte Parter,
latura Vest sunt terenuri arabile cu parcele front 8,45 (x1,2,3) orientate E-V pe care sunt cteva case. Pe
stradd existd si o LEA amplasatd ~in axul ei, distantat la Est cu 7,80 m de case, la Vest cu 18,80 m de
cladirea propusa.

4.3.  Analizi geologica

4.3.1. Date generale

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea: Arad Nou — zona str. Colonistilor.

Geomorfologic terenul este plan, avand stabilitatea generald a terenului asigurata, fiind situat pe
terasa superioara a rdului Mures.

4.3.2. Geologia zonei

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice, depresiune
formata prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic.

Fundamentul depresiunii Panonice, este alcatuit din formatiuni cristalin-eruptive, iar acestea s-au
depus formatiunile sarmatiene, panonice si cuaternare.
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Cuaternarul in Depresiunea Panonic4, are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata, fiind
alcatuit din depozite sedimentare ce prezinta stratificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse in
conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape.

Insasi localitatea este agezat pe conul de dejectie a rAului Mures, care este alcatuit din pietrisuri si
bolovanisuri nisipoase, separate de strate de argile si prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului sunt de varsta cuaternar-holocen superior,
reprezentate prin pietriguri $i nisipuri, iar local prin argile, prafuri argiloase, argile nisipoase.

Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase nisipoase au compozitia mineralogica
constituitd din: illit=25-29%,, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC0O3=5-9%.

Compozitia chimicd medie pe zicimant este: $102=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%,
Ca02=2,14%, MgO=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaCa03=1,8%.

4.3.3. Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, fiind aflat la distanta medie de raul Mures, iar
alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovinis) permite ascensiunea
apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zon4, a nivelului apelor rdului Mures si
totodata si de cantitatile de ape pierdute din retelele subterane ce transporta aceste ape.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativ P100-92, localitatea Arad se incadreazi intr-o

> zoni seismica de calcul notati cu ,»D” clreia ii corespund: ks=0,16 s1 Tc=1,0 sec.

Adéncimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

4.3.4. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura, are grosimea de 0,80 m. iar pand la adincimea de 3,60 m, s-a intilnit un
complex argilos cafeniu galbui plastic vartos, iar pani in baza forajului, s-a interceptat un complex argilos
préfos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

4.3.5. Apa subterania
A fost interceptata la adancimea de 3,80 m, in forajul efectuat (luna februarie 2007).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute in Zond, precum si

de variatia nivelului rdului Mures.
Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adincimea de 1,80 m fata de

nivel teren actual.

4.3.6. Concluzii si recomandiri
Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aritatd la capitolul 3 si este redata amanuntit la

finele studiului pe fisa forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se desprind
urmatoarele aspecte mai importante:

Cladirea se va funda la adincimea de 1,00 m.

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df indicatd si b=1,00 m; este:

P.conv.=250kPa.
Inaintea turndrii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de citre

geotehnician.

4.4. Ciile de comunicatii

Pateul pe care se propune acest ansamblu este flancat de drumuri neamenajate cu acces
str.Colonistilor (Sud) si Campia Turzii (Nord).

Terenul beneficiarul este la Sud cu ~8,45 m de terenul ce a ficut obiectul unui P.U.D. - locuinte
individuale — HCLM 370/06.




5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI

5.1. Elemente de tema
5.1.1. Determinarea configuratiei terenului

Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 8,45%57,17=500 mp.
Realizarea, conform C.U.:
— aunei cladiri P+M cu functiunea de locuinti la:
~ 11 mde front strada Est
— 80 cm de parcela stinga (Sud)
— 60 cm de parcela dreapta (Nord)
— 29,86 m de capatul parcelei (Vest)
Se asigurd acces carosabil la curte (ax garaj) zona verde amenajati de 10-11 m in fata si spatele
cladirii (restul riméne teren agricol).
5.1.2. Lucriiri de constructii propuse
Conform solicitirii beneficiarului, in consens cu caracteristicile acestor categorii de cladiri cu
functiune mixta, se propune:
— Indepdrtarea depunerilor si a pAmantului vegetal;
— lucrdri de nivelare, compactare;
— sdpaturi pentru fundatii;
— sprijiniri, cofrdri, armari, turniri betoane;
— epuismente, lucrari de izolatii si etansare;
— stalpi, grinzi , cofraje;
— 1Invelitoare;
— compartimentdri, placaje, vopsitorii, ignifugare;
— instalatii interioare — apa, electrice, telefonie, climi etc.;
— centrala termice pentru incilzire;
— racordarea la utilitati stradale;
— sistematizare verticald, racord la drumuri, platforme, parcaje;
— plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terase.
Toate lucririle se vor stabili detaliat pe zone st etape la A.C.

5.1.3. Zonificarea functionali, propuneri
Cladiri cu functiunea de locuinta unifamiliala, retrasa de la front cu 11,00 m (conf. cu similar cu
. P.U.D. aprobat pentru zona) avand ~700 x18,00 ce cuprinde parter:
As — garaj
— acces apartament
— bucétarie cu cimara
— hol cu scard la mansardi
— baie
— camera de zi cu terasd ampla spre curte (Vest)
Mansarda:
— scard + hol
— dormitoare + balcoane
— baie
Cladirea nu are subsol §i sunt respectate atat prevederile codului civil cat si a Legii 50/199]
privind vecindtitile ) nu sunt goluri citre vecini, nu se construieste pe mezuind deci nu se afecteaza alte
proprietati.
In curte se mai propune o mica anexd ~20 mp pentru unelte agricole (in spate e teren agricol)
precum si un loc de luat masa acoperit (filagorie ~16 mp).
Finisajele, dotarea i echiparea sunt conform Legii nr.114/1996 si se vor stabili in detaliu la A.C.,
incalzirea si a.c.m. este pe gaz, menajerul in fosa vidanjabila.
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Subliniem:
— fiecare corp este un compartiment de incendiu distinct, cu structurd independenta, separati
vertical si orizontal de vecini, GRF III;
— se asigurd — separarea functionali si pompieristic — alte functiuni;
— nu se propun spatii cu aglomerri de persoane;
— Sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.
Cifrele sunt maximale (POT-CUT etc.) minim 70%.
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

La toate cladirile se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate, cu:

— beton marci superioare, partial prefabricate

— structuri mixte, modulate

— ofel si otel beton

— témplarie tip ,,cortind” sau geam termopan

— zidarie B.C.A ., sau Phoroterm

— protectii contra incendiului

— placaje, zugraveli etc.

— echipamente, instalatii, utilaje specifice + fosa vidanjabila.
Structura finald va fi dimensionati corespunzitor pentru asigurarea functionalitatii + rezistenta si

stabilitatea cladirii pe toatd durata normati de existenta.

5.1.5. Amenajari exterioare

Aceste lucrari vor cuprinde:
— gazon si rondouri flori
— vegetatie micd si medie cu plante perene
— alei dalate, partial inierbate
— mobilier urban specific, jocuri apa, filagorie, gratar, banci etc.
— iluminat incint3 + cladiri (festiv sau de siguranta)
5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii in constructii

Constructiile propuse se incadreazi in:
— Categoria de importantd — normali ,,C”
— Clasa de importanta I1I P100/92
— Zona seismica de calcul D (Ks=0,16; Te=1,00) P100/92
— Grad rezistenta la foc 111 P118/99
— Risc de incendiu — mic, cu luarea masurilor compensatoril previzute in normativ.

5.1.7. Igiena, siniitatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1.1giena
In cladiri exista retele de apd — calda §i rece ~ ce deservesc activitatea de bazi. Specificul
activitdtii — nu impun rezolvari deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se creeazi riscul infectarii,
imbolnavirii personalului prin contact cu marfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-sanitard deci
garantat fard pericol la sanitatea oamenilor. Subliniem faptul ¢ nu se produce nimic aici iar toate
materialele destinate utilizarii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2.Sanitatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor exclud posibilitatea ca acestea si aibi un efect negativ
asupra sandtatii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.) fiind destinate aprioric imbunitatirii conditiilor de
igiend pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianta etc.).

Toate spatiile in care lucreazi sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau
artificial,(in functie de tipul de activitate).

5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea Investitiei,

rezultd cd sunt create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poludrii datorita acestei

activitati.
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Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — sub aspect legal, tehnic,
arhitectural si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme.

5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare
— Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt si nu se permit activititi
generatoare de noxe periculoase, (practic este o locuinta ce presteaza fira nici un risc toxic sau similar).
Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul local de ape menajere (fosa vidanjabila).
Nu se creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot
periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si deversirile sunt medii,
neexistdnd capacitati productive.
~ Poluarea aerului:
— fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei (viitoarea centuri Vest-
Autostrada);
— emisii de gaze: nu e cazul.
5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusd la nici o sursi de risc real (inundatii, alunecari
teren, prabusiri etc.), digul spre Mures are asigurare de 0,5%, cu lama de beton incastrati si sub 30 de ani
vechime.

"% 5.1.7.3.3. Toatele apele uzate din clidiri sunt preluate de reteaua de canalizare din incinta + transportate

la statia de epurare
5.1.7.3.4. In incintd — ca s1 in tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de

salubrizare — HCLM 76/2001 — in recipiente (pubele sau recipienti) s1 transportate cu utilaje
specializate la rampa municipali de gunoi) rampi ecologica ce corespunde in totalitate
normelor UE) amplasati langi CET, exploatatd de firma austriaci A.S.A.
Practic, aceste ,,deseuri” sunt:

~ cele menajere provenind de la locatari;

~ ambalajele (hartie, lemn, plastic) de Ia produsele ce se dau impreuni cu ambalajul.

-In etapa II se preconizeaz si preselectia lor — pe 4 categorii — in vederea reciclarii.

5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu existi activitate productiva (locuinti).

5.1.7.3.6. Plantatii in zoni nu sunt, se prevad plantatii e aliniament spre Vest + precum si spatii verzi
amenajate spre frontul stradal.

5.1.73.7. Terenuri degradate nu sunt in zoni s1 activitatea propusi nu prezinti riscul degradarii
terenurilor inconjuritoare.

#™, 5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond, nu se pune problema de reabilitare urbani sau

peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un
flux mare de oameni.

5.1.7.3.9. Disfunctionalititile din zoni sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem expres faptul ca
realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalititi.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:
1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeazi in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert
st birouri) si fie in concordanti cu prevederile legale privind amplasamentul, natura s1 amploarea
investitiei, conditiile concrete de functionare $1 sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 500 este in concordanti cu:

— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 50.

¢) P.U.D. este aliniat si in concordanti cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima
faza pénd la atingerea capacititii finale respectarea normelor i consideratiilor de mediu, asigurand pe
durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de poluare.

d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta.



Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizim:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/ 87:;

— Deseurile rezultate vor fi indicate de citre o unitate de salubrizare autorizati; cele
reciclabile — hartie, carton, sticli etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri i vor fi predate
unitdtilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea
deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si
STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 st O. MAPM
1103/2003;

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor sl pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile administratiei publice
locale sau judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate
activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.
2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:
a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durati sau frecventd — ca atare nu se pune

.....

problema reversibilititii efectelor.
b) nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre,

netoxice, in general create si agrementate special pentru medii In care stau permanent oameni.

c) exclus, e la o distantd de peste 20 km de frontierd iar posibilele ,.efecte” se restrdng la
eventual o incépere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in condifii normale natura activititii nu afecteazi sdndtatea
oamenilor sau starea mediului inconjuritor.

e) efectele — ca areal de suprafata cat s ca numai de populatie posibil afectat — consideram ci
sunt practic nule, neafectdnd practic nici micar lucratorii din clidirile propuse. Subliniem faptul ci toate
spatiile sunt Incélzite, ventilate si se asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt incombustibile,
materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.1, hidrani
stradali.

5.2.  Propuneri de organizare a terenului

Cladiri cu functiunea de locuinti unifamiliala, retrasi de la front cu 11,00 m (conf. cu similar cu
P.U.D. aprobat pentru zond) avind ~700 x18,00 ce cuprinde parter:

— gargj

— acces apartament

— bucatarie cu camari

— hol cu scari la mansardi

— baie

— camerade zi cu terasd ampli spre curte (Vest)

Mansarda:

— scard + hol

— dormitoare + balcoane

— baie

Cladirea nu are subsol si sunt respectate atit prevederile codului civil cat st a Legii 50/199]
privind vecinatétile ) nu sunt goluri citre vecini, nu se construieste pe mezuind deci nu se afecteazi alte
proprietati.

Statutul juridic al terenului — proprietate privati — nu se modifica, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. — 5.1.6.




5.3. Regimul de iniltime

La constructiile propuse, fatd de CTS:
~ cornisa 5,50
- coama 8,00

Aceste inaltimi sunt la planul nivelului cel mai inalt;

pot fi de minim 2,20 m.
5.4.  Regimul de aliniere al constructiilor
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pe laturi in functie de volum si retrageri ele

Distantele minime ale constructiilor fata de limita incintei proprietate sunt:

E 11,00 m
N 0,60 m
A% 22,82 m
S 0,80 m

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si configuratia

prevederile Regulamentului General de Urbanism.

§ planimetricd i volumetricd a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordanti cu C.U. sj

Pe plangele cu situatia existenta, propuneri $i circulatia terenului este evidentiata limita terenului,
axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regulatoare.
Terenul studiat in zona este de 7.960 mp iar cel cu propuneri este de 500 ambele parcele iar indicii

de utilizare ai terenului conform MLPAT:

Se cur.=5

St

P.O.T.= —x100
St

In zona studiata (7.960 mp):
P.O.T. existent= 3,65%
P.O.T. propus= 5,28%

In incinta cu propuneri (500 mp):
P.O.T. existent = 0
P.O.T. propus = 26,18%

5.6.  Bilant teritorial aferent zonei studiate

Conform proiectului, rezulta:
S zona studiata:
S incintd propuneri:
din care:
— constructii noi:
~ dotéri:

— drum, platforme, alei, parcaje:

— spatii verzi amenajate:
in zona studiata (existent):

— agricol:

— locuinte:

~ drumuri:

— platforme alei, parcaje

— prestdri, industrie:

— spatii verzi amenajate:

— spafii verzi neamenajate:

C.U.T. existent = 0,04
C.U.T. propus = 0,07

C.U.T. existent = 0
C.U.T. propus = 0,44

7.960 mp
500 mp

130,6

73,0

in domeniu public
7.960

5.573

290

445

1.602

care la propus se modificd in concordanta cu propunerile din incinti.



Aceste terenuri apartin fie domeniului

(local — drumuri, platforme, trotuare).

public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau juridi
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3.7.  Tabelar, aceste date sunt:
Zona studiati: 7.960 m
Existent Propus
P.O.T. 3,65% 5,28%
C.UT. 0,04 0,07
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp Y% mp %
1. LOCUINTE 290 3,64 420,9 5,29
2. CAROSABIL 495 6,22 528 6,63
3. PLATFORME, PARCAIJE - - 40 0,50
4. SPATIHI VERZI AMENAJATE - - 84 1,05
5. SPATII VERZI NEAMENAJATE 1.602 20,12 1.566 19,67
6. TEREN AGRICOL 5.573 70,02 5.320,6 66,86
TOTAL: 7.960 100 7.960 100 ‘]
Incinta propuneri 500:
. Existent Propus
:% P.O.T. 20,90% 25,90%
) C.U.T. 0,21 0,26
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp Y% mp %o
I. LOCUINTE - - 130,9 26,18
2. CAROSABIL - - 33,0 6,60
3. PLATFORME, PARCAJE - - 40,0 8,00
4. SPATII VERZI AMENAJATE - - 84,0 16,80
5. SPATII VERZI NEAMENAJATE - - - -
6. TEREN AGRICOL 500 100 212,1 42,42
TOTAL: 500 100 500 100
5.8.  Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiati sau incinta cu propuneri nu se modificd; se mentine
caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul P.U.D.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Subliniem faptul ci zona in care se propune acest obiectiv Aradul Nou — nu are asigurate toate
utilititile urbane necesare unei corecte functionari a cladirilor, in aceasta etapa la terenul ce face obiecty]
P.U.D. Datele si conditiile concrete se vor stabili Ia A.C; la aceasts fazi situatia este urmatoarea:

6.1. Api-canal
6.1.1. Existent
Amplasamentul are asigurata numai apd potabila.
6.1.2. Propus
De la reteaua existent3 se va asigura cu racord contorizat pentru locuintele existente; apele uzate
sunt adunate intr-o fosa vidanjabila de 2x2x3%12 mc cu acces carosabil.
Cantitatea de pluvial nu se modifica.
Solutiile termice se vor stabili la A.C. conform aviz furnizor. Dupa extinderea canalizarii menajere
si in aceasta zona cladirea se va racorda obligatoriu la refeaua oriseneasci.

6.2. Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

6.2.1. Existent

Pe segmentul str. Colonistilor aferent investitiei propuse, existi retele aeriene si subterane
(conform cap. 4.1.) cét si retea de telefonie.




6.2.2. Propus

Nu se fac modificiri la acestea.

6.3. Instalatii termice

In vecinitatea amplasamentului studiat nu sunt retele — magistrale sau locale — de distributie a
agentului termic iar din tema de proiectare rezulta firi echivoc dorinta investitorului de a avea o incilzire
proprie pe gaze naturale.

6.4.  Instalatii gaze
6.4.1. Existent
Pe strada Colonistilor exista o retea de gaze naturale.
6.4.2. Propus
Locuinta se va incalzi cu centrali termici + a.c.m. pe gaz. Se va asigura racord + cota de la reteaua
existentd in zona.
6.5. Instalatii speciale
Nu e cazul.

6.6. Sistematizare verticalid, drumuri, platforme

6.6.1. Existent
Terenul in incinta cu propuneri este plat, fard deniveliri pronuntate si cu stabilitatea generali
asiguratd.
Str. Colonistilor — amplasati la Est este cu +0,1 +0,3 m mai sus de terenul studiat, necesiti
racorduri carosabile, nou finalizate dupa refacerea ei si la casa nr.2.

6.6.2. Propus
Pe ansamblul incintei se propun in esentd urmatoarele:
— lucrdri de sistematizare verticala pentru crearea unui CTS, cu pantele adecvate pentru scurgerea
apelor pluviale;

— 1 acces auto, distinct, la garaj + fosa vidanjabila

Parcdrile posibile 1n incintd — 2 buc - se marcheazi corespunzator §i sunt separate intre ele si limita
incintei de spatiile zonei amenajate.

Atat intrdrile cat §i traseele interioare se vor marca; este sarcina beneficiarului de a asigura
permanent posibilitatea accesului si interventiei pompierilor; se va asigura dotarea P.S.L in incinti
(panou, extinctoare, hidranti). - '

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1.  Salubrizare
Dupd cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. consideram ¢d, in concordantd cu H.G. 1076/2004
privind procedura de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram cd prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) aale H.G. ea:
— neavand un impact semnificativ asupra mediului;
— planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de caracterul
zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitati, drumuri etc.).
Mentionam:
— deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele si containere ce se transporti la rampa
orageneascd ecologica (ASA);
— curdtirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

7.2.  Masuri protectia muncii si P.S.1.

Activitatea din cladire - locuirea - se incadreazi in categoria celor fara risc de accidente; pe toati
durata proiectdrii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea normelor locale,
generale si specifice de NTSM si P.S.1.

Se va acorda o atentie deosebiti la respectarea:

— Normativ P.118/99;
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Legea312/1997; Legea nr.114/1996
Ordinul M.1. 775/1998;
H.C.J.A. 18/2000;
0.G. 003, 004
precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.
Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:
— tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;
— tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF.
In cazul schimbirii destinatiei §i functiunii cladirilor ce fac objectul prezentei documentatii se vor
obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3.  Disfunctionalititi in zoni

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor UTR 50 pentru. zond, amplasamentul este destinat pentru
locuinte, deziderat respectat de prezentul P.U.D.

Asupra unor disfunctionalititi concrete e dificil de enuntat o decizie categorici, dar trebuije
subliniat:
— zonaeste adiacenta uneij artere importante de intrare in oras + relatia Timisoara;
— 1in segmentul studiat e o alternanta de terenuri libere — terenuri cu constructii;
— gama de functiuni este numai de locuire, deci e dificil de enuntat §i respectat un barem de

performante minime.

7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Considerdm necesara o abordare moderna $i unitara — in specificul functiunii - a cladirii propuse.

7.5. Amenajiri exterioare

Nu se propun lucréri de acest gen pe domeniu public; cele din incinti sunt prezentate la cap.5.1.5.;
imprejmuirile vor fi semiopace si transparente citre str. Colonistilor.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram — un efect pozitiv atét la nivel
zona cit si al oragului. Aceste efecte sunt:
Financiare - se investeste
— Se creeaza o noud locuintd confortabila
— intrd sume in bugetul local
Urbanistice:
— dispare un teren viran
Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D., considerdnd cj ea
sintetizeaza corect interesele investitorului cu cele ale orasului impulsionind constructia de locuinte noi in
zona (existd 2 + 1 PUD aprobat), fapt ce face $1 mai necesara rezolvarea probleme;i privind numelui strazij
+ numerotarea imobilelor.

» COPYRIGHT ! In conformitate cu art 39 din Regulamentul privind dobdndirea dreptului de
semndtura pentru documentatiile de amenajarea fteritoriului si de urbanism, aprobat prin HG.
nr.1519/2004, acest proiect este proprietatea intelectuald a societatii: B.I ARH. DARIDA I IOAN. autor
ARHDARIDA I IOAN TNA 0600, MEMBRU R.UR. Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu alts
destinatie decdt cea prevdzutd in contract a plangelor sau sofi-urilor aferente, intrd sub incidenta legii
dreptului de autor”.
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