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ARHITECTURA, URBANISM RESTAURARE, CONSULTAMNTA, EHECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.F. Ro177 54 300, J02 / 1221/ 2005, tel./fax +40357 - 430 030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
o  Denumire proiect: CENTRU LOGISTIC U1 SEDIU ADMINISTRATIV
e Numar proiect: 392/2016
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu
e Beneficiar: S.C. WEXA INTERNATIONAL S.R.L. [1i S.C. Wexa Prod S.R.L.
e  Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism s-a Tntocmit la comanda beneficiarului S.C. Wexa International
S.R.L. Ji S.C. Wexa Prod S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 455 din 14.03.2016, eliberat de Primaria Mun.
Avrad, pentru terenul situat Tn intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 682 Arad — Zadareni, km 98+120
stanga, avand o suprafata de 15.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 344735 Arad (nr. Cad 344735).

Zona studiata, in suprafa1a de 71.500 mp, este situata de o parte (i de alta a de strizii ce debulJeaza n
DJ 682 prin intermediul unui drum colector paralel cu drumul judeClean, propusa prin PUZ aprobat (HCLM nr.
36/2015), proiectata sa descarce traficul din zond in DJ 682 (pe teren inscris in CF 342178).

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe partea stingd a DJ 682, la cca. 120 m vest falla de sensul
giratoriu al incintei BlackMax si consta dintr-0 suprafatd de 15.000 mp de teren cu folosintd pallune Tn
intravilan.

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltarii peri-urbane industriale si de
deporzitare, cu cladiri de tip hala, realizate in ultimii 5-10 ani, Tntr-o stare tehnica foarte buna, din materiale
durabile (structura metalicd). Regimul de inaltime pentru acest tip de constructii este Parter inalt/P+1E. in estul
zonei studiate, Inspre cartierul Aradul Nou, exista hale de depozitare si productie ale Blackmax, Mara Com Mixt
S.A., Cefin, iar la 600 m est se afla traseul de centura al Aradului, in regim de autostrada. La cca. 320 m est este
situat sensul giratoriu pentru accesul pe autostrada.

2.2. Tncadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in sudul Mun. Arad, Tn perimetrul "Zonei Industriale Arad Sud" si este
accesibila dinspre DJ 682 Arad — Zadareni, pe partea stinga a acestuia (km 98+460 stanga), prin intermediul
unor drumuri colectoare propuse prin documentaJii de urbanism aprobate anterior.

Parcela studiatd are forma dreptunghiulara, cu frontul stradal (spre strada colectoare) de 180 m si
adancimea de 83,30 m. Zona studiata are frontul la DJ 682 de 215 m.

Vecinatatile zonei studiate sunt:

- nord: pallune in intravilan (i drumul judetean DJ 682

- sud: pasune in intravilan

- est: parcele ale Zonei Industriale Arad Sud, la cca. 600 m centura Arad Bypass

- vest: parceld destinatd tramei stradale, reglementatd prin documentalii aprobate anterior.
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2.4.  Concluzii din documentallii deja elaborate

Amplasamentul si vecinatatile se regésesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat si in P.U.Z. Zona Industriald Arad Sud, aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005 i PUZ Zona depozitare,
comer [J/servicii, amenajare acces din DJ 682, aprobat prin HCLM nr. 36/2015.

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriala Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt
urmatoarele pentru UTR 46 [1i 47 — Zona Z1, subzona Sla industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada:

e Se vor autoriza constructii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada;

P.O.T. maxim admis = 40,00 % 1n incinte si 35% pe zona
C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona
Regim de inaltime P, P42, cu indtimea maxima la cornisd 21,00 m
Restrictii:
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile
- respectarea zonelor de protecte fatd de LEA si cai carosabile
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z. aprobat

Conform Regulamentului PUZ Zona depozitare, comer(l/servicii, amenajare acces din DJ 682,
aprobat prin HCLM nr. 36/2015, prevederile de zonificare pentru terenul invecinat la vest cu incinta studiata,
nscris Tn CF 342178 — tronson strada propus, sunt urmatoarele:

e seprevede cate o banda de accelerare, respectiv decelerare din drumul judetean DJ 682 Arad —
Zadareni, cu posibilitate de intoarcere in sensul giratoriu propus la 350 m vest fatd de limita vesticd a zonei
studiate, pentru dezvoltari ulterioare ale zonei;

e amenajarea unui drum colector paralel cu DJ 682, in lungime de 550 m, la 10,00 m sud falla
de carosabilul acestuia, cu o lallime de 5,50 m, avand céte o banda de circulallie pe sens;

e amenajarea unei benzi de decelerare, cu o latime de 5,50 m, racordata la drumul colector cu o
razd R = 12,00 m, cu pornire la 65 m vest fata de sensul giratoriu existent Tn zona BlackMax;

e amenajarea unui drum de categoria 3 racordat la drumul colector propus la sud de DJ 682, care
sa asigure accesul carosabil in incitele existente, avand cate o banda de circulatie pe sens, cu o latime totala de
7,00 m;

Documentatia faza P.U.D. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru
al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, HGR 525/1996 (i
Codul Civil.

2.5.  Concluzii din documentallii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

Nu existad documentatii de urbanism care se desfagoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

3. SITUAIA EXISTENTA
3.1. Circulatia

Zona luata in studiu este traversata pe directia est — vest de drumul judetean DJ 682 Arad — Zadareni.
Aceasta apartine domeniului public, aflat in administrarea Prmariei Mun. Arad si este de categoria 2, cu doua
benzi de circulatie pe sens. Prospectul sau este, conform categoriei 1n care se incadreaza, de 14,60 m. Drumul
este modernizat cu imbracaminte asfaltica.

La cca. 600 m vest fatd de zona studiata, DJ 682 se ingusteaza la o banda de circulatie pe sens. La 120 m
est fata de zona studiatd se afla un sens giratoriu pentru accesul la Zona Industriald Sud si accesul la cartierul
Aradul Nou, iar la 320 m est se afla sensul giratoriu pentru accesul la centura in regim de autostrada a Aradului.

Prin documentalJii de urbanism aprobate anterior s-a propus amenajarea unui drum de categoria 3
racordat la drumul colector propus la sud de DJ 682, care sa asigure accesul carosabil in incitele existente, avand
cate o banda de circulatie pe sens, cu o latime totala de 7,00 m. Acest drum poate asigura accesul carosabil la
incinta studiata.

3.2. Analiza fondului construit existent

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltarii peri-urbane industriale si de
deporzitare, cu cladiri de tip hala, realizate in ultimii 5-10 ani, Tntr-o stare tehnica foarte bund, din materiale
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durabile (structurd metalici). Regimul de iniltime pentru acest tip de constructii este Parter inalt/P+1E. In estul
zonei studiate, Inspre cartierul Aradul Nou, exista hale de depozitare si productie ale Blackmax, Mara Com Mixt
S.A., Cefin, iar la 600 m est se afla traseul de centurd al Aradului, in regim de autostrada. La cca. 320 m est este
situat sensul giratoriu pentru accesul pe autostrada.

Nu exista fond construit in incinta studiata.

Din totalul de 71.500 mp al terenului din perimetrul zonei studiate, 67,63% sunt suprafete ocupate cu
pasuni in intravilan avand reglementata prin P.U.Z.-uri aprobate funcOiunea industrie, depozitare, etc. (48.360
mp), 19,16% sunt zone vrezi neamenajate sau de protectie carosabil (13.700 mp), 11,18% sunt suprafete ocupate
cu drumuri de interes judetean (i drumuri colectoare (7.990 mp), iar 2,03% sunt terenuri ocupate cu canale de
desecare (1.450 mp).

Parametrii seismici caracteristici zonei: zond seismica de calcul ,,D”, cu ag=0,20g si Tc=0,7 sec.

Tn marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice (81,05%), iar
cdile de comunicatie carosabile cu zonele de protectie [Ji canalele de desecare apartin domeniului public,
respectiv privat al statului (18,95%).

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiatad sunt in grupa ,pasuni in
intravilan”, categoria ,ape statitoare” si categoria ,,drumuri”’, conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02
iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

3.3.  Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are folosinta "pallune Tn intravilan", conform Extrasului C.F. nr. 344735 Arad (nr. Cad
344735).

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiatd sunt in grupa ,,pasuni in
intravilan”, categoria ,ape statitoare” si categoria ,,drumuri”’, conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02
iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

3.4. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afli in Campia Muresului, aspectul
terenului fiind relativ plan orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se Situeaza pe terasa raului Mures (1.200 m nord-vest).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protectie antiseismica y = 1,0 si
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,80 m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, Tn
amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice si hidrogeologice preliminare, cu adancimea de 3,50 m, masurata
farla de cota terenului natural.

Stratificatia este constituita din:

» sol vegetal Tn grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,30 m);

» argila plastic tare maronie-negricioasa de 1,00 m grosime (de la -0,30 m la -1,30 m);

> argila prafoasa plastic vartoasd galbuie-maronie cu concretiuni carbonatice, de 0,70 m grosime
>

(de la -1,30 la -2,00 m);
argila prafoasa plastic vartoasa galbuie-maronie, fr. feruginoasa de 2,50 m grosime (de la -2,00 -
4,50 m); strat neepuizat.

Apa subterana:

Nivelul apei freatice nu a fost interceptat pana la adancimea de 4,50 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitdtile de precipitatii cdzute in zond, precum si de
variatia nivelului rAului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar Tn urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va
depasi adancimea de - 2,50 m fata de CTN.
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Recomandari:

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa, plastic vartoasa galbuie maronie cu concretiuni
carbonatice i limonitizari.

Ca material pentru terasamente, aceste pamanturi sunt de calitate mediocra.

Lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activd a viitoarei constructii, prezenta unor pdmanturi cu o
compresibilitate medie si o capacitate portantd medie. Aceste pamanturi conform STAS 1913/12-82, privind
clasificarea pamanturilor cu umflari i contractii mari apartin categoriei pamanturilor putin active.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectati, presiunea conventionald de baza Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si addncimea de fundare fatad de nivelul
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 300 kPa.

3.5. Echipare edilitara

3.5.1. Alimentarea cu api

In zona studiatd existd o retea publici de apa potabila PE 125mm, pe partea stingi a DJ 682, la cca.
6,20 m sud fata de marginea carosabilului. De la aceasta conducta s-a realizat o extindere pentru alimentarea cu
apa potabila a obiectivului realizat de Wexa International S.R.L. pe parcela inscrisd in CF 342135 Arad.
Conducta pentru extindere rellea este amplasatd pe terenul aferent drumului colector inscris Tn CF 342178
Arad.

3.5.2. Canalizare menajera

In zona studiat existd o retea publicd de canalizare menajera PVC @315mm, de-a lungul DJ 682, pe
partea dreaptd a drumului, la cca. 4,40 nord fatd de DJ 682. De la aceasta conducta s-a realizat o extindere
pentru canalizarea menajerd de la obiectivul realizat de Wexa International S.R.L. pe parcela inscrisa in CF
342135 Arad. Conducta pentru extindere re[Jea canalizare menajera este amplasata pe terenul aferent drumului
colector Thscris Th CF 342178 Arad.

3.5.3. Canalizare pluviala

In zoni exista retele edilitare de canalizare pluviala PVC @315mm, la 80 cm dreapta/stanga falla de
carosabilul DJ 682. De asemenea, zona studiati este strabatuta de canalul de desecare Cn 2453/2, in care pot fi
deversate ape pluviale convenlJional curate.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona sensului giratoriu din vecinatatea BlackMax S.R.L., la cca. 150 m est, existd o retea de gaze
naturale presiune joasd, pe zona verde cuprinsa intre DJ 682 si fronturile stradale ale parcelelor. Aceastd relJea a
fost extinsa pand la obiectivul realizat de Wexa International S.R.L. pe parcela inscrisd in CF 342135 Arad.
Conducta gaze naturale joasad presiune pentru bran[Jamentul obiectivului menllionat este amplasata pe terenul
aferent drumului colector Tnscris in CF 342178 Arad.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrici

Incinta studiatd poate fi racordatd la reteaua electrici de medie tensiune existentd in zona, din
vecinatatea BlackMax S.R.L., la cca. 150 m est.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

41. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazd a se asigura din drumul judetean DJ 682 Arad —
Zadareni, prin intermediul strazii ce debulJeaza in drumul colector paralel cu drumul judeJean, drumuri propuse
prin PUZ aprobat (HCLM nr. 36/2015), proiectate sa descarce traficul din zona in DJ 682 (pe teren inscris in
CF 342178).

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea interseclJiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Accesul carosabil n incinta se va realiza prin racord cu raza de 15 m la strada colectoare propusa prin
documentaiile de urbanism aprobate anterior:

a) drumul colector paralel cu DJ 682, la 10,00 m sud falla de carosabilul acestuia, cu o 1aJime
de 5,50 m, avand cate o banda de circulalJie pe sens;
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b) drumul de categoria 3, racordat la drumul colector propus la sud de DJ 682, care asigura
accesul carosabil 1n incitele existente, avand céte o banda de circulatie pe sens, cu o latime
totala de 7,00 m.

c) dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul judetean s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale §i prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
judetean;

d) refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

e) ininteriorul incintelor se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si
autoturisme, iar carosabilele de incintd vor fi racordate prin interseclJii in "T" la drumul
colector aprobat, cu raze de girallie de 15,00 m.

Tn incinta vor fi amenajate parcaje autovehicule mici [)i autotrenuri, cu un drum interior avand intrare (i
ie(Jire in strada colectoare invecinata.

Apele meteorice de pe partea carosabild [Ji parcaje e va dirija spre canalul de desecare 2453/2, amplasat la
100 m vest de incinta, prin subtraversarea drumului colector de la vest la incinta.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiarii din zona care
beneficiazd de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

4.2. Zonificare functionald — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor cladiri tip hala (pater inalt), cu functiunea depozitare [Ji servicii [i a unei
cladiri administraive (P+1), conform plansei Reglementdri Urbanistice anexatd, §i a amenajdrilor aferente
(parcaje, carosabile de incinta, rampe aprovizionare).

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ hale depozitare cu regim de indltime parter inalt
o sediu administrativ cu regim de indltime P+1
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinté, cladire tehnico-edilitara;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforme carosabile si racordul carosabil la strada de categoria 3 [Ji stradd colectoare
racordata la DJ 682;
e) trotuare de incintd;
amenajare zone verzi;

Zona studiata are 71.500 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafatd de 15.000 mp.
Interventiile din afara incintei se refera la racordul la strazile colectoare [1i extindere relJele edilitare, nefiind
nevoie de interventii masive sau dotari.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de centru
logistic (depozitare, comerJ sau prestari servicii).

Constructii propuse:
A. Hale depozitare, comer(] / servicii Parter inalt
Sc = Sd =5.400 mp

Parterul halelor propuse va fi amenajat in vederea depozitarii de produse, comer( lului sau serviciilor,
cu birourile, vestiare, etc. necesare, cu posibilitatea costruirii unui mezanin, fara a afecta indllimea generala a
halelor. Penru incarcare/descarcare se vor realiza pe latura vestica a halelor rampe cu adacimea de pana la 1,20
m, astfel incat remorca tirului sa ajunga la cota pardoselii halelor.

B. Sediu administrativ P+1

Sc =600 mp
Sd =1.200 mp

Sediul administrtiv va fi amplasat in zona nordicd a parcelei i va fi realizat cu o structurd de
rezisten[]a metalica sau din beton armat, cu inchideri exterioare din panouri sandwich.

In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. In incintd, prin specificul
activitaOlilor propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autotrenuri [Ji autoturisme angajalli, platforme de
aprovizionare. Zona liberd din jurul cladirilor, avdnd o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi
amenajata ca zona verde.
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In incintele imediat invecinate nu existi construclJii falJd de a cdror amplasare si poata fi raportate
construclJiile propuse prin prezentul P.U.Z. [Ji nici trame stradale propuse prin P.U.Z.-ul director "Zona
industriald Arad Sud", aprobat prin HCLM 59/2005, falla de care sd fie reglementat un aliniament stradal.
Criterile de amplasare ale construcOiilor propuse in incinta studiatd [in de func[lionarea optima a procesului
de depozitare (centru logistic), cu parcajele (i platformele carosabile de incércare-descécare necesare.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15.000 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
crt mp % mp %
01. | centru logistic - Hale depozitare, servicii / - - 5.400 36,00
comer [’
02. | Sediu administrativ - - 600 4,00
03. | Carosabile, parcaje, pietonale - - 6.000 40,00
04. | Zone verzi amenajate - - 3.000 20,00
05. | Palluni in intravilan 15.000 100 - -
TOTAL GENERAL 15.000 100 15.000 100

4.2.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +112,42 NMN si +112,78 NMN. Cota = 0,00 pentru
halele centrului logistic este prevazutd la +113,77 NMN (CTS + 1,17 m), iar CTS la +112,60 NMN. Cota +
0,00 pentru sediul administrativ este prevazuta la +112,90 NMN.

4.2.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse construcllii tip hala, dispuse paralel cu limitele de proprietate est (i vest ale incintei i
sediu administrativ amplasat in zona nordica a parcelei.

4.2.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul perimerului de construibilitate al construcUiilor propuse este
- minim 27,50 m fata de frontul stradal al incintei (spre drumul colector)
- minim 20,00 m fata de limita nord a parcelei
- minim 6,00 m falJa de limta estica de propritate, dar nu la o distan(Ja mai mica decat H/2
construclJii propuse
- minim 8,00 m falJa de limta sudica de propritate, dar nu la o distan[Jd mai mica decat H/2
construclJii propuse
Cladirile propuse vor fi alpite, pentru a funcliona optim.

4.2.4. Regimul de iniltime

Regimul de inéltime maxim propus pentru constructiile tip hala este Parter Tnalt (cu posibil mezanin),
cu indltimea maxima de 15,00 m falJa de CTS, iar pentru sediul administrativ este P+1, cu inaltimea maxima
de 9,00 m falJa de CTS.

4.2.5. Modul de utilizare al terenului

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriala Sud Zadareni (HCLM 59/2005), prevederile referitoare
la P.O.T. sunt urmatoarele pentru UTR 46 [1i 47 — Zona Z1, subzona S1a industrie, prestari servicii, depozitare,
tronson strada:

P.O.T. maxim admis = 40,00 % 1n incinte si 35% pe zona

Pentru incinta studiata se vor respecta valorile maxime stabilite prin PUZ aprobat pentru procentul de
ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 0,80
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4.2.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,
ntr-un procent de minim 20,00% in incinta.

4.2.7. Parcaje

In incintd se vor amenaja la sol un umar de cca. 65 parcaje autovehicule mici pentru angajal i sediului
administraiv (i ai halelor, astfel: cate un loc de parcare la o suprafal]a de 100 mp pentru unitalli depozitare
desfaJurate pe o suprafalla mai mare de 1.000 mp (maxim necesar 54 locuri) Ui cca. 11 locuri parcare pentru
angajali sediu administrativ.

4.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

4.3.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata existd o retea publici de apd potabili PE 125mm, pe partea stingi a DJ 682. De la
aceastd conductd s-a realizat o extindere pentru alimentarea cu apd potabild a obiectivului realizat de Wexa
International S.R.L. pe parcela inscrisa in CF 342135 Arad. Conducta pentru extindere rellea este amplasata pe
terenul aferent drumului colector Tnscris Tn CF 342178 Arad. Aceastd conductd va fi extinsa pe parcela avand
CF 342178 Arad, pana la amplasamentul studiat.

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilend de inaltd densitate
PEHD, Pn6, racordata la reteaua de apd existenta in zond, extinsd de-a lungul strazii colectoare de categoria 3
propusa, pe zona verde (CF 342178 Arad).

Toate conductele exterioare de apd se vor monta ingropat la o adancime de Im sub cota terenului
amenajat, Tntr-un pat de nisip.

Instalatiile exterioare de apa cuprind alimentarea rezervoarelor de apa pentru incendiu, a punctelor de
consum din cladiri, conducta inelard care alimenteazd cu apa instalatiile de stins incendiu (hidranti interiori,
hidranti exteriori, sprinklere) pe fiecare parcela (unde este necesar).

A fost prevazuta prin PUZ aprobat o retea inelara de hidrani exteriori, dispusa de-a lungul strazilor
de categoria 3 propuse, pe zona verde de protecllie carosabil, la care se vor racorda hidrantii exteriori ai
incintelor, hidrantii interiori si sprinklerele, acolo unde este cazul. Debitele de stingere a retelelor de hidransi si
sprinklere vor fi asigurate de la rezerva proprie de apa si de la reteaua de apa existentd in zond cu ajutorul
grupului de pompare pentru stingerea incendiilor. Asigurarea rezervei de apd se va face de la reteaua de apa
existentd n zona.

Cladirile cu risc mare de incendiu vor fi dotate cu retele de hidranti interiori si sprinklere, sistem de
semnalizare i detectare automatd in caz de incediu si dispozitive de evacuare a fumului si gazelor fierbinti. De
asemenea, va fi prevazut in acest caz iluminat de sigurantd pentru evacuare.

4.3.2. Canalizare menajera

Apele menajere din zond sunt colectate in reteaua exterioara de canalizare menajera existentd de-a
lungul DJ 682. De la aceasta conducta s-a realizat o extindere pentru canalizarea menajerd de la obiectivul
realizat de Wexa International S.R.L. pe parcela inscrisd in CF 342135 Arad. Conducta pentru extindere re[Jea
canalizare menajerd este amplasatd pe terenul aferent drumului colector Tnscris in CF 342178 Arad.
Canalizarea menajera va fi extinsd de la bran[Jamentul existent al parcelei inscrisd in CF 342135 Arad pana la
amplasamentul studiat.

Instalatia de canalizare menajera asigurd colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de la
obiectele sanitare si de la spalatul pardoselilor Tn halele propuse. Apele uzate accidental de pe pardoseli se vor
colecta cu ajutorul sifoanelor de pardoseala din inox. Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare
sunt evacuate gravitational prin curgere libera la reteaua de canalizare care se va executa in fiecare incinta.

4.3.3. Canalizare pluviali

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate
cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in reteaua de canalizare exterioara prin burlane. Burlanele vor fi prevazute
cu piese speciale pentru curétire.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si de pe drumuri vor fi colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi.
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Toate apele pluviale se vor deversa in canalul de desecare CN 2453/2, amplasat la 100 m vest falla de
amplasament, prin subtraversarea cu conductele necesare a drumului colector de pe terenul inscris in CF
342178 Arad [1i a terenului Tnscris Tn CF 342135 Arad, cu acordul proprietarilor acestora.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

ReJeaua din zona BlackMax S.R.L. a fost extinsa pana la obiectivul realizat de Wexa International
S.R.L. pe parcela inscrisd in CF 342135 Arad. Conducta gaze naturale joasd presiune pentru branlamentul
obiectivului menUionat este amplasata pe terenul aferent drumului colector inscris in CF 342178 Arad. Aceasta
conductd va fi extinsd pana la amplasamentul studiat, unde se va prevedea bransament si post de reglare-
masurare. Consumatorii de gaze naturale prevazuti sunt arzatoarele cazanelor din centralele termice.

4.3.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 9 MW
(Pi=5,2 MW). Incinta va fi racordatd la reteaua electricd de medie tensiune existentd in zond (branTJament
existent pentru obiectivul realizat pe parcela inscrisa in CF 342135 Arad, care va fi extins de-a lungul parcelei
inscrisd in CF 342178 Arad, de-a lungul zonei verzi), prin intermediul unui post de transformare in anvelopa.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

4.4, Reqgimul juridic al terenurilor

Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privata a persoanelor juridice S.C.
Wexa International S.R.L. [7i S.C. Wexa Prod S.R.L., conform Extrasului C.F. nr. 344735 Arad (nr. Cad
344735). Extrasul C.F. nu este grevat de sarcini.

Este notat dreptul de servitute de trecere (drum Ui utilita(Ji) in favoarea C.F. nr. 344735 Arad, asupra
imobilului inscris Tn C.F. nr. 342178 Arad — este vorba despre parcela invecinata la vest, cu destinallia drum
colector propusa prin PUZ aprobat (HCLM nr. 36/2015).

45. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul studiat este
liber de constructii.

4.6. Designul spalliilor publice

In incintd nu se propun spalii care sa devina publice.

4.7. Gospodirie comunala

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportdarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor
de aprovizionare, fara insd a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste
platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

4.8. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.D., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct Tn studiul de specialitate:

4.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— in zona nu se desfdgoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apa menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate in canalizarea

menajera publica paraleld cu DJ 682; apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri,
8
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platforme si alei pietonale se evacueaza gravitational printr-un sistem de camine §i
conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviala existentd de-a lungul DJ 682. Apele pluviale
de pe platforme §i drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de a fi
deversate n reteaua publica sau Tn canalul de desecare 2453/2;
— nuse creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens, dar

se incadreaza in limitele legal admise.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale. Raul Mures se afld la cca. 1.200 m nord-vest fatd
de incinta sudiatd, iar cota CTS este stabilitd la +30 cm fatd de cota medie a terenului natural, pentru a preveni
riscul producerii de inundatii.

4.8.3. Apele uzate

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de la
obiectele sanitare si de la spalatul pardoselilor.

Apele uzate accidental de pe pardoseli se vor colecta cu ajutorul sifoanelor de pardoseald din inox.
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational prin curgere liberd la
reteaua de canalizare care se va executa In incintd. Apele colectate in reteaua exterioara de canalizare menajera
se vor directiona catre reteaua publicd de canalizare menajera existenta de-a lungul DJ 682.

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii sunt colectate cu
ajutorul jgheaburilor si evacuate Tn reteaua de canalizare exterioara prin burlane. Burlanele vor fi prevdzute cu
piese speciale pentru curatire. Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si de pe drumuri vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi.

Toate apele pluviale se vor deversa in canalele de desecare cele mai apropiate de amplasament.

4.8.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firmi specializati, cu utilaje
adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselectia de
la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologici a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU 1In domeniu de firma austriacd A.S.A.

4.8.5. Reabilitare ecologici

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In incinta cu propuneri nu existi spatii verzi amenajate (terenul est viran); s-a previzut amenajarea
unor spatii verzi in procent de minim 20,00%.

4.8.7. Zone protejate

Zona studiatd nu face parte din arii protejate declarate. In zond nu exista bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urband sau peisagisticd in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. Incadrarea in prevederile PUG

Viitoarele investitiile in zond se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar accesul la
teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata fluenta circulatiei pe DJ 682.

Necesarul de utilitati pentru noii consumatori (apd rece, canalizare menajerd si pluviald, energie
electricd) va fi rezolvat prin racordareala retelele eilitare existente de-a lungul DJ 682, luandu-se Tn considerare
reducerea sau diminuarea la minim a poludrii zonei.
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4.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste un numar redus de dotari de interes public — drumul judeJean DJ 682 Arad —
Zadareni, rellele utilitd[Ji. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publicd. Sunt asigurate toate utilitatile
necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zond, in conditii de sigurantd atat pentru cetéteni, cat
si din punct de vedere al protectiei mediului.

4.10. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va face racord.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu
solutia tehnicd adoptata. Nu se propune schimbarea regimului juridic al terenului studiat.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

5. OBSERVATII, CONCLUZII:

Odatd cu aparitia noii investitii — centru logistic (hale depozitare) Ui sediu adminsitrativ — se va
diversifica volumetria zonei si va fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a Zonei industriale Arad
Sud, in prezent destinata industriei nepolunate, depozitarii si serviciilor. Investilliile propuse vor crea pemisele
aplicarii rglementérilor prevazue prin documental lii de urbanism aprobate n privin_a acceslui carosabil fluent
din DJ 682, astfel incét sa faciliteze viitoare investi[i pe terenrile invecinate.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesara continuarea
proiectdrii cu derularea fazelor de proiect tehnic §i detalii de executie necesare obtinerii Autorizatiei de
construire si executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei continutd In aceastd documentatie de urbanism o considerd ,,foarte bund” si
mentioneaza ca aplicarea ei va fi beneficd atat pentru investitor, cat si pentru localitate, prin atragerea de noi
fonduri la bugetul local Ui prin crearea de premise (utilita[Ji (i accese carosabile) pentru viitoare investilJii in
ZOona.

Tntocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R.-DE
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