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1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIH

e Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CLADIRE DE BIROURI CU SHOWROOM
ARAD, str.N.TITULESCU,FN
¢ Numar proiect: 6/2006
e Faza de proiectare: Plan urbanistic de detaliu
o Beneficiar: s.c. SERGIO GIANINA s.r.l.
e Proiectant: s.c. gamma plus s.r.l.
| 2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. SERGIO GIANINA S.R.L. ARAD.
Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 2075 din 09.08.2005 eliberat de Primaria Municipiului
Arad {(anexa nr. 1 la memoriul general).
S.C. SERGIO GIANINA S.R.L. Arad este amplasat in jud. ARAD, str.N. TITULESCU actuala destinatie fiind zona
de spatiu verde, avand o suprafatd de 2.143,00 mp.
Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ cladire de birouri cu showroom
b) racorduri la retelele tehnico - edilitare §i retele de incintd;
¢) sistematizarea verticald a terenului;
dj platforma carosabila cu locurile de parcare si racordul la drumul public existent;
e} trotuare de incinta;
fi  amenajarea spatiilor verzi

3. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Amplasamentul si vecinititile se regdsesc ca obiect de studiu In Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad, U.T.R. nr.30 aprobat cu hotararea Consiliului local Municipal. Documentatia tehnicd se va elabora in
conformitate cu HGR 525 / 1995 privind parcarea si gararea maginilor cit i a acceselor necesare.
Conform Regulamentului PUG, prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
+ Existent: dominant zond spatiu verde;
e Functiuni propuse: cladire de birouri cu showroom.
» Functiuni complementare admise ale zonei ~ spatii verzi, trotuare de incintd, alei si parcari,

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului
Terenul este amplasat intr-o zona de teren viran.
Terenul proprietate are amplasat pe el zona verde.

4.2, Analiza fondului construit existent
- Zona verde Sc = 2.143,00 mp.

4.4, Caile de comunicatie

in perimetrul zonei sunt cuprinse urmatoarele strazi publice:

1. La N-Vest ~ str. Dr. Cornel Radu
2. La Est - strada N. TITULESCU
Terenul - are posibilitati de acces pietonal si carosabil.

- este liber de sarcini.
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5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA 51 REGLEMENTAR/

5.1. Elemente de temd

Beneficiarul solicitd urmatoarele ucrari:
e construire cladire de birouri cu showroom
« spatii verzi amenajate
e parcari
o alei si trotuare de incinta

5.2. Propuneri de organizare a terenului

5.2.1. Urbanism - arhitecturd
Beneficiarul solicitd construire cladire de birouri cu showroom.
Suprafata de teren aferentd propunerii de construire a cadirii de birouri, va avea in final 2.143,00 mp.
Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de organizare a terenului:
a) Se realizeazi sistematizarea verticald a terenului natural de pe amplasament;
b) Se realizeazi platforma carosabild de acces care se racordeaza la drumul public existent;
¢) Se realizeazi construirea cladirii de birouri, amenajdrile exterioare la nivelul terenului sistematizat,
| 1. Constructiile propuse:
suprafata construitd la sol m 180,00 mp.
suprafata construitd desfasurata u 720,00 mp.
cladire de birouri

functional:

sistemul constructiv
0 structura
fnchideri exterioare - zidarie
compartimentari interioare: - ziddrie
sarpanta: - metalica
invelitoare: - tabla cutatd

| 1. Prestdri servicii m 180,00 mp.
2. Trotuare, carosabil, alei betonate, parcari ® 930,50 mp.

m_3. Zonaverde: m 1.032,50mp.

PRI

cadre beton armat

s S v R v o

5.3. Regimul de indltime :
Regimu! de indltime al investitiei -P+2

inaltimea totala H.max. =13,00 m.

€4 Regimul de alini iilor :

5.4.1. Alinierea terenului :
Se vor respecta aliniamentele stradale.

5.4.2. Alinierea constructiilor :

- avand o retragere de la frontul stradal de 12,00 m.

5.5. Modul de utilizare a terenului ;

Folosinta principald propusi este construire cladire de birouri cu showroom.
De asemenea se propun spatii pentru prestiri servicii pentru a valorifica terenuf?

5.6. Bilant teritorial al suprafetei de teren aferente investitiei :

INAINTE DE EXTINDERE :
1 suprafata terenului - 2.143,00 mp.
2  suprafata construita = 0,00 mp.
3 POT existent = 0%
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4 CUT existent = 0

DUPA EXTINDERE:

5 suprafata terenului 2.143,00 mp.

6  suprafata construita = 180,00 mp.

7 suprafata desfasurata = 720,00 mp.

8  POT propus min. 8% - max. 40 %

g  CUT propus min. 0,33 - max. 1,23
5.7. Reqimut juridic al terenurilor :

— Terenul solicitat pentru constructie, are destinatia actuala si stabilita prin P.U.G.: clddire de birouri cu
showroom apartinand domeniului privat.

7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT 51 A MEDIULUI NATURAL :
7.1, Salubritate
Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala pubele pentru colectarea
deseurilor menajere, respectiv vegetale din intretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu
Salubritatea, pentru asigurarea evacudrii acestor deseuri.
Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si Normele de protectia muncii in
vigoare.
7.2, Aspectul exterior al constructiei $i amenajdri exterioare
Cladirile vor avea finisaje superioare: acoperis sarpantd - metalica, inchideri din zidarie, placaje gresie si
parchet la pardoseli, cu o arhitecturd specificd zonei.
7.3. Protectia mediului natural
Prin masurile de protectia mediului natural, amintim lucrarile:
e racord canal dotat cu separator de nisip
« canalizare menajera si pluviala
« zonade plantatie de protectie.
8. OBSERVATI, CONCLUZII :

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism
Prezenta documentatie s—a fntocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte normative in vigoare:
¢  Ordinut M.LLP.AT.37/N/08.06.2000;
Dupi aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Consiliul Local al Municipiului
Arad, va trece la fazele P.T. - D.E. de proiectare.
Toate categoriile de lucrari vor fi in sarcina investitorului $.C. SERGIO GIANINA S.R.L..

Intoemit:  arh. Gabriela BARBUTA
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