ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.250/03.09.2014
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Zona servicii - sediu administrativ si parcare TIR- uri, extravilan municipiul Arad,
DJ 709 B, dreapta Arad- Curtici, beneficiar S.C.HYDRAS S.R.L

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr.ad.
51842/03.09.2014;
- raportul informarii si consultdrii publicului nr.23068/A2/15.05.2014, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. nr.ad. 51842/29.08.2014 al Arhitectului-Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.12 din 28.08.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr. 215/ 2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent :Zona
servicii - sediu administrativ si parcare TIR- uri, extravilan municipiul Arad, DJ 709 B, dreapta
Arad- Curtici, cu respectarea conditiilor prevazute in avize, beneficiar: S.C.HIDRAS S.R.L.,
elaborator: S.C. Arhi Proiect PBG S.R.L, proiect nr. 114/ 2013, specialist cu drept de semnatura
RUR: Lucian Ovidiu A. Cioara cu urmatoarele caracteristici:
a. Suprafata zonei reglementate: 7179 mp, conform extras CF: 333379 Arad, nr.cad.333379;
b. Conditii de construire aprobate:
- POT max: 40%;
- CUT max: 1.20;
- Regim maxim de Tndltime:P+1 H max- 11m;
c. Acces rutier la obiectiv de investitie din DJ 709 B km 4+734 dreapta.



Art. 2. Lucrarile de extindere a retelelor edilitare, amenajarea accesului din DJ 709 B, se vor
realiza de cétre investitori, pe cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate
conform prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar S.C.HYDRAS S.R.L si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact.M.C.
COD PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad.51842/03.09.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: Zona
servicii- sediu administrativ si parcare TIR- uri, extravilan municipiul Arad, DJ 709 B,
dreapta Arad - Curtici;

Initiator: S.C.HYDRAS S.R.L.

Elaborator: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Lucian
Ovidiu A. Cioara, proiect nr. 114/ 2013,

Suprafata zonei reglementate: 7179 mp, conform extras CF: 333379 Arad, nr.cad.333379 .

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51842/11.08.2014 de catre SC
HYDRAS SRL, prin Mili Constantin

- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii §i consultarii publicului conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 12/ 28.08.2014 al Arhitectului —Sef ;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism 327/ 03.03.2014 emis de catre Primarul
municipiului Arad, se Tnainteaza spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principala: servicii
- indicatori urbanistici: POT max -40%; CUT max -1,20;
- regim maxim de Tndltime: P+1E

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51842/ A2/29.08.2014

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal(PUZ)
Zona servicii- sediu administrativ si parcare TIR- uri, extravilan municipiul Arad,
DJ 709 B, dreapta Arad- Curtici,

Beneficiar : SSC.HYDRAS S.R.L
Elaborator: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L, proiect nr. 114/ 2013, specialist cu drept de
semnaturd RUR: Lucian Ovidiu A. Cioara;

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si are ca obiect
extinderea zonei edificabile din intravilanul municipiului Arad, stabilind conditiile de construire a
unei zone de servicii —sediu administrativ []i parcare TIR-uri cu amenajarile aferente, realizare
accese, utilitati.
incadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat se afla in partea de nord a municipiului Arad, extravilan, adiacent
DJ 709 B Arad-Curtici , dreapta, avand urmdtoarele vecindtati:
la nord: teren agricol;
la est: calea ferata Arad - Curtici;
la sud: teren agricol;
la vest: drumul judetean DJ 709 B Arad-Curtici
Situatia juridica a terenului
Terenul din zona reglementata are o suprafatd de 7179 mp, identificata prin: extras CF 333379
Arad, nr.cad. 333379, proprietar S.C.HIDRAS S.R.L , avand categoria de folosintd arabil in
extravilan.

Descrierea solutiei propuse

Principalele functiuni propuse prin P.U.Z:

- zond pentru servicii, (cladire administrativd in regim de inaltime P+1E, POT max: 40%, CUT
max: 1.20, inaltime maxima Hmax- 11m).

- zona pentru drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiei in incintd in proportie de
42 % din suprafata reglementata;

- zone verzi si de protectie In procent cca 15% din suprafata reglementata.

Se va amenaja accesul rutier la obiectivul de investitie din DJ 709 B, la km 4+734, dreapta.
Echiparea edilitara:

Toate retelele tehnico - edilitare se vor realiza in varianta ingropat ingropat.

- Alimentare cu apa:

Se propune racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa a municipiului Arad prin
extinderea retelei existenta in zona paraleld cu DJ 709 B.

- Ape uzate menajere vor fi canalizate la o fosd septica vidanjabila amplasatd in incinta, care
urmeaza sa fie racordata la canalizarea menajera (in cazul extinderii acesteia).

- Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator de produse petroliere si
evacuate 1n canalul de la marginea drumului.



- Alimentarea cu energie electrica: se propune amplasarea in incintd a unui post de transformare
aerian 20/0,4 kV. Alimentarea cu energie electricd a acestuia se va face prin racord aerian de la
linia electrica aerianad de medie tensiune paraleld cu DJ 709 B Arad- Curtici.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice si se faca prin linii
electrice subterane. Solutia finald de alimentare cu energie electrica va fi stabilita prin Avizul

tehnic de racordare.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism
nr. 327 din 03.03. 2014.

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt
1. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8425/14.07.2014
2. | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 6652/ 17.04.2014
3. | E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A., Centru retea Arad 210/10.04.2014
4. | S.C.TRANSGAZ S.A., Exploatarea teritoriala Arad 1186/4348/22.05.2014
5. | S.C.GAZ VEST S.A. 19514/17.07.2014
6. | Enel Distributie Banat S.A. 132742590/ 17.04.2014
7. | Transelectrica S.A. 64/ 13.06.2014
8. | Directia de Sanatate Publica Arad 336/ 25.04.2014
9. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis™ al 717/ 14/ SU-AR/

Judetului Arad -P.S.I. 16.06.2014
10. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 965/ 14/ SU-AR/
Judetului Arad -Protectia Civila 16.06.2014
11. | ANIF 44/22.05.2014
12. | Serviciul Roman de Informatii 65277/ 30.04.2014
13. | Ministerul Afacerilor Interne 3846182/ 30.05.2014
14. | Ministerul Apararii Nationale D/ 1669/ 12.05.2014
15. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 84/U/14.04.2014
16. | CNADNR FN /29.04.2014
17. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 111908/ 22.07.2014
18. | SNCFR 96-ALG-2014
19. | Administratia Nationala ”Apele Roméane” 29/ 15.07.2014
20. | Consiliul Judetean Arad 11/31.07.2014
21. | O.C.P.I. Arad PV nr.493/2014
Lucrarea 34044/28.04.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism din data de 28.08.2014 s-a emis Avizul Tehnic al Arhitectului
—Sefnr. 12/28.08.2014. Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu

ing. Melania Cojocareanu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 23068/A2/15.05.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona servicii, sediu
administrativ si parcare TIR-uri

Initiatorul documentatiei- SC HYDRAS SRL

Proiectant — SC ARHI PROIECT PBG SRL, arh. Bogdan Puie, Proiect nr.114/2013
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 80553/2013, inregistratd la Primdria Municipiului Arad , beneficiarul SC
HYDRAS SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
intentia de elaborare P.U.Z.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 07.01.2014

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 07.01.2014 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 17.01.2014 si sd facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 23068 din 10.04.2014, inregistratd la Primdria Municipiului Arad |,
beneficiarul SC HYDRAS SRL solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 29.04.2014

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 29.04.2014 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pand in data de 14.05.2014 si sd facd observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

In data de 29.04.2014 a fost trimisa scrisoare de notificare catre acestia, privind
posibilitatea consultarii documentatiet PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data de
14.05.2014

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

A fost notificat vecinul direct afectat de propunerile PUZ, proprietara parcelelor invecinate
in partea de N si S.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 51842/A2/28.08.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 12/28.08.2014

Avand in vedere:

-solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51842/11.08.2014 de
catre SC HYDRAS SRL in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de urbanism
PUZ- Zona servicii, sediu administrativ §i parcare TIR-uri , extravilan municipiul Arad, DJ
709B, dreapta Arad -Curtici

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 28.08.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ- Zona servicii, sediu administrativ si parcare TIR-uri

- beneficiar SC HYDRAS SRL

- amplasament: extravilan municipiul Arad, DJ 709B, dreapta Arad —Curtici

identificat prin CF 333379 Arad

- suprafatd zond reglementatd: 7179 mp

- proiect nr. 114/2013, elaborator:SC ARHI PROIECT PBG SRL, specialist cu drept
de semnaturd RUR: arh. Cioara Lucian.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 10



LFARHIPROIECT

S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L.

310307 ARAD,Str. Voinicilor, Nr.47, Bloc.506, Sc.C, Et.1l, tel.0720-067228, Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu
nr.J/02/1512/2006.Cod fiscal RO18941072.Cont IBAN — INTESA SANPAOLO ARAD- RO89WBAN2511000002512056. Cont IBAN -
TREZORERIA ARAD- RO77TREZ0215069XXX013135.Cont € — B.C. CARPATICA ARAD — RO10CARP002100562690EU01

emall: office@arhi-proiect.ro, www.arhi-proiect.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

L.INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire Proiect :ZONA SERVICII - SEDIU ADMINISTRATIV S| PARCARE TIR-URI
Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasament :ARAD, DJ 709 B, dreapta Arad-Curtici
Beneficiar 's.c. HYDRAS s.r.l.
Proiectant general :s.c. Arhi Proiect PBG s.r.l.
Proiectant urbanism :s.c. L&C Total Proiect s.r.l.
Numar proiect :114/2013
Colaboratori

Instaltii electrice :s.c. Noras Proiect s.r.l.

Instalatii sanitare 's.c. SimVera s.r.l.
Perioada elaborarii :decembrie 2013 - martie 2014

1.2.0BIECTUL P.U.Z.-lui
» Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului S.C. HYDRAS S.R.L. ca urmare
a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism emis de catre Primaria Municipiului Arad, legat de
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea realizarii unei zone servicii, sediu administrativ si
parcare tir-uri, pe terenul inscris in C.F. nr. 333379 — Arad, arabil in extravilan in suprafata de 7.179 mp.
Studiul cuprinde zona limitrofa terenului, adica portiune din DJ 709 B si terenurile din vecinatate, iar
incinta propuneri doar proprietatea beneficiarului.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, Legea 50/1991, precum si in conformitate cu H.G.525/1996 republicata in 2002
privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii privind Normele de
Igiena si indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Prealabil acestei documentatii s-a intocmit si obtinut aviz favorabil din partea Consiliului Local
Arad, pentru Studiul de Oportunitate si acordul vecinilor.

In cadrul acestor studii pentru zona studiatid in cadrul P.U.Z.-ului, propunerea de urbanism a
prevazut:

» extinderea zonei edificabile din intravilanul orasului
= extinderea zonei de servicii in partea de nord a orasului, influentatd de vecinatati (trafic intens gi
investitii similare aprobate in vecinatate)
Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin
functianal, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

P.U.Z.114/2013 — ZONA SERVICII - SEDIU ADMINISTRATIV Sl PARCARE TIR-URI
Extravilan Arad, DJ 709 B, dreapta Arad-Curtici, judetul ARAD, CF. 333379, S.teren=7.179,00 mp
Beneficiar: s.c. Hydras s.r.l.
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LFARHIPROIECT

S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L.

310307 ARAD,Str. Voinicilor, Nr.47, Bloc.506, Sc.C, Et.1l, tel.0720-067228, Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu
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emall: office@arhi-proiect.ro, www.arhi-proiect.ro

= Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

* amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

= zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor propuse, folosirea
optima a terenului

* reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

» rezolvarea circulatiei si a aceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri

= asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere amenajarea
completa a zonei limitrofe

= asigurarea echiparii tehnico-edilitara a zonei: alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu
energie electrica, alimentarea cu gaze

» reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3.SURSE DOCUMENTARE
= P.U.G.-ul orasului Arad
= planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului i a stabilirii limitei de proprietate
= planurile cu utilitdti sau potentiale zone de restrictie emise de regiile proprietare.
» Studiul de Oportunitate

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

Pana Tn acest moment, zona luata in studiu este compusa din 3 parcele majore. A beneficiarului
este o singura parcela, fiind teren agricol in prezent. Toate sunt proprietati private. Fiind intr-o zona
limitrofa unor caii de circulatie majora (iesirea din oras spre Curtici), adica DJ 709 B si magistrala de cale
ferata coridor IV European Curtici-Arad, evolutia zonei este foarte dinamica din partea investitorilor privati
si cu posibilitate de dezvoltare in continuare.

In zona s-au mai intocmit documentatii de urbanism si acelea fiind pentru servicii si parcare TIR-
uri, mai spre nord (s.c. Filip s.r.l., s.c. Dan Eurotrans s.r.l., etc.).

2.2.Incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este in Nord-ul orasul Arad si este limitrofa cu:

= teren agricol la sud

= teren agricol la nord

= cale ferata la est

= DJ709B lavest

Terenul nu este construit actualmente, este de forma neregulata si nu este scos din circuitul
agricol. Suprafata parcelei este de 7.179 mp. Suprafata totala luata in studiu este de 16.498 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic, amplasamentul apartine campiei banatului, aspectul orizontal conferind stabilitate
terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura
posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente micasisturi, paragnaise, cuartite
micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul
superior prezinta depozite aluvionare cuaternare.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu exces de
umiditate, panza freatica urca la 1,80m.

P.U.Z.114/2013 — ZONA SERVICII - SEDIU ADMINISTRATIV Sl PARCARE TIR-URI
Extravilan Arad, DJ 709 B, dreapta Arad-Curtici, judetul ARAD, CF. 333379, S.teren=7.179,00 mp
Beneficiar: s.c. Hydras s.r.l.
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Adancimea de inghef este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in zona
seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1,0 sec.

Cota buna de fundare se situeaza la adancimea de —1.00 m in zona forajului F1 . Presiunea
conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b=1,00 m este Pconv=220 Kpa.

Pentru realizarea proiectelor DTAC se impune realizarea unor studii geotehnice pe
amplasamentul cladirilor care se vor executa .

2.4.Circulatia rutiera si pietonala
Terenul pe care se realizeaza investitia este situat pe partea dreapta a drumului judetean DJ 709 B
(Arad- Curtici)
Drumul judetean DJ 709 B se desfasoara paralel cu zona studiata, in partea de vest a acesteia.
La aceasta ora, accesul auto la parcela, se realizeaza din DJ 709 B .
Accesul pietonal la parcela este inexistent datorita pozitionarii intr-o zona fara trotuare.

2.5.0cuparea terenurilor

Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totala de 7.179 mp si este teren arabil in extravilan:
= zona nu dispune de spatii verzi amenajate
» sub aspect juridic, terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata
In zona mai sunt interventjii de acest fel, una fiind lipitd de amplasamentul nostru.

Nu exista riscuri naturale in zona.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar, pe amplasament, respectiv in imediata
vecinatate a acestuia fiind prezente cateva retele :retea de alimentare cu apa , gaze natural si retea de
electricitate.

2.7.Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun Th mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona activitai
poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

2.8.0ptiuni ale populatiei

In situatia de fatd nu este cazul. Proprietatea este privata, constructiile ce urmeaza a se realiza
sunt de servicii si parcare tir-uri, deci care va functiona impreuna cu investitia invecinata si care va
deservii populatia orasului si nu numai precum si crearea de locuri de munca. Functiunile si activitatile din
zona vor avea un caracter nepoluant. S-au indeplinit cerintele Ordinului 2701/2010 privind consultarea si
informarea populatiei pe baza proceselor verbale si a pozelor cu panoul informativ de pe amplasament.
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Prevederi ale PUG

Zona studiata nu este prevazuta in zona reglementata a PUG-ul orasului Arad.
3.2.Valorificarea cadrului natural

Se propune punerea n valoare a cadrului natural existent prin realizarea de spatii verzi .

3.3.Modernizarea circulatiei
Lucrarile propuse pe amplasamentul studiat constau in:
— amenajarea intersectiei dintre drumul de incinta si drumul judetean DN709B, Arad
Propunerea de amenajare a intersectiei dintre drumul de incinta si drumul judetean DJ709B, Arad
— Curtici km 4+734 partea dreapta s-a proiectat ca intersectie in “T” cu luarea in considerare a ,Normativ
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice, Indicativ 600/2010, publicate in Buletinul
Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010”, cu urmatoarele caracteristici:
» intersectia s-a amenajat ca intersectie in “T” pentru virajul la dreapta/stdnga din drumul
judetean cu racordarea marginilor partilor carosabile cu arce de cerc cu raza de racordare
pe banda de iesire de 12,00 m, iar pe banda de intrare de 15,00 m;
» intersectia va permite relatia de dreapta/stanga, atat la intrarea cét si la iesirea din incinta.
Fluxurile de circulatie in intersectie, pe drumul secundar, au fost diferentiate printr-o insula,
destinata separarii si dirijarii curentilor de circulatie realizata denivelat cu borduri de beton
(15x25x100). Zona dintre borduri s-a prevazut a se amenaja cu pavaj de culoare rosie.
= pentru facilitatea iesirii - intrarii autovehiculelor se vor amenaja pene de racordare pe
lungimea de 30,00 m atat pe banda de iesire, cat si pe banda de intrare din DJ709B, banda
cu latimea carosabilului de la 3,50 m la 5,50 m Tn zona accesului;
Structura rutiera propusa pentru largire va fi una de tip semirigid cu fundatie din balast si balast
stabilizat, cu o imbracaminte bituminoasa cu urmatoarea alcatuire:
=  Strat de uzura din BA16, 4 cm;
= Strat de legatura din BAD25, 6 cm;
= Balast stabilizat cu lianti hidraulici, 20 cm;
» Fundatie balast, 30 cm;
= Strat izolator din nisip, 10 cm
Scurgerea apelor pluviale este condusa spre terenul natural, canalul existent in zona, intersectia
se va proiecta intr-un mic rambleu astfel incat apele pluviale sa nu balteasca pe carosabil. Continuitatea
canalului existent se va asigura prin proiectarea unui podet tubular.
In profil longitudinal drumul judetean pastreaza configuratia existenta, drumul de acces in incinta
s-a propus a se racorda cu o declivitate de 2,50 % la drumul judetean.
In profil transversal partea carosabild a drumului judetean s-a largit doar pe partea dreaptd pe o
Iatime variabila.
Pentru a impiedica transmiterea fisurii la contactul dintre cele doua structuri de véarste diferite s-a
prevazut un geocompozit armat cu fibre de sticla.
Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu montarea
de indicatoare de circulatie in intersectie pentru presemnalizarea acesteia conform SR 1848-1/2008,
orizontale conform SR 1848-7/2004, asa cum se poate vedea in planul de situatie.
3.4.Circulatia pietonala
Investitia aflandu-se la o distanta cca. 2,5 km de zona locuita, nu se pune in mod deosebit problema
circulatiei pietonale, aceasta putandu-se realiza pe zona de acostament a drumului
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3.5.Locuri de parcare
Parcarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu pe parcela, in locuri special amenajate, fara a afecta
domeniul public sau circulatia in interiorul/exteriorul parcelei si nici spatiile verzi propuse.

3.6.Zonificare functionala

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:

» asigurarea amplasamentului si amenajarea necesara pentru obiectivele prevazute in tema

» integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa

» organizarea circulatiei in zona s-a realizat, {indnd cont de rezolvarea circulatiei in teritoriu

= terenul studiat face parte dintr-o zona cu un potential deosebit de dezvoltare urbana

Functional, parcela luata in studiu se imparte in urmatoarele zone functionale:
= zona destinata construirii obiectivelor
» zona de drumuri si parcaje
= zona de spatiji verzi
3.7.Bialnt teritorial

Modul de utilizare al terenului.Indici urbanistici.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %

1 | ZONA SERVICII 0 0 2.876 17,43
2 | ZONA DRUMURI-PLATF. 1.088 6,60 4.065 24,64
3 | ZONA CIRC.PIETONALE 0 0 43 0,26
4 | ZONA SPATII VERZI NEAM. 678 411 678 411
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 1.077 6,53
6 | ZONA TEREN AGRICOL 12.909 78,24 5.936 35,98
7 | ZONA APE BALTI 1.823 11,05 1.823 11,05

TOTAL 16.498 100,00 16.498 100,00
Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %

1 | ZONA SERVICII 0 0 2.876 40,06
2 | ZONA DRUMURI-PLATFORM. 0 0 2.977 41,47
3 | ZONA CIRC.PIETONALE 0 0 43 0,60
4 | ZONA SPATII VERZI NEAM. 0 0 0 0
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 1.077 15,00
6 | ZONA TEREN AGRICOL 6.973 97,13 0 0
7 | ZONA APE BALTI 206 2,87 206 2,87

TOTAL 7.179 100,00 7.179 100,00
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Pentru parcela studiata se prevede:
= Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim de 40 %
= Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. maxim de 1,20

3.8.Masuri de protectie civila
Din punct de vedere al proteciiei civile se va respecta HG 37-2006.
Amplasamentul nu se afla in zone cu riscuri naturale.
Potrivit legii, se vor realiza adaposturi de protectie civila la cladiri care au o suprafata construita la sol mai
mare de 150 mp si sunt prevazute cu subsol, din urmatoarele categotrii de folosinta:
a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;
b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;
c) cladiri pentru afaceri si comert;
d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta;
e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta social3;
f) cladiri pentru activitafi industriale si de productie;
g) cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii;
h) cladiri si constructiji speciale pentru transporturi;
i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii;
j) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de naltime mai mare de S+P+4 etaje."

3.9.Dezvoltarea echiparii edilitare
3.9.a) Alimentarea cu apa si canalizare

Pentru alimentarea cu apa potabila a invenstifiei, se va extinde reteaua publica de apa potabila
existenta in zona (paralela cu DJ 709 B) .

Racordul de apa potabila se va realiza, prin conducte executate din tevi de polietilena Dn. 32 mm.

Apa calda menajera se va prepara local, in centrala termica proprie sau prin boilere electrice,
amplasate in grupurile sanitare.

Apele uzate menajere vor fi canalizate la o fosa septica vidanjabila din polietilena, amplasata in
incinta, din care apele uzate vor fi transportate cu vidanjera, la statia de epurare a municiliului Arad.

Racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC KG SN 4, cu mufa si garnitura
de cauciuc, pentru canalizari exterioare, montate in strat de nisip si camine de vizitare STAS 2448.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi dirijate vor fi canalizate pe spatiul verde si la rigolele amenajate
in incinta

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator de produse petroliere si
evacuate la santurile de la marginea drumului.

MASURI PSI

Conform NP — 086/2005, capitol 4. pentru stingerea din interior a incendiului nu sunt necesari
hidranti interiori.

Conform NP — 086/2005, capitol 6 si anexa 8, pentru stingerea din exterior a incendiului sunt
necesari hidranti exteriori, cu debit de /s,
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BREVIAR DE CALCUL

. ALIMENTAREA CU APA
1. Necesarul de apa potabila- conform SR 1343/1-2006si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic

Vol.an 1 n o
= Nixqgsi
365 1.000 ZH( as)

Qzi.med.=

in care:
Ni = numarul de consumatori pe categorii
Ni-1=numarul salariati - 15

gsi- 1 = debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-o zi
gsi- 1 =50 llomxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 2/24

zimed = X(15x50) =0.75 mc/zi

Quimed = 1599 *¢27°0)

b) debitul maxim zilnic

Qzi.max= Q.zi.med.xK.zi (mc/zi) Kzi = 1.30 cf. SR 1343/1/-2006

Qzi.max=0.75=0.97 mc/zi

c) debitul maxim orar

Qo.max:i xQzi.maxxKo (mc/h)

Ko = 2, conform tabel 3

Qo.max:i x0.97 X2 = 0.08 (mc/h) = 0,002 lis

d).Cerinta de apa - conform SR 1343/1-2006

C =Kp x Ks x Qzi med +Qri} Kp=1.1;Ks=1.05,
Czimed=1.1x1.05x0.75 =0.86 mc/zi
C.zimax =0.86 x1.30=1,11 (mc/zi)

C.or.max= % x1.11 x2=0.09 mc/h =0.0025 /s
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2. Debitul de canalizare menajera se determind conform SR 1846-1/- /2008 cu formula;

Qu=C (mc/zi ... mc/h), in care, C = debitul cerintei de apa pentru nevoi menajere
Qu.zi.med = C zi med = 0.86(mc/zi)

Qu.zimax .= C.zimax = 1.11 (mc/zi)

Qu.o.max. = C.or.max=0.09 (mc/h) =0.0025 I/s

3. Debitul de calcul pentru apele meteorice, se determina conform SR 1846-2/C91 /2008 cu formula;

Qmaxp%=mxSx.@xip%. s in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

I p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470, exprimata in

l/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 sitimpul de concentrare — i p% =1101/s x ha

@= coeficient de scurgere

a @1= coeficient de scurgere = 0,90
b @2= coeficient de scurgere = 0,70
c @3=coeficient de scurgere = 0,15

_0.90x0.2871+0.70x0.2989 + 0.15x0.1077
0.2871+0.2989 +0.1077

@ = 0.69 valoare medie ponderata

S =suprafata bazinului de canalizare

a Sc 1 =suprafata construita -2871 mp = 0.2871 ha
b Sc 2 =suprafata pavaje -2989mp =0.2989 ha

¢ Sc 3 =suprafata spatii verzi 1077 mp =0.1077ha

Q max p% =0.80 x 0.6937 x 0.69 x 110 =42.12 l/s

4.  Debitul de calcul pentru apele meteorice cu produse petroliere
- parcare angajati — S = 400 mp
Q max p% =0.80 x 0.040x 0.7 x110=2.46 I/s
Se va utiliza un separator de nisip cu debit de 3 I/s

Se va utiliza un separator de produse petroliere, din beton armat, tip OLEOPAtor- NG 3, pentru debit de 3 I/s.
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3.9.b.) Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se propune amplasarea in incinta a unui
post de transformare aerian 20/0,4 kV care se va putea alimenta cu energie electrica printr-un racord
aerian din linia electrica aeriana de medie tensiune paralela cu DJ709 Arad-Curtici.

n incinta noului obiectiv se propune ca intreaga distributie a energiei electrice s& se faca prin linii
electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor propuse céat si pentru alimentarea iluminatului
exterior al incintei. Din postul de transformare se va alimenta tabloul electric general de distributie al
noului consumator prin cablu montat subteran. lluminatul exterior al incintei se va alimenta din taboul
general prin cabluri electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii drumurilor, platformelor si
parcarilor.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel
Distributie Banat SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind
autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Retele de telecomunicatii

3.9.c.) Retele de telecomunicati

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telecomunicatii este necesara conectarea prin linii
subterane la reteaua existenta pe DJ709 Arad-Curtici. Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran
pana la punctele de racord ale cladirilor propuse.

Conditji si restrictii impuse de furnizor:

- terenul unde vor fi pozate instalatjiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatjilor de telecomunicatii in teren

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toatad lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de
acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare.

3.9.d.) Alimentarea cu energie termica
Pe amplasamentul studiat nu exista retele de alimentare cu energie termica.

3.9.e.) Alimentarea cu gaze naturale.

Noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiatéd se va racorda la reteau de gaz conform
avizului de amplasament emis de detintorul de retea. In cazul in care acest lucru nu este posibil
obiectivul se va racorda la statie GPL care se va amplasa, respectand distantele de siguranta impuse de
lege.

3.9.f.) Gospodarie comunala
Managementul deseurilor menajere: In incinta amplasamentului se estimeaza urmatoarele categorii de
deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

= Deseuri din construciii — in faza de executie
= Deseuri produse - menajere si asimilabile celor menajere.
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= Deseuri colectate stocate temporar - metale feroase, cauciucuri ,mase plastice si hartie.
= Namoluri de la separatoarele de nisip si produse petroliere

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de catre societatile
antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si
predarii catre societatile autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de
executie a proiectului.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere inscriptionate cf. Ordinului 1281/2005, stocate
temporar in spatii delimitate, pe platforme betonate, cu aceasta destinatie si eliminate prin societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Deseurile tehnlogice rezultate din activitate se vor depoziteaza controlat, temporar pe platforma
betonata, iar la acumularea unor cantitati mai mari se livreaza catre agentii economici valorificatori.

Namolurile rezultate in urma decantarii de la separatorul de produse petroliere vor fi eliminate prin agenti
autorizati.

Detinatorii/producatorii de deseuri de pe amplasamentul studiat - cf. OUG 61/2006 — vor avea obligatia sa
predea deseurile, pe baza de contract, unor colectori sau unor operatori care desfasoara operatiuni de
valorificare si/sau eliminare, sau sa asigure valorificarea ori eliminarea deseurilor prin mijloace proprii.

3.10.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei, rezulta
ca sunt create si asigurate toate masurile legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita
acestei investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ asupra conditiilor hidrologice
si hidrogeologice ale amplasamentului proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare interioara si dirijate catre
fosa septica vidanjabila din polietilena.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator de produse petroliere si
evacuate la santurile de la marginea drumului.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va genera un impact negativ asupra
calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:
- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la centrala termica.
Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOX).
Datorita specificului centralei termice (instalatii rezidentiale), impactul produs asupra aerului este
foarte redus.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de salubrizare ce urmeaza a fi incheiat
intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje
specializate la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE)
amplasata langa CET, exploatata de societatea A.S.A. Servicii Ecologice.

3.11.0Obiective de utilitate publica

Ca obiective de utilitate publica nu va fi trecuta nici o suprafata in proprietatea statului, intreaga
suprafata de teren raméanand proprietate privata.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100% este proprietate privata, constituita prin actiunea de vanzare-cumparare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: extinderea cladirii existente, drum de incinta interior,
echiparea tehnico-edilitara, lucrari de protectia mediului. Toate aceste lucrari se vor realiza exclusiv prin
grija si pe cheltuiala investitorului.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul PUG Arad
- ca prioritati Tn zona ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si drumul de acces la standarde
normale pentru categoria prevazuta
- necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului relativ redus pentru a nu
aglomera zona cu constructii si a pastra un caracter placut pentru zone de servicii, peisager,
cu zone plantate abundent si construcitii relativ putine
- 1n zona se poate realiza o dezvoltare importanta de constructii pentru servicii;
Pe terenul luat in studiu, proprietarul doreste sa reglementeze zona pentru construirea unei zone
servicii, sediu administrativ si parcare tir-uri unor. Cladirea va avea un regim de inalime de P+1E.
Obiectivul va cuprinde functiuni specifice temei (sediu administrativ).

Cadrul legal:
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- legea nr.50/1991 privind Autorizarea Executarii Constructiilor

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismului

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar

- legea nr.54/1998 privind Circulatia Furidica a Terenurilor

- legea nr.33/1994 privind Exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- legea nr.7/1996 privind Cadastrul Imobiliar si Publicatii Imobiliare

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Construcitii

- legea nr.137/1995 privind Protectia Mediului

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor

- legea 107/1996 privind Apele

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism

- Codul Civil

- OMS 536/1997 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- O Comun 214/RT/16 NN martie 1999 Ape, Paduri, Protectia Mediului, MLPAT
- ordinul 2710/2010

- OUG 7/2011

Intocmit : arh. Puie Bogdan

Sef proiect : arh. Cioara Lucian - Ovidiu
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Proiect nr.22 / 2013 - PUZ
Zond Servicii, sediu administrativ si parcare tir-uri, Arad, DJ 709B, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, SEDIU ADMINISTRATIV SI PARCARE TIR-URI

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE
Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru zona
studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul P.U.Z. , sub forma de
prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificdrile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
siamenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatilor private
si apararea interesului public.

Art.2. Baza Legala
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

= HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata)

= Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

= Legea privind circulatia juridica a terenurilor (69/1991, republicata)

= Legea cadastrului imobiliar (7/1996, republicatad)

= Codul Civil



*  Ordinul comun 214/RT/16NN/1999 al ministrului Apelor, padurilor si protectiei mediului,
precum si MLPAT

= Legea 10/1995

= Legea 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea
| — cai de comunicatie;

= Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea II — Apa;

= Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea
I11 — Zone Protejate;

= Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea IV — Reteaua de Localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea V — Zone de risc natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se va adauga la prevederile viitorului
Regulament Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care va
face parte din intravilanul orasului Arad.

Art.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplicd zonei studiate in cadrul PUZ-ului,
determinand permisiuni §i constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de
servicii si depozitare propusa, conform plansei de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in
limita terenului studiat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari. Pe baza acestei
zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in
cadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie cu cercuri.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama
de urmatoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii
prevazute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie se va face conform profilelor

transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiatd in plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.



CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenuri agricole:

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea normelor stabilite din
prezentul regulament. Terenurile agricole din zona studiatd (incinta propuneri) isi schimba
functiunea conform plansei Reglementari si se supun prevederilor art.4 din R.G.U.

Suprafete impadurite:

Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat.

Zone cu resurse ale subsolului:

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele de servicii si agrement,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor din zone delimitate conform legii, este interzisi. Iin
cazul identificarii de zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zone ale cursurilor de apa:

In zona studiata nu exista cursuri de apa, ci doar canale de desecare ANIF.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Zone construite protejate:

In zona studiatd nu existd obiective cu valoare de patrimoniu cultural. Autorizarea si
executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitafii mediului natural (al vegetatiei
mature si sandtoase) si al echilibrului ecologic.

Art.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile propuse in zona vor respecta toate prevederile legale privind siguranta in
exploatare si P.S.1., acestea fiind compartimente de incendiu individuale.

Regimul de inalfime al constructiilor propuse este conditionat de ratiuni functionale, de
incadrarea urbanisticd in zona sau de marcarea unor puncte de interes in zona.

Se vor respecta prevederile pentru zona de servicii si depozitare in limita maxima a P+1E.

In situatia in care, din ratiuni functionale se solicita edificarea unor constructii cu un regim
mai mare de Indlfime, cu marcarea unor puncte de interes, aceastd posibilitate se va studia in
cadrul unui P.U.Z. Daca acest studiu va demonstra ca edificiul prin inal{imea lui nu aduce
prejudicii aspectului arhitectural si urbanistic al zonei, constructia va putea fi autorizata pe baza
respectivului P.U Z. aprobat.

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daca o constructie prin situare, arhitectura,
dimensiuni §i aspect exterior este In masurd sa aduca prejudicii caracterului si intereselor
vecinatatilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta comerciala, placute, nesaturate si
in numar cat mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau invelitori terasa.



Fatadele, inclusiv cele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural corespunzator.

Invelitoarele vor fi realizate din tigla, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structurd metalica sau mixta metal-zidarie.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in timp si
specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in exteriorul
cladirii sau in Tmprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatrd aparentd sau caramida aparenta
special executata in acest sens.

Mobilierul urban, reclamele, semnele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordantd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si
pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Art.6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile trebuie sa fie amplasate:

- la min.22 m fata de frontul stradal, indicat in plansa “Plan de situatie, Reglementari
Urbanistice — zonificari pl. 03”, astfel aliniamentul este stabilit la aceasta distanta si 30 m
fatd de marginea DJ 709.

- exceptiile de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia cabinelor de poarta, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S. | care pot fi amplasate pe limite de proprietate
laterale.

Retrageri fata de limitele laterale:

Distanta minima de la o constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei laterale se va
face cu respectarea Codului Civil, dar nu mai mic de 2,00 m.

Retrageri fata de limita posterioara:

Distanta minima de amplasare a constructilor fata de limita posterioara va fi de 21,00 m
si la 50,00 m fata de axulu linie CF .

Parcarea tiruri va fi amplasata intre km 634 +383 si km 634+410, pe o lungime de 27m,
la o distanta de 50 m fata de axul linie CF.

Spatile de manevra pentru intoarcerea autotrenurilor se va face in zona amplasata intre
km 634 +383 si km 634+410, pe o lungime de 38,00 m — 50,00 m fata de axul linie CF.In aceasta
zona se vor interzice parcarea autotrenurilor.

Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural, vor fi orientate in asa fel incat sa
beneficieze de lumina naturald, cu respectarea normativelor in vigoare.

Se recomanda ca toate cladirile unde se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata
iluminare naturala.

Art.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Executia platformelor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Constructia trebuie sa fie accesibila din drumul public, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile, gabaritul
accesului fiind de min.7,00 m si fara elemente constructive peste acces.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea accesului pietonal.



Art.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea constructiilor
se vor face cu avizul detinatorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale,
telecomunicatii, Se vor realiza Tngropat.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate la retelele
edilitare: alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa si canal a tuturor constructiilor
ce prin specificul lor o necesita.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate ce se va realiza in zond este
obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa
nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la rigolele stradale prevazute in proiect.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran Sau suprateran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Alimentarea cu energie
electrica se va face aerian pana la limita de proprietate iar de acolo subteran.

Gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei Inconjuratoare. Alimentarea acestora se va face de
la reteaua urbana de gaze naturale.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor i Imprejmuirilor.

Art.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Parcelarea:

Terenul este construibil si prezinta urmatoarele caracteristici:

- suprafata teren: 7.179 mp

- latimea frontului parcelei la strada: 65,00 m

- este accesibil dintr-un drum public
Nu se admit reparcelari, datoritd amplasarii in spate a constructiei si obligativitatii
procentelor de spatii verzi, deci nu se pot face parcelari.

inialtimea constructiilor:
Regimul maxim de inal{ime este P+1E.
Inaltimea maxima a constructiei va fi de 11,00 m.

Art.10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri



Stationare vehiculelor corespunzatoare activitatii constructiei trebuie sa fie asiguratda in
interiorul parcelei. Astfel, vor fi un numar de minim 5 locuri de parcare pentru autoturisme §i
platforma pentru incarcare-descarcare a camioanelor.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor
(spatii verzi).

Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau inlocuitori.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierlui urban se va realiza
numai pe bazd de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991 republicata.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie amplasate 1n asa
fel incat sa respecte plantatiile existente.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren
neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel putin 15% din suprafata totala a terenului.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind
dimensionate 1n functie de vantul dominant, de vecinatati si de caracerul zonei inconjuratoare.

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la ameliorarea
aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si esentelor vegetale, cat si prin
calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza imprejmuiri
transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sirmad ornamentala.
Inaltimea imprejmuirilor va fi de maximum 1,80 m cu soclu plin de 0,30-0,80 m si vor putea fi
dublate de un gard viu.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a caror componentd intrd si plante. Se
interzice utilizare sarmei ghimpate, a cioburilor de sticld,sau alte asemenea materiale la
Tmprejmuiri.

CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.11. Unitati si subunitati functionale

PUZ-ul de fatd nu este impartit in unitati functionale, astfel cd avem o singura unitate
functionala cu mai multe zone. Zona servicii, zona administrativa, platforme si spatii verzi. Pe
ansamblu, spatiile verzi sunt dispuse intercalat, cu procent mai mare spre frontul stradal si spre
spate. Regimul de inaltime se va incadra in P+1E.

Art.12. Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta este ceea de servicii sau spatii Servicii si administrative, conform
PUG aprobat al Municipiului Arad.

Art.13. Orientarea fata de punctele cardinale:

Se va asigura pentru fiecare obiectiv in parte posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv pe nord. Amplasarea constructiilor va fi
astfel facuta incat pentru toate incaperile, amplasate pe fatada ceea mai favorabila, sa se asigure
durata minima de insorire de 1’2 h. Se recomanda amplasarea constructiilor in partea de nord a
fiecarei zone, pentru o insorire de durata.



Art.14. Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Este interzisa autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare. Lucrarile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisda executarea de constructii din materiale nedurabile. Culorile
dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie faicand accentele
sau contrastul.

Acoperigurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice zonei. Cota de
cornisa va fi de maxim 11,00 m.

Art.15. Procentul de ocupare al terenului:
P.O.T.maxim =40 %; C.U.T.maxim = 1,20

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTILIZARI PERMISE:
= constructia de spatii pentru servicii (spatii expunere, show-room-uri);
» constructii administrative/servicii destinate personalului
= constructii depozitare si logistica
= utilitati si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodaria de apa, P.T. si S.R.M.S.)
= parcaje, drumuri si platform
= spatii verzi

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
= constructia de spatii destinate activitatilor conexe serviciilor (intretinere)
= alte functiuni compatibile cu caracterul comercial al zonei

UTILIZARI INTERZISE:
= functiuni rezidentiale

C i .

C i .

= alte functiuni care contravin cu caracterul comercial al zonei
CAPITOLULS. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona studiatd in acest PUZ, se va include intr-un trup izolat, actualmente zona fiind in
extravilan, propunerea de fata facandu-se pe un teren agricol Tn extravilan.

Tntocmit: Arh. Cioari Lucian
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ZONA SERVICII - SEDIU ADMINISTRATIV Sl
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Parcela (CAD333379)
arabil in extravilan
nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pci laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 532314.035 | 216417.895 | 19.313
2| 532333.285 | 216419.453 |  30.688
3| 532363.838 | 216422.326 |  15.000
4| 532378.772 | 216423.731 | 52.204
5| 532374.218 | 216475.736 | 1.402
7| sazavozss | 21682277 | 24974 ZZFARHIPROIECT PROECTANTGEIERAL] | °=NEFICIAR: s.c. Hvdras s.r.l Pr. .
8 | 532355.000 | 216504.571 3.043 S.C. ARHI PROIECTPBG SR.L. ity y v .
o | 532353.223 | 216508.001 | 35396 Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.. RO18941072 [ DENUMIRE PROIECT: 114/°13
10 | 532342829 | 216541 926 5173 310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 Plan Urbanistic Zonal
’ : ' [RBANS . .
1L | 532340216 | 216546.391 | 7.007 $.CL&C TOTAL PROIECTSRL. S ZONA SERVICII - SPATIU ADMINISTRATIV si PARCARE TIR-URI | Pr-nr.
12 | 532334.547 | 216550509 |  15.016 <0 ZIMBRULU! 1 56 9113
13 | 532319.531 | 216550.554 | 18.674 ' i )
14 | 532301.455 | 216545.866 | 128.588 02/674/2005 C.U.|RO17446955 Arad, DJ 709B Arad-SOfronea, conf.C.F. nr.333379,]ud.Arad
S(CAD333379)=7178.93mp P=366.377m Sef proiect arh. Cioara Lucian Scara: P.U.Z
Proiectat arh. Puie Bogdan 1:1000 SITUATIA EXISTENTA —
Desenat arh. Puie Bogdan mar.” 14 nr.02-A
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Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pci laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
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nr. | Coordonate pt.de contur | Lungimi
_”:. laturi LEGENDA UTILITATI
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13 | 32310.531 | 216250554 | 18674 RV Rezervor vidanjabil 15 me, din polietilena propus Sebis, sada Codrului, o 1, 10.0743/119667 _
14 | 532301.455 | 216545.866 | 128.588 GV Gura de varsare din beton propusa . . : Arad, DJ 709B Arad - Sofronea, conf.C.F. nr.333379, jud.Arad
S(CAD333379)=7178.93mp P=366.377m Sef proiect arh. Cioara Lucian Scara: REGLEMENTARI EDILITARE, PUZ
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Desenat ing. Prahoveanu A. mar.” 14 APA- CANAL hr.01-E
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7 | zoNA APE-BALTI 206 2,87 206 2,87
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