PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 50930, 59292/A5/0% . 05. 2006

RAPORTUL INFORMARI §1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- intocmire PUZ si RLU — Construire locuinte colective

- Amplasament - municipiul Arad, str.Obedenaru nr.7, CF 341070,CF 304071 Arad

- Beneficiari: Sabdu Virgil si Sabiu Emil Vasile

- Proiectant — SC ULTRARCH LTD SRL, arh RUR Zubcu Mihai, proiect nr.05/2026

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activititi:

¢ Prin adresa nr. 50930/02.06.2026 si completérile depuse cu nr. 59292/29.06.2026
beneficiarul soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinuiui M.D.R.T. nr.2701/2010.

s Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si si transmitd observatii in perioada 02.07.2026-12.07.2026, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibilé la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia 1n loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generai Planul
Urbanistic Zonal, In data de 02.07.2026 mentinandu-1 pe toaté perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat In cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului st Urbanism, organizate in data de 11.06.2026.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Prin adresa inregistrati cu nr.63532/09.07.2026 proprietari ai imobilelor din zona
invecinatd ne transmit urmétorele:

Vi anuntim cd pe terenul din Strada Obedenaru, CF. nr 341070 si CF. nr 304071, in
vecinatatea caselor noastre, se intentioneazii construirea unor locuinte colective. Initiatorii
acestei lucrari sunt: Sabdu Virgil si Sabau Emil Vasile.

Nu este specificat in anunt care va fi iniltimea constructiei sau numdrul de etaje, un
aspect extrem de important pentru a preveni riscul de umbrire totald sau partiald a imobilelor
noastre invecinate.

Nu dorim in vecinitate o altd constructie precum celelalte doud de 14nga aceste CF-uri,
care nu respectd prevederile legale . Blocul de pe Strada Obedenaru nr. 9-11, nu asigurd nici un
loc de parcare. Blocul nr. 3 de pe Strada Obedenaru desi a fost previizut legal pentru 2 etaje
plus mansardi, nu s-a respectat acest aspect iar in prezent existd 3 etaje plus mansardd, ceea ce
ne priveazi de soare 0 mare parte din zi.

De asemenea nu s-au ficut modificirile necesare pentru sistemul de canalizare iar in
prezent acesta este suprasolicitat, ceea ce ne afecteza in mod direct. Sistemul de canalizare se
infundi constant iar atunci cind ploud acesta refuleazd in curtile noastre fiind un inconvenient
major.




Nu dorim creerea unui precedent pentru acest tip de constructii intr-o zoni deja
supraaglomerata.

Solicitim reevaluarea proiectului si conditionarea emiterii autorizatiei de construire de
garantarea impactului zero asupra urmitoarelor drepturi de vecindtate si normative legale:

. Dreptul la insorire si intimitate (dreptul la viatd privati): Solicitim
respectarea distantelor legale fatd de limitele de proprietate conform Codului Civil, pentru a
preveni vicierea intimitatii (vederea direct) si diminuarea luminii naturale sub limitele stabilite
de Ordinul Ministrului Sanatitii or. 119/2014.

. Integritatea structuralf si stabilitatea imobilelor noastre: Solicitim
obligarea beneficiarului Ia realizarea unei expertize tehnice de vecinitate si a unui plan de
monitorizare geotehnica, pentru a elimina riscul de tasare sau fisurare a caselor noastre,

. Hstetica arhitecturala si indicatorii urbanistici: Solicitim respectarea
strictd a Regulamentutui Local de Urbanism (RLU) privind regimul de iniltime, alinierea la
stradd si integrarea armonioasa in specificul arhitectural al zonei.

. Siguranta rutierA si  fluenta traficului: Solicitim respingerea
documentatiei daci aceasta nu asigurd 100% din locurile de parcare in interiorul parcelei
private, conform normativelor urbanistice, pentru a preveni supraaglomerarea tramei stradale
si blocarea accesului autospecialelor ISU.

. Functionalitatea retelei edilitare de canalizare: Solicitim conditionarea
proiectului de obtinerea unui aviz tehnic favorabil de la operatorul de utilititi, care s confirme
cé reteaua publica de canalizare nu va fi suprasolicitatd si nu va genera refuliri in proprietitile
noastre.

Solicitam ca institutia dumneavoastri si asigure respectarea deplind a tuturor normelor
legale si de vecindtate mentionate mai sus, transformand verificarea acestora intr-o conditie
obligatorie gi eliminatorie inainte de eliberarea oricirei autorizatii de construire.

fn temeiul Ordonantei Guvernului nr. 27/2002 privind reglementarea activititii de
solutionare a petitiilor, solicitim inregistrarea prezentei sesiziri si comunicarea rispunsului
dumneavoastra oficial in termenul legal de maximum 30 de zile.”

Solicitarea a fost transmisd initiatorului gi elaboratorului documentatiei la data de
13.07.2026 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa fnregistrati cu nr.64791/14.07.2026, elaboratorul documentatiei ne
transtite urmétorul rispuns:

“Mentiondm ci observatiile formulate in cadrul procedurii de informare si consultare a
populatiei au fost analizate cu atentie. Prezentul rispuns are la bazi documentatia tehnici
depusa spre analizi, studiile de specialitate intocmite pentru investitie si prevederile legislatiei
in vigoare.

L.Cu privire la afirmatia potrivit cireia nu este precizati iniltimea constructiei si
numirul de niveluri

Documentatia aferent studiului de oportunitate prezintd in mod clar regimul maxim de
indltime propus:

-Regim de inaltime: S/D+P+3E+Er.
—inéltime maxima: 19,00 m.

Constructia propusi va putea cuprinde maximum 18 unititi locative. Indicatorii
urbanistici propusi sunt POT maxim 50%, CUT maxim 3,0 §i minimum 25% spatii verzi
amenajate in incintd. Aceste date apar atit in piesele scrise, cit si in plansa ,,Conceptul propus”.

Prin urmare, afirmatia conform creia documentatia mu precizeaza iniltimea sau
numarul de niveluri mu corespunde continutului documentatiei depuse.

2.Cu privire la riscul de umbrire a imobilelor fnvecinate

Pentru verificarea impactului volumului propus asupra vecinititilor a fost intocmit un
studiu de insorire.

Studiul a analizat situatia cea mai nefavorabild, respectiv solstitiul de iami din data de
21 decembrie, pentru o constructie cu iniltimea maximi de 19,00 m. Analiza a urmirit
intervalul cuprins intre résaritul §i apusul soarelui, respectiv Intre orele 8:08 si 16:38.



Concluzia studiului este ¢ umbra constructiei propuse nu ajunge pe clidirile Tavecinate
situate pe laturile de nord si est. Este asiguratd durata minima de insorire de 1,5 ore pentru
inc#perile de locuit din imobilele invecinate, conform cerintelor aplicabile.

Mai mult, constructia propusé este amplasatd in partea posterioard a parcelei, la o
distanti considerabili fati de strada Obedenaru. Intre aceasta si proprietitile situate pe frontul
opus al strizii existd atdt domeniul public aferent circulatiei, cét si fronturile construite
existente. Din diagramele de insorire rezultéi ci umbra constructiei propuse nu acoperd integral
nici partea carosabili a striizii, astfel incit nu se poate sustine existenta unei umbriri
semnificative a imobilelor aflate dincolo de aceasta.

3.Cu privire la amplasarea constructiei fa{# de proprietitile invecinate

Zona edificabild propusa respectd urmatoarele retrageri:

-La nord, minimum 9,15 m.

-La est, minimum 2,00 m.

-La vest si la sud, amplasare pe limita de proprietate, in raport cu configuratia terenului
si cu zonele de circulatie existente.

Pozitia exactd a constructiei si retragerile sunt prezentate in plansa ,,Conceptul propus”.

Documentatia PUZ stabilegte reglementérile urbanistice de bazi. La etapa proiectulut
pentru autorizarea executirii lucririlor de construire se vor detalia solutiile arhitecturale si se
vor verifica toate cerintele tehnice si juridice aplicabile.

4.Cu privire la dreptul la intimitate §i existenta unor vederi directe citre
proprietitile invecinate

Constructia va respecta prevederile Codului civil referitoare la distantele fatd de limitele
de proprietate i la realizarea golurilor de vedere.

Fatadele, golurile, balcoanele si eventualele elemente de protectie vizuald vor fi stabilite
12 etapa de autorizare, astfel incét sé fie evitate vederile directe neconforme citre proprietitile
invecinate.

Documentatia PUZ nu acorda dreptul de realizare a unor goluri sau balcoane contrare
prevederilor legale. Respectarea acestor cerinte va fi verificatd prin proiectul tehnic $i prin
documentatia pentru antorizarea executérii lucrérilor de construire.

5.Cu privire la numiérul locurilor de parcare si riscul ocupirii domeniului public

Documentafia prevede maximum 138 apartamente.

Conform calculului prezentat in memoriul studiului de oportunitate, sunt necesare 27 de
locuri de parcare pentru locatari, la care se adaugéd 7 locuri destinate vizitatorilor. Rezultd un
total de 34 de locuri de parcare.

Toate cele 34 de locuri vor fi asigurate in interiorul proprietitii, dupad cum urmeaza:

-19 locuri de parcare supraterane. Dintre acestea, 3 locuri sunt previzute la sol.

-16 locuri sunt previzute in sistem de parcare supraetajata electrici.

-15 locuri de parcare sunt previzute in subsol sau demisol.

Prin urmare, documentagia nu transferd necesarul de parcare asupra strizii Obedenaru
sau asupra domeniului public. Necesarul total de parcare este asigurat In interiorul incintei
private.

Accesul auto se va realiza din strada Obedenaru, printr-un acces cu litimea de 7,00 m.
Circulatia auto din interiorul parcelei se va desfasura pe un carosabil privat cu litimea de 5,50
m.

Prin urmare, investitia nu genercazi necesar de parcare pe domeniul public si nu
afecteaza locurile de parcare existente in zona.

6.Cu privire la afirmatiile referitoare la reteaua de canalizare

In zona studiatd exista retele de alimentare cu api, canalizare menajera si canalizare
pluviala.

Capacitatea tehnicd a retelelor publice nu poate fi stabiliti prin aprecieri generale sau
prin sesiziri formulate de persoane fizice. Aceasta se verificd de operatorii de utilitii, n cadrul
procedurii legale de avizare.



Documentatia PUZ §i documentatia pentru autorizarea constructiei vor fi supuse avizirii
operatorului de apd si canalizare. Racordarea se va realiza numai in conditiile tehnice impuse
prin aviz.

Daca operatorul constati necesitatea unor lucriiri de extindere, redimensionare sau
adaptare a retelelor, beneficiarul va respecta conditiile impuse prin avizul tehnic.

Prin urmare, realizarea investitiei nu se poate face fird verificarea si acceptarea solutiei
de racordare de ciitre operatorul competent.

Capacitatea retelei publice de canalizare este stabilitd exclusiv de operatorul serviciului
public prin avizul tehnic de specialitate, iar nu prin aprecieri subiective. In situatia in care
operatorul impune mésuri suplimentare sau investitii in retea, acestea vor fi respectate inainte
de autorizarea investitiei.

7.Cu privire la presupusele nereguli ale altor constructii din zoni

Sesizarea face referire la alte blocuri existente in zoni gi la presupuse neconformititi
privind regimul de iniltime sau autorizarea acestora.

Situatia juridicd si tehnicd a altor constructii nu face obiectul prezentei documentatii si
nu poate constitui un argument pentru respingerea investitiei propuse.

Fiecare documentatie urbanistic3 se analizeaz3 in raport cu situatia concreti a terenului,
cu reglementirile urbanistice aplicabile, cu studiile tehnice §i cu avizele obtinute.

Eventualele neconformititi ale altor constructii trebuie analizate separat de autorititile
competente §i nu pot fi atribuite beneficiarilor prezentei documentatii.

8.Cu privire la caracternl zonei si la afirmatia cii aceasta este supra-aglomerat3
Zona studiati cuprinde deja locuinte individuale si locuinte colective cu regimuri de
inéltime diferite, inclusiv constructii cu P+3E, P+3E+M, PH4E si P+10E. Ilustrarea urbanistici
aratd ci regimul S/D+P+3E+Er propus se inscrie n caracterul construit al zonei.
Prin documentatie se propun:
-Maximum 18 unititi locative.
-34 de locuri de parcare in incinti.
-Minimum 25% spatii verzi.
-Acces auto si circulatii organizate in interiorul proprietitii.
Aceste elemente limiteazd impactul asupra domeniului public si asiguri functionarea
investitiei in interiorul parcelei.

9.Cu privire la solicitarea de reevaluare a proiectului

Documentatia se afli in etapa studiului de oportunitate si a informérii publicului.

Aceastd etapd are rolul de a stabili oportunitatea elabordirii PUZ si principalele conditii
in care documentatia urbanisticsi va fi dezvoltati.

Emiterea avizului de oportunitate nu reprezinti emiterca autorizatiei de construire $i nu
permite inceperea lucririlor.

Ulterior, documentatia va parcurge procedurile legale de elaborare, avizare, consultare
si aprobare. Dupd aprobarea PUZ va fi necesari intocmirea unei documentatii distincte pentru
autorizarea lucrérilor de construire.

In cadrul acestor etape vor fi verificate:

-Respectarea reglementarilor urbanistice.

-Respectarea conditiilor de insorire.

-Respectarea distantelor fati de limitele proprietitilor.

-Asigurarea intimitatii.

-Asigurarea necesarului de parcaje.

-Racordarea la retelele edilitare.

-Respectarea cerinfelor de securitate, sénétate publicd si protectie a mediului.

-Fatd de cele prezentate, considerdm ci observatiile formulate au fost analizate
gi clarificate prin documentatia tehnic depusa.

-Constructia propusd are un regim de inaltime clar definit, asiguri necesarul de
parcare exclusiv In interiorul proprietitii, respectd cerintele de insorire si nu produce
umbrirea clddirilor invecinate.



10. Cu privire la compatibilitatea investitiei cu zona

Asa cum rezulti din analiza urbanisticid §i din plansele anexate documentatiei, in
vecindtatea amplasamentului existd deja imobile colective cu regimuri de Indl{ime P+3E,
P+3E+M, P+4E, P+5E si P+10E. Regimul maxim propus prin documentatie, respectiv
S/DHP+3E+Er, nu reprezintd un element izolat in cadrul zonei i se incadreazi in caracterul
construit existent.

Aspectele invocate cu privire la alte imobile existente nu fac obiectul prezentei
documentatii i nu pot influenta analiza unei noi documentatii urbanistice. Prezenta investitie
se evalueaza exclusiv in raport cu legislatia in vigoare, documentatia depusi si avizele emise
de autoritétile competente.

Avénd in vedere cele prezentate, apreciem ci observatiile formulate sunt clarificate prin
documentatia tehnica depusi si prin studiile de specialitate intocmite. Considerim c3 acestea
nu evidentiazi motive de naturi tehnici sau juridica care si impiedice continuarea procedurii
de avizare §i aprobare a documentatiei urbanistice, motiv pentru care solicitim continuarea
analizdri documentatiei in conformitate cu prevederile legale.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 15.07.2026.

Péna la aceasti data nu au mai fost inregistrate alie sesiziri.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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