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arh.Golban Nicoleta D.

S.O.Jud.Arad,mun.Arad, teren in extravilan,
  C.F. nr.335828-Arad  (DJ 709C Arad -Iratosu)

BODEA IOAN PAUL
SI BODEA REBECA

33/2026

INTOCMIRE P.U.Z. SI  R.L.U:
" REALIZARE  ZONA COMERT SI SERVICII"
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P.T.

LIMITA INCINTEI CU PROPUNERI 12 200 mp

LEGENDA:
LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZF14 ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

ZF03 TERENURI AGRICOLE  -
          TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZF06 CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORTURI - DJ709C

 LIMITA DE SIGURANTA FATA DE DJ 709C

ZONE DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE CANAL HC222/1

 ZONA  DE SIGURANTA FATA DE DJ 709C

 LIMITA PREVAZUTA PENTRU LARGIREA
PROSPECTULUI STRADAL  DJ 709C

ZF10 ZONA COMERT SI SERVICII

ZF01 ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE - CANAL

ZF06 CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI -
DRUM EXPRES AR.-OR.

LIMITA ZONEI STUDIATE 231 700 mp

Parcela (cad.335828)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 533100.664 210524.820 1.405
2 533099.398 210525.430 0.568
3 533098.886 210525.677 42.481
4 533060.992 210544.879 334.771
5 533348.734 210715.981 18.159
6 533359.898 210701.659 18.450
7 533371.073 210686.978 1.179
8 533371.788 210686.040 315.436

S(cad.335828)=12200.00mp  P=732.451m

 

 

_S  T  A  C  O  N  S_ 

proiectare & consultanta 
 

bulevardul Decebal nr. 6  
Arad CP 310133  
telefon: 0731 836 131 
 

 

STUDIU DE OPORTUNITATE  
Bodea Ioan Paul si Bodea Rebeca 

 proiect nr. :33/2026 
 

        

 

ISO 
9.001 stacons_arad@yahoo.com 

www.stacons.ro 
 

   pagina : 6 
J02/144/1997   CUI: RO 9330282  

      

 

05. DATE REFERITOARE LA FUNCTIUNI : 

Categoria de folosinta a terenului:  

Teren  arabil in extravilan;  

Funcțiunea dominantă propusă pentru zona studiată este: 

 ZF10–  ZONA COMERT SI SERVICII  

Zona este destinată desfășurării de activități economice , servicii, birouri administrative, servicii conexe și comerț en-
gross / showroom, fără activități industriale generatoare de noxe, zgomot sau vibrații peste limitele admise. 

Funcțiunea propusă este compatibilă cu vecinătățile existente : 

 Zone de servicii si activitati economice; 
 infrastructura majoră de circulație (DJ 709C, centura ocolitoare și drumul expres). 

Prin caracterul său terțiar, funcțiunea zonei de comert si servicii , contribuie la dezvoltarea coerentă a zonei, la 
crearea de locuri de muncă și la valorificarea terenurilor aflate în extravilan, fără a genera disfuncționalități 
urbanistice sau impact negativ asupra mediului și a zonelor din vecinătate. 

Funcțiuni admise  

 servicii economice și administrative 
 birouri 
 comerț en-gross, showroom-uri 
 servicii conexe activităților economice 

Funcțiuni interzise  

 industrie poluantă 
 activități cu zgomot, vibrații sau emisii peste limitele admise 
 depozitare deșeuri periculoase 

06. DISFUNCTIONALITATI ALE SITUATIEI EXISTENTE 

Domeniu Situația existentă Disfuncționalitate Măsuri propuse 

Funcțional Teren arabil în 
extravilan 

Lipsa unei funcțiuni 
economice valorificate 

Introducerea în 
intravilan și 
reglementarea unei 
zone comert si  servicii 

Circulații Acces doar din DJ709C Lipsa unui acces 
amenajat  

Realizarea accesului 
rutier conform avizului 
administratorului 
drumului 

Circulații interioare Nu există Lipsa circulațiilor 
interioare și a 
platformelor 

Realizarea drumului 
privat și a platformelor 
de incintă 
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Utilități Nu există rețele edilitare Lipsa alimentării cu 
apă, canalizare, gaze și 
energie electrică 

Realizarea rețelelor și 
racordurilor necesare 

Spații verzi Teren agricol Lipsa amenajărilor 
peisagistice 

Amenajarea unui minim 
15% spații verzi 

Urbanistic Teren extravilan Lipsa reglementărilor 
urbanistice pentru 
investiții 

Elaborarea PUZ și RLU 

Economic Teren nevalorificat Valorificare redusă a 
terenului 

Dezvoltarea unei zone 
pentru servicii și 
activități economice 

Mediu Teren fără amenajări Gestionarea apelor 
pluviale nerezolvată 

Colectarea și 
evacuarea controlată 
prin separator și canal 
HC 222/1 

 

II. INDICATORI PROPUSI 

 
01.ELEMENTE DE CONCEPT 

Functiunea propusa – ZONA ZF10 – ZONA COMERT SI SERVICII 

Principii de organizare urbanistică 
 utilizarea rațională și eficientă a terenului;  
 asigurarea acceselor carosabile și pietonale;  
 separarea fluxurilor de circulație auto, pietonală și pentru aprovizionare;  
 amplasarea construcțiilor cu respectarea retragerilor și a indicatorilor urbanistici;  
 asigurarea suprafețelor verzi și a parcajelor conform legislației în vigoare;  
 dezvoltarea unei imagini urbane unitare și funcționale.  

 Funcțiuni admise 
În cadrul zonei ZF10 sunt propuse: 

- servicii și activități administrative;  

- spații destinate comerțului și showroom-urilor; 

- birouri și activități conexe;  

- spații tehnice și gospodărești;  

- parcaje și platforme carosabile;  

- spații verzi amenajate.  
 
Integrarea în context 
Propunerea urmărește integrarea noii dezvoltări în structura urbană existentă, prin corelarea acceselor, a regimului 
de înălțime, a indicatorilor urbanistici și a relațiilor funcționale cu vecinătățile. Se au în vedere limitarea impactului 
asupra zonelor învecinate și asigurarea condițiilor pentru o dezvoltare durabilă. 

02 URB
SITUATIE EXISTENTA - disfunctionalitati

1:2000
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SITUATIE EXISTENTA
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STUDIU DE OPORTUNITATE
ZONA COMERT SI SERVICII

DISFUNCTIONALITATI :


